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Anlass

Eppingen Il - ,Innenstadt |*
Teil des formlich festgelegten Sanierungsgebietes

Laut Ergebnis der vorbereitenden Untersuchung zum Sanierungsgebiet
(§141 BauGB) stehen erhebliche Sanierungsmaflinahmen an

Aufgrund der durchgefiihrten Mallnahmen der Stadt Eppingen

(Sanierung und Erweiterung des Rathauses; Neugestaltung Marktplatz)
besteht ein wachsendes Interesse fur Investitionen

Der ausgeubte Druck auf die bestehenden Liegenschaften
ist stadtebaulich und gestalterisch zu lenken




Abgrenzung

Dachaufsicht
| Bestandsgebaude

m Hauptgebdude

[T1 ~ Nebengebdude

Freiraum
Kleingartenbereiche

Hofe, Hausgarten,
private Flachen

offentliche Flachen

Abgrenzung Plangebiet

Stadt Eppingen — Rahmenplan Brettener Vorstadt

WICK + PARTHER




Stadt Eppingen — Rahmenplan Brettener Vorstadt

WICK + PARTHER

Rahmen gebendes Struktur- und Nutzungskonzept

Darstellung der strukturellen Eigenarten /
Besonderheiten der Brettener Vorstadt

Flexibles Planungsinstrument, in das sich private
Investitionen EinflUgen kénnen

Starkung der Innenentwicklung /
Erhaltung der historischen Malistablichkeit

Starkung der Rolle als attraktiver
Wohn-, Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort
Erméglichung von Bau und Flachenentwicklungen

Aufwertung von strukturellen Defiziten

Steuerung privater Investitionen / Investoren
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Analyseinhalte

Gebaudestellung
Topographie
Analytisch

- Konzeptionell Historie
- Integrativ

Siedlungsstruktur
Denkmalschutz

Bauliche-/ Freiraum - Nutzung
Verkehr

Siedlungs- Freiraumgestalt
Besitzverhaltnisse

... Im Folgenden als Ausziige dargestellt
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Bewertung -
stadtebauliche
Analyse
Gebaudestellung




Bewertung -
stadtebauliche

Analyse
Topographie

Bestandsgebaude
Hauptgeb&ude
Nebengebaude
Héhenentwicklung

Héhenkoten
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Bewertung -
stadtebauliche
Analyse
Siedlungsstruktur

Bestandsgebaude

Hauptgebaude (Wohnen,
Einzelhandel, Dienstleistung)
Nebengebaude (Scheunen,
Werkstatten, Gewerbe, Garagen)

Gemeinbedarf

Denkmalgeschitztes Gebaude

nach § 28 DSchG \ \e
Denkmalgeschiitzte Gebaude und“‘\
Bereiche nach § 2 DSchG
begriindeter Verdacht

auf ein Kulturdenkmal

Bereiche der Stadtbefestigung

(sichtbar | integriert, vermuteter
Verlauf), Quelle Pfrinder 1962
Kernaltstadt
Reichsdorf 9. Jdht.

Staufische
— Griindungsanlage 13. Jdht.
Brettener
- —1 Vorstadt 16. Jdht.

O
O
O
=
O
-
O
-




Stadt Eppingen — Rahmenplan Brettener Vorstadt

Bewertung -
stadtebauliche

Analyse
Siedlungs-
Freiraumgestalt

IV+D
U+lll+D
I+D
I1+D

Il

I+D

groBmaBstabliche Einzelnutzung 5
fehlende Raumkanten
wichtige Ziele im Ort

Bedeutungsraum Infrastruktur \

Bedeutungsraum mit
Zentrumsfunktion
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Entwicklungsziele

Handlungsfelder

b |
L

Freihaltezonen

Erhaltenswerte Grinstrukturen,
bauliche Eingriffe nicht méglich.
Kleingarten- Hausgartenanteil
Flache = ca. 1,9 ha

Sanierungszonen
(Gebaudezustand, eigene Begehung,
Beurteilung von auBen)

Sanierungsbediirftige Geb&dude \ “'1

g | s

=
(e

Leerstand

Umstrukturierungszonen AR

i

ierung von Bestandsgebauden A

Flachen = 0,5 ha

Nachverdichtungsflachen
Flache = ca. 0,3 ha

Entwicklungszonen
Bauliche Erganzungszonen
Flache =ca. 1,0 ha

Entwicklungsbereiche
Flache = ca. 1,2 ha
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Rahmenplan

Baustruktur

trifft Aussagen

Gebaudetypolgie Freiraume

Eeren- . NN Sl + ZUr Gebaudetypologie

privat

« Hofhauser Hauptzone Hofe
privat - off
Kamm
Nebenzone
Kettenhaus
ereihtes Hauptzone
inzelhaus

* Blockrand B Mitte
- Quartiers- — - privat - off
bebauung

* Haufen - { ™ Héfe
Bebauung \ ) privat - 6ff
\\ /
\
Gebéaude \ 4 \m

+ zu Zonen einheitlicher Gebaudetypen
legt das stadtebaulichen Mal fest

+ erhalt und sichert den typischen Charakter der Brettener Vorstadt

Gruppe
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Rahmenplan
Baustruktur

Gebiéudetypologie
Lineare Bebauung - Reihe

Reihenbebauung

Hofhauser
Kamm / Kettenhaus /
gereihtes Einzelhaus

Flachige Bebauung - Block
- Blockrand - Quartiersbebauung

Punktbebauung - Solitér - Einzelhaus

- Solitar
Haufenbebauung Y
Einzelhaus / Gebdude Gruppe ‘

Gebéude - Kubatur / - Kérnung

25D] EI MaximalmaBe 13m x 25m
Kérnung: 1
13
22H:| EI MaximalmaBe 11m x 22m
Kdrnung: 2
11

Gebédude - Hohen

max. Gebaudehohe l1+D
min. Gebaudehdhe I1+D

max. Gebaudehohe 11+D - 1l
min. Gebaudehdéhe I11+D

G561

Y ';"1 Bsp.: 1l + D
max. Geb&udehdhe Il SR
min. Gebaudehdohe l1+D b
max. Gebaudehdhe I1+D
min. Gebaudehdéhe 11+D . Bsp.:lll Bsp.: Il + D
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Rahmenplan s :
Gebdaudetypen Bereiche * Bereiche

Hofhauser -

Her|e|tun Kamy'?t/ KeEt.lenr;ﬁusf ( Hthéusel’, = Kamm /
g s ‘ Kettenhaus, gereihtes
Einzelhaus

* Historie
Hofhauser, Modellhduser

Baustruktur o g . . Folgerung

Fol 4 :
Kamm / Kettenhaus / Ko ) ; Kamm - Bebauung
gereihtes Einzelhaus Bebauung

Kamm I Hauptzone

Nebenzone
Kettenhaus . n
gereihtes :H}M]ﬂm: Halitzong Historisch gereihtes Einzelhaus / vorrangig an der Leiergasse * H IStO re
Einzelhaus .

gereihtes Einzelhaus
(giebelstandig)

* Folgerung
Kettenhaus Kettenhaus




Rahmenplan
Gebédudetypen
Herleitung

Baustruktur

Kamm / Kettenhaus /
gereihtes Einzelhaus

Kamm I Hauptzone
Nebenzone

Kettenhaus

gereihtes Hauptzone

Einzelhaus
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Topographie
* Problematik
» Konsequenz

Auswahl méglicher Kamm
- Typen / Elemente

WICK + PARTHER

Problematik: Geschossigkeit

Konsequenz:
Staffelung der Baukorper
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Rahmenplan P—

Gebdaudetypen Bereiche * Bereiche
Herleitung

Haufen - Bebauung

Solitar / Einzelhaus Haufen - Bebauung
Solitar / Einzelhaus

Historisch Haufenbebauung
» g v
Baustruktur
B soiitar 71 * Historie

Haufenbebauung Haufenbebauung
Einzelhaus / Gebaude Gruppe iy

Ly

L




Rahmenplan
Gebédudetypen
Herleitung

» g v
Baustruktur
- Solitar

Haufenbebauung
Einzelhaus / Gebaude Gruppe

Ly
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* Folgerung
Gebaude die sich zur
Gruppe arrangieren

» Auswahl méglicher
Gebaudestellungen

Topographie
* Problematik
» Konsequenz

Problematik: Geschossigkeit

Konsequenz:
Staffelung der Baukérper
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Vertiefungsbereich Quartier
Baldus Areal
Beratung / Konkretes Bauvorhaben
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Vertiefungsbereich Quartier

Baldus Areal
Beratung / Konkretes Bauvorhaben

Ansicht Nord / Ost Lageplan 2 Baukdrper giebelstandig zur Leiergasse
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse
Vorbereitung Investorenauswahl
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Ansicht / Schnitt Olgasse Testentwurf
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse
Vorbereitung Investorenauswahl

EG Ansicht Leiergasse  Visualisierung Leiergasse / Investor
Testentwurf Testentwurf
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 1 Ebene -2
(Brettener Stralte +/-0)

moderate
Einzelhandelsflachen
Brettener Stralte /
Einzelhausentwicklung
Leiergasse
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 1 Ebene -1
(Brettener Stralte +/-0)
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 1 Ebene +/-0
(Brettener Stralte +/-0)

Laden
Erweiterungsflachen
65 gm /135 gm
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 1 Ebene +1
(Brettener Stralte +/-0)
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 1 Ebene DA
(Brettener Stralte +/-0)
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse

st A
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Bretlener Stralte

Variante 1 Schnitte
(Brettener Stralle +/-0)

-
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Lelergasse

1 187.5
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Brettener Stralte

192,5
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Leiergasse
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 2 Ebene -2
(Brettener Stralte +/-0)

grofi¥flachige
Einzelhandelsentwicklung
Brettener Stral3e bis
Leiergasse /

aufgesetzte Nutzflachen
Leiergasse
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 2 Ebene -1
(Brettener Stralte +/-0)
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 2 Ebene +/- 0
(Brettener Stralte +/-0)

Ladenflache 445 gm

Laden
Erweiterungsflache 620 gm
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 2 Ebene + 1
(Brettener Stralte +/-0)




Stadt Eppingen — Rahmenplan Brettener Vorstadt

Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 2 Ebene + 2
(Brettener Stralte +/-0)
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 2 Ebene + 3
(Brettener Stralte +/-0)
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Vertiefungsbereich Quartier
Olgasse / Kiifergasse
Einbindung privater Projektideen
Vermittlung von Projektchancen

Variante 2 Ebene DA
(Brettener Stralte +/-0)
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Ausblick

Instrumente

« Umsetzung muss als Prozess stadtebaulich, gestalterisch und
planungsrechtlich begleitet werden

+ § 34 - Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile

v+ Gestaltungssatzung - Gestaltrahmenplan, Gestaltungsgrundsatze
- best practice - Beispiele

™+ Vermarktung - Projektentwicklung im Dialog moderieren

» Steuerung privater Investitionen / Investoren

» Workshop - Termine, Standortexposées
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