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gen-Gemmingen-Ittlingen
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Anlagen
3 Bd. Flachennutzungsplanakten

I. Der durch Beschluss des gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemein-
schaft Eppingen-Gemmingen-lttlingen vom 26.02.2007 festgestellte Flachennut-
zungsplan wird mit Ausnahme der unter il. aufgefithrten Flachen gemiai § 6

Bau(GB

genehmigt.

Malgebend ist der Lageplan von Wicke + Partner, Architekten Stadtplaner, vom
26.02.2007.
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l. Von der Genehmigung werden gemé&R § 6 Abs. 3 BauGB folgende Flachen aus-
genommen:

1. Die im Bereich .,Am Rohrbacher Weg" in Adelshofen gelegene Mischbau-
flache

2. Die Sonderbaufléiche Zweckbestimmung (,groRflachiger Lebensmittelein-
zelhandel") an der Frauenbrunnerstrale im Bereich ,Weststadt®,

3. Die Sonderbauflache: grofifiachiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel
und Gewerbe im Bereich der \Weststadt" in Eppingen.

Begriindung:

Zu 1. und 2.

Die Darstellungen sind von der beantragten Genehmigung auszunehmen, da sie
nicht ordnungsgeman zustandgekommen sind.

Wird der Entwurf eines Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
geéndert oder ergénzt, so ist der Entwurf des Bauleitplans nach § 4a Abs. 3
BauGB erneut auszulegen.

Mit dem Feststellungsbeschluss vom 26.02.2007 hat der Gemeinsame Ausschuss
die Plan&nderungen, (Umwandiung der vorhandenen Gewerbefliche im Bereich ,
Am Rohrbacher Weg"® in Adelshofen in Mischbauflache und Ausweisung einer
Sonderbauflache (Zweckbestimmung ,groRfiachiger Lebensmitteieinzelhandel”)
an der Frauenbrunner Strafle im Bereich ,Weststadt”) beschlossen, eine emneute
Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans erfolgte nicht. Insoweit liegt
ein Verstof gegen § 4a Abs. 3 BauGB vor.

Zu 3.

Nach § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonstig Sondergebiete solche Gebiete darzu-
stellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Die Festsetzung als sonstiges SO-Gebiet fiir
die auch sonst in Baugebieten (§§ 2-10 BauNVO) zulassigen Nutzungsformen ist
nur dann gerechtfertigt, wenn durch die Zusammenfassung in einem abgegrenz-
ten Geltungsbereich dieses Gebiet derart gestaltet wird, dass es ein eigenes Ge-
prage erhéit. Bei der Darstellung von Sonderbaufidchen gilt dies entsprechend.



In diesem Sinn ist die Darstellung einer S-Fl&che mit der Zweckbestimmung
.groBflachiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel und Gewerbe* nicht zulassig.

lll. Die Erteilung der Genehmigung ist - nach vorheriger Ausfertigung - gem. § 6
Abs. 5 BauGB unter Beachtung von § 215 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 4 und 5
GemO ortsiiblich bekannt zu machen.

Der Nachweis hierliber und zwei ausgefertigte, mit Genehmigungsvermerk ver-
sehene, beglaubigte Fertigungen des Planes und der Begriindung [sowie der zu-
sammenfassenden Erklarung] sind fiir die Akten des Regierungsprasidiums vor-
zulegen. Sofern moglich, wird auch um Ubermittlung des Planes in digitaler Form
gebeten. Dies kann per CD-Rom oder per Email an
Angela.Schmidi@RPS.BWL .de erfoigen.

Es wird empfohlen, den wesentlichen Tragern &ffentlicher Belange gleichfalls
Pléne - gegebenenfalls in verkleinerter Form - zur Verfiigung zu stellen.

IV. Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe beim
Verwaltungsgericht Stuttgart, Augustenstralle 5, 70178 Stuttgart, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten bei der Geschéftsstelle des Gerichts Kla-

ge erhoben werden.

Die Klage ist gegen das Land Baden-Wrttemberg zu richten.

Ursuim
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Fldchennutzungsplan 2017

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

durch den gemeinsamen Ausschuss am 07.04.2003
Veréffentlichung durch ortsibliche Bekanntmachung

Eppingen: am 10.02.2006
Gemmingen: am 09.02.2006
Ittlingen: am 10.02.2006

Frilhzeitige Beteiligung der Behtirden
geman § 4 Abs. 1 BauGB 31.01.2006 bis 31.03.2006

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB 13.02,2006 bis 31.03.2006

Prifung und Abwégung der offentlichen und
privaten Belange gemé&R § 1 Abs. 7 BauGB
aus der frilhzeitigen Beteiligung am 04.10.2006
Entwurfs- und Offenlagebeschluss am 04.10.2006

Verdffentlichung der Offenlage
durch ortsiibliche Bekanntmachung

Eppingen: am 03.11.2006
Gemmingen: am 02.11.2006
Ittlingen: am 03.11.2006

Beteiligung der Behérden
geméan § 4 Abs. 2 BauGB 13.11.2006 bis 15.12.2006

Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 13.11.2008 bis 15.12.2006

Prifung und Abwégung der éffentlichen und
privaten Belange gem&B § 1 Abs. 7 BauGB
aus der Offenlage am 26.02.2007

Feststellungsbeschluss am 26.02.2007

Genehmigung durch das
Regierungsprasidium Stuttgart
gemaR § 6 BauGB am 28.06.2007

Veréffentlichung der Genehmigung

durch ortsiibliche Bekanntmachung

Eppingen: =10 o [ U,
Gemmingen: =1 [
lttlingen: =] 1 | [T



VERWALTUNGSRAUM EPPINGEN

Zusammenfassende Erklidrung nach § 6 {(5) BauGB

zum Flachennutzungsplan 2017

GroBe Kreisstadt Eppingen
mit den Stadtteilen

Gemeinde Gemmingen mit

Gemeinde lttlingen

Stand: 26. Februar 2007

Adelshofen
Elsenz
Kleingartach
Muhlbach
Richen
Rohrbach

Stebbach



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begrindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaitsplans und Umweltbericht
Zusammenfassende Erkl&rung nach § 6 (5) BauGB

Planungsanlass

Die Gemeinden Eppingen, Gemmingen und Ittlingen hatten in ihrem Gemeinsamen Ausschuss am
07.04.2003 die 3.Gesamtfortschreibung des Fl&chennutzungsplans fur den Verwaltungsraum ein-
geleitet. Gleichzeitig wurde die Neuerstellung des dazugehérigen Landschaftsplans beschlossen.

Mit der Fortschreibung des Fléchennutzungsplans soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltrelevanten Anforderungen miteinander in Ein-
klang bringt, unter den sich abzeichnenden gesellschaftlichen Veranderungen vorbereitet werden.
Ziel dieses Verfahrens der vorbereitenden Bauleitplanung ist damit insbesondere die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung von Bauflichen fur die weitere Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden sowie die Darstellung der Sicherungs- und Entwicklungspotenziale der
Freiflachen.

Mit der 3. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans steht der Verwaltungsraum Eppingen
an einem planungspolitischen und gesellschaftlichen Wendepunkt. Nach Jahren des starken
Wachstums zeichnet sich aber die demographischen Zeitenwende eine Umbruchsituation ab, wel-
che sich einerseits in einem reduzierten Fl&chenverbrauch niederschiagen wird, im Rahmen derer
andererseits aber auch die Innenentwicklung als Aufgabe des Stadtumbaus und Attraktivititsstei-
gerung des Bestands eine hohere Bedeutung erlangen wird. Dennoch ist im Verwaltungsraum auf-
grund seiner regionalen Lage in der wirtschaftlich dynamischen Region Heilbronn-Franken damit
zu rechnen, dass auch weiterhin Wanderungsgewinne zu verzeichnen sind und ein Nachfrage-
druck nach neuen Bauflichen - wenn auch in reduzierter Form - bestehen bieibt.

Die Landschaftsplanung begleitete hierbei die Fl4chennutzungsplanung aus naturrsumiicher Sicht
und traf Bewertungen und MalRnahmenvorschiige, die im Interesse des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und der Erholungsvorsorge, aber generell auch im Rahmen einer Sicherung der
Landschaftsfunktionen als weiche Standortfaktoren erforderlich sind. Die Landschaftsplanung wur-
de hierbei nicht als einseitig naturschutzrechtliches Instrumentarium verstanden, sondern hatte die
Aufgabe, den Planprozess des Fidchennutzungsplans aktiv und kritisch zu begleiten, umweltrele-
vante Abwégungsaspekte und landschaftsplanerische Bewertungen und Empfehlungen offensiv in
die Bauleitplanung einzubringen, Manahmen zur weiteren landschaftlichen Entwicklung zu formu-
lieren und die planungsrechtlich notwendigen inhaltlichen Zuarbeiten zum Flachennutzungsplan zu
leisten.

Das Zieljahr fur die Planung ist das Jahr 2017. Die Planung umfasst damit einen Planungszeitraum
von 12 Jahren.

Der gemeinsame Ausschuss des Verwaltungsraums Eppingen hat am 26.02.2007 den Fléchen-
nutzungsplan in der vorliegenden Form beschlossen und festgestelit.

Plangebiet

Das Planungsgebiet umfasst die Gemarkung der Stadt Eppingen mit der Kernstadt Eppingen und
den Staditeilen Adelshofen, Eisenz, Kleingartach, Mihlbach, Richen und Rohrbach sowie der Ge-
meinde Gemmingen mit dem Ortsteil Stebbach und der Gemeinde Ittlingen. Die GroRe des Plan-
gebietes betragt insgesamt 12.178 ha, davon entfalien im AuRenbereich rund 7.450 ha auf land-
wirtschaftliche Nutzflichen und 2.850 ha auf Waldfl&ichen.



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begrliindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht
Zusammenfassende Erkl&rung nach § 6 (5) BauGB

Die informelle Planungsstufe als Grundiage — R&umiiche Entwicklungsstudie —

Alis informelie Grundlage flr das Fiachennutzungsplanverfahren wurde vorab eine Entwicklungs-
studie fUr den Verwaltungsraum Eppingen erarbeitet. Ziel der informellen Entwicklungsstudie war
‘es, anhand einer grundsétzlichen Qualitétsdiskussion beztglich Planung- und Planungskultur, ein
Bewusstsein fur die zukinftige demographische Entwicklung und deren Auswirkungen zu entwi-
ckeln sowie anhand einer standdrtlichen Analyse, bezogen auf Lage, Begabung und Bedeutung
des Raums und seiner einzeinen Gemeinden, alternative Entwicklungsmodelle zu diskutieren und
abschlieBend ein Leitbild als Handlungsgrundsatz far den Gesamtraum zu formulieren. Mit dem
Leitbild wurden funktionale Entwicklungsschwerpunkte definiert, die die Grundlage for die standtrt-
liche Untersuchung von Siedlungserweiterungsfidchen auf der Flachennutzungsplanebene bilden.
Die Entwicklungsstudie wurde gemeinsam mit den Gemeinderaten des Verwaltungsraums und den
Ortschaftsraten der Eppinger Stadtteile intensiv diskutiert und im August 2005 abgeschlossen. Als
Ubergeordnete Themen der vorgelagerten Untersuchung wird der Schutz der Funktionsfahigkeit
der Landschaft und die Wahrung der MaRstablichkeit in Ortsbild und Ortsstruktur formuliert. Der
Verwaltungsraurn strebt damit das Ziel an, den Lebensraum Stadt und Landschaft zum Entschei-
dungskriterium und Qualitdtsmerkmal fur alle weiteren Siedlungsentwicklungen zu machen.

Methodik Flichennutzungsplan

Methodisch gliedert sich der Fldchennutzungspian in eine Grundlagenbeschreibung der planungs-
rechtlichen, siedlungsstrukturellen und landschaftsraumlichen Ausgangssituation. Aufbauend auf
der Prognose der Bevolkerungsentwicklung wurde der Wohnbaufldchenbedarf bis zum Jahr 2017
abgeleitet; fur die Gewerbeflachenentwicklung wurden Leitziele einer raumlich abgestimmten Ent-
wicklung formuliert. Die Ausweisung der Baufidchen st im Erléuterungsbericht Gemeinde bezogen
dargestellt und abschliefend tabellarisch bilanziert. Die st&dtebauliche und landschaftsplanerische
Alternativenpriifung ist den Gebietssteckbriefen zu entnehmen. Im Weiteren wurden sektorale Dar-
stellungen zu einzelnen thematischen Bereichen vorgenommen.

Methodik Fortschreibung Landschaftsplan

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes fur den Verwaltungsraum Eppingen hatte, neben dem
fruheren Anforderungsprofil an die Landschaftsplanung, auf Basis der Novellierung des Bauge-
setzbuches die Neuregelungen des Umweltberichtes abzuarbeiten. Inhaltlich baut die Fortschrei-
bung des Landschaftsplans auf der bereits vorliegenden Okokonto-Konzeption auf. Diese erfasste
nach einer Bestandsaufnahme der naturrdumlichen Gegebenheiten den gesamten Verwaltungs-
raum und konzipierte ein Netzwerk von MaRnahmen, welche Uber verschiedene Tragerschaften
{z.B. Flurbereinigung, freiwillige Landschaftspflegemafinahmen, Umsetzung von Kompensations-
maBnahmen) im AuBenbereich eine Aufwertung der landschaftsékologischen Situation bewirken
und den Biotopverbund stérken kénnen. Die Okokonto-Konzeption baut wiederum auf vorliegen-
den Planungen zum Biotopverbund flr mehrere Gemeinden bzw. Stadttelle auf. Die Fortschrei-
bung des Landschaftsplans umfasst daher folgende Untersuchungsgliederung zur Berticksichti-
gung der Umweltbelange fur die Flachennutzungsplanung:

Analyse und Bewertung
* Bestandsaufnahme der naturrdumlichen Gegebenheiten

* Planungsrechtliche Ausgangssituation — Ubergeordnete und begleitende Planungen
» Bewertung der Landschaftsfunktionen — Bewertung Siedlungsumfeld



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begrindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltberfcht
Zusammenfassende Erkldrung nach § 6 (5) BauGB

Prifung

*  Bewertung der landschaftspianerischen Auswirkungen auf fir die
Siedlungsentwicklung vorgesehenen Fléchen - Integrierte Umweltpriifung

Aufbauend auf Bestandsaufnahme und Landschaftsbewertung wurden die fir die weitere Sied-
lungsentwicklung potenziell in Frage kommenden Flachen zun#chst in einer Alternativenprifung
im Rahmen von Gebietssteckbriefen beschrieben. Die Gebietssteckbriefe beinhalten entspre-
chend der Anlage des § 2 BauGB eine Darstellung der jeweiligen naturrdumlichen Ausgangssi-
tuation im Sinne einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, eine Proghose dber die Entwicklung der Umweltzustands bei Nicht-Durchfilhrung ei-
ner Siedlungsentwicklung und eine Darstellung der Sensibilitat gegentiber den geplanten Ein-
griffen.

Die Ubergreifende Prifung der in Frage kommenden Entwickiungsflachen erfullt somit die An-
forderungen an eine Priifung der anderweitigen Planungsméglichkeiten innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Flachennutzungsplans. Aus Sicht der Landschaitsplanung erfolgte hierauf
aufbauend eine Bewertung und Empfehlung zur Ausweisung.

Auf Basis der im Rahmen des Flachennutzungsplans nach Abwagung aller sonstigen Aspekte
zur Ausweisung kommenden Flachen zur weiteren Siedlungsentwicklung wurde nach Darstel-
lung der jeweiligen Abwagungsgriinde eine Prifung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen vorgenommen.

Die in den Landschaftsplan integrierte Umweltpriifung miindete in eine allgemein verstindliche
Zusammenfassung.

Mafnahmenplanung

* Vorschlége zur weiteren Landschaftsentwicklung

Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkelts- und Behérdenbeteiligung

Vorentwurfsplanung
Auf der Grundlage der Ergebnisse der raumlichen Entwicklungsstudie wurde das formelle Baulgit-

planverfahren zur 3. Gesamtfortschreibung des Fléchennutzungsplans mit einer Vorentwurfspla-
nung eingeleitet.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Birgerschaft Gelegenheit gegeben, sich frithzeitig Gber die
Ziel und Zwecke der Planung zu informieren. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden tber die Planung unterrichtet und um ei-
ne Stellungnahme zum Planwerk (Vorentwirfe Flachenutzungsplan und Landschaftsplan) gebeten
worden.

1. Eingegangene Anregungen aus der Birgerschaft
Gemél § 3 Abs. 1 BauGB wurde die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgeflhrt. Anre-

gungen zu den Planwerken wurden innerhalb der vorgegebenen Frist nicht vorgebracht. Eine Ab-
wagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB war somit nicht erforderlich.

2. Eingegangene Anregungen der beteiligten Trager éffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden ins-
gesamt 34 Fachbehtrden und Planungstrager um eine Stellungnahme gebeten.

Die vorgebrachten Anregungen wurden im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB durch den Gemeingamen
Ausschuss des Verwaltungsraums abgewogen.



FNP Verwaitungsraum Eppingen * Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Zusammenfassende Erklérung nach § 6 (5) BauGB

Das Regierungsprisldium Stuttgart wies darauf hin, dass im Erlauterungsbericht zum Fl4-
chennutzungsplanvorentwurf nicht dargestellt wurde, warum insbesondere in den Eppinger
Stadtteilen eine Siedlungsdichte von nur 35 Einwohnern je Hektar zugrunde gelegt wurde. Es
wurde darauf hingewiesen, dass in der Bedarfsberechnung des Flachennutzungsplans die Aus-
fuhrungen des Regionalplans 2020 in Bezug auf Wanderungsgewinne, ,Innerer Bedarf* und
Siedlungsdichten unberiicksichtigt geblieben seien.

Als problematisch stufte das Regierungsprasidium die vorgesehene Verteilung der dargestellten
Baufldchen ein. In Eppingen mit derzeit rund 21.000 Einwohnern wirden rund 37 ha Wohnbau-
flachen dargestellt. In Gemmingen mit derzeit rund 5.000 Einwohnern wurden hingegen rund 15
ha Wohnbauflachen dargestellt.

GeméR des ,Regionalplans Heilbronn-Franken-2020" ist die Kernstadt Eppingen als ,Gemein-
deteil mit verstérkter Siedlungstétigkeit’ (Siedlungsbereich) ausgewiesen. Weiterhin ist die
Kernstadt Eppingen (Sad) als Schwerpunkt des Wohnungsbaues ausgewiesen. Diese Auswei-
sung erfolgte im wesentlichen durch die Lage Eppingens an der Eniwicklungsachse Heilbronn-
Bretten und durch die zentralértliche Funktion (Unterzentrum) nebst entsprechender infrastruk-
turelle Ausstattung, insbesondere durch den Anschluss Eppingens an die Stadtbahn Karlsruhe-
Heilbronn-Crailsheim. Das Regierungsprasidium regt an, die Ausweisung der einzelnen Wohn-
baufidchen unter Berlcksichtigung des errechneten Bedarfs daraufhin zu Giberprifen.

Das Regierungsprasidium wies weiterhin darauf hin, dass Gemmingen im verbindlichen Regio-
nalplan Franken 1995 sowie im Entwurf der Fortschreibung des ,Regionalplans Heilbronn-
Franken 2020" nicht als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
ausgewiesen worden ist. Der Umfang der G-Fléchen sei daher auf die Eigeneniwicklung zu be-
schranken. Daflr seien im Regelfall 5 ha als ausreichend anzusehen.,

Als anzurechnende Fléchen sind 5,2 ha vorhanden. Als erstmalige Darstellung ist die Gewer-
bebauft&che ,Entwicklung an der B 283" mit 6,5 ha GréRe erfolgt. Insgesamt ergibt sich ein Po-
tenzial von rund 12 ha. Dieses liegt nach Auffassung des Regierungsprasidiums weit tiber dem,
was fUr die Eigenentwicklung im Regelfalle berGcksichtigt werden kénne. Griinde, warum vor-
liegend von der ,Regelvermutung” abgewichen werden soll, seien nicht genannt worden. Das
Regierungsprasidium bat darum, die Griinde fir die geplante G-Fliche ,Ostlich der B 293“ auf-
zufahren oder auf diese Darstellung zu verzichten.

Der Hinweis des Regierungsprasidiums in Bezug auf die fehlende Begriindung zur angenom-
menen Siedlungsdichte wurde zur Kenntnis genommen. Bei der Erstellung der Bedarfsberech-
nung zur Entwicklungsstudie wie auch zum Vorentwurf des Fl&chennutzungsplans lag der Ent-
wurf des Regionalplans 2020 noch nicht vor. Die Prognose zum Flachennutzungsplan baut zum
einen auf einer differenzierten Erhebung statistischer Grundlagen auf und berlicksichtigt dar-
Uber hinaus fur die Bedarfsberechnung regionalplanerische Vorgaben (Entwicklungsachse) und
siediungsstrukturelle Gegebeneinheiten (differenzierte Siedlungsdichten).

Die Herleitung und Begrandung der getroffenen Annahmen decken sich inhaltlich mit den Aus-
sagen des nun rechtskréftigen Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020 bezuglich Wande-
rungsgewinnen und Innerer Bedarf (vgl. Begrindung 2.4.0 und 2.4.1 Regionalplan 2020).
Bezlglich der Siedlungsdichten wurde gegentber den Aussagen des Regionalplans 2020 ein
weiter differenzierter Ansatz getroffen (begrtindet im Regionaiplan 1995, 2.4.4.2). Dies wird
durch die Lage zur Entwicklungsachse und den siedlungsstrukturellen Charakteristiken der ein-
zelnen Gemeinden begriindet. Aus stédtebaulicher Sicht ist die Stadt Eppingen in den stadtisch
gepragten Kernort Eppingen und in die noch dérflich strukturierten Staditeile zu unterscheiden.
Fir die Kernstadt Eppingen wurden daher Dichten von 50 Einwohnern/Hektar und fir die Stadt-
teile 35 Einwohner/Hektar angesetzt. Ein pauschaler Dichteansatz fiir Unterzentren im landli-
chen Raum von 45 Einwohner/Hektar und sonstigen Gemeinden von 40 Einwohner/Hektar be-
rOcksichtigt die siedlungsstrukturellen Unterschiede innerhalb der Gesamtstadt nicht und ist
deshalb nicht praktikabel. In der Summe ergeben sich in der Bedarfsberechnung keine gravie-
renden Unterschiede zwischen den unterschiedlichen Dichteansatzen. Folgerichtig wurde der
ermittelte Bedarf fir Neuausweisungen von Wohnbauflachen vom Regierungsprasidium auch
nicht beanstandet. Verweise auf Ausfiihrungen des Regionalplanes zu Wanderungsgewinnen,



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht
Zusammenfassende Erkldrung nach § 6 (5) BauGB

Innerem Bedarf und Siedlungsdichten wurden im Flachennutzungsplanentwurf erganzt. Eine
Plananderung erfolgte nicht.

Zum als problematisch eingeschétzten Verhaltnis der ausgewiesenen Wohnbaufiiche von Ep-
pingen im Vergleich zu Gemmingen war festzustellen, dass die Lage Gemmingens an der Ent-
wicklungsachse, dem Stadtbahnanschluss und der Versorgungsausstatiung eine intensivere
Entwicklungsperspektive rechtfertigt. Die Rahmenbedingungen beziglich der Lagegunst sind
vergleichbar mit der Kernstadt Eppingen.

Im rechtskréftigen Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist Gemmingen-Kernort als ,Gemein-
de mit verstérkter Siedlungstétigkeit” (Siedlungsbereiche) ausgewiesen. in ihnen soll sich zur
Erhaltung der langfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstrukturen die Siedlungstatig-
keit Gber die Eigenentwicklung hinaus verstérkt voliziehen.

Der angefiihrte Unterschied in den Ausweisungsverhaitnissen zwischen Eppingen und Gem-
mingen, das heifit die Relation Gesamteinwohner zu ausgewiesener Hektar-Zahl (Flache) ist ir-
relevant, da sie das rdumliche Verteilungskonzept und die Anrechnung der Flachenreserven
negiert.

Das Ungleichgewicht der Ausweisungsflachen konnte damit begriindet werden, dass die Ge-
meinde Gemmingen, insbesondere im Kernort in den letzten Jahren aufgrund von fehlenden
weiteren Bauentwicklungen eher eine gebremste Entwickiung gegentber der regen Bauland-
entwicklung in der Kernstadt Eppingen volizogen hat. Dadurch liegen in Eppingen aufgrund
mehrerer unvollsténdig aufgesiedelter Bebauungsplane zusétzlich angerechnete Reserven vor,
die die Ausweisungsquantitét reduziert hatten.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist Gemmingen als Schwerpunkt fiir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen ausgewiesen. Zur Erhaltung der I&ngerfristigen Tragfa-
higkeit der regionalen Siedlungsstruktur werden Gber die Eigenentwicklung der Gemeinde hin-
aus Vorranggebiete zur Konzentration einer verstérkten Gewerbeentwicklung festgelegt. Die
gebietsscharfe Ausweisung wurde mit dem Kartenteil des Regionalplans 2020 Uberpruft.
Aufgrund der Lagegunst (Entwicklungsachse — siediungsstrukturell und regional bedeutsam,
verkehrsginstige Anbindung) sind auch im Leitbild fur den Gesamtraum Entwicklungsperspekti-
ven fir die Gemeinde Gemmingen dargestellt. Die anrechenbaren Flachenreserven sind als
klein parzelliertes Angebot (Ziegelei 1,0 ha) und als betriebsbezogene Erweitarungs- bzw. Ent-
wicklungsfl&che im Bestand (Losterbach 4,2 ha) und damit als nicht mobilisierbar anzusehen.
Die ausgewiesene Fldche sidlich der B 293 von 6,5 ha bietet filr den Verwaltungsraum einen
sehr guten Ergénzungsstandort zur Flidche ,Tiefental II* in Eppingen.

lttingen hingegen lasst sich aus stadtebaulicher Sicht als dérflich strukturierte Gemeinde cha-
rakterisieren. Regionalplanerisch liegt die Gemeinde im l&ndlichen Raum aulierhalb einer Ent-
wicklungsachse. Daher wurde zur Berechnung eine Dichte von 35 Einwohnern/ha angesetzt.

—Von Seiten des Regierungsprasidiums wurde angeregt, in Bezug auf die Gewerbebaufliche
.Tiefental I die gebietsscharfe Ausweisung des Regionalplans 2020 zu Gbernehmen.

In Bezug auf die Gewerbebaufiiche ,Tiefental II" solite gem&R der Anregung des Regierungs-
prasidiums die gebietsscharfe Ausweisung des Regionalplans 2020 tbernommen werden, so-
bald dieser in gedruckter Form vorliegt. Die nun vorliegende Karte des Regionalplanes weist die
bestehende gewerbliche Siedlungsfidche deckungsgleich mit der FNP-Darstellung aus.

—Weiterhin wurde angeregt, flir die im Flachennutzungsplan dargestelite Sonderbaufiiche ,West-
lich der Mahlbacher StraRe" (Hecker-Areal), die im Regionalplan 1995 vorgenommene Auswei-
sung als Standort fiir zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRbetriebe sowie
als Erganzungsstandort fir nicht zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRbe-
triebe nachrichtlich zu Glbernehmen.

Fir die im Fldchennutzungsplan dargestellte Sonderbauflache ,Westlich der MOhibacher Stra-
e (Hecker-Areal) wurde gemél der Anregung des Regierungsprasidiums, die im Regionalplan
1995 vorgenommene Ausweisung als Standort fir zentrenrelevante, regionalbedeutsame Ein-
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zelhandelsgroR3betriebe sowie als Ergdnzungsstandort fur nicht zentrenrelevante, regionalbe-
deutsame EinzelhandelsgroRbetriebe nachrichtlich Gbernommen.

—Das Regierungsprasidium regte erneut an, in einem eigenstandigen Verfahren, Standorte fiir
die Unterbringung von Windenergieanlagen durch Darstellungen im Flachennutzungsplan zu
steuern und zu konzentrieren.

Das vom Regierungsprésidium erneut angeregte Verfahren zur Steuerung und Konzentration
von Standorten fur die Unterbringung von Windenergieanlagen durch Darstellungen im Fl3-
chennutzungsplan wurde zur Kenntnis genommen. Mit der Novellierung des Landesplanungs-
gesetzes ist die Planungszusténdigkeit insbesondere fur Standorte regionalbedeutsamer Anla-
gen ausschliefilich an die Regionalverbdnde Ubergegangen. In der rechtskréftigen Teilfort-
schreibung 2006 zum Thema Windenergie hat der Regionalverband Heilbronn-Franken ent-
sprechende Vorranggebiete ausgewiesen. Aus Sicht des Verwaltungsraums besteht daher kei-
ne Erforderlichkeit fiir eine bauleitplanerische Steuerung von Windenergieanlagen, da insbe-
sondere nicht regionalbedeutsame Anlagen aufgrund der hiesigen Windverhaltnisse keine Aus-
sicht auf wirtschaftlichen Betrieb haben. Das Teilfortschreibungsverfahren des Flachennut-
zungsplans zum Thema Windenergie wurde daher nicht mehr weitergefthrt. Das nun durchge-
fuhrte Gesamtfortschreibungsverfahren hatte die Steuerung von Windenergieanlagen deshalb
auch weiterhin nicht zum Inhalt.

—Hinsichtlich der Belange des Stralenbaus wurde darauf hingewiesen, dass eine nachrichtliche
Darstellung der geplanten Umfahrungstrasse von Ittlingen und Richen im Flachennutzungsplan
erfolgen sollte — bevorzugt werde von der StraBenbauverwaltung die westliche Umfahrung.

Die vom Regierungsprésidium angeregte nachrichtiiche Darstellung einer Umfahrungstrasse
von Ittlingen und Richen wurde insoweit berlicksichtigt, als dass ein Trassenkorridor for eine
Umfahrung von Richen nachrichtlich dargestellt wird.

~Aus denkmalpflegerischer Sicht wurden Bedenken gegen das geplante Baugebiet RO 5 (Erwei-
terung ,Dorfwiesen/Herrengcker”) in Rohrbach erhoben. Begrindet wurde dies mit der raumli-
chen Nahe zur nérdlich gelegenen Hofstelle, dem ehemaligen Schioss. Die Anlage ist teilweise
als Kulturdenkmal gemaR § 2 Denkmalschutzgesetz und — vorbehaltlich einer eingehenden Prii-
fung — als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem&R § 12 Denkmalschutzgesetz einzu-
stufen. Nach Einschétzung des Regierungsprésidiums ist das am Ortsrand liegende Schioss ,in
hohem MaBe landschafts- und ortsbildprdgend® und wurde deshalb auch in den Fachplan Kul-
turdenkmale des Regionalverband Heilbronn-Franken aufgenommen. Nach Ansicht des Regie-
rungsprésidiums schméilert die geplante Wohnbebauung das kulturlandschaftliche Umfeld des
Schiosses. Es wurde daher angeregt, zumindest den éstlichen Teil des Baugebiets nochmals
zu Uberdenken und nach Westen hin zu reduzieren, um keine unerwiinschte Stdrung bzw. Kon-
kurrenz zum ehemaligen Schloss zu schaffen.

Die vom Regierungsprésidium vorgebrachten Bedenken gegen das geplante Baugebiet RO 5
(Erweiterung ,Dorfwiesen/Herrenécker”) in Rohrbach wurden zur Kenntnis genommen. Die FI&-
chenausweisung ist die FortfOhrung der Siedlungsentwicklung Rohrbachs stidlich der Rohr-
bachaue. Mit der Ausweisung einer Griinfliche nordlich der Wohnbauftéiche wird zum einen die
haturraumiich hochwertige Rohrbachaue als Freiraum ausgewiesen, gleichzeitig wird mit dieser
Malnahme das Umfeld des Schlosses vor Bebauung freigehalten. Da sich die geplante Wohn-
bauflache gegenitber der Aue in r&umlicher Distanz befindet, bleibt die landschafts- und orts-
bildpragende Qualitat des Kulturdenkmals erhalten. Eine inhaltlich konkrete Ausformung der
Freiflache bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Eine Plansnderung erfolgte
nicht.
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—Das Regierungsprésidium sah bei der geplanten Gewerbeflache MU 4 in Muhlbach (Flache
westlich der Fa. Grittmann) die Belange der Mittelalterarchéologie berthrt. Hier ist méglicher-
weise die Wistung Wlittikowehusen, wohi Vorgangersiediung Mithlbachs, betroffen. Die Funde
aus hochmittelaiterlicher Zeit streuen um die Bereiche Werkstrafle und Sulzfelder StraRe. Es
wurde gebeten, den Sachverhalt entsprechend zu berticksichtigen und hinsichtlich der Schutz-
giter Landschaftsbild/Kultur und Sachgiiter zu bewerten.

Die vom Regierungsprasidium vorgebrachten Bedenken in Bezug auf die Darstellung der Ge-
werbefliche MU 4 in Mahibach (Fl&che westlich der Fa. Grittmann) wurden beriicksichtigt. Die
Flache mit insgesamt rund 1,3 ha wurde im weiteren Verfahren nicht dargestellt. Den Belangen
der Mittelalterarchdologie wurde durch die Berticksichtigung und Bewertung des méglichen
hachmittelalterlichen Siedlungsstandorts im Flachennutzungspian entsprochen.

- Die Belange der Arch#ologie der Vor- und Friihgeschichte sah das Regierungsprasidium bei
der geplanten Gewerbeflichenerweiterung ,Erlen und Steingebiss II" in Richen beriihrt. Aus
Sicht des Regierungsprésidiums wurde das Bodendenkmal Nr. 95, ein seit langem bekannter
rémischer Gutshof (Kulturdenkmal gem4R § 2 Denkmalschutzgesetz), nicht ausreichend be-
rGcksichtigt. Im Falle einer Bebauung sei mit umfangreichen arch&ologischen Funden und Be-
funden zu rechnen. Es wurde daher um die Ubernahme des Sachverhalts in den Flachennut-
zungsplan und einer Bewertung hinsichtlich der Schutzgliter Landschaftsbild/Kultur und Sach-
guter gebeten. Weiterhin wurde darum gebeten, schon im Flachennutzungsplan darauf hinzu-
weisen, ,dass zur Feststellung von Ausdehnung und Erhaltungszustand des arch&ologischen
Kulturdenkmals im Vorfeld der Bebauung durch den Planungstrager Baggerschnitte in Anwe-
senheit eines Vertreters der Archéologischen Denkmalpflege durchgefuhrt werden missen®.

Die vom Regierungsprasidium vorgebrachten Bedenken in Bezug auf die Gewerbefidchener-
weiterung ,Erlen und Steingebiss I in Richen wurden beriicksichtigt. Im Flachennutzungsplan
wurde der Sachverhalt hinsichtlich der SchutzgUter Landschaftsbild/Kultur und Sachguter be-
wertet. Weiterhin wurde der Hinweis aufgenommen, ,dass zur Feststellung von Ausdehnung
und Erhaltungszustand des arch#ologischen Kulturdenkmals im Vorfeld der Bebauung durch
den Planungstréger Baggerschnitte in Anwesenheit eines Vertreters der Archéologischen
Denkmalpflege durchgefuhrt werden missen*.

= Der Regionalverband Heilbronn-Franken begriRte insbesondere die ausfuhrlichen und sorg-
faitigen Darlegungen zur Fldchenbedarfsermittiung. Es wurde angeregt zu prufen, ob die
zugrunde gelegten Siedlungsdichten insbesondere in den Ortsteilen von Eppingen den Vorga-
ben des Regionalplans 2020 angepasst werden kénnen.

Die Anregung des Regionalverbands hinsichtlich der Prifung der Siedlungsdichteansétze wur-
de zur Kenntnis genommen. Bei der Erstellung der Bedarfsberechnung zur Entwickiungsstudie
wie auch zum Vorentwurf des Fldchennutzungsplans lag der Entwurf des Regionalplans 2020
noch nicht vor. Die Prognose zum Flachennutzungsplan baut zum einen auf einer differenzier-
ten Erhebung statistischer Grundlagen auf und berlcksichtigt dariiber hinaus fur die Bedarfsbe-
rechnung regionaiplanerische Vorgaben {Entwicklungsachse) und siedlungsstrukturelle Gege-
beneinheiten (differenzierte Siedlungsdichten).

Die Herleitung und Begriindung der getroffenen Annahmen decken sich inhaltlich mit den Aus-
sagen des nun rechtskréftigen Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020 bezuglich Wande-
rungsgewinnen und Innerer Bedarf (vgl. Begrandung 2.4.0 und 2.4.1 Regionalplan 2020).
Beziglich der Siedlungsdichten wurde gegenOber den Aussagen des Regicnalplans 2020 ein
weiter differenzierter Ansatz getroffen (begriindet im Regionalplan 1995, 2.4.42). Dies wurde
durch die Lage zur Entwicklungsachse und den siedlungsstrukturellen Charakteristiken der ein-
zelnen Gemeinden begrindet. Aus stéadtebaulicher Sicht ist die Stadt Eppingen in den stadtisch
geprégten Kernort Eppingen und in die noch dérflich strukturierten Stadtteile zu unterscheiden.
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Far die Kernstadt Eppingen wurden daher Dichten von 50 Einwohnern/Hektar und fur die Stadt-
teile 35 Einwohner/Hektar angesetzt. Ein pauschaler Dichteansatz fur Unterzentren im landli-
chen Raum von 45 Einwohner/Hektar und sonstigen Gemeinden von 40 Einwohner/Hektar be-
riicksichtigt die siedlungsstrukturellen Unterschiede innerhalb der Gesamtstadt nicht und ist
deshalb nicht praktikabel. In der Summe ergeben sich in der Bedarfsberechnung keine gravie-
renden Unterschiede zwischen den unterschiedlichen Dichteansétzen. Verweise auf Ausfih-
rungen des Regionalplanes zu Wanderungsgewinnen, Innerem Bedarf und Siedlungsdichten
wurden im Fl4chennutzungsplanentwurf ergénzt. Eine Plananderung erfolgte nicht.

In Bezug auf Gemmingen und litingen wird auf die Ausfithrungen zu den diesbezliglichen An-
regungen des Regierungsprésidiums Stuttgart verwiesen,

Verweise auf Ausfiihrungen des Regionalplanes zu Wanderungsgewinnen, Innerem Bedarf und
Siedlungsdichten wurden im Flachennutzungsplanentwurf erganzt.

—In Bezug auf die gewerbliche Baufliche RO 4 in Rohrbach (Erweiterung ,Im Wiesental*) wurde
angesichts der ,weiteren Verfestigung des fingerférmigen Gewerbebands® durch die Neuaus-
weisung eine nochmalige Uberprifung angeregt.

Die Anregung des Regionalverbands hinsichtlich der Prifung der Gewerbebaufliche RO 4 wur-
de zur Kenntnis genommen. Die Gebietsausweisung begrundete sich in den konkret vorliegen-
den Erweiterungsabsichten von ¢rtlichen Betrieben im Gebiet IM WIESENTAL, die insbesonde-
re aus logistischen Griinden nicht an einem anderen Gewerbestandort in der Gesamtstadt Ep-
pingen ansiedeln bzw. erweitern kénnen.

In der réumlichen Entwickiungsstudie zum Fl4chenutzungsplan wurde Rohrbach aufgrund sei-
ner Lage an der Entwicklungsachse B 293 besonderes gewerbliches Entwicklungspotenzial zu-
gewiesen, dass eine Neuausweisung begriindet. In der Abwagung aller Belange wurden die
siedlungsstrukturellen und wirtschaftlichen Aspekte hoher gewichtet als die st&dtebaulichen As-
pekte einer fingerformigen Siedlungserweiterung.

—Hinsichtlich der Einzelhandelskonzeption fir Eppingen wurde angeregt, einen ergénzenden
Hinweis auf das vorhandene Einzelhandelsgutachten zu machen.

Die Anregung des Regionalverbands hinsichtlich der Einzelhandelskonzeption fir Eppingen
wurde berucksichtigt. Im Flachennutzungsplan wurde ein ergdnzender Hinweis auf das vorhan-
dene Einzelhandelsgutachten eingefiigt.

—Weiterhin wurde angeregt, das im Eppinger Osten befindliche Sondergebiet fur eine grofifichi-
ge Baumarkinutzung im Fldchennutzungsplan darzustellen.

Die Anregung des Regionalverbands hinsichtlich der Sondergebietsflche fir eine groRflachige
Baumarktnutzung im Eppinger Osten wurde beriicksichtigt. Die Fliche wurde im Flachennut-
zungsplan dargestelli.

—Zudem wurde darum gebeten, die regionalplanerischen Festlegungen Vorranggebiet Innenstadt
(zentrenrelevanter Einzelhandel) und Vorbehaltsgebiet-Erg&nzungsstandort (nicht zentrenrele-
vanter Einzelhandel) nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu Ubemehmen.

Abschliefend wurde angeregt, in Bezug auf die Umsetzung der Einzelhandelsentwicklung in
Eppingen eine Abstimmung mit dem Regionalverband hinsichtlich der Verkaufsflachen zu su-

chen.

Die Anregung des Regionalverbands hinsichtlich der Ubernahme der regionalplanerischer Fest-
legungen Vorranggebiet Innenstadt (zentrenrelevanter Einzelhandel) und Vorbehaltsgebiet-
Erganzungsstandort (nicht zentrenrelevanter Einzelhandel) wurden bertcksichtigt. Die entspre-
chenden Fl&chen wurden im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Anregung des Regionalverbands hinsichtlich der Abstimmung von Verkaufsflachen im Zuge
der Umsetzung der Einzelhandelsentwicklung wird berlicksichtigt werden. im Rahmen der
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nachfolgenden Bebauungsplanverfahren bzw. bei der Realisierung von Einzelhandelsprojekten
wird, wie bereits praktiziert, der Regionalverband mit einbezogen.

* Das Landratsamt Heilbronn erhob Bedenken insbesondere gegen die Darstellung folgender
Flachen im Fldchennutzungsplan: EL 3 in Elsenz (Wohnbauflache “siidlich Weissenbergstra-
Re"}, EP 5 in Eppingen (Gewerbebaufliche ,Erweiterung Weststadt')und GE 7 in Gemmingen
{Gewerbebauflache ,Obere Losterbach/IndustriestraRe®). Diese Flachen sollten aufgrund ihrer
besonderen Bonitat (hohe Ertragskraft des Bodens) der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehal-
ten bleiben.

Die Bedenken des Landratsamts hinsichtlich der Darstellung der Baufldchen EL 3, EP 5 und GE
7 wurden zur Kenntnis genommen. In der Abwégung aller Belange aus Naturschutz, Landwirt-
schaft, Stadtebau und Siedlungsflichenbedarf hat sich der Gemeinderat der Stadt Eppingen fur
die Ausweisung dieser Flichen entschieden, da im Vergleich zu den vorhandenen Fl&chenal-
ternativen die geringsten negativen Auswirkungen zu befirchten sind. Der Umnfang der Fl4-
chenauswsisung ist insgesamt sehr zuriickhaltend und dem prognostizierten Bedarf Eppingens
angemessen. Zusammen mit einer adéquaten stidtebaulichen Dichte der Fléchen {s.0.), ist
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in hinreichendem Mafe geni-
ge getan und sind die berechtigten Interessen der Landwirtschaft in bestmaglichem MaRe be-
ricksichtigt. Eine Plan&nderung erfolgte nicht.

~Es wurde darum gebeten, die Uberschwemmungsgebiete im Bereich der Flussgebiete der El-
senz und des Leinbachs nachrichtlich zu tbernehmen.

Die Anregung des Landratsamts hinsichtlich der Ubernahme der Uberschwemmungsgebiste Im
Bereich der Flussgebiete der Elsenz und des Leinbachs wurden soweit vorliegend durch nach-
richtliche Ubernahme in den Flachennutzungsplan berlcksichtigt.

—Weiterhin sollte aus Sicht des Landratsamts gepriift werden, ob insbesondere durch die darge-
stellten Baufl&chen AD 8 in Adelshofen (Gewerbebaufidchen ,Rohrbacher Weg"}, EP 5 in Ep-
pingen (Gewerbebaufidche ,Erweiterung Weststadt*), RO 4 in Rohrbach (Gewerbebauflache
»+Erweiterung im Wiesental'}, RO 5 in Rohrbach (Wohnbaufiache ~Erweiterung Dorfwie-
sen/Herrenédcker"}), GE 11 in Gemmingen (Mischbauflache ,Ostlich Bahnhof"}, IT 7 in Itflingen
(Gewerbebaufliche/Mischbauflache ,stdlich Bahnhof*) und IT 9 in Ittingen (Mischbauflache
«Heppich*). Retentionsraum innerhalb der HQ 100-Linie (Uberflutungsbereich fir den hundert-
jahrlichen Hochwasserfall) in Anspruch genommen wird. Es wird gebeten, die geplanten Hoch-
wasserschutzmafinahmen im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans darzustellen.

Die Anregung des Landratsamts hinsichtlich der Priifung der Fidchen AD 8, EP 5, RO 4, RO 5,
GE 11, IT 7 und IT 9 auf in Anspruchnahme von Retentionsraum wurde zur Kenntnis genom-
men. Im Zuge der Vorentwurfsplanungen fir die Flachen AD 8 (Gewerbebauflachen ,Rohrba-
cher Weg") und RO 4 (Gewerbebaufiiche ,Erweiterung im Wiesental'} wurden hydraulische Un-
tersuchungen durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Uberflutungsbereiche des
angenommenen hundertjéhrlichen Hochwassers die geplanten Bauflichen nicht tangieren, bzw.
durch die geplanten BaumaRnahmen die Retentionsbereiche nicht negativ beeinflusst werden.
In Bezug auf die Flédchen EP 5 (Gewerbebaufisiche ,Erweiterung Weststadt®), RO 5 (Wohnbau-
fidche ,Erweiterung Dorfwiesen/Herren#cker") wurde schon in der Darstellung im Flachennut-
zungsplan ein ausreichender Abstand zu den Gewé#ssern eingehalten. In den nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren wird der hundertjahrliche (und i.d.R. auch der zweihundertjshrliche)
Uberflutungsfall im Rahmen von hydraulische Untersuchungen gepriift. Im Bedarfsfall werden
dann die Flachenumgriffe der Baugebiete entsprechend angepasst.

Bei der Fléche GE 11 (Mischbauflache ,Obere Losterbach/industriestrafie” in Gemmingen) wird
aufgrund der Lage des Standorts dstlich des Bahnhofes und nérdlich der Bahnlinie

(ehemaliger Standort der Kraichgauhalle) keine Beeintrachtigung durch ein hundertjghrliches
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Hochwasser erwartet. Die aktuellsten Erhebungen im Rahmen des Bebauungsplanes ,Schwai-
gerner Weg" liegen der Gemeinde vor. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wird die
HQ-100-Linie konkret errechnet. im Bedarfsfall wird dann die Bebaubarkeit im Bebauungsplan-
verfahren entsprechend angepasst. Eine Plansnderung erfolgte nicht.

In Bezug auf die Fldchen IT 9 (Mischbauflache ,Heppich* in Ittlingen) wurde schon in der Dar-
stellung im Fl&chennutzungsplan durch Berlicksichtigung des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes ein ausreichender Abstand zur Elsenz eingehalten. In den nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren wird der hundertjghrliche (und i.d.R. auch der zweihundertjahriiche)
Uberflutungsfall im Rahmen von hydraulische Untersuchungen gepruft. Im Bedarfsfall werden
dann die Flachenumgriffe der Baugebiete entsprechend angepasst. Eine Plandnderung erfolgte
nicht. (Im Rahmen der Steliungnahme des Zweckverbands Hochwasserschutz Einzugsbereich
Elsenz-Schwarzbach wurde die Fldche IT 9 nicht als zu prifendes Baufliche aufgefihrt.,) Eine
Plananderung erfolgte nicht.

Die Fldche IT 7 entfélit. Die Fidchenausweisung wurde nicht weiterverfolgt.

Die Bitte des Landratsamts hinsichtlich der Darstellung der geplanten HochwasserschutzmaR-
nahmen im Geltungsbereich des Flidchennutzungsplans konnte nicht berticksichtigt werden, da
die entsprechenden Hochwassergefahrenkarten zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht
vorliegen.

—Korrekturbedarf machte das Landratsamt insbesondere bei folgenden Punkten geltend: Das
Wasserschutzgebiet ,Westlich Rohrbach" wurde bereits aufgehoben und sollte deshalb aus
dem Plan entfernt werden. Die L 1108 (alt} von Zaberfeld Uber Kleingartach nach Schwaigern
wurde zur K 2160 abgestuft. Die Straflenbezeichnung im Planwerk sollte entsprechend geén-
dert werden.

Die Anregung des Landratsamts hinsichtlich des Korrekturbedarfs von Schutzgebieten und
StraBenbezeichnungen wurden bericksichtigt. Das Wasserschutzgebiet ,Westlich Rohrbach®
wurde aus dem Planwerk entfemt. Die K 2160 wird neu aufgenommen.

* Der Zweckverband Hochwasserschutz Einzugsbereich Elsenz-Schwarzbach wies darauf hin,
dass die Flachen AD 8 in Adelshofen (Gewerbebaufiichen ,Rohrbacher Weg“), RO 4 in Rohr-
bach (Gewerbebaufldche ,Erweiterung im Wiesental*) und RO 5 in Rohrbach (Wohnbauflache
.Erweiterung Dorfwiesen/Herrenécker") zumindest teilweise im natirlichen Uberschwem-
mungsgebiet der angrenzenden Gewésser liegen. Eine Bebauungsplanung solle dort nicht er-
folgen. Es wird in diesem Zusammenhang auf die in Kirze erscheinenden Hochwassergefah-
renkarten verwiesen, denen genauere Hinweise zu den fir den Hochwasserabfiuss freizuhal-
tenden Flachen enthommen werden kénne.

Die Anregung des Zweckverbands hinsichtlich des Verzichts auf die Darstellung der Fischen
AD 8, RO 4 und RO 5 wurde zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Vorentwurfsplanungen fir
die Fl&ichen AD 8 (Gewerbebaufléichen ,Rohrbacher Weg®) und RO 4 (Gewerbebaufiiche ,Er-
weiterung im Wiesental") wurden hydraulische Untersuchungen durchgefuhrt. Im Ergebnis wur-
de festgestellt, dass die Uberflutungsbereiche des angenommenen hundertjshrlichen Hochwas-
sers die geplanten Baufléchen nicht tangieren, bzw. durch die geplanten BaumaRnahmen die
Retentionsbereiche nicht negativ beeinflusst werden. In Bezug auf die Flache RO 5 (Wohnbau-
fidche ,Erweiterung Dorfwiesen/Herrendcker"y wurde schon in der Darstellung im Fl&chennut-
zungsplan ein ausreichender Abstand zum Gewésser eingehalten. Im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren wird der hundertjahrliche (und i.d.R. auch der zweihundertjahrliche!) Uberflu-
tungsfall im Rahmen von hydraulische Untersuchungen geprift. Im Bedarfsfall wird der
Flachenumgriff des Baugebiets entsprechend angepasst. Eine Plananderung erfolgte nicht.

Da die Hochwassergefahrenkarten nicht mehr innerhalb des Flachennutzungsplanverfahrens
vorgelegt wurden, konnten diese im Planwerk nicht ibernommen werden.
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Zusammenfassende Erklarung nach § 6 (5) BauGB

* Die EnBW Regional AG bat darum, die Bezeichnung der im Planwerk nachrichtlich dargestell-

ten 110 kV-Leitung in ,110 kV" abzuéndern.
Weiterhin wurde darum gebeten, die 20 kV-Leitungen entsprechend dem aktuellen Stand in das
Planwerk zu ibernehmen.

Die Anregung der EnBW Regional AG hinsichtlich des Korrekturbedarfs von Leltungsbezeich-
nungen der Ubernahme des aktuellen Netzausbaustands wurde berlicksichtigt. Die bisher als
»380 kV*-Leitung bezeichnete Trasse wurde in ,110 kV* abgeandert. Das 20 kV-Nefz wurde
entsprechend des aktuellen Ausbaustandes nachrichtlich dbernommen.

Die Handwerkskammer Heilbronn-Franken wies darauf hin, dass aus ihrer Sicht die im FIa-
chennutzungsplan prognostizierte Bevlkerungsentwicklung fir zu optimistisch gehalten wird.

Die Anregung der Handwerkskammer Heilbronn-Franken wurden zu Kenntnis genommen. Die
im Fidgchennutzungsplan dargelegte Bevilkerungsprognose beriicksichtigt grundsatzlich die
kiinftige demographische Entwicklung in Deutschland. Demnach ist insbesondere for den Pla-
nungszeitraum des Fléchennutzungsplans {bis 2017) von einer raumlich differenzierten Bevél-
kerungsentwicklung auszugehen. Die Region Heilbronn-Franken wird bezogen auf diesen Zeit-
raum auch in Zukunft zu den Wachstumsregionen gehdren — wenngleich die Wachstumsraten
im Vergleich zu den zurlickliegenden Jahren spirbar geringer ausfalien werden. Die Stadt Ep-
pingen wird gemaR den Proghosen des Regionalverbands Heilbronn-Franken nicht zuletzt auf-
grund ihrer glinstigen siedlungsstrukturellen, verkehriichen und naturrdumiichen Rahmenbedin-
gungen mit einem weiteren Bevolkerungsanstieg rechnen darfen. Die im Flachennutzungsplan
dargestellten Quantitéten wurden weder vom Regionalverband noch vom Regierungspréasidium
beanstandet, sondern fir nachvollziehbar und angemessen erachtet. Eine Plananderung erfolg-
te daher nicht.

Die Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH wies darauf hin, dass die Kraftstofffernleftung
Huttenheim — Heilbronn durch die geplante Gewerbebaufldche EP 5 (,Erweiterung Weststadt)
verlauft. Es wird angeregt, die geplante Fliche so zu verkleinern, dass die Fernleftung nicht von
der Gebietsausweisung tangiert wird.

Die Anregung der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH wurde zur Kenninis genommen. Die
Leitungstrasse muss im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren mit festgelegten Schutzab-
standen versehen werden. Diese Fl&chen sind insbesondere von einer Bebauung freizuhalten.
Fur AusgleichsmaRnahmen im naturschutzrechtlichen Sinne sind diese Bereich jedoch unter
bestimmten Voraussetzungen heranziehbar (siehe GE WESTSTADT Ill). Deshalb sollten die
Abstandsfldchen fir einen méglichen baugebietsinternen Ausgleich innerhalb der dargesteliten
Gewerbebauflachen bleiben. Eine Plan&nderung erfolgte nicht.

Entwurfspianung

1. Eingegangene Anrequngen aus der Birgerschaft
GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Offenlage des Planentwurfs durchgefiihrt. Die vorgebrachte

Anregung wurden im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB durch den Gemeinsamen Ausschuss des Ver-
waltungsraums abgewogen.

Herr Anton B. Kiimmerle, Kégelgasse 9, Eppingen-Mihlbach bat darum, das 6stlich des
Muhlbacher Sees gelegene Flurstiick Nr. 3842, das bisher im Flachenutzungsplan als Streu-
obstwiese ausgewiesen sei, zukiuntftig als ,einfache Wiese" darzusteflen. Begriindet wurde die
Anregung damit, dass der unmittelbar sudlich angrenzende Wald fur eine stéindig steigende
Verschattung der Streuobstwiese sorgt. Dadurch sei seit Jahren ein vollstandiger Ernteausfall
zu beklagen. Zudem ist ein starker Moosbefall des Grundstucks zu verzeichnen, wodurch in der
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Vergangenheit bereits drei Baume gefallt werden mussten. In diesem Zusammenhang schiug
Herr Kiimmerle vor, den angrenzenden Hochwald in einen ,Buschwald® umzuwandeln.

Das betreffende Grundstlick ist im bisher rechtskréaftigen Flachennutzungsplan als Griinflache
mit besonderer Zweckbestimmung (,Parkanlage*) dargestellt. Diese Ausweisung trigt dem Um-
stand Rechnung, dass der gesamte Bereich um den Mlhlbacher See eine hochwertige, sied-
lungsnahe Erholungsfiéiche darstellt. Zudem kommt dem vorhandenen Streuobstbesatz in 6ko-
logischer Hinsicht eine hohe Wertigkeit zu, die es grundsatzlich zu erhalten gilt - unabhangig
von der Frage der wirtschaftlichen Nutzung der Fl4che. Die Funktion als wichtige siedlungsnahe
Erholungsftéiche wird dem in Rede stehenden Bereich um den Mihibacher See auch kiinftig
zukommen, weshalb die Darstellung als Parkanlage beibehalten wurde.

Die von Herrn Kimmerle angeregte Umwandiung des bestehenden Walds in einen Buschwald
ist gemal der Stellungnahme des Forstamts, Aulienstelle Eppingen, nicht méglich, da dieser
gem4n §§ 8 und 9 Landeswaldgesetzt einem generellen Schutz unterliegt. Die Frage der Um-
wandlung von Waldfléchen unterliegt im Ubrigen ausschlieRlich der Forstverwaltung. Im Fla-
chennutzungsplan werden die spezifischen Waldarten (falls in solche unterschieden wird) ledig-
lich nachrichtlich dargestelit. Daher wurde keine Plan&nderung vorgenommen.

2. Eingegangene Anregungen der beteiligten Tr&ger éffentlicher Belange

im Rahmen der Offenlage wurde allen Fachplanungstrédgem geméR § 4 Abs. 2 BauGB die Mag-
lichkeit gegeben, emeut Stellung zum Planwerk zu nehmen. Die in diesem Zusammenhang vorge-
brachten Anregungen wurden im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

* Das Regierungsprésidium Stuttgart regte an, im Rahmen der dem Flachennutzungsplan
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren die raumordnerischen Vorgaben hinsichtlich der Sied-
lungsdichten (Mindestbruttowohndichten) durch entsprechende Festsetzungen zu erreichen:
gemaR Landeseniwicklungsplan 45 Einwohner/ha in Eppingen und gemaR Regionalplan Heil-
bronn-Franken-2020 40 Einwohner/ha in Gemmingen und lttlingen.

Der Anregung des Regierungsprésidiums in Bezug auf die Gewshrleistung von raumordnerisch
festgelegten Mindestsiedlungsdichten in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wird
grundsatzlich beachtet. Alle Gemeinden im Verwaltungsraum streben schon bisher an, im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine st&dtebaulich veriretbare Dichte in den
Baugebieten zu realisieren. Dies hat die Evaluierung bereits realisierter Baugebiete gezeigt. Zu
beachten sind hierbei aber die st4dtebaulichen, 8kologischen, wirtschaftlichen und sozialen
Rahmenbedingungen jeder einzelnen Baugebietsentwicklung, die einheitliche pauschale Min-
destvorgaben fir jedes Baugebiet nicht sinnvoll erscheinen lassen.

Das Regierungsprasidium hielt in Bezug auf die Darstellung der Wohnbaufisiche RO 5 (Erweite-
rungsflache ,Dorfwiesen/Herrendcker” in Eppingen-Rohrbach) seine bereits geauflerten Anre-
gungen aufrecht. Es wurde darin aus denkmalpflegerischer Sicht nochmals angeregt, den Frei-
raum zwischen dem ehemaligen Schloss und der geplanten Erweiterungsflache RO 5 zu ver-
gréBern und somit auf die Gstiichsten Bereiche des neuen Wohnbaugebiets zu verzichten, da-
mit dem Schloss ais regional bedeutsamen Kulturdenkmal die weitgehend ungestérte Land-
schaftewirkung erhalten bleibt.

Die vom Regierungsprésidium erneut vorgebrachten Bedenken gegen das geplante Baugebiet
RO 5 (Erweiterung ,Dorfwiesen/Herrenécker*) in Rohrbach wurden zur Kenntnis genommen.
Die Ausweisung ist die Fortflhrung der Siedlungsentwicklung Rohrbachs sidlich der Rohr-
bachaue. Mit der Ausweisung einer Griinfliche nordlich der Wohnbauflache wird zum einen die
naturréumlich hochwertige Rohrbachaue als Freiraum ausgewiesen, gleichzeitig wird mit dieser
MaBnahme das Umfeld des Schlosses von Bebauung freigehalten. Da sich die geplante Wohn-
baufliche gegendber der Aue in rdumlicher Distanz befindet, bleibt die landschafts- und orts-
bildprégende Qualitat des Kuiturdenkmals erhalten. Eine inhaltlich konkrete Ausformung der
Freiflache bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Eine Plananderung erfolgte
nicht.
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=In Bezug auf die verkehrlichen Belange im Fléchenutzungsplan wurde angeregt, die dargestell-
te Trasse der Ortsumfahrung Richen in kiinftigen Bebauungsplanen nachrichtlich darzustelien.
Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen.

* Das Landratsamt Heilbronn bittet um die Priifung der Bodenbonitat in Bezug auf die
vorgeschlagene Fléchenausweisung GE 7 (Gewerbebaufliche ,Obere
Losterbach/Industriestrafle*) in Gemmingen,

Die Bedenken des Landratsamts hinsichtlich der Darstellung der Baufliche GE 7 wurden zur
Kenntnis genommen. In der Abwagung aller Belange aus Naturschutz, Landwirtschaft, Stadte-
bau und Siedlungsfldchenbedarf hat sich der Verwaltungsraum fur die Ausweisung dieser Fl3-
che entschieden, da im Vergleich zu den vorhandenen Flachenalternativen die geringsten ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten sind. Der Umfang der Flachenausweisung ist insgesamt
sehr zurtickhaltend und dem prognostizierten Bedarf des Verwaltungsraumes angemessen. Zu-
sammen mit einer adaquaten st&dtebaulichen Dichte der Flsichen (s.0.) ist dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in hinreichendem MafRe gentige getan und sind die
berechtigten Interessen der Landwirtschaft in bestmoglichem MaRe berlcksichtigt. Daher er-
folgte keine Planénderung.

Planfeststellung

Im Planprozess des Flachennutzungsplans und der vorgestellten informellen Planstufe der raumli-
chen Entwicklungsstudie wurden alternative Planungsmoglichkeiten formuliert, diskutiert und ge-
geneinander abgewogen. Die ausgewahlten Planungsansétze sind in die Planaufstellung einge-
flossen.

Das ,réumlich abgestimmte Entwicklungsprinzip" als Leitbild der réumlichen Ordnung ist das Er-
gebnis der réumlichen Entwicklungsstudie, in der nach Untersuchung alternativer Entwicklungs-
szenarien qualitative Handlungsansatze und konkrete Standortentscheidungen im Verwaltungs-
raum als Rahmenbedingungen fir die Flichennutzungsplanung formuliert wurden.

Im formellen Flachennutzungspianverfahren selbst wurde mit der Untersuchung von Alternativ-
standorten zur Siedlungsentwicklung das Ziel verfolgt, Giber die Abprufung von stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Gesichtspunkten sowie durch Wurdigung der planungsrechtlichen Aus-
gangsvoraussetzungen maogliche Planungsalternativen fir die konkrete Flichenausweisung zu un-
tersuchen und diese gegeneinander abzuwagen.

Mit dem vorliegenden Fliachennutzungsplan wird die baulich-siediungsstrukturelle sowie land-
schaftsraumliche Weiterentwicklung innerhalb des Verwaltungsraums Eppingen vorgezeichnet und
Uber die vorbereitende Bauleitplanung definiert. Uber die Ausweisungen des Fléchennutzungs-
plans besteht fur die Mitgliedsgemeinden des Verwaltungsraums Eppingen die Moglichkeit, mit der
kommunalen Planungshoheit aus dem Flachennutzungsplan heraus im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Baurecht zu schaffen. Der Flachennutzungsplan als Rahmen gebendes Instrumen-
tarium |6st damit nicht unmittelbar Baurecht aus, sondern griindet tber ein mit den Beharden ab-
gestimmtes r&umliches Entwickiungskonzept die Voraussetzungen fur die nachfolgende Bebau-
ungsplanung.

Der Gemeinsame Ausschuss des Verwailtungsraumes Eppingen hat mit dem Feststellungsbe-
schluss am 26.02.2007 den kommunalpolitischen Verfahrensweg abgeschlossen.



