RECHTSGRUNDLAGEN

dieses Bebauungsplanes sind § 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8. 1976 (BGB1 I S. 2256). zuletzt g+ inde
1979 (BGB1. I S. 949), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberq i.d.F. vom 3. 10. 1983 :
in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F.

a6 e L

(LA‘Q.B‘ S
1983 (Ges.B1. ©. 7,

)
vom 28, 1.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15. 9. 1977 (BGB1. I S. 1763).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- nd b rd-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben

durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981, Vermessun it
Heilbronn, den 3.Sept. 1984 Stand der Planunterlage 9. Sept 1982

il 0 S I el O

In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG i. V. m. BauNVvO vom 15. 9, 1977):

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNVO0) (entsprechend den Eintragungen im Plan)
a)Mischgebiet (M) gem §6BauNvO
b) Gewerbegebiet eingeschrdankt (GEe) gem. §  BauN\

i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNV0
c) Gewerbegebiet uneingeschrankt (GE) gem. S 8 BauNVvD

1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNV0) siehe Einschrieb im Plan.
1.3 Zahl der Vollgeschosse:

(§ 18 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 5 LBO 1i.d.F.

vom 28. 11. 1983) siehe Einschrieb im Plan.
1.4  Stellung der baulichen Anlagen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) Gebaudelangsachsen parallei cu den .1 ' "gepia

angegebenen Richtungspfeilen.

Untergeordnete Nebenanlagen und tinrichtungen qe

§ 14 BauNV0O sind von dieser Festleaung nicht betrotien.
1.5 Stiitzbauwerke bei Herstellung der Verkehrs-

fTdchen: '

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG) Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in der an GF 7 nt-
Tichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicker unter
dische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze o eiy
Breite von max. 30 cm und einer [iefe von max. 4( cii er-
forderlich.

1.6 Pflanzzwang - PZ:
/4§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG) Die im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicke ¢ oam
Va Ubergang zur freien Landschaft durch eine landschaftsc

rechte Bepflanzung mit Laubbaumer und Strauchern ein-
zugriinen.
Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen

im Lageplan.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBQ):

& Gebaudehthen:
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO i.V.m. § 16
Abs. 3 BauNVO0)

2.2  AuBere Gestaltung - Dacher:
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

2.3  AuBenanlagen und Einfriedigungen:

(§ 73 Abs. 1 Z9ff, 5 1BO u. § 9 (1)
Ziff. 17 BBauG)

(siehe Einschrieb im Plan) ‘

HochstmaB zwischen StraBenniveau (Achi<e) und der First-

linie, bzw. der obersten AuBenwandhegrenzung beim Flacii-
dach mit Ausnahme von Silos, Kaminen, Aufcugen, ' .nbat

und dergleichen.

Dachform und Dachneigung 1t. Planeintrag.

Im MI : Geneigte Ddacher mit Dachneigung 25° -

sonst keine Festsetzung.
Fur Dachdeckung und dufBere Gestaltung sind metal

weiB-graue und grellgranzende Materialien unz.lissia
desgleichen schwarz und anthrazit

s

1. Geldndenivellierung:

Die Gelandeverhdltnisse benachbarter Grundsticke sind
aufeinander abzustimmen.

Die Baugrundstiicke sind vom Eigentiimer bis auf das
StraBenniveau aufzuschiitten und anzugleichen.

‘Agﬁen:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Fahr-
bahn und Baugrenze sind gartnerisch anzulegen und 7
unterhalten, sofern diese nicht als Stellpldatze benotigt
werden.

Stellpldtze fur mehr als 4 Pkw sind durch Griinstreifen
und Baume zu gliedern.

3. Einfriedigungen:

a) Bepflanzung, Maschendrahtzaun, sowie Stab- oder Wel |-
gitter mit Sockel bis 2,0 m Hohe
Mit der Einfriedigung zu den tffentlichen Verkenrs-

fldchen darf die Baugrenze nicht iberschritten werden.

3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (S8 9 Abs. 6 BBau6):

3.1 Badenwerk AG:

3.9 Hinweis zur Entwdsserung:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Fir die Einleitung des Niederschlagswassers
ist jeweils die Einleitungserlaubnis beim

Landratsamt einzuholen.

1. Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabel-
netz ausgefihrt.

2. Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen der Uber
das Baugebiet fiihrenden 20-kV-Freileitung und den zu

errichtenden Gebduden ist entsprechend den VDE-Bestimmungen
bei groBtem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen je-
derzeit ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. Der Min-
destabstand vom unteren Leiterseil bis zur StraBe muf min-

destens 7,0 m und zum sonstigen Geldnde mindestens 6,0 m
betragen.

3.3 Hinweis auf Wasserschutzgebiet:

Der Siidteil des Gewerbegebietes liegt in der weiteren Wasser-

schutzzone III B. Auf die entsprechende Rechtsverordnung

und die wasserrechtliche Genehmigungspflicht beim Lagern

von Heizgl und deren zweijahrige TUV-Uberpriifung wird hinge-
wiesen. Insbesondere sind die Ziff. 2u.S der Rechtsverordnung
zu beachten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

dieses Bebauungsplanes sind § 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8. 1976 (BGB1 I S. 2256). zuletzt ¢
am 6. 7. 1979 (BGB1. I S. 949), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 3. 10. 1983 (Ges.Bl. S.

nde:
)

in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28. 11. 1983 (Ges.Bl. -. 7,
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 15. 9. 1977 (BGB1. I S. 1763).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bo. ord-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgeho en
durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981, Vermessun it
Heilbronn, den 3.Sept. 1984

EEX T T E4L L5

In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1.

1.1

1.4

1.6

/

2.1

2.2

Stand der Planunterlage 9. Sept 1982

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ S BBauG 1. V. m. BauNV0 vom 15. 3. 1577):

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNv0)

Art und MaB der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse:

(§ 18 BauNV0 i.V.m. § 2 Abs. 5 LBO i.d.F.
vom 28. 11. 1983)

Stellung der baulichen Anlagen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Stiitzbauwerke bei Herstellung der Verkehrs-
flachen:

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG)

Pflanzzwang - PZ:
8 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG)

Gebdudehohen :
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO i.V.m. § 16
Abs. 3 BauNVO)

AuBere Gestaltung - Dicher:
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

(entsprechend den Eintragungen im Plan)
3) Mischgebiet (MI) gem § &BauNvO

b) Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) gem. & © Baul!

i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNV0
c) Gewerbegebiet uneingeschrinkt (GE) gem. S 8 BauhVn

siehe Einschrieb im Plan.

siehe Einschrieb im Plan.

Gebaudelangsachsen parallei 2y den
angegebenen Richtungspfeilen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtunger qe

§ 14 BauNVO sind von dieser Festleaung nicht tetrotion,

2gepi

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in der an ¢f7 -
lichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grund:tiicker unter
dische Stiitzbauwerke entlang der Grundastiicksqgrenze '+ el
Breite von max. 30 cm und einer [iefe von max. 40 wu er-
forderlich.

Die im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicke ind am
Ubergang zur freien Landschaft durch eine landschaftsas
rechte Bepflanzung mit Laubbaumer und Strauchern e in-
zugriinen.

Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen
im Lageplan. .

(siehe Einschrieb im Plan) -
HochstmaB zwischen StraBennivesu (Ach<e) und der First-

Tinie, bzw. der obersten AuBenwardhegrenzung beim Floon-
dach mit Ausnahme von Silos, Kaminen, Aufcugen, *:.inbah

und dergleichen.

Dachform und Dachneigung 1t. Planeintrag.

Im MI : Geneigte Dicher mit Dachneigung 25 - .

sonst keine Festsetzuna.
Fiir Dachdeckung und duBere Gestaltung sind metal
weiB-graue und grellgranzende Materislien unzulissiq,
desgleichen schwarz und anthrazit




2.3

3.1

3.2

AuBenanlagen und Einfriedigungen:

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO u. § 9 (1)
Ziff. 17 BBauG)

1. Geldndenivellierung:
Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundst icke sind
aufeinander abzustimmen.
Die Baugrundstiicke sind vom Eigentiimer bi- auf das
StraBenniveau aufzuschiitten und anzugleichen.

2. Gestaltung nicht iberbaubarer Grundstiicksf lichen:

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Fahr-
bahn und Baugrenze sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten, sofern diese nicht als Stellplatze bengtigt
werden.

Stellpldtze fir mehr als 4 Pkw sind durch Griinstreifen
und Baume zu gliedern.

3. Einfriedigungen:
a) Bepflanzung, Maschendrahtzaun, sowie Stab- oder well-
gitter mit Sockel bis 2,0 m Hohe
Mit der Einfriedigung zu den 6ffentlichen Verkenrs-
flachen darf die Baugrenze nicht iiberschritten werden.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BBauG):

Badenwerk AG:

Hinweis zur Entwdsserung:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Fur die Einleitung des Niederschlagswassers
ist jeweils die Einleitungserlaubnis beim
Landratsamt einzuholen.

1. Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als tavel-
netz ausgefiihrt.

2. Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen der iiber
das Baugebiet fiihrenden 20-kV-Freileitung und den zu
errichtenden Gebduden ist entsprechend den VDE-Bestimmungen
bei gréBtem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen je-
derzeit ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. Der Min-
destabstand vom unteren Leiterseil bis zur StraBe mub min-
destens 7,0 m und zum sonstigen Geldnde mindestens 6,0 m
betragen.

3.3 Hinweis auf Wasserschutzgebiet:
Der Siidteil des Gewerbegebietes liegt in der weiteren Wasser-
schutzzone III B. Auf die entsprechende Rechtsverordnung
und die wasserrechtliche Genehmigungspflicht beim Lagern
von Heizdl und deren zweijahrige TOV-Uberpriifung wird hinge-
wiesen. Insbesondere sind die Ziff. 2u.5 der Rechtsverordnung
zu beachten.
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