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_Gemeinde Richen

Pestsetzungen zum

Bebauungsplan fiir die Erweiferung " ITttlinger Hohl

A
und am Berwanger Weg "

§ 1

Das Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet erklirt.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flichen fiir 6ffentliche
Bauanlagen, Griin-, Spielflichen und Parkanlagen sind fiir
diese Zwecke freizuhalten.

Ausnahmsweise sind in dem Baugebiet weiter zugelassen:

a) Nebengebiude als Abstellraum oder Kleintierstiile
nit einer Garage bis zu 40 gm mit einer Doppel-~
Garage bis zu 50 qm '

b) Gebiude, in denen neben Wohnungen, Geschidfte zur Reckung
des tédglichen Bedarfes wie Lebensmittelgeschifte, Cafes |
und Gastwirtschaften eingerichtet werden sollen, sind
zugelassen. Diese Neubauten diirfen jedoch in gestalt-
erischer Hinsicht den den Gesamtcharakter des
Wohngebietes in keiner Weise beeintrichtigen.

¢) Die Erstellung von Neubauten fiir gewerbliche,
handwerkliche und kleinlandwirtschaftliche Betriebe
sind gestattet:

Westlich der StraBe von A bis D und
G6stlich der StraBe von J bis X

§ 2

Bauweise, Grenz- und Gebiudeabstand

1.In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach MaBgabe des
Bebauungsplanes einzuhalten. Gebdudegruppen (Doppel- und
Reihenhiuser) diirfen nicht errichtet werden.

2.Bei der vorgeschriebenen offenen Bauweise muB der Greng—
abstand mindestens 3,00 m betragen.

5.Art und MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke

Grungstiicke mit reinen iberbauter Teil
Wohngebiuden max 0,3 der Grundstiicks-
fliche

4.Die GeschoBzahl ist nach MaBgabe der Eintragungen im
Bebauungsplan einzuhalten. '

Hir ein und einhalbstdckige Bauweise ist die
Dachneigung zwischen 30° uwnd 45° auszufiihren,

Flir zweisttckige Bauweise ist die Dachneigung
: o o) s
zwischen 20 uwnd 30° azuszufiihren.
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Gestaltung der Bauteun

Die Gebiudeldngsseite soll bei eingeschossigen Gebiduden in
der Regel mindestens 9,0 m und bei zwelgeschossigen Gebduden
mindestens 10,0 m betragen. '

Die Traufhohe der Gebiude darf

bel eingeschossigen Gebiuden _ 3,50 bis 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebiduden 6,00 bis 6,50 m
betragen.

Gemsssen wird ab Oberkante Gelinde der Bergseite.

Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sind die
Eintragungen im Bebauungsplan mafgebend.

- Die Sockelhdhe der Gebidude (bis Oberkante ErdgeschoB-

fuBboden) ist méglichst niedrig zu halten. Sie darf
nicht mehr als 0,40 m betragen.

Fortsetzung, nichste Seite.
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Eei den_Sockelé und Einfahrtshthen is% die vorgesehene

StraBenhthe im Langenschnitt bindendg'ud daB abnormzle

‘hohe AuBentreppmn vermieden werden und auBerdem gute Zua,3

fahrtamogliehke1ten geschaffen we rden konneno

Bei stark geneigtem Gelinde diirfen &%e elngeﬂchéssigeﬁ
Gehaude talseitig mit exnem UntergeschoB in Erscheimunu
treten, Das UntergeschoB darf nicht hBher als 2,50 m .

~ lichte Hbhe haben (gemessen am Gelinde oder Planie davpr)n'

"Bei zWeigeschassigen Gebiduden &aff\&as UntergeschoB bav.

KellergeschoB nicht in Erseheimungwtreteno'Ea ist 8O aus-
' zufuhrenp dafl das Gebéude kein gestelztes Aussehen erh&li. -

An- und Vorbauten an den GebH#uden sind so zu gestalten9

da8 sie in einem angemessenen Groﬂenverhaltnls zum Haupt-

10.

gebdude stehen und sich architektonisch gut einfiigen.

Fenstertffnungén sind in ihrer Grﬁﬁe und Verteiluﬁg in
Wandfldchen harmonisch zu gestalten.

-Der Kniestock ist nur zulissig bei 1wgesch0931gen_eebéuw

den, soweit im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet.
Seine Hohe darf 0,80 m, gemessen zwischen Oberkante Erdge-
schoBdecke und dem Schnittpunk: der Auﬁeﬁseiten der Um-
fassungswand mit der Unterseite der Sparren, nicht iiber-

schreiten. ‘

‘Das Gebiude mit XKniestock ist so zu gestalten, daf die Ein-

fiigung in die Nachbarbebauung ohne Kniestock ge&ahrle;stet
wirdo '

Bei Satteldachern unter 45° und zweigeschessigen Wonnhau=
sern sind Dachgaup@a nicht zulassi

Bei Geb#uden mit i und 1#2 Geschossen und einer Dachnaﬂgung
von mind. 45° darf die Gesamtlinge der Dachgaupen max. 15
der dazugehtrigen Gebiudeseitenlinge nicht iiberschreiten-

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regellengobierté Ton-
ziegel zu verwenden. Alle Décher'sind in rotbrauner Tnung
auszufhhren, helle Ddcher, zemeni- und silbergrau, sind ver-
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Schornsteine socllen in der Regel in der Firstlinie oder
deren Nihe sus dem Dach gefihrt werden. Ausnahmen sind
nur dann zulidssig, wenn der Schornstein als AuBenwand-
échornstein vorgesehen ist und sich die vorgeschene lage
harmonisch in die Proportionen der Fassasde des Wohnhauses
einfiigt. - S |

§ 4

~ Nebengebdude und Garagen

Nebengebtude (Garagen- und Gerdtebauten) sollen sich dem

Hauptgebiude unterordnen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen.

Die Nebengebiude zweiex benachbarter Grundstlicke sind zu,
einem BaukSrper zusammenzufassen. ' |

Nebengebsude diirfen nur eingeschossig erstell: werden. Die?
Traufhthe darf hochstens 3,00 m betragen. | 2
Ausnahmsweise kann ein Kniestock von 0,65 m gestztiet werw;

Dachneigung und Bedachungsmaterial miissen dem HauptgebéudE?

angepalt werden

Im Zusemmenhang mit den Wohngebiuden sind Garagen oder Ab-
stellplitze, sowelt es der wohnmiB8ige Bedarf erforders;
vorzusehen. Garagen fir Lkw mit einem Eigengewicht Uber

3,5 Tonnen sind unzulissig,

Der Vorplatz der Garageneinfahrt muf zwischen StrafBen- ung
Garagenfiucht so lang sein, daf auBer dem Rzum fir des
Kraftfshrzeug noch mindestens 1,50 m Platsz zum-ﬁffnen bav.
Bedlenen der Tore vorhanden ist. Kellergar2gen sind aus ge=-
stalterischen Grinden nicht gestattet. '

Im Bauwich (Bereich zwischen den Wohngebduden) diirfen keins
Nebengebdude erstellt werden. Wird das Nebengebiude nich%
am Wohnhaus auf der Riickseite angebaut, is$ ein Abstand

von mindestens 4,cc m zwischen Wohngebéuie und Nebengebiude
einzuhalten. Bel Staffelung der VWohngebiude ist der Abstand
zZu vergrifern. '

i
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Nebengebiude diirfen nicht vor nrréca%ung des Eaubﬁaebaudeb'

erstellit weVﬁemo Flir die Stellung sind die Blﬂt gungen
im Bebauungsplan maﬁgebﬂndo '

Die Grundfliche der Webengebaude (Olan'Garaneg dar* LS
gesant 30 qm nicht uberschvelueﬁo '

§5

Vézputz und Anstrich der Gebiude

Tie LuBonzoiten dex Haupt- und E :bengebiude sind epbrea
stens 1 Jahr nach der Rohbauabnahmezu verpmt en.

26

Einfriedigungen

Einfriedigungan werden nicht gefordert, jedoch ist vor
Baubeginn des Gehweges an der Straﬁenflmaht eine Stein- 1
kante zu setzen,

Die Einfriedigungen zur StraBe sind an die dem Grundstiick
zugewandte Seite der Grenzsteine zu setzen, so daf diese
frei bleiben. '

R s
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Sofern Einfriedigungen gefordert werden, sind diese fir
die einzelnen StraBenZuge wie folgt eirheitlich zu ge-

‘stalten.

a) Gestattet sind Sockel aus Naturstein oder Beton bis
zu einer Hohe von 0,30 m mit Heckenbepflanzung'aus
‘bodenbesténdigen Striauchern sowie Wellgitter mit Rahmen
aus Rohr oder Winkeleisen., Natursteinimitationen salu
len nicht verwendet werden.

"~ b) Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf 1,20 m nicht iber-

schreiten. Trennwinde zwischen den Grundsticken haben
bis zur riickwirtigen Hausflucht dieselbe H&he wie die
StraBeneinfriedigung einzuhalten. '

¢) Die Verwendung von Stecheldrahi als Einfriedigungsma-
 terial ist untersagt.

e e S
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aj Bei Eckar ndstiitken darf sn der Eelkausrundung éiz Caw-
samthdhe der Llnfriediﬂuﬁa, 0,80 & nicht Gbars
Ebensc darf die Vorgartenanpilangung in Bereich dss
Slchtulnkels nicnt honer sein. h '

T

g) Tlren und Pore dlirfen nicht nach auﬂe bzw. guf
weg und StraBenraum gufgehen.

Die StraBenb¥schungen werden in die Grundsilicks einzelest.

Sollen Stitzmauern errichtet wCrdono'so 2ind diese niedric
zu halten sowie dem Langvprofll der Strzfe uné der Einfrie
digungshthe der Hachbargrundst icke aPtha SETe g

§7 : S ;

:runddtucxsgeataltunﬁ uv& Vox:&rten

Anfillungen und Abtragungen auf den Erundsticker sind =g
durchguflihren, daB die gegebenen natlirlichen Gelindever—

hdltnisse nicht beeintréchtigt werden.

Die Geldndeverhilinisse dcr Hachbargr indstileke sing dabei
Zu beruc551chtlgena

Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sind bodenstindis

Gehtlze zu verwenden.

Zuginge, FEinfahrten und Vorplitze nilesen wlanicrt, bafestisgt

und sauber gehalten werden.

Der Zugang von der Straﬁe zun Wonngebiude ist begehbar zu

'befes?iﬂeno

Die Elnfahrten sind so anzulegen, daB kein Wazzer sus Gon
Grundstiick auf die SiraBe FflieBen kann.

§ 8

Heizﬁltanks uﬁﬁ Milltonnen

Das Einlegen von Heizdltanks undé dgl. in das

ist nleht gestattet.

Zum Einstellen von Miillionnen sind geeignete Plitze suf
dem Grundstiick vorzusehen, die des Bild der Bebzuung ricl?
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Entwisserung

Die hiuelichen Abwisser (P8kal-, Kichen-,
abwisser usw.) sind uomittelbar in das Ortska
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1elten, Hiexzu sind die &rtlichen Satzungen ma %gebv e

§ 10

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen aller Art sind aus gestalterisch

an den Wohngebiuden nicht gestattet,

2. Soweit sie an Ceschiftshiusern zugelossen %

4 ba

Griinden

TR G o

die Farbe rot nicht verwende$ vierden. Dies gilt insbsson- ;
dere fir Lichtreklamen, 4

Richen, den 5. Mirz 1963
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