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FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan der Gerieinde Miihlbach
Gewann I " Unter der Steig "
IT1 Denkmalstrale

Die Strafe " Unter der Steig ¥ soll'zu'einem spéteren
Zeitpunkt bis zur HauptstraBe durchgefiihrt werden. Im
vorliegenden Plan soll sie jedoch 3 Bauplétze auf der
Slidwestseite und 2 Bzuplitze auf der Nordostseite er-
schliefen. Die Bebauung der Grundstiicke soll nach den
folgenden Richtlinien in Fortsetzung der bereits gebau-

ten Hiuser erfolgen.

Die Denkmalstrafie ist bereits ausgebaut. Die Ostseite

der StraBe ist mit 2- geschossigen Wohnhdusern bebaut.
Die Bebauung der Westseife der StrafBe erfolgt mit ein-
geschossigen Wohnh&usern in FPlachdachbauweise.

5

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet ( Zeichen WA )
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962

(BGBI. IS. 429) erklirt.
Ausnahmsweise sind in dem Baugebiet welter zugelassen:

a) Nebengebdude und Kleintierstdlle bis 30 gm

In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach MaBgabe
des Bebauungsplanes einzuhalten. Gebiudegruppen {(Doppel-
uni Reihenhfuser) diirfen nur entsprechend den Eintragungen

im Bebauungsplan errichtet werden.

Die GeschoBfléchenzahl ( GFZ ) darf in dem zum allgemeinen
Wohngebiet ( WA ) erklérten Baugebiet (§2 Abs. 1) folgende
Werte nicht iiberschreiten. ( Hochstwerte ) :

a) bei Wohnhiéusern mit 1 VollgeschoS 0.25

_ Ausnahme Denkmalstrabe o.€

b) ~ bei Wohnh#usern mit 2 Vollgeschossen 0.50

-



Die Grundfléchenzahl ( GPZ ) derf folgende Werte nicht

Uberschreiten: :
a) bei Wohnh#usern mit 1 VollgeschoB 0,25
Ausnahme Denkmalstrale Oyl

.
9 b) bei.Wohnhiusern mit 2 Vollgeschossen 0,50

Die im Bebauungsplan eingetragenen GeschoBzahlen sind
zwingend festgesetzt.

i Die Bebauung ist wie folgt einzuhalten:

i

; a) StraBenzug ¥ Unter der Steig " Slidwestseite
I ; X
! offene Bauweise Dachnelgung 45°
‘

| b) StraBenzug " Unter der Steig " Nordostseite -

offene Bauweise Dachneigung 300

i ‘ c) Strafienzug DenkmalstraBle Westseite
offene Bauweise Flachdach

Bilo

Bebauﬁng der Grundstiicke

1 Der seitliche Grenszabstand der Hauptgebiude von den Nach-
bargrundstiicken darf 3.00 m nicht unterschreiten.

2. Die im Bebauungsplan festgelegte Baulinie ist als zwingende
Baulinie einzuhalten. Fbenso darf die Baugrenze nicht '
iberbaut werden.

3.  PFlir die Sockelhbhe it die StraBenhBhe aus den Léngs-
schnitten maBgebend.

¥

Gestalﬁung der Bauten

1. . Plir die Stellung und Pirstrichtung der Gebiude sind die
Eintragungen im Bebaungsplan mafgebend.

.23 Die Gebdudeléngsseite soll bei eingeschossigen Bauten in
der Regel mindestens ©.0o m und bei zweigeschossigen ° -
Gebduden 10.50 m tetre em,




Die Traufhfhe der Gebiude darf
bel eingeschossigen Gebiuden D506 ~ 4,00 @
bel zwelgeschossigen Gebiuden 6.00 - 6.50 m
betragen. |
Gemessen wird ab Oberkante Gelidnde der Bergseite.

Die Sockelhthe der Geb#dude ( bis OK ErdgeschoBfuBboden )
ist mBglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als
0,40 m betragen.

Bei den Sockel- und EinfalMshohen ist die vorgesehene
StraBenhthe im L&ngenschnitt bindend, so dal abnormale
hohe AuBentreppen vermiedén werden und auBerdem gute
Zufahrtsmbglichkeiten geschaffen werden kénnen.

!
Beli stark geneigtem Geldnde diirfen die eingeschossigen -

.Gebdude talseitig mit einem UntergeschoB in Erscheinung

treten. Das UntergeschoB8 darf nicht hther als 2,50 m
lichte Hbhe haben ( gemessen am Gelinde oder Planie davor).

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind so zu gestalten,
daB sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Haupt-
gebdude stehen und sich architektonisch gut einfiigen.

Fensterdffnungen sind in ihrer Gr&Be und Verteilung in
Wendfl&chen harmonisch zu gestalten.

Der Kniestoeck ist nur zuldssig bei 1- geschossigen Ge-
béduden, soweit im Bebauungsplan besonders gekenngzeichnet.
Seine Hohe darf 1,00 m, gemessen zwischen OUberkante FErd-
geschofdecke und dem Schnittpunkt der Aulenseiten der
Unfassungswand mit der Unterseite der Sparren, nicht
iberschreiten.

Das Gebdude mit Kniestock ist so zu gestalten, daB die
Einfiigung in die Nachbarbebauung ohne Kniesteck gewihr-
leistet wird.

Bei Satteldéchern unter 45° und zweigeschossigen Wohn-
h#usern sind Dachgaupen nicht zulissig.
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Bei Geb&uden mit 1 und 1 1/2 Geschossen und einer Dachnei-
gung vor mind. 45° darf die Gesamtlénge der Dachgaupen
max. 1/3% der dazugehdrigen GebAudeseitenldnge nicht

Uberschreiten,

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel engobierte
Tonziegel zu verwenden. Alle Didcher sind in rotbrauner
Pornung auszufiihren; helle Décher, zement- und silber-

grau, sind verbdaten.

Die Draufsicht der #lachdachbauten 1at als KiespreBschicht

gusgzufiihren.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder
deren N&Ehe sus dem Dach gefiihrt werden. Ausnahmen sind
nur dann zul#éssig, wenn der Schornstein als Auflenwand-
schornstein vorgesehen ist und sich die vorgesehesne Lage .
hermonisch in die Proportionen der Passade des Wohnhauses

einfiigt.

R

Nebengebdude und Garagen .

Nebengebdude (Gragen- und Gerdtebauten) sollen sich dem
Hauptgebdude unterordnen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen,
Die Nebengebdude zweier benachbarter Grunﬁstﬁcke sind zu
einem Baukidrper zusammenzufassen.

Nebengeb&ude diirfen nur eingeschossig erstellt werden, Die
TraufhShe darf hdchstens 3.00 m betragen.

Ausnahmsweise kann ein Kniestock von 0,65 m gestattet
werden.

Dachneigung und Bedachungsmaterial miissen dem Hauptge-
bEude angepalt werden. .

Im Zusgmmenhang mit den Wohngeb#uden sind Garagen oder
Abstellplétze, sowelt es der wohnméBige Bedarf erfordert,
vorzusehen., Garagen flr Lkw mit einenm Figengewicht fﬂl@r
3,9 Tonnen sind zuléssig,

L Bk
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4. Der Vorplatz dér Garageneinfahrt mufl zwischen StraBen-

5 und Garagenflucht so lang sein, daB auBer dem Raum fiir
das Kraftfahrzeug noch mindestens 1,50 m Platz zum Offenn
Lzw. Bedieneaner Tore vorhanden ist. Kellergaragen aind

E | : i’ ;
i sus gestalterischen Griinden nicht gestattet.

? 5, Im Bauwich { Bereich zwisqhen den Wohngebiuden ) diirfen

é keine Nebengebiude erstellt werden. Wird das Nebengebdude

| nicht am Wohnhausg auf der Rickseite angebaut, ist ein
Abstand von mindestens 4.00 m zwischen Wohngeb&ude und

; Nebengebiude einzuhalten., Bel Staffelung der Wohngeb#ude

| igt der Abstand zu vergrdBern. Bei Flachdachwohnbauten

konnen die iiberdachten Pkw- Abstellplétze jedoch zwischen

| : den Wohnhiusern erstellt werden.

6. Nebengebdude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes
erstellt werden. Fur die Stellung sind die Eintragungen
im Bebauungsplan maBgebend.

7. Die Grundfliche der Nebengebidude (ohne Garage) darf ins-

gesanmt 30 gqm nicht ﬁberschreiten.

Sian

Verputz und Anstrich der Gebdude

b Die AuBenseiten der Haupt- und Hebengebiude sind spitestens
1 Jahr nach der Rohbauabnahme zu verputzen.

e

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen werden nicht geforderty jedoch iStKVOfa
Baubeginn des Gehweges an der StraBenflucht eine Steinkante
zu setzen.

2, Die Einfriedigungen zur Sirafe sind an die dem Grundstiick
zugewandte Seite der Grenzsteine zu setzen, so dal diese
frei bleiben.

3. Sofern Einfriedigungen gefordert werden, sind diese fiir
die einzelnen StralBenziige wie folgt einheitlich.zu gestalteﬁ;‘

e
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® Unter der Steig "

a) Gestattet sind Sockel aus Naturstein oder Beton -
bis zu einer Hohe von 0,30 m mit Heckenbepflanzung
aus bodenbesténdigen Striuchern sowie Wéllgitter mit
Rahmen aus Rohr oder Winkeleigen. haturst61n1m1tationen
sollen nicht vérwendet werder.

b) Die Gesamththe der Einfriedigung darf 1,20 m nicht {iber-
schreiten. Trennwinde zwischen den Grundstiicken haben
big zur rlickwidrtigen Hausflucht diesselbe Hthe wie die”
utra&enelnfrledlgunr einzuhalten.

¢) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungs-
material ist untersagt.

d) Bei Eckgrundstiicken darf an der Eckausrundung die Gesamt-
hohe der Einfriedigung, 0,80 m nicht iiberschreiten.
Ebenso darf die Vorgartenanpflanzung im Bereich des Sicht-
winkels niqht hoher sein.

e) Tiiren und Tore diirfen nicht nach aulen bzw. auf dem
Gehweg und StraBenraum asufgehen.

Denkmalstraﬁe

~a) Im Bereich der Denkmalstrafie hat die Abgrenzung gegen-

iiber der StraRBe ohne minfriedigung zu erfolgen.

Ein 8o cm breiter Plattenstreifen soll die Abgrenzung
gwischen Griinflidche vor den Wohnbauten und den Strafen-
bordsteinen herstellen.

Die StralienbGschungen werden in die Grundstiicke eingelegt.
Sollen Stiitzmauern errichtet werden; so sind diese
niedrig zu halten sowie dem Lingsprofil der Strafe und der

Zinfriedigunsshthe der Nachbargrundstiicke anzupassen.

S

Grundstiicksgestaltung und VYorgérten

Anflillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so
durchzuiiihren, dall die gegebenen. natiirlichen Geléndeverhilt-
nisse nicht beeintréchtigt werden.
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Die Gel&dndeverh#ltnisse der -Nachbargrundstiicke sind dabei.
zu berlicksichtigen. :

Bel Anpflanzung von Biumen und Striuchern sind bodensténdige

Gehdlzse zu verwenden.

Zugénge, Einfshrten und Vorplédtze miissen planiert, befestigt
und sauber gehalten werden.

Der Zugang von der Stralie zum Vohngebéude ist begehbar zu
befestigen.

' Die Einfahrten sind so anzulegen, daB kein Wasser aus dem

Grundstiick auf die StraBe fliesen kann.

L

Heizgtltanks und MiUlltonnen

‘Das Einlegen von Heizéitanks_und dgl. in das StrafBengelé&nde

ist nicht gestattet.

Zum Einstellen von Miilltonnen sind geeignete Plétze auf
dem Grundstiick vorzusehen, die das Bild der Bebauung nicht
verunstalten. Nischen in der Finfriedigung sind entsprechend

‘abzuschirmen,

¥ 9

Entwésserung

Die hiuslichen Abwisser (PF8kal-, Kilichen-, Bad-, Waschklichen-
abwidsser usw.) sind iiber eins Kléfanlage in_das—Ortékanalm
netz abzguleiten. Hierzu sind die'ﬁrtlichen;Satzungen
maBgebend. | '

§ 1o

Werbeanlagen

‘Werbeanlagen sller Art sind aus,gestalterischen'Grﬁnden-;

an den Wohngebéuden_nichx gestattet.

Soweit sie an.;Geschéftéhéusern'zug51assen.'werdeﬁ,
darf die Farbe rot nicht verwendet werden. Dies gilt
insbesondere fiir Lichtreklame.

Miihlbach, den 23. 1 68
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