- | Pl henerkl
. 1) Art der baulichen Nutzung
13
L
wA | Allgemeines Wohngebiet ' E ].I]. en
ar §9 Abs1 Nr1 BauGB.§4 BauNVO
580 Gr ) Fachwerkstadt mit Pfiff
81 r
1382 2) Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl - -
Schr 0.4 §9 Abs1 Nr1 BauGB,§§16,17,19BauNV0 Stadttell KlelngartaCh
15
| I Zahl der Vollgeschosse
—0O —0 §9 Abs1 Nr1 BauGB,§§16.20BauNV0
Bebauungsplan
- ° .
_—_ S
— = 1311/1 . 1168 3) Bauweise, Baugrenzen
484 A @) ' —. 5 G f1167
o
AEE—A ] 1314 G " e
oD w (o ' | l : G 1166 A offene Bauweise A ENA KER | |
° | y | 1165 nur Einzelhauser zulassig ”G SS C
° \ | l G §9 Abs1 Nr2 BauGB.§22BauNVO
| . 13 1308/1
l ' : I Wh\ 1308/ - ~====  Baugrenze
M l ° | — O : §9 Abs1 Nr2 BauGB.§23 BauNVO MaBStab 1500
| | l —"
o | | D .
3 o
————————— ; : (die innere Aufteillung der Verkehrs-
| ° | | l tl) VEFkEhFSflEEhEﬂ flachen ist unverbindlich) RECHTSGRUNDLAGEN
|
|
I ° | | Vfg':g'{;';ﬁ_lzrlmanChe besonderer ZWEEkbESfII’I’II’I’ILII'Ig Die Neufassung des Baugesefzbuches (BaulGB) in der Fassung der Bekanntmachung
. 2510 m 27 081997 (BGBL | S2141), zuletzt dert durch Gesef 13092001
1 ! I Q O Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich Mischflache {Kfz.Fufiganger) {EIBJ[FEHBI | S$2376.2398), zulerzt Qeandert curch hesefz vom
\WA\ l' | | l 07/1 §9 Abs1 Nr11 BauGB die Baunutzungsverardnung(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung
—M | Whs o 13 Straflenbegrenzungslinie (Fahrbahn/Gehweg) vom 23011990 (BGBL | S132),
™ | -15 - T+ —— — — — — S §9 Abs 1 Nr 11 BauGB der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
0.4 2 ° ° machung vam 08 081995 (GBL | S617) gultig ab 01011996,
B M - | ~ | [ Verkehrsflache besonderer ZWECkbESfII’I’II’I’ILII'Ig die Gemeindeordnung (Gema) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung
_________ | P der Bekanntmachung vom 03101983 (GBL S577),
| Zweckbestimmung Parkplatz das W t7 TWG) des Landes Baden-Wurttemb der F
A : ' 0 i s 1 Nr 11 89068 das Wassergesels [WG) des Langes Baden Worttemberg n er Fassung
| |
b | 1316 . I | : o W[[,-HaCKEr-SfraﬁE Feldweg kemne Erschliefungsanlage im Sinne §127 BauGB das Naturschutzgesetz(NatSchG) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung
genD 38’-['5 - o | /1 I . 9 Abs 1 Nr 11 BauGB der Bekanntmachung vom 29031995 (GBI S 385) sowie
o A 1 | as Bodenschutzgesetz (BodSc es Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung
315 1312 § S r au das Bod hut tz (BodSchG) des Landes Baden-Wurttemb der F
gl Jf o | A | 1305/1 der Bekanntmachung vam 17 031998 (GBL S 802)
| | WA [ Il
| S e N I~ = 5) Grunfla[hen Samtliche mnerhalb des oben genannten raumlichen Geltungsbereiches dieses
. I | o 27 25 23 Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-und bauordnungsrechtlichen Fest-
| { O.L \ setzungen sowie fruhere baupolizelliche Varschriften der Stadt Eppingen werden
° _ | —_— Whs \\ Whs \\ Whs J aufgehoben und durch die zeichnerischen und textlichen Festseftzungen
I — T — — — — 1 l ﬁ Offentliche Grunflache dieses Bebauungsplanes ersetzt
| | A hii3 §9 Abs 1 Nr15 BauGB
° | | ° O Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverard-
. | | gen D 380‘45 b 1309/5 J1309/[,J 1309/3 J nung vom 18 Dezember 1990
M I [ | I ( ~— — 4/0/(% Private Grunflache Vermessungsamt Heilbronn, den 506 2002
~.  J s FtTA—"T———— . 9 Abs1 Nr15 BauGB
: oS G 1308/1 ( 2/1 f/ § VERFAHRENSVERMERKE
I - | l 21\ 19\ 13 130 ]
b N —&—
; | 1310 whs \\ Whs \\ Whs 6) Ma”nahmen ZUM S[thZ U Enf' EA§LéfsB‘raeLl|EuBn)gsbeschluss des Gemeinderates am 02102001
N 7 (Einleifung des Verfahrens)
l , frezutaltendes | l L , wicklung von Natur und Landschaft
T | ° X Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 12102001
= (§2 Abs 1 BauGB)
7
s~ 150978 30317 1309/¢ ©) Pflanzbindung fur Einzelbaume
freizuhaltendes g Burgerbetelligung gemall §3 Abs 1 BauGB am 08112001
Sichtfeld Gar Whs J §9 Abs1 Nr25b BauGB (Darlerung der Ziele und Zwecke)
Q  Pflanzgebot fur Einzelbaume u Straucher Entwurfsbeschluss des Gememderates am 230720021
§9 Abs1 Nr25a BauGB einschliefilich Auslegungsbeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am 02082002
{§3 Abs 2 BauGB)
Entwurf mit Begrundung of fentlich ausgeleqgt vom 12 082002
B Flache fur Eingriffausgleich (§3 Abs 2 BauGB) bis 13092002
3§1a.9 Abs1.20.25a BauGB Satzungsheschluss des Gemeinderates am 01102002
gem §10 BauGB
7) SunSth PlanZE|[hEH Of fentliche Bekanntmachung der Satzung und damit am 11102002
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
. arenze des raumlichen Gelfungsbereiches gem §10 Abs3 BauGB
des Bebauungsplanes
9 Abs 7 BauGB
39 Abs 7 Bay PLANFERTIGER AUSFERTIGUNG
Nachrichtlich Der Bebauungsplan hesfel?jend
9(6)BauGB aus der Planzeichnung un
§ den textlichen Festsetzungen
wird hiermit ausgefertigt
Nufzungsgchab[gne Eppingen, den 30092002 Eppingen, den 02102002
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Bérgermfmsferamf Eppingen Burgermeisteramt
-Bauamt -

Grundflachenzahl -
Bauweise -

Dachform/Dachneigung(min /max )

Setzer, Stadtplaner Valin, Burgermeister




1 ™1 7 71 ¢

Fachwerkstadt mit Pfiff

Stadtteil Kleingartach

Bebauungsplan

GASSENACKERIII

— Allgemeines Wohngebiet —

Textliche Festsetzungen
Plandarstellung

Bauamt Stadt Eppingen/Sachgebiet Stadtplanung




Textliche Festsetzungen GASSENACKER Il (WA) Inhalt
INHALT

A RECHTSGRUNDLAGEN .......ccoosurecrscrsrcsrissssnsnssssssossssnnssersssessssnrassassanssressssnsssnasss 3

B  AUFHEBUNGEN.......cuciresirenrnssorinsssnsissassssssonmessssnassesassesarsssansas . 3

C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .................................................. 4

1. Artder baulichen NUtZUNg...........oo ettt sssarsssaise s e s s s ssnanasnns 4

2. MaB der baulichen NUtZUNQG........ccciiinimiiiniiniisnininiinreimineieesemermssssssessare s 4

2.1 GrundflAChENZANI.............ocoviiiii e 4

22 GOSCNOSSIGKEI. ..c.ve e e e e s r e e e nne s 4

2.3 GebAUdehBREN ... e 4

2.4 Beschrankung der WoRhnainheiten............ccovvviineiiicieeiiraenieire s s sesee s sseesssmeee s emeaseeanranens 4

2.5 Hohenlage der baulichen AnIRgEN ... ..o s 5

2.5.1 Ebenes oder von der Strafie abfallendes Geldnde ..........ccooov i 5

2.56.2 Von der Strae ansteigendes GelAnde ..o e 5

2.6 NEDENGEDAUTE ...ttt v ra e re e e e e e e sre s reartrnees b enes 5

3. BAUWEISE ...cceeireeecccnrsnniaisenneresion et s st s e b s en e m R R R e Re R Re e R saRO O S 5

4. Uberbaubare GrundstickSHIAChEN........ccvcvrerrrmrmeesreststesssssnraresssesssssssssssasessessssenens 5

5. Stellung der baulichen Anlagen.........ccvecrirciecriecrserssrresrecsasreannsssssessmsesarsanne 5

6. Stellplatze UNA Garagen........ccvvirerrecrrsrirrinneersssmssesssssnnsesssersssenseresssersassssessensessonsase 6

7. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern........c..ccucereerenrisnnnn. 6

7.1 Hohenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsanlagen..............ccooeeeeiiiccriceeccnennns 6

7.2 Sthtzmauern und BASCRUNGEN..............cooiiiie ettt e e sre s e e 6

7.3 Abgrenzung von StralenflaChen ... e e 6

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

LandSchaft ... sssnsassessisasssssisasssssssssssassarsnsnnss 7

8.1 Fiachen fur den EingriffSausgleich.......c...ooveioiieeee e e 7

8.2 Panzbindung ..........c..coeveeieiieoi e, ettt e e et et e st e sre e sreenrrs 7

8.3 PRANZZWANG. ... et e et s er e saeas 7

8.3.1  punktueller PAAnZZWanGg...........ocooui ettt et st ee e eeeer e aeeeme e enen 7

8.3.2 flAchiger PAAanZzwWang...........c.cooi ettt st er et st 7

B.4 AUBENWANADEGIUNUNG.......c..ocieiiet ettt et et e seee e s e eesseeneesesessessearssnertons 8

8.5 GehOIZaUSWANIISTE ..ottt 8

B.5.1  BBUME! ..ot ettt et e e 8

B.5.2  SHAUCNEI ...ttt ettt e e e se et s nsreanen 8

8.5.3  RANKGEWACNSE ......o.oii ittt sttt et 9

8.6 Einschrankung der VersiegelUng . .........ccooviiiierieceeteceet ettt 9

1



N R SR A |

Textliche Festsetzungen GASSENACKER Il (WA) Inhalt
8.7 Versickerungsbeldge ... 9
8.8 Nicht Gberbaubare GrundstleksflAChEN ... 9

9. VersorgungsflAChen..........c.ccivisrmmmmiensmiiccinimeinc e sseisssainsseissssssasessessssannesnessnranssnsrassan 9

D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN .....occoceerivvereeres Neressssisssserssssessesnsensasresrssenstanan 10

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anllagen ........................................................... 10
1.1 Dachform und DachneigQung ............cociirnie e s s e 10
1.2 (D7 Tol o (=TT ) o =T o (V] T O SOOI 10
1.3 DAChGAUDEN.......o e e e s 10
1.4 FarbgebUNG.......ccooiieee e s e essaae s s e e e v e s an e s smn e e sen e et et 11
1.5 GESTAIUNG. ...t s et s sre e e s e e n e s e s e e smn e e anees 11
1.6 L= 7= To T o LT OPO PP OPPPRR PR 11
1.7 Uberdachte Stellpl&tze (Carports) ..........c.co et rreecre e s esnses s e nresssssnanee H
1.8 Gestaltung von Stellpfatzen und Zufahrten zu Garagen...........cc.cccc i 11
19 AUBENANTENNEN ...t saa b e e eraere b ene 11
2. Geldndenivellierung .....ccciniiiimeiisseiseneseisnsssnresissasneasasas. 12
3. Einfriedigungen.........iiiciniiinins e s nessees s 12
4. SichtschutzeinriChtungen........cicicimiiicinescnressnssssmssenmscermrennmsrnesssssssnnnes 12
5. Ruhender Verkehr ... iimciimnimcnnimcinssnsesssssnessseesnnsssansssssesnsassessessonsenonens 12
6. Versorgungseinrichtungen und -leitungen ...........ccccerrrcrrrensceerresnrerssnnesssenesranees 13
7. Anlagen zum Sammein, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswas-

@ opow N

F

= 13

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAUGENEHMIGUNGS- BZW,

KENNTNISGABEVERFAHREN.........c...eevervsecrnvesssvsnneesessnmarsrssasmsressansessneess 14
Erdaushub ..ot r e s ea s s s e s an s e sman s 14
Belange des BodenSCRULZES............cccccieeieeicrerirecsrerersersssasmnsasasssssssassnsessessrarsessans 14
PRANZPIAN ...ttt cnrccrvevaeresseerrssenesssnsstsssenrssssensasssastaressssesssansessessessansontns 14
NachbarreCht ... s s s sa s e san s 14
Lampen und Baumstandorte.............cocirmeiecmrcriccrrrees s rcencccesssseemsessecssessenseseases 14
Nachrichtliche Ubernahmen.........c.coiceivreresersnsrmsssesssssssrasssssssssssasssssassssssssssssenes 15

6.1 Erschiie3en VON GrUNAWASSEN..............covcieiviriiiecie et eiesis st st ssssess s esesbe s e eaeae 15

6.2 Belange des DenkmalSChUZES .........ccocoviririic et ns e e e 15

VERFAHRENSVERMERKE ........cocorvsreurvrcrissssssnssersissossssnsnssssssesssasssnsrssvassonsossss 16

2




Textliche Festsetzungen GASSENACKER Il (WA) A Rechtsgrundlagen

A RECHTSGRUNDLAGEN

= Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vorn 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
13.09.2001 (BGBI. | S. 2376, 2398);

» die Baunutzungsverordnung (BauN\ZO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1980 (BGBI. [ S. 132); -

» die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab 01.01.1996;

» die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. §77);

» das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.01.1999 (GBI. S.1);

» das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI. S. 385) sowie

» das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

B  AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des oben genannten raumlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen wer-
den aufgehoben und durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzt.

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit dem Liegenschaftskataster wird beschei-
nigt.

Vermessungsamt Heilbronn, den 05. Juni 2002
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Textliche Festsetzungen GASSENACKER Il (WA) C Planungsrechtliche Festsetzungen

C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.01.1990)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das gesamte Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Zulassig sind nur die Nutzungen gema § 4 Abs. 2 BauNVO.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO re-
gelmafig nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVQ)

2.1 Grundflachenzahi

Fir das gesamte Plangebiet wir einheitlich eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.

2.2 Geschossigkeit

Die zulédssige Anzahl der Vollgeschosse wird fiir das gesamte Plangebiet auf 2
Vollgeschosse festgesetzt.

2.3 Gebiudehdhen

Die Firsththe der Gebaude wird auf maximal 9,50 m, die Traufhdhe auf maximal
3,80 m Héhe festgesetzt.

Als Firsththe (FH) gilt das jeweils eingetragene MaR gemessen von der fertigen
Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) bis Oberkante (OK) First bzw. bis zur Gebau-
deoberkante.

Als Traufhdhe (TH) wird die Schnittlinie zwischen Auenwand und Dachhaut be-
zeichnet. Das jeweils eingetragene Mal wird gemessen von der EFH bis zur TH.

Bei vor- oder zuriickspringenden Bauteilen darf die TH das jeweils zulassige MaR
auf maximal 1/3 der Trauflange um héchstens 2 m berschreiten.

2.4 Beschrankung der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Anzahl der Wohneihheiten (WE) wird auf 2 WE je Grund-
stlick festgesetzt.
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2.5 Hohenlage der baulichen Anlagen
2.5.1 Ebenes oder von der StrafRe abfallendes Gelidnde

Die EFH der einzelnen Wohngeb#ude darf héchstens 0,30 m uber Stralenniveau
liegen. Bezugspunkt ist hierbei die Strallenachse in der Mitte der Geb3udefront
die der Strale zugewandt ist, von der der Zugang erfolgt.

2.5.2 Von der StraBe ansteigendes Gellﬁnde

Die EFH der einzelnen Wohngebaude darf héchstens 0,30 m Uber dem naturli-
chen Gelande liegen. Bezugspunkt ist die Stelle der héchsten Geldndehéhe ent-
lang der Gebdudeaulenseiten.

2.6 Nebengebiude

Nebengebiude sind in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen bis 20 m?
Rauminhalt zulissig — nicht jedoch innerhalb der festgesetzten Flachen fur den
Eingriffsausgleich (EA).

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Im gesamten Baugebiet ist innerhalb der Baugrenzen nur eine offene Bauweise
(o) zulassig _

Zulassig sind entsprechend dem Planeinschrieb nur Einzelh&user.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVOQO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Dem Hauptbaukérper untergeordnete Bauteile sowie Eingangsvorbauten kdnnen
die Baugrenzen bis jeweils 10 m? Grundflache tiberschreiten.

Der Mindestabstand von Gebiuden oder Gebiudeteilen zur offentlichen Ver-
kehrsflache betrégt 2,00 m.

Wintergarten: Auf der stralenabgewandten Seite von Wohngeb#uden sind Uber-
schreitungen der Baugrenze fir Wintergarten um maximal 3,00 m
zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ansonsten ist die Gebaudestellung parallel zu den Grundsticksgrenzen
auszurichten.

Ausnahme: Bei untergeordneten Gebadudeteilen und bei Nebenanlagen, sowie
an Eckgrundstiicken und zur Nutzung der Sonnenenergie kénnen im
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Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde Ausnahmen zugelassen
werden. -

6. Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auch auf dén nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig — nicht jedoch in den festgesetzten privaten Grinflachen flr den
Eingriffsausgleich (EA).

Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Gebaudeabstand von mindestens 2,00 m
und ein Abstand fur Bauteile mit Dachvorspriingen und Dachrinnen von mindes-
tens 1,00 m einzuhaiten.

7. Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern
(§ @ Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

7.1  Hohenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsanlagen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen zum naturli-
chen Geldnde ergeben, sind im Bereich der privaten Flachen im Verhditnis 1:2
auszugleichen. (Zum MaB der Aufschittungen und Abgrabungen vgl. D 2 Gelén-
denivellierungen).

7.2 Stiitzmauern und Béschungen

Solliten Stitzmauern geldndebedingt erforderlich werden, diirfen diese nur bis zu
einer maximalen Héhe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer Héhenunter-
schied ist durch Béschungen im Verhéltnis 1:2 auszugleichen.

Zum Aullenbereich hin betragt die maximal zulassige Héhe von Stitzmauern
0,40 m. Hier sind zusétzlich die Grenzabstdnde gemafl den Bestimmungen des
Nachbarschaftsrecht Baden-Wiirttemberg (NRG) einzuhaiten.

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO bedirfen Stitzmauern und Aufschittungen bzw.
Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.

7.3 Abgrenzung von StraBenflichen

Zur Herstellung des StralRenkérpers, einschliefllich Gehweg und Parkstreifen,
werden entlang der Grundsticksgrenzen Rand- oder Saumsteine versetzt. Der
zur Abstltzung erforderliche Hinterbeton von 0,30 m Breite und 0,40 m Tiefe wird
unterirdisch in die angrenzenden Grundstiicke eingebaut und ist von den Grund-
stickseigentiimern zu dulden.
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8. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB, § 1a BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 15, 17, 20, 25 und 26 BauGB, §

135a Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 1 LBO)

8.1 Flichen fiir den Eingriffsausgleich

Die im Plan mit EA gekennzeichneten (6ffentlichen und privaten) Fldchen dienen
dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes ausgeldst werden. Sie unterliegen einem Pflanz-
zwang (vgl. C 8.3). Sie sind mit den in der Gehélzauswahlliste (vgl. C 8.4) aufge-
fihrten Pflanzarten zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

8.2 Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gekennzeichneten bereits beste-
henden Baume, Strauch- und Gehélzgruppen sind zu erhalten, bzw. bei Abgang
zwingend durch Ersatzpflanzungen zu erganzen.

Hinweis: Befreiungen kdnnen ausnahmsweise erteilt werden, wenn die Gehdlze
nachweisbar unzumutbare Nachteile fuir die Nutzung der baulichen An-
lage bewirken. Beseitigte oder abgéngige Gehdlze sind gleichartig auf
dem Grundstiick zu ersetzen.

8.3 Pflanzzwang
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der mit der Festsetzung als offentliche und private Grinfliche verbundene
Pflanzzwang ist nach punktueller und flachiger Bepflanzung zu unterscheiden.

8.3.1 punktueller Pflanzzwang

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte hochstammige
Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Die Pflanzbeete
sind anzusden oder mit Stauden flachenhaft zu begrinen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Strallenbdume sind mit einem Mindestum-
fang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die ortliche Lage der Pflanzstandorte ist nicht bindend und kann im Einverneh-
men mit der Baurechtsbehérde verschoben werden.

8.3.2 flachiger Pflanzzwang

Die mit einem Pflanzzwang belegten Flachen sind mit heimischen, standorige-
rechten Obst- und/oder Laubbiumen gemal Gehdizauswabhlliste zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhaliten.
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8.4 AuBenwandbegriinung

Nebengebiude wie bspw. Garagen oder Carports sind mit Rankgewachsen (vgl.
C 8.5.3) zu begriinen.

Empfehlung: Eine Auenwandbegrinung von Wohngebadude wird aus Skologi-
schen und gebdudeklimatischen Griinden empfohien.

8.5 Gehélzauswahlliste

Folgende Gehdélze sind fur Pflanzmanahmen im Rahmen des festgesetzten
Pflanzzwangs (vgl. C 8.3.1 und C 8.3.2) zu verwenden:

8.5.1 Bdume:
Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Fagus sylvalica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestere Feldahorn
Prunus avium : Salikirsche
Praxinus excelsior Esche

8.5.2 Straucher:

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Corylus avellanna Haselnuss

Punus spinosa Schleedorn
Comus sanguiea Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Ligustrum vulgare _ Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburmum lantana Schneeball
Clemalis vitalba Waldrebe
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8.5.3 Rankgewichse

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Hedera helix Efeu

Polygonum aubertil : Knéterich
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdizen ist im gesamten Plange-
biet unzuldssig!

Hinweis: Weitere Geholzarten entsprechend der Vorschiagsliste des Griinord-
nungsplanes zum Bebauungsplan bzw. der Beratungsstelle fir Grin-
planung und Obstbau des Landratsamtes Heilbronn sind zuldssig.

8.6 Einschrinkung der Versiegelung

Auf den privaten Grundstucksflachen durfen maximal 25% der nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen mit geschlossener, d.h. wasserundurchlassiger Oberfla-
che befestigt werden.

8.7 Versickerungsbelige

Gehwege, FuRwege, PKW-Steliplatze und Zufahrten zu Stellplétzen und Garagen
sind so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberfla-
chenwassers gewahrleistet ist — bspw. durch Verwendung von Rasensteinen,
Rasenpflaster oder wasserdurchlédssiges, sandverlegtes Verbundpflaster.

8.8 Nicht liherbaubare Grundstiicksflichen

Nicht itberbaubare Grundstilcksflachen sind mindestens zu 50 % wie folgt zu be-
grinen und zu erhalten: Auf je 100 m? ist ein Baum mit mindestens 15 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen, falls nicht eine entspre-
chende Bepflanzung vorhanden ist.

9. Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zulassig sind der Stromversorgung dienende Anlagen, sofern sie mit Sattelda-
chern von mindestens 30° Neigung versehen werden. Die weitere bauliche Ges-
taltung dieser Anlagen ist zwischen dem Versorgungstriager und der Stadt Eppin-
gen abzustimmen.
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung -
Im gesamten Plangebiet sind ausschlieBlich beidseitig geneigte Dacher zulassig.

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude darf minimal 38° und maximal 45° betragen.

1.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in jeweils roten bis
rotbraunen Farbténen zulassig.

Hinweis: Im Zweifelsfall ist Farbe und Material der Dacheindeckung mit der Bau-
rechtsbehdrde abzustimmen.

Die Installation von Kollektoranlagen auf Dachflachen zur thermischen und pho-
tovoltaischen Solarenergienutzung ist zulassig.

1.3 Dachgauben

Die Gesamtbreite von mehreren Dachgauben darf nicht mehr als 40% der Ge-
baudeldnge betragen.

Mit Dachgauben sind folgende Absténde einzuhalten (vgl. untenstehende Gra-
phik}:

* Vom Ortgang mindestens 1,50 m;
= von der Traufe und vom First mindestens 1,00 m sowie
»  zwischen mehreren Aufbauten mindestens 1,50 m.

Die lichte Bauhdhe einer Gaupe (Dachhaut bis Unterkante Sparren) Giber Dach
darf maximal 1,30 m betragen.

mingd.

mingd, . f
150

1,80

t
T
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1.4 Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebaude, insbesondere der Fassaden und der Décher,
sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle, hochgléanzende und reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

Hinweis: Im Zweifelsfall ist die Farbwah! mit der Baurechtsbehérde abzustim-
men. '

1.5 Gestaltung

Die Gestaltung von Gebauden ist mit den traditionell orts- und regionaltypischen
Materialien, wie z.B. Putzflichen, Natursandstein, Holzverschalung oder Glas

auszufihren,

Holzkonstruktionen mit Holzverschalungen sind zuldssig. Unzuldssig sind regio-
nal untypische Holzblockhauser.

1.6 Garagen

Die Dachneigung von Garagengebduden soll sich an der Dachneigung des
Hauptgebaudes orientieren und darf maximal 43° betragen.

Ausnahme: Garagen mit Dachbegriinung kdénnen als Flachdach oder mit flach-
geneigtgm Dach zugelassen werden.

Eine Nutzung als Dachterrasse ist zuldssig, wenn die Terrasse durch Dachansat-
ze oder von gestalterisch gleichwertigen MalRnahmen von mindestens 1,00 m
H&he abgeschirmt wird und die Abstandsflichen der Landesbauordnung zu den
Grundstiicksgrenzen eingehalten sind.

Hinweis: Es sind hierzu zusétzlich die Bestimmungen des Nachbarschafisrecht
Baden-Wiirttemberg (NRG) zu beachten.

1.7  Uberdachte Stellpldtze (Carports)

Uberdachte Stellplatze sind zulassig mit maximal 2,50 m hohem Flachdach oder

mit einem bis 43° geneigtem Dach und einer Traufhéhe von maximal 2,50 m.

1.8  Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten zu Garagen

Zur Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten zu Garagen vgl. C 8.7.

Stellplatzanlagen fur mehr als 4 PKW sind durch Pflanzstreifen von mindestens

1,50 m Breite zu gliedern.

1.9 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf jedem Gebdude ist héchstens eine Aullenantenne zuldssig.

Parabolantennen auf Dachflaichen haben sich in der Farbgebung an der Farbe
der Dacheindeckung zu orientieren.

11
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2. Gelandenivellierung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen sind nur zuldssig bis zu 1,00 m Héhe gegeniber dem vorhande-
nen Gelande. Ausnahmen kénnen in besonders begrindeten Failen im Einver-
nehmen mit der Baurechtsbehdérde zugelassen werden.

Gegeniber Grundstiucken die auflerhalb der Plangebietsgrenze liegen sind die
Aufschittungen in der Neigung 1:4 oder flacher abzubdschen.

3. Einfriedigungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBQO)

Einfriedigung im Vorgartenbereich zum d&ffentlichen Stral3lenraum sind als leben-
de Hecke (vgi. Gehélizauswahlliste C 8.5) sowie als Holzzaun mit senkrechten
Latten bis jeweils 0,80 m Héhe zulassig

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis maximal 1,20 m
Héhe zuldssig.

Freistehende Mauern und Sockelmauern sind nicht zulassig. Geldndebedingte
Sttitzmauern sind bis 0,80 m zulassig (vgl. C 7.2).

Bei Hecken sind ausdriicklich alle Nadelgehdlze ausgeschiossen, wie z.B. Thuja,
Zeder, Zypresse, Fichte, etc.

4. Sichtschutzeinrichtungen

Zur Abschirmung der Wohnbereiche sind auler Strauchern nur Sichtschutzzaune
aus Holz zuiassig. lhre Héhe darf maximal 1,80 m betragen. Ein Einzelelement
darf 4,00 m Lange nicht tberschreiten. Der Mindestabstand zur éffentlichen Ver-
kehrsflache muss mindestens 1,50 m betragen.

Zur besseren optischen Einbindung in die Umgebung sind derartige Wande mit
Rankgewachsen (vgl. C 8.5.3) oder davor liegenden Strauchern (C 8.5.2) einzu-
grinen.

5. Ruhender Verkehr
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 4 LBO i.V.m. § 37 Abs. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen uber 50 m? auf 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit festgesetzt.

Die erforderlichen Stellplatze Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
herzustellen.

Bei ungerader Stellplatzverpflichtung ist aufzurunden!

12
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6. Versorgungseinrichtungen und -leitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabeinetz ausge-
fahrt.

Die der Versorgung dienenden Nieder:épannungsleitungen sowie Telekom-
munikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, Masten, Verteilerkdsten, Trafostationen
usw. dirfen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden.

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO i. V. m. § 45b WG)

Das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, soll durch Versickerung beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Auf-
wand und schadlos mdéglich ist.

Hinweis: Zur tempaordren Speicherung werden Zisternen empfohien, die durch
einen Uberlauf an das &ffentliche Entwisserungssystem anzuschlie-
Ren sind und die einen gedrosselten Ablauf erméglichen. Die Entnah-
me von gespeichertem Regenwasser zur Brauchwassernutzung ist zu-
l&ssig.

13
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAUGENEHMI-
GUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

1. Erdaushub

Erforderlicher Erdaushub ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstick bzw. im
Baugebiet selbst zu belassen. Ist dies nachweisbar nicht méglich, ist anfallender
Erdaushub in nutzbarem Zustand der Landwirtschaft zur Verfligung zu stellen.

2. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natlirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaitigen Ver-
dnderungen zu schitzen.

Bei allen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin
getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhait der Bodenfunk-
tion gem. § 1 BodSchG gewahrleisten (z.B. Schitthéhe maximal 2,00 m, Maf3nah-
men zum Schutz vor Verndssung, etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur
die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintréchti-
gungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Naturschutzbehdrde (Landratsamt Heilbronn) zu melden.

3. Pflanzplan

Bei der Vorlage der priffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Bauge-
suchsvorlagen ein Pflanzplan einzureichen.

Der Pflanzplan hat Aussagen (ber die Gestaltung der AuRenanlagen des gesamten
Grundsticks zu enthalten (insbesondere zu Gelandehéhen, Stitzmauern und Be-
pflanzung — nach Pflanzenart, Standorten, GréRe und Anzahl).

Der Pflanzplan ist Bestandteil der Baugenehmigung, soweit es sich nicht um ein
Kenntnisgabeverfahren gemai § 51 LBO handeit.

4. Nachbarrecht

Insbesondere bei Pflanzmallnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind
die Bestimmungen des ,Nachbarschaftsrechts Baden-Wirttemberg — NRG" zu be-

achten.

5. Lampen und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte kénnen, wenn
es aus erschlieBungs- und baulandumlegungstechnischen Grinden erforderlich ist,
verandert werden. Verbindlich ist jedoch der bei der Erschlieffung festgelegte Stand-
ort. Die Nutzung der Grundstiicke hat sich an den Lampen- und Baumstandor-
ten zu orientieren.
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6. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

6.1 ErschlieBen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden,
so hat der Bauherr unverziglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehérde
gem. § 37 WG zu benachrichtigen

6.2 Belange des Denkmalschutzes

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesdenkmalamt einer Verkirzung der Frist zustimmen (vgl. § 20
DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hingewiesen.
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