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Schriftliche Festsetzungen
1.) Planungsrechtliche Festsetzungen, §9 (1) BauGB

1.V. mit BauNVO
1.4) Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1.1)  Art der baulichen Nutzung
1.1.1.1) Allgemeines Wohngebiel (§ 4 BauNVO) WA

1.12)  MaB der baulichen Nutzung
geman Nutzungsschablone und Eintrag im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

1.2) Bauweise

1.:29) offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO
zulassig sind Einzel- u. Doppelhauser sowie Hausgruppen

1.3) Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9(1)Nr.12 BauGB)

Transformatorenstation
1.4) Grunordnung (§§ 1(5) u. 9(1)Nr.25 BauGB und § 10(1) LBO)
1.4.1) Pflanzgebot (entspr. Pflanzliste Ziffer 1.4.1.7)

1.41.1) Offentliche Flachen - Verkehrsflachen
Die im Bebauungsplan vorgesehenen StraRenbdume
sind gemag Pflanzliste zu bepflanzen
Sonstige Verkehrsgriinflachen sind als artenreiche,
mit Grasern und Krautern bewachsene Pflanzdecke,
im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden.

14.1.2) Private Flachen
Die mit Pflanzgebot belegten privaten Flachen sind mit
Strauchern und Laubbdumen gem. Pflanzliste dicht zu
bepflanzen
Diese Pflanzungen sind dauernd zu unterhalten

1.4.13) Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen der bebauten
Grundstiicke sind mind. zu 50% wie folgt zu begriinen
und zu erhalten' auf je 150 m2 ist ein Baum mit mind.
15 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 i Hohe zu
pllanzen, falls nicht bereits eine entsprechende
Bepflanzung vorhanden ist (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB).

1.4.1.4) Vorgarten sind als zusammenhangende Grunflachen
zu gestalten und zu unterhalten
Die nach Abs. 2.3.2) der Festsetzungen zuldssigen Einfriedi-
gungen sind stralenseitig und seitlich mit Hecken zu hinter-
pflanzen, deren Hohe die zuldssigen Einfriedigungshohen
nicht tberschreiten diirfen

1.4.1.5) Das Anpflanzen von Koniferen ist im gesamten Gebiet nicht
zulassig (BauGB § 9(1) 25)

1.416) Transformatorenstationen
Freistehende Stationen sind mit Rankpflanzen zu
begrunen Die Versorgungsflachen sind auBerdem
dicht mit Buschen einzugrinen

1.4.1.7) Pflanzliste
Béume: Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petraea
(Traubeneiche), Quercus Robur (Stieleiche),
Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestere
(Feldahorn), Prunus avium (SiiRkirsche),
Fraxinus excelsior (Esche)
sowie einheimische Obsthdume
Gehblze: Corylus avellana (HaselnuB), Prunus spinosa
(Schleedorn), Cornus sanguiea (Hartriegel),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina (Heckenrose), Ligustrum vulgare
(Liguster), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Viburnum lantana (Schneeball) Clematis vitalba
(Waldrebe)



14.2)

1.5)

1.5.1)

1.5.2)

1.5.3)

2)

21

Z1.1)

212)

213)

2.14)

2.1.5)

2.15)

AuBenwandbegrunung

Eine AuBenwandbegriinung der Gebaude ist aus okolo-
gischen und gebaudeklimatischen Grunden wunschenswert

Maogliche Rankgewachse:

Hedera helix (Efeu). Polygonum aubertii (Knoterich)
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein), Clematis
und Kletterrosen

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und
Stutzmauern (§ 9(1)Nr.26 BauGB)

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrs-
anlagen ergeben, werden im Bereich der privaten Flachen im
Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen.

Stutzmauern

Sollten Stitzmauern erforderlich werden, so dirfen
sie nur bis zu einer max. Hohe von 1,00 m er-
richtet werden.

Abgrenzungen von StraBenflachen

Zur Herstellung des Stral3enkorpers, einschl. Gehweg
und Parkstreifen, werden entlang den Grundstiicks-
grenzen Rand oder Saumsteine versetzt. Der zur
Abstiitzung erforderliche Hinterbeton von 30 cm Breite
und 40 cm Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden
Grundstiicke eingebaut.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB

1.V.m. § 73 (1) LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform - Hauptgebaude, Nebengeb&dude und Garagen
Zugelassen sind geneigte Dachformen.

Ausnahmsweise sind fiir Garagen Flachdacher zuldssig,
die dann zu begrunen sind.

Dachneigung
max. Dachneigung 45°, min Dachneigung 38°

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind naturrote bis rot-braune Materialien zu
verwenden, schwarze und reflektierende Materialien sind
unzulassig. -

Dachgaupen

Dachgaupen sind zuldssig bis max. 25% der jeweiligen
Dachseite.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Sockelhohen (FuBbodenoberkante EG)

Die max. Sockelhohe ist als zeichnerische Festsetzung
im Bebauungsplan eingetragen. Die Sockelhthe wird

in Gebaudemitte gemessen, Bezugspunkt ist die StraBen-
hohe (mitte StralRe) an dieser Stelle.

Gebaudehohen (Hochstgrenze)

Bereich Il Geschosse
Gemessen von der Sockelhohe bis zum Schnittpunkt
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut = 6,70 m

Bereich |l Geschosse
Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnittpunkt
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut = 6,10 m
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Versorgungsleitungen (§ 73(1)4 LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungs-
leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Elektrische Versorgungseinrichtungen - Masten,
Verteilerkasten, Trafostationen usw. - dirfen

auf nicht tiberbaubaren Flachen errichtet werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstuicke (§ 73(1)5 LBO)

Stellplatze und Hofflachen

Diese Flachen sind aus wasserdurchldssigem Material
(Griinpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder
wassergebundene Trag- und Deckschicht herzustellen,
pro 4 Stellplatze ist ein hochwachsender Laubbaum zu
pflanzen.

Stellplatze sind auch auf der nicht iberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig, nicht jedoch in den festgelegten
Pflanzbereichen (Pfg).

Einfriedigungen

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsflachen
durfen eine Gesamthohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.
Bezugspunkt ist die StraBenhohe (StraRenmitte).

Bei Eckgrundstiicken wird die max. Héhe auf 0,70 m
festgesetzt. Dies gilt auch fur eine evtl. Bepflanzung.
Bei allen brigen Grundstiicksgrenzen max. 1,20 m.
Einfriedigungen in geschlossener Form (Mauern, Well-
asbest-, Bretterzaune u.4.) sind unzulédssig.
Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist ebenfalls
nicht gestattet.

Abfallbehéalter

Abfallbehalter diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen
oder auf besonders abgepflanzten Platzen aufgestellt
werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in Verbindung mit Geschafts-
lokalen zuldssig, sie diirfen keine Behinderung des
StraRenverkehrs hervorrufen.
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Hinweise und nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

Mogliche Immisionen

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstucke konnen
unvermeidliche Immisionen auftreten (Pflanzenschutz-
maRnahmen, Diingung und Larm).

Erdaushub - Empfehlungen fir das Baugenehmigungs-
verfahren

Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu
belassen und auf den Baugrundstiicken zu verteilen.

Belange des Landesdenkmalamtes

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Moglichkeit,
daR bisher unbekannte historische Bauteile oder archédolo-
gische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaf

§ 20 DSchG unverzuglich dem Landesdenkmalamt zu melden.
Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in
unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist
ein VerstoB gegen das Denkmalschutzgesetz. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG
wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet

Der sudlichste Teil des Baugebietes liegt in der Wasserschulz-
zone Ill B. Die entsprechenden Bestimmungen sind zu beachten
Die Trink- und Brauchwasservorkommen in der Region sind nach
wasserwirtschaftlichen Erfordernissen zu erhalten und zu
schutzen.

Die Rechtsverordnung des RP Stuttgart vom November 1985 gilt.
entsprechend

Belange des Bodenschutzes

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen,
bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erheblich€ Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaBnahmen und bei der
Errichtung von Einfriedigungen sind die Bestimmungen
des Gesetzes uber das "Nachbarschaftsrecht Baden-
Wirttemberg - NRG" zu beachten

Lampen- und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und
Baumstandorte konnen, wenn es aus erschlieBungs-

oder baulandumlegungstechnischen Grinden erforderlich
ist, verschoben werden

Verbindlich ist jedoch der bei der ErschlieBung fest-
gelegte Standort.
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