fzung
ulichen Nu
1) Art der ba
fgebiet
| % schranktes Dorfg a
MD/e o N1 Bauss, e
"
- S o
5 %’é © 1-
N Mischgebie NVO
eﬂa\“ ey e”g/o??/ly 4.2% 24;? MI §9(1) Nr1 BauGB.§6 Bau " E RL E -
o° 2 2
7N\ © “91% “9, fjsjd 5 S[ H E
Y ' ., ”’ o 4 o Q 34_2?5\
D =
=2 SRR ; P 000
b 2
\ ’. g @ SO Sg?']r)ldNerquauGBﬁﬂ BauNVO ah 1
\\ W 7 ("{% g ., § a S
\ v Z 7 . g >
\ 2o “ofey, Y %)
o . \\\ eg%o- T o, . S <°J~/°>/o i GEWErhEgEhIEf
& N e o, \ ’ ingeschranktes 0
) v - N - e9(1) Nr1 BauGB.§8 BauNV
\ X \ §
2 A W 25 % \ UNDLAGEN nntmachung
% <5, 7z > 7] \ n de[‘ dau hes (BauGB) In dnung(BauNV des-
© \ & % < &y \ 2) d des Baugesetzbuc Baunutzungsveror "'l IS 132)der Lande
\ ahl Die Neufassung des Bay 2141), der 23011990 (BGB L 1'S 617) gultig
‘ \ 7 dflachenz 0 08 1997 (BG tmachung vom 8081995 (GB Fassung
‘.. \ BN \ Grun 16,17.19BauNV vam 27 der Bekanntm (LBO) vom 0 temberg in der
3 > /\000,0 oA \ 0.6 1) Nr BauGB.§§16, ) n der Fassung -Wurttemberg Baden-Wurtte
‘ ° A\ 2 Aﬁ/@de’\ = \\ ' 3 se (Hochstgrenze Ibaunrdnung f”rdBadgEnGemEIHdEDrd””ng fur
&,
0 \ Ch e, \ r Vollgeschos 03 10 1083 1eal S eT s Bebauungsplanes
oo, % e, \ I Zahl de GB.§§16.20BauNV0 vom 03101983 (GB Geltungsbereiches 'j'ESFE tsetzungen sowie
\ © u \ ! e n res
35 [ \,\\\“ \\ @ ?{_%0 \\ §901) Nr ﬁaende Bauwelsenkung Samtliche mnerhalb dllaSngzsgn_l:_'[nhdlgnhaUUrdnUTngg{_‘EEEE}rl]chEn werden auEfngEEhrnshEEfnzf
° n
° \ \ abWE'gaqulsE ohne BﬁsﬁhrBaauGB.‘}ZZBa”NVO |:||ashEF bESfEhendEI[IIEFr’]EE' Vorschriften dEFHZ ?Ex’rllthE” Festsetzung
e \ d Sff.egehaudEIE'”gEﬂ §9(INr fruhere haﬂpullz:l::hn,gr.schen. farbigen u od
ra > e durch die z ichenverord-
° & eise e Anforderungen des § 1 der Planze
C 2 VA S uw den An
° foEI'IEl Bea max 50m Planunterlage EnJrSprlcgr(])f
° 5057 Gebaudelang BauNVO Die Pla ember 19
N 2 \ z 0 BauGB, §22 om 18 Dez
8 2y \ %5, §9(1INr 1 nung v den 1412 1998
" \ o ! Vermessungsamt Heilbronn,
/e)/; é‘}»‘b b h bal‘E Grundstutkalache ¢
\ 3) Uberbau
\\ s, nze
e NVO
< ‘) 2, 2, —— Baugr GB.§23 Bau
D 3 0 = - §91 Nrz Bau VERMERKE m 22071997
8 \ aen o 21170 der Verkehrs- VERFAHRENS :
\ en-af" he Auftellung der Gemeinderates
@ S flathen(dle r:zrr]]elrSEf unverbindlich) AufstellungsbeschluB des 0
25, l}) VE[‘kEhrS flac (§2 BEUGB)des Verfahrens) am 030719
° 2 he (Einleitung lusses
2, kehrsflac llungsbeschlu
= i ¥ 0ffenf=|ghfaner Dekanntmachung des Aufste am 15101998
§9(1) Nr 11 Ba (§ 2(1) BauG
N e 3(1) BauGB
ot le| 1 Curgerbeetiqung qenan 5 31 o3 on 011158
Lx B un er
- A ~ GE/e2 m Sinnevon §127 BauG Darlegung Gemeinderates am 02021999
W ? d Erschliefungsanlage twurfsbeshlufl des Ge
WS V2 ' - 0 FEldWEg kEInEB En des Gemeinderates 99
& - & /l( N - 3T NriBa Bav En’rwurfsbeif'Xﬂglegungshes“hl”n am 120219
‘ \\ enschlieflic Auslegung
¢ X “ > tsubliche Bekanntmachung der vom 22 02 1999
n Ortsu GB) 603 1999
& 5) Versorgungsanlag’re 1§ 3(2) Bav offentlich ausgelegt s 2
9 Elektrizita Entwurf mit B)egrurldU”Q am 15061999
Trafostation (§ 3(2) Bau
§9(1) Nr12 BauGB ; N des Gemeinderates 999
tzungsbeschlu am 25061
2 Satz BauGB t
timmung gem§ 10 der Satzung und dami
S hung
- Lll'lfla[he he mit Zweckbe entliche Bekan”fmacs Bebauungsplanes
% r PrivGrunflac RechTsverondichkell de
% . oSS 20bs L g gem § 10031 BauG
Z §9(1) Nr 15.20,25,
<%
AUSGE
'% % Bndenmeris Y RTIGER 999
g :5;gegnnsfaf'°"-)u i te Grunflache PLANFE ingen, den 15061
<5 2 Rl o H 11,0m Private fen- /10 111998/ Epp
& % ey i cee | 4 3B 100 T -Dauerkleingarte den 22 07 1997 eramf
— | 5901 Nr15 BauGB EPPIngE N den S 02 oas rgermest
» 08 | - B u
- f Eppingen
i u Ent Burgermeisteram
lammhohe S T age Zum S(hutz u + -
e fnahmen haft
[TT-] 25217 die |L186.15m u N 2 gen O 7] Ma nds[ d
5 ) - ﬁ%‘;’:ﬂ.%;halfef / %, 7> o :' WI[klung von NafLIF LII'Id Lzaelbaume (PZ/E)
. ) - 5> an T~ \\\\ / o fer
R R T = MD/el - =, § genl] 7535 - mna,,den e [ | . L e Pflanzzwang fur Ein Pretz, Burgermeis
3 c — J m 26 ) ~J
auf ':e 1 /I j-{ 0,3 0:5 ‘I %EE é\ép ;laa[s,/:fanssel'sfhufz r 5 | . %) T X §9(1) Nr 253 BaUGB h vaerm OAR
e e o ' %, i / ) Czech,
\/ = L _ - <>
W o L = - A / 7 o) ,' PNy 8) Wasserflachen :
o - Z 5
Q%// > - e = f [ I ' ' Z Elsenz hszaSSErgra &n
— A Ca /\// ”—/ Da’”;’g’ uNN = o / I i |:|:|:I:l:|:' 1INr 16 BauGB
&> 186, > = | lache fur die ' §9(
e 2 - =
2\5:”&& (_3:9 // 7o, ef% jo- ‘&y / {a%d"/ffds)[ha ft I ' TTT : | I' . t h f t
= 2 (Grunlan . 10.0m Vil a
/ ‘ 5, / | Gan 10, Landwirfsc
7 ° he fur die < | fur den 93 GEe | Il y ok VFI d
6> // fg%%;/r,;)thaff (3}@ 2 A 5 / l/ ;ﬁ.ﬁ,’:,e:sgerstthz | / " ” L= 9) Fla[he fur dIE tschaft
/ o (Grunlan g / | il N 2 dwirtsc
3 L — o r den % 2 ® (g | Z ie Lan
\%29 ¥ geb/;/:gg/”um weg" Mﬂfwt L4 {&b{ 2 e = l: il e‘%‘y e\;;,{ // efég | '5 % ' éj}if‘ - i ) FlaCh']eii FB:IEGéj
N // rfal;eff 4089995 S, “» Flache f""hd/fef N ; : g 7 | ::'l s‘ I ” - 39(1Nr 183
R} o dwirtscha 9 P
& : RS S, fg,q,n';andl "R ;’\g‘ i /] | . f " L BebPlan “Oststadt II" hen
— fur den o g — e 06 1996
/ @ 5, ;ﬁ-%?:ssg;schufz l / | _‘ - ' rv_seif-2806 10) SUI'IS’“EIE PlaI'IZE|[ lichen GelfunngerE'thes
& 2 mtic
/ ) e&%\ l =, / £1) ' ”’I Grenze des rasuplal'les
S = // I’ ’”’,. K F ; ™ > ' mdes BEhaUUng
= 0 Iy i
(3:9_0, = 9\3:,2% X Gewg] El'allfwe/ﬂ”; i 1 ! e gt ! g o L P oy iR ’ Dammhohe §9(7) BauGB dllther NufZLIl'lg
o /s s 2 =Ly : ' > RN 7 I 186,08m_u NN Abgrenzung unterschie
<o S Loy 00 I r
)/;5 '/ ‘ e T T T T e UL Senz Wa 2 T b E/senz Wa2 / /?ggk”;‘/”we ste : . Pt TR §1(h? BauNVO §2 DSEHG
. PNENENER NI Y, Ty LIl LT T . 40 41 J—'—-'_-L_'_ e R - —T em
Y L O N O o T % — ——— ———t— ——— T — = i + =t -3 R T Kulfurdenkmal g
(3:99 // %) ° L ‘MM L R [ [ I A [ T Py oo, Yoy by, ,' o " , ’l . Il L Elsenz »
) 4 S Dammhohe { P N L] ! [Dammi ohe ,' i/ | ,' ,' | ! ! N1 Poro fy ] (I ) oy i o - - R - 7 ' = hflll:h
29)0 - ! 186,17m uNN / ! . ;o | ' :' 186.15m u N'N /! ! I h ! . ;o ! ! I ; Ll g, cay ) ] ] T 7 T —— {,3'5 — ’ Nal:hrlc
h ! 1 1 ] ! 1 A ! ! [ L1y, ; ' / T T 7
A2 i ' | / j TR T L L D T 7 §9(6)BauGB traler Innenstadtbereich
1 | oy v , ! = ZEn dZUne
/ ° 25 2 / - 25, ! ! h ! S T ZDnE 1 fnahe Ran
o Z > g N * // = // § @@/j ’ ~ Zone 2 = Innenstad
r§ / " (:9)&
7 Q “Oststadt II < lone
/ 2, 3 / f el 215 130 Pz Nutzungsschab hndehahe ubes Verkshrsfache(GBH)
/ * / 2, Art der baulichen Nufzung Gebaudehohe uber
/ W, 25 < , r -
/ = / 2 : 2>
,/ N 7 ’ / s ' = % Grundflachenzahl Bauweise
& (:9) o 33 -
g % 2, 5 {min /max )
) / / 7 7 Dachform/Dachneigung
=
/|
P, 9~>’,>-°_¢/ ., Py, @/ s ah qstral®
Eise”
15 13
3 5 7 .
o o) /
/
o o E/seﬂbahnsfra/]e OO o o /
(107 strafte A E/senb%:freﬁe
g N fliny




STADT EPPINGEN

BEBAUUNGSPLAN

"SCHEUERLE - 2. ANDERUNG "

RECHTSGRUNDLAGEN:

Die:Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) giiltig ab
01.01.1998, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBl. S.
617) giiltig ab 01.01.1996 und der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBl1. S. 577).

Samtliche innerhalb des rd@umlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften
der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichneri-
schen farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.

Vermessungsamt Heilbronn, den 14. Dezember 1998
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TEXTTEIL:

In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO vom 23. Januar 1990)

11 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

- entsprechend den Eintragungen im Plan -
a) Mischgebiet (MI) gemdfB § 6 BauNVO

b) Eingeschrdnktes Dorfgebiet (MDe) § 5 BauNVO i. V. mit
§ 1 (5) BauNVO und § 1 (9) BauNVO

c) Gewerbegebiete eingeschrinkt (GE/E1 und GE/E,) gemdB
§ 8 BauNVO i. V. mit § 1 (5) und §°1 (9) BaulNVO

d) Sondergebiet (S0) fiir Badenwerk - Umspannstation
(§ 11 (2) BauNVO)

e) Fldchen und Anlagen fiir den Hochwasserschutz § 9 (1)
Nr. 16 BauGB

f) Verkehrsflidchen, sowie Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

g) Versorgungsfldchen i. V. mit Versorgungsleitungen § 9
(1) Nr. 12 und 13 BauGB

h) Wasserfldchen bzw. Regelung des Wasserabflusses § 9
(1) Nr. 16 BauGB

i) Offentliche und private Griinfldchen, Flichen fir das

Anpflanzen oder erhalten von Bdumen und Str&duchern §
il INBt A 120,025 und |26 'EauGB

11a Mischgebiet (MI):

Zuldssig sind die in § 6 BauNVO genannten Anlagen und Nut-
zungen. : .
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1.1 ce

Dorfgebiet mit Einschrinkungen (MDe):

(§ 5 i. V. mit § 1 (5) und § 1 (9) BauNvo):

Zulassig sind die in § 5 BauNVO genannten Nutzungen
mit folgenden Einschridnkungen.

Die Schweinehaltung im MDe wird auf 1,5 GroBviehein-
heiten (GV) bzw. max. 10 Mastschweinepl&dtze begrenzt.
Andere Tierarten sind zugelassen, soweit sie die be-
grenzte Gesamtemission der Hofstelle nicht iiberschrei-
ten.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/E 1):

(§ 8 BauNVQO i. V. mit § 1 (5) und § 1 (9) BauNVO)

Zuldssig sind die in § 8 BauNVO genannten Nutzungen
mit folgenden Einschrdnkungen:

Zuldssig sind Betriebe und Betriebsteile in geschlos-
senen Betriebsgebduden, die nicht wesentlich stéren
und somit sicherstellen, daf keine unzuldssigen Im-
missionen in den benachbarten Gebieten MI und WA auf-
treten.

Nicht zul&dssig sind: |

~ Betriebe, die gemdB § 4 Bundesimmissionsschutzge-
setz genehmigungspflichtig sind

- Vergnigungsstédtten

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE/E 2):

(§ 8 BauNVO i. V. mit § 1 (5) und § 1 (9) BauNVO)

Zuldssig sind die in § 8 BauNVO genannten Nutzungen
mit folgenden Einschrankungen:

Zuldssig sind Betriebe und Betriebsteile in geschlos-
senen Betriebsgebduden, die nicht wesentlich storen
und somit sicherstellen, daB keine unzuldssigen Im-
missionen in den benachbarten Gebieten MI und WA auf-
treten.

Nicht zul&ssig sind:

- Betriebe, die gemdB § 4 Bundesimmissionsschutzge-
setz genehmiqungspflichtig sind

- Einzelhandelsbetriebe (siehe Ausnahmen)

- Vergniigungsstdtten




Ausnahmen sind im jeweiligen Einvernehmen mit dem Ge-
meinderat zuldssig, soweit es sich um Produkte aus
eigener Produktion (z. B. Fensterwerk verkauft Fen-

ster) bzw. um KFZ-Service-Stationen mit Verkauf han-
delt. i

Lirmhochstrichtwerte als Auslequngshilfe fiir Ziffer
1.1 ¢ und 1.1 ce:

Die Hochstrichtwerte fiir Ldrm werden entsprechend der
TA-LE&rm vom 01.11.1998 auf tagsiiber 60 dB(A) und
nachts auf 45 dB(A) begrenzt (entsprechend § 6 BauNVO
- Mischgebiet).

Sondergebiet (SO) fiir Badenwerk AG: _

(s 9 (1, 9 und 12) BauGB und § 11 (2) BauNVO)

Zuldssig sind zweckgebundene Anlagen fiir den Betrieb
einer Umspannstation der Badenwerk AG

Flachen und Anlagen fiir den Hochwasserschutz:

(§ 9 (1) 16 BauGB)

Anlage eines max. 1,50 m hohen Hochwasserschutzdammes
entsprechend Planeintrag.

Die durch den Schutzdamm umgrenzte Fldche ist als
Uberschwemmungsgebiet zum Zwecke des Hochwasserschut-
zes ausgewlesen. Bauliche Anlagen, Auffiillungen oder
Umbruch von Wiese zu Acker im Uberschwemmungsgebiet
sind unzulédssig. (Auf die Bestimmungen der Rechtsver-
ordnung des Landratsamtes Heilbronn vom 06.12.1987
wird hingewiesen).

Begriffserlduterung Einzelhandelsbetriebe
(siehe Ziffer 1.1 cc)

Aus Verwaltungsbldtter fiir Baden-Wiirttemberg vom 01.
Oktober 1986, Heft 10, Seite 361.

Einzelhandelsbetriebe sind Gewerbebetriebe, die durch

ihre unmittelbare Beziehung zum letzten Verbraucher
(Endverbraucher) gekennzeichnet sind. Dieser Begriff
umfaBt insbesondere Verbrauchermdrkte, Warenhduser,
Kaufhduser, Supermidrkte, Mobelmdrkte, Baumidrk-
te,Gartencenter, Hobby- und Do-it-yourself-Center,
Fachmdarkte, Fachdiscounter und dgl. und schlieBt auch
{kleinere) Gemischtwarengeschdft und L&dden ein.

Sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Ver-
braucher sind Gewerbebetriebe, die zwar nicht aus-
schlieBlich Einzelhandel betreiben, aber von gleicher
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Art wie Einzelhandelsbetriebe sind, weil sie auch an
Endverbraucher verkaufen. Damit sind die Mischformen
von GroBl- und Einzelhandelsbetrieben erfaBt. Der funk-
tionelle GroBhandel, d. h. die wirtschaftliche Tdtig-
keit des Umsatzes von Gilitern (Handelswaren) an Wieder-
verkdufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche Verwender
oder GroBverbraucher, ist nicht als Handel in dem
hier in Rede stehendem Sinne zu verstehen.

Hinweis

Gewerbebetriebe, die Produkte aus eigener Produktion
verkaufen (z. B. Fensterwerk verkauft Fenster) bzw.
KFZ-Service-Stationen mit Verkauf fallen nicht unter
den Einzelhandelsbegriff im Sinne der Ziffer 1.1 cc.

Maf der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse ent-
sprechend Planeintrag.

GeschoBfldchenzahl wird nicht festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 im Gewerbegebiet kann
bis auf 0,8 ausgeschopft werden, sofern eine anteilige
Dachbegriinung erfolgt. :

Bauweise:
(S99 (1) NE.- 21, V. m.§ 22 BauNVO)

Innerhalb der Baugrenzen ist die offene Bauweise (o) und
die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

In Baugebieten mit offener Bauweise (o) sind Gebdude zu-
ldssig bis zu einer Ldnge von hdochstens 50 m (§ 22 (2)
BauMVO &b Vo m. § 6 LBC)Y.

In Baugebieten mit abweichender Bauweise (a) gilt die of-
fene Bauweise, jedoch ohne Beschriadnkung der Gebdudeldngen
(§ 22 (2) und (4) BauNVO0).

Stellung der baulichen Anlagen:
(819 ¢1) Nr. 2" BauGB}

Die Stellung der Gebdude ist parallel zur seitlichen
Grundstiicksgrenze anzuordnen.

. Stellplitze und Garagen:

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze sind auch auf der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche zuldssig mit Ausnahme den Pflanzgebotsfléd-
chen (PZ). Entlang der dffentlichen Verkehrsflédchen ist
nach jedem 6. Stellplatz eine Griinfldche von mindestens
2,50 m Breite mit Baum anzulegen.



Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur auf der iiber-
baubaren Fldche zuldssig. Fldchen fiir PKW-Stellplitze
sind nur mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Pflaster,
Rasengittersteinen und dhnliches zuldssig.

Pllanzzwang (PZ) - Begriinung:

(§ 9

a)

(1) Nr. 25 a BauGB) .
PFLANZZWANG - EINZELBAUME (PZ/E):

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stel-
len sind standortgerechte hochstdmmige Laubb&dume zu
pflanzen und dauernd zu erhalten. Die &értliche Lage
im Lageplan ist nicht bindend und kann im Einverneh-
men mit der Baurechtsbehdrde geringfiigig verschoben
werden. (Artenempfehlung siehe 1.6 b)).

ARTENEMPFEHLUNG ZUM PFLANZZWANG UND ZUR BEGRUNUNG:

Bdume :

Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Buche, WalnuB, Ap-
fel, Vogelkirsche, Zwetschge, Birne, Traubeneiche,
stieleiche, Speierling, Winterlinde.

Striucher:

Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, gewdhnlicher
Liguster, rote Heckenkirsche, Traubenkirsche, Schle-
he, kriechende Rose, Hundsrose, verschiedene Strauch-
rosen, schwarzer Holunder, Schneeball.

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zuldssigqg.

Als Uferbepflanzung werden.empfohlen:
Z. B. Roterle, Esche, Silberweide, Saalweide, Bruch-
weide.

AuBenwandbegriinung

Eine AuBenwandbegriinung der Gebdude ist aus &ko-
logischen und gebdudeklimatischen Griinden wiinschens-
wert.

MS6gliche Rankgewédchse:
Efeu, wilder Wein, gemeine Waldrebe, Hopfen, Gold-
GeiBblatt, Schling-Knoterich.

Weitere Gehdlzarten entsprechend Vorschlagsliste der
Beratungsstelle fiir Grinplanung und Obstbau des Land-
ratsamtes Heilbronn sind zuldssig.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft - Grimordnung - Bodenschutz ;

§s 1 (5), 1 (6), §
BauGB und § 10 (1)

a)

b)

d)

1 a.und'§ 9 (1), 15, 17, 20, 25 und 26
LBO

Einschrdnkung der Versiegelung

Gehwege, FuBwege, Pkw-Stellpldtze und Zufahrten zu
Stellpldtzen und Garagen sind so anzulegen, daB eine
Versickerungsfdhigkeit der Niederschlagswidsser gewdhr-
leistet ist. (Z. B. Rasensteine, Rasenpflaster oder
Verbundpflaster Sand verlegt). '

Auf den privaten Grundstiicksfldchen diirfen max. 25 %
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen mit ge-
schlossener Oberfldche befestigt werden.

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten,
daB je 6 Stellplédtze mindestens 1 Baum gemdR Artenemp-
fehlung 1.6 b) gepflanzt wird.

Offentliche und private Griinfléchen mit Zweckbe-

- stimmung

Diese Fldchen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung
mit standortgerechten und heimischen Pflanzarten ge-
maBR Gehdlzauswahlliste zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

. Bodenschutz

Erforderlicher Erdaushub ist weitgehend auf dem eige-
nen Grundstiick bzw. im Baugebiet selbst zu belassen,
bzw. in nutzbarem Zustand der Landwirtschaft zur Ver-
fiigung zu stellen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(§ 9 (4) i. V. m. § 74 LBO)

2.1

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:
(S 74 LBO i. V. m. § 9 (1) BauCB)

a)

DACHER :

Dachform und Dachneigung laut Planeintragq.
Zuldssig sind ebene und geneigte Dachformen. Sofern
Gebdude in Flachdach ausgefiihrt werden, sind diese, -

" ausgenommen Flichen fiir technische Dachaufbauten, -

mit Grdsern und Wildkrdutern extensiv zu begriinen und
zu unterhalten.
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b) FARBGEBUNG:

Bei der Farbgebung der Gebdude und Dadcher sind ge-
deckte Tonungen zu verwenden. Grelle, hochgldnzende
Farben und Materialien sind unzul&dssig.

Dachdeckung der Wohngebdude mit naturrot - rotbraunen
Materialien.

c) GESTALTUNG:

Baukodrper iliber 30 m Ldnge sind durch geeignete bauge-
stalterische Mittel (Form, Material und Farbe) in ih-
rer Ldngenentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wand-
fldchen sind mit einer Kletterpflanze je 5,00 lidm:
Wandfldche zu begriinen. Technisch begriindete Aus-
nahmen konnen zugelassen werden, wenn ein Begriinungs-
ausgleich geschaffen wird, (z. B. 1 groBkroniger Laub-
baum je 10 m Fassadenlédnge.)

Gebaudehohen:

(§ 74 (1) und (7) LBO)

Die Gebdudehdhe ist das HochstmaB zwischen festgesetzter
Gelindeoberfliche und dem Dachfirst bzw. Gebaudeoberkante
(i. V. m. § 16 (3) BauNVQO)

Als festgesetzte Geldndeoberfldche gelten die Hohen der
angrenzenden Verkehrsflidchen.

Gebdudehche fiir II-geschossige Bebauung max. 10,50 m.
Gebdudehohe fiir III-geschossige Bebauung max. 13,50 m.
Gebdudehohe fiir IV-geschossige Bebauung max. 16,50 m.

Fir Silos, Aufziige, Kamine, Kranbahnen, Filteranlagen und
dergleichen sind Ausnahmen zuldssigqg.

Hinwellis

Die Festlegung der Héhenlage dér baulichen Anlagen er-
folgt im baurechtlichen Verfahren.

Fiir Gebdudehchen im Bereich der 20 KV-Freileitungen sind
die unter Ziffer 3.1 genannten Mindestabstdnde vom tief-
sten Punkt der Leitung einzuhalten.



Sl AuBenanlagen und Einfriedigungen:
(§ 74 (1) LBO und § 9 (1) 17 BauGB)

a)

b)

c)

Geld&ndenivellierung:

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind
aufeinander abzustimmen.

Die Baugrundstilicke sind vom Eigentiimer an das vorhan-
dene StrafBenniveau anzugleichen.

Gestaltung nicht iiberbaubarer Grundstiicksfl&chen:

Die nicht iliberbaubaren Grundstiicksflidchen zwischen
6ffentlichem Verkehrsraum und Baugrenze sind gdrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten, sofern diese
nicht als Stellpldtze bendtigt werden.

Stellplédtze fiir mehr als 6 Pkw in diesem Bereich sind
durch Griinstreifen und Bdume zu gliedern.

Einfriedigungen:

Im MI und MD darf die Einfriedigung 1,25 m, im GE
2,00 m einschlieBlich Sockel nicht iiberschreiten.

EINFRIEDIGUNGEN zwischen den Grundsticken im MI und
MD sind durch Hecken, Strducher oder Baumgruppen even-
tuell in Verbindung mit Maschendratzahn bis 1,25 m
Hohe zuldssig.

Bei EINFRIEDIGUNGEN im Bereich der Gewerbegrundstiicke
ist eine Bepflanzung, Maschendrahtzaun, sowie Stab-
oder Wellgitter mit Sockel bis max. 2,00 m Hohe zulds-
sig.

Stiitzmauern/Aufschiittungen/Abgrabungen:

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 80 cm zu-
lassig.

GemdB § 74 (1) Ziffer 7 LBO (6rtliche Bauvorschrif-
ten) bediirfen Stiitzmauern und Aufschiittungen bzw. Ab-
grabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der
Kenntnisgabe. ;
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Hinweise und Empfehlungen fiir das Baugenehmigungsverfahren,
das Kenntnisgabeverfahren sowie fiir genehmigungsfreie Vorhaben:

a)

b)

d)

e)

Bei der Vorlage der priiffdhigen Baugesuchsunterlagen
ist als Teil der Baugesuchsvorlagen ein Pflanzplan
einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussagen iiber die
Gestaltung der AuBenanlagen des gesamten Grundstilickes
zu enthalten.

Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet
zu belassen und auf den Baugrundstiicken zu verteilen.

Insbesondere bei Pflanzmafnahmen und bei der Er-
richtung von Einfriedigungen sind die Bestimmungen
des Gesetzes iiber das Nachbarschaftsrecht Baden-Wirt-
temberg (NRG) =zu beachten.

Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver-
dnderungen zu schiitzen.

Bei allen Baumafnahmen ist humoser Oberboden (Mutter-
boden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig
einer Wiederverwertung zuzufilhren und bis dahin ge-
trennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wahrleisten (Schiitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernds-.
sung usw.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen,
bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrdch-
tigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden.

Anzeigepflicht einer GrundwassererschlieBBung

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser. hat
der Unternehmer der Wasserbehdrde unverziiglich anzu-
zeigen; er hat die Arbeiten, die zur ErschlieBung ge-
fiihrt haben, einzustellen. Die Wasserbehdrde trifft
die erforderlichen Anordnungen. (§ 37 Abs. 4 WaG).
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3.2

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

(§ 9 (6) BauGB)
Elektrische Versorgungseinrichtungen

Hinweis des Versorgungstrigers:

Uber das Plangebiet fiihren der Versorgung dienende 20-XV-
Freileitungen der Badenwerk AG, die im Plan eingezeichnet
sind.

Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser Lei-
tungen und den zu errichtenden Gebduden muBl entsprechend
den VDE-Bestimmungen bei groéBtem Durchhang und ausge-
schwungenen Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von
3,00 m ab einer Dachneigung gréBer 15 °, bei solchen mit
flachem oder flachgeneigtem Dach kleiner/= 15° von 5,00 m
eingehalten werden. Der Mindestabstand vom unteren Lei-
terseil bis zur StraBe muB mindestens 7,00 m und zum Son-
stigen Geldnde mindestens 6,00 m betragen.

Die Uberbauung der im Erdreich verlegten Kabel ist nach
den bestehenden Sicherheitsbestimmungen nicht zulédssig.

Kabelverteilerschichte und Masten diirfen auch spdter auf
den als nicht iiberbaubar ausgewiesenen Fl&dchen errichtet
werden.

Belange des Denkmalschutzes
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich fol-

gende Kulturdenkmale nach § 2 DSchG, an deren Erhaltung
ein o6ffentliches Interesse besteht:

= Miihlweg 9 - ehem. untere Mithle, Putzbau Ende 18. Jh.

- Mihlweqg 11 - sog. Spitz- oder Untermiihle,
ehem. Miihlengehoft 18./19. Jh.

Verdnderungen sind nur im Einvernehmen mit dem Landesdenk-
malamt Baden-Wiirttemberg zul&dssigqg.

Bei Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte archdolo-
gische Funde im Bereich der ehem. Untermiihle entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde
oder der Gemeinde Eppingen anzuzeigen (§ 20 Denkmalschutz-
gesetz).
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VERFAHRENSVERMERKE:

AufstellungsbeschluB des
Gemeinderates (§ 2 BauGB)

(Einleitung des Verfahrens) am 22.07.1997
Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 01.08.1997
Biirgerbeteiligqung gem. § 3 (1) BauGB

(Darlegung der Ziele und Zwecke) 7 am 15.10.1998
Entwurfsbeschlul des Gemeinderates am 10.11.1998
Entwurfsbeschlul des Gemeinderates ‘

einschl. Auslegungsbeschluf am 02.02.1999
Ortsiibliche Bekanntmachung der

Auslequng (§ 3 (2) BauGB) am 12.02.1999
Entwurf mit Begriindung dffentlich am 22.02:1999
ausgelegt (§ 3 (2) BauGB) bis 26.03.1999

SatzungsbeschluB des Gemeinderates
gem. § 10 BauGB am 15.06.1999

Offentliche Bekanntmachung der Satzung
und damit Rechtsverbindlichkeit des

Bebauungsplanes gem. § 10 (3) BauGB am 25.06.1999
PLANFERTIGEHR AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET:
Eppingen, den 22.07.1997/ Eppingen, den 15.06.1999
10.11.1998/
02.02.1999
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN BURGERMEISTERAMT

-BAUAMT -
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