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Textliche Festsetzungen HESSEN (WA) A Rechisgrundlagen

A RECHTSGRUNDLAGEN

- Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), giiltig ab 01.01.1998;

- die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);

- die Landesbauordnung (LBO) fir Baden—Wﬁ'rttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gliltig ab 01.01.1996;

- die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577);

- das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wrttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.01.1999 (GBI. S.1);

- das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.03,1995 (GBI. S. 385) sowie

- das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

B AUFHEBUNGEN

Sémtliche innerhalb des oben genannten rjumiichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie frlhere baupolizeiliche Vorschriften der
Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit dem Liegenschaftskataster wird
bescheinigt.

Vermessungsamt Heilbronn, den 27.12.1999
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.01.1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVOQ)

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

Zuldssig sind nur die Nutzungen gem#ifl § 4 Abs. 2 BauNVO. Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO regelméRig
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Grundfliichenzahl

FOr das gesamte Plangebiet wir einheitlich eine Grundflichenzahi
(GRZ) von 0,4 festgesetzt,

Fur Baugrundstlicke mit Tiefgaragen darf die zuléssige Grundflache
durch die Grundflache von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
abweichend von § 19 Abs. 2 BauNVO, geméaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO, um bis zu 75 % aberschritten werden.

2.2 Geschossigkeit

Die fUr die einzelnen Plangebietsbereiche maximal zul4ssige Anzahl der
Voligeschosse ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.

2.3 Geb#iudehdhen

Die Hbhe der Gebdude darf die angegebenen Werte nicht Uberschreiten.
Soweit Minimaiwerte festgesetzt sind, durfen diese nicht unterschritten
werden.

Als Firsthdhe (FH) gilt das jeweils eingetragene MaR gemessen von der
fertigen ErdgeschoffuBbodenhshe (EFH) bis Oberkante (OK) First bzw.
bis zur Gebdudeoberkante.

Als Traufthhe (TH) wird die Schnittlinie zwischen Aulenwand und
Dachhaut bezeichnet. Das jeweils eingetragene Mafl wird gemessen von
" der EFH bis zur TH.

Bei vor- oder zurtickspringenden Bauteilen darf die TH das jeweils zulds-
sige Mal auf maximal 1/3 der Traufidinge um hdchstens 2 m {iber-
schreiten.
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Je nach Planeinschrieb gilt:

FH TH Voligeschosse
GBH 1 9,20m 3,80m 1 bis 2
GBH 2 10,50m min. 5,00m zwingend 2
max. 6,10m
GBH 3 | 12,00m 6,30m zwingend 3

2.4 Beschrinkung der Wohneinheiten

2,5

26

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird wie foigt fest-
gesetzt.

1 bis 2 -geschossige Bebauung (GBH 1): maximal 4 WE
2 bis 3-geschossige Bebauung (GBH 2) und (GBH 3): maximal 6 WE

Héhenlage der baulichen Anlagen

2.5.1 Ebenes oder von der Straio abfallendes Geldnde

Die EFH der einzelnen Wohngeb&ude darf héchstens 0,30 m Ober Stra-
Renniveau liegen. Bezugspunkt ist hierbei die StraBenachse in der Mitte
der Gebdudefront die der Strale zugewandt ist, von der der Zugang er-
folgt.

2.5.2 Ansteigendes Geliinde

Die EFH der einzelnen Wohngeb#ude darf hichstens 0,30 m dber dem
nattrlichen Gelénde liegen. Bezugspunkt ist die Stelle der héchsten Ge-
l&ndehthe entlang der Geb4udeauRenseiten.

Nebengebiiude

Nebengeb#dude sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen bis
20 m® Rauminhalt zulassig — nicht jedoch innerhalb der festgesetzten Flai-
chen flr den Eingriffsausgleich (EA).

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Je nach Planeinschrieb sind folgende Bauweisen innerhalb der Baugrenzen
zulassig:

offene Bauwaeise (0)

abweichende Bauweise (a): offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4

BauNVO jedoch mit einer maximal zuldssigen
Gebé&udelénge von 30 m.
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Zulassig sind entsprechend dem Planeinschrieb Einzel- und Doppelh3user
sowie Hausgruppen.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVOQ)
Die (berbaubaren Grundstticksfiachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Bauteile sowie Eingangsvorbauten
kénnen die Baugrenzen bis jeweils 10 m? Grundfliche tberschreiten.

Der Mindestabstand zur Sffentlichen Verkehrsfiiche betragt 2,00 m.

Pergolen: In den nicht Oberbaubaren Fliachen sind Pergolen zulassig —
nicht jedoch in den festgesetzten privaten Granflachen far den
Eingriffsausgleich (EA).

Wlhtargﬁrten: Auf der stralenabgewandten Seite von Wohngebduden sind
Uberschreitungen der Baugrenze fur Wintergarten um maxi-
mal 3,00 m zuldssig.

. Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten der Geb&ude und die Hauptfirstrichtung sind paraliel zu den
in der Plandarstellung eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

Ausnahme: Bei untergeordneten Geb4udeteilen und bei Nebenanlagen,
sowie an Eckgrundstiicken und zur Nutzung der Sonnenener-
gie kdnnen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde Aus-
nahmen zugelassen werden.

. Stelipliitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul3ssig — nicht jedoch in den festgesetzten privaten Grunflachen fr
den Eingriffsausgleich (EA).

Zur offentlichen Verkehrsfldche ist ein Gebaudeabstand von mindestens
1,0 m und ein Abstand fur Bauteile mit Dachvorspringen und Dachrinnen von
mindestens 0,50 m einzuhalten.

. Fléchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiltzmauern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

7.1 Héhenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsanlagen
Hoéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen
zum natlrlichen Gelénde ergeben, sind im Bereich der privaten Flachen
im Verhéltnis 1:2 auszugleichen. (Zum MaB der Aufschittungen und Ab-
grabungen vgl. D 2 Gel&ndenivellierungen).



1 T3

i

1 T

Textliche Festsetzungen HESSEN (WA) C Planungsrechtliche Festsetzungen

7.2

7.3

Stiitzmauern und Béschungen

Soliten Stitzmauem geléndebedingt erforderlich werden, dirfen diese
nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m errichtet werden. Ein wei-
terer Hohenunterschied ist durch Bdschungen im Verhéltnis 1:2 aus-
zugleichen.

Zum AuBenbereich hin betragt die maximal zulassige Hohe von Stutz-
mauern 0,40 m. Hier sind zusétzlich die Grenzabsténde gemaB den Be-
stimmungen des Nachbarschaftsrecht Baden-Wiirttemberg (NRG) einzu-
halten.

Hinweis: GemaR § 74 Abs. 1 Nr, 7 LBO bedurfen Stutzmauern und
Aufschittungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO ver-
fahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.

Abgrenzung von Straenfliichen

Zur Herstellung des StraBenkdrpers, einschliellich Gehweg und Park-
streifen, werden entlang der Grundstiicksgrenzen Rand- oder Saumstei-
ne versetzt. Der zur Abstitzung erforderliche Hinterbeton von 0,30 m
Breite und 0,40 m Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden Grundstu-
cke eingebaut und ist von den Grundstiickseigentimern zu dulden.

8. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB, § 1a BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 15, 17, 20,.25 und 26
BauGB, § 135a Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 1 LBO)

8.1

8.2

Fldchen fiir den Eingriffsausgleich

Die im Plan mit EA gekennzeichneten (tffentlichen und privaten) Flachen
dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft die durch
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ausgelést werden. Sie un-
terliegen einem Pflanzzwang (vgl. C 8.3). Sie sind mit den in der Ge-
holzauswahlliste (vgl. C 8.4) aufgefihrten Pflanzarten zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhaiten.

Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gekennzeichneten bereits

. bestehenden B#ume, Strauch- und Gehdlzgruppen sind zu erhalten,

bzw. bei Abgang durch Ersatzpflanzungen zu ergénzen.

Hinweis: Befreiungen konnen aus bautechnischen Griinden aus-
nahmsweise erteilt werden, wenn die Gehdlze nachweisbar
unzumutbare Nachteile fUr die Nutzung der baulichen Anlage
bewirken. Beseitigte oder abgéngige Gehdlze sind gleichartig
zu ersetzen.

7
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8.3 Pflanzzwang

8.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der mit der Festsetzung als éffentliche und private Griinfliche verbunde-
ne Pflanzzwang ist nach punktueller und flachiger Bepflanzung zu unter-
scheiden,

8.3.1 punktueller Pflanzzwang
An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte
hochstammige Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzbeete sind anzus&en oder mit Stauden fla-
chenhaft zu begrinen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen StraBenbidume sind mit ei-
nem Mindestumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1 m Hdhe)
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die ortliche Lage der Planzstandorte ist nicht bindend und kann
im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde geringfiigig verscho-
ben werden.

8.3.2 flachiger Pflanzzwang
Die mit einem Pflanzzwang belegten Flachen sind mit heimischen, .
standortgerechten Obst- und/oder Laubbdumen zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

AuBenwandbegrilnung

Nebengeb#ude wie bspw. Garagen oder Carports sind mit Rankgewdéchsen
(vgl. C 8.5.3) zu begrinen.

Empfehlung: Eine AuBenwandbegriinung von Wohngebaude wird aus 8ko- .
logischen, geb&udeklimatischen und gestalterischen Griinden
empfohlen.

Gehdlzauswahlliste
Folgende Gehtlze sind fiir Pflanzma8nahmen im Rahmen des festge-
setzten Pflanzzwangs (vgl. C 8.3.1 und C 8.3.2) zu verwenden:

8.5.1 Béume: _
Botanische Bezeichnung Deutscher Name
- Fagus sylvatica ' Rotbuche
Quercus petraca _ Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus ' Hainbuche
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Acer campestere Feldahorn
Prunus avium S(Rkirsche
Praxinus excelsior Esche
8.5.2 Striducher:

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Corylus avellanna Haselnuss

Punus spinosa Schleedorn
Cornus sanguiea Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Vibumum lantana Schneeball
Clematis vitalba Waldrebe
8.5.3 Rankgewiichse

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Hedera helix Efeu

Polygonum aubertil Knéterich
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

8.7

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdizen ist im gesamten
Plangebiet unzulissig!

Hinweis: Weitere Gehdlzarten entsprechend der Vorschiagsliste des

Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan bzw. der Bera-
tungsstelle fir Granplanung und Obstbau des Landratsamtes
Heilbronn sind zuldssig.

Einschrinkung der Versiegelung
Auf den privaten Grundstiicksflaichen dirfen maximal 25% der nicht

. Oberbaubaren Grundstiicksflichen mit geschlossener, d.h. wasserun-

durchléssiger Oberflache befestigt werden.

Versickerungsbellge

Gehwege, FuRwege, PKW-Stellplitze und Zufahrten zu Stellplitzen und
Garagen sind so anzulegen, daB eine Versickerungsfihigkeit des an-
fallenden Oberfldchenwassers gew#hrleistet ist — bspw. durch Verwen-
dung von Rasensteinen, Rasenpflaster oder wasserdurchlassiges, sand-

~ verlegtes Verbundpflaster.
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8.8 Nicht liberbaubare Grundstilcksfliichen
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen sind mindestens zu 50 % wie
folgt zu begrinen und zu erhalten: Auf je 150 m? ist ein Baum mit min-
destens 15 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hbhe) zu pflanzen, falls
nicht eine entsprechende Bepflanzung vorhanden.

Hinweis: Die im Plan festgesetzten Baumstandorte kénnen in Abstim-
mung mit der Baurechtsbehdrde verandert werden.

9. Versorgungsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zulassig sind der Stromversorgung dienende Anlagen, sofern sie mit Sattel-
dachern von mindestens 30° Neigung versehen werden. Die weitere bauli-
che Gestaltung dieser Anlagen ist zwischen dem Versorgungstrager und der
Stadt Eppingen abzustimmen.
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D BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

11

1.2

1.3

Dachform und Dachneigung
Im gesamten Plangebiet sind ausschiieRlich geneigte Dicher zuldssig.

Doppelh&user und Hausgruppen miissen eine einheitliche Dachform und
—neigung aufweisen.

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude darf minimal 38° und maximal 43°
betragen.

Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in jeweils ro-
ten bis rotbraunen Farbténen zuidssig.

Hinweis: Im Zweifelsfall ist die Farbe der Dacheindeckung mit der Bau-
rechisbehdrde abzustimmen.

Die Installation von Kollektoranlagen auf Dachfldchen zur thermischen
und photovolatischen Solarenergienutzung ist zuldssig.

Dachgaupen
Die Gesamtbreite von mehreren Dachgaupen darf nicht mehr als 40%
der Gebdudeléinge betragen.

Mit Dachgaupen sind folgende Absténde einzuhalten (vgl. untenstehende
Graphik):

Vom Ortgang mindestens 1,50 m;
- von der Traufe und vom First mindestens 1,00 m sowie
zwischen mehreren Aufbauten mindestens 1,50 m.

Die lichte Bauh&he einer Gaupe (Dachhaut bis Unterkante Sparren) Gber
Dach darf maximal 1,30 m betragen.
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1.4 Farbgebung
Bei der Farbgebung der Gebaude, insbesondere der Fassaden und der

Dacher, sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle, hochglénzende und

reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Hinweis: Im Zweifelsfall ist die Farbwahi mit der Baurechtsbehtrde ab-
zustimmen.

1.5 Gestaltung
Die Gestaltung von Gebsuden ist mit den traditionell oris- und regional-

typischen Materialien, wie zB. Putzfiachen, Natursandstein, Holzver-
schalung oder Glas auszufUhren.

Holzkonstruktionen mit Holzverschalungen sind zulassig
regional untypische Holzblockh#user.

— nicht jedoch

1.6 Garagen _
Die Dachneigung von Garagengebauden soll sich an der Dachneigung

des Hauptgeb#udes orientieren und darf zwischen 20° und 43° betragen.

Ausnahme: Garagen mit Dachbegrlinung konnen als Flachdach oder
mit flachgeneigtem Dach zugelassen werden.

Eine Nutzung als Dachterasse ist zuldssig, wenn die Terrasse durch
Dachansatze von mindestens 1,00 m Hohe abgeschirmt wird.

1.7 Uberdachte Stellplitze (Carports)
Uberdachte Stellplatze sind zuléssig mit maximal 2,50 m hohem Flach-
dach oder mit einem 20° bis 43° geneigtem Dach und einer Traufhdhe

von maximal 2,50 m.
1.8 ‘Gestaltung von Steliplétzen und Zufahrten zu Garagen
Zur Gestaltung von Stellplétzen und Zufahrten zu Garagen vgl. C 8.7.

Stellplatze fur mehr ats 4 PKW sind durch Pflanzstreifen von mindes-
tens 1,50 m Breite zu gliedern.

1.9 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf jedem Geb#ude ist hbchstens eine AuRenantenne zuldssig.

~ Parabolantenen auf Dachflichen haben sich in der Farbgebung an der
Farbe der Dacheindeckung zu orientieren.
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2.

Geléindenivellierung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen sind nur zulissig bis zu 1,00 m Héhe gegenlber dem vor-
handenen Gelénde. Ausnahmen kénnen in besonders begriindeten Fallen im
Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde zugelassen werden.

Gegentiber Grundsticken die auBerhalb der Plangebietsgrenze liegen sind
die Aufschiittungen in der Neigung 1:4 oder flacher abzubéschen.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Einfriedigung im Vorgartenbereich zum ¢&ffentlichen StraRenraum sind zulés-
sig:

Als lebende Hecke bis 0,80 m Hohe (vgl. Gehtlzauswahlliste C 8.5) sowie
- Als Holzzaun mit senkrechten Latten bis 0,80 m Héhe.

An den (lbrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis maximal
1,20 m Héhe zuldssig.

Freistehende Mauern und Sockelmauern sind nicht zulassig. Gel&ndebeding-
te Stlitzmauern sind bis 0,80 m zuléssig (vgl. C 7.2).

Bei Hecken sind ausdriicklich alle Nadelgehdlze ausgeschlossen, wie z.B.
Thuja, Zeder, Zypresse, Fichte, etc.

. Sichtschutzeinrichtungen

Zur Abschirmung der Wohnbereiche sind aufer Strauchern nur Sichtschutz-
zdune aus Holz zuldssig. thre Hohe darf maximal 1,80 m betragen. Ein Ein-
zelelement darf 4,00 m Lénge nicht Gberschreiten. Der Mindestabstand zur
Sffentlichen Verkehrsfliche mul mindestens 1,50 m betragen.

Zur besseren optischen Einbindung in die Umgebung sind derartige Wénde
mit Rankgewéchsen (vgl. C 8.5.3) oder davor liegenden Strauchemn (C 8.5.2)
einzugriinen.

Ruhender Verkehr
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 4 LBO i.V.m. § 37 Abs. 1 LBO)

5.1 Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
.. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung
far Wohnungen Uiber 50 m? auf 1,5 Stellpliitze pro Wohneinheit festge-
setzt.

Die Stellplatze Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzu-
stellen. '

Bei ungerader Stellplatzverpflichtung ist aufzurunden!
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5.2 Tiefgaragen
Die Oberflache von Tiefgaragen ist mit einer Erdlberdeckung von min-
destens 0,50 m zu versehen, zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhal-
ten. Die Oberkante der Erdiiberdeckung darf an Nachbargrenzen héchs-
tens 1,00 m Ober dem vorhandenen Geldnde liegen.

6. Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungeh sind unterirdisch zu
verlegen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, Masten, Verteilerkasten, Trafostationen
usw. dirfen auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FOR DAS BAUGENEHMI-
GUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

1. Erdaushub
Erforderlicher Erdaushub ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick
bzw. im Baugebiet selbst zu belassen. Ist dies nachweisbar nicht méglich, ist
anfallender Erdaushub in nutzbarem Zustand der Landwirtschaft zur Verfi-
gung zu stellen.

2. Belange des Bodenschutzes
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren
und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktion gem. § 1 BodSchG gewéhrieisten (z.B. SchiitthShe
maximal 2,00 m, Manahmen zum Schutz vor Verndssung, etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschiossen werden
kénnen, sind der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Heilbronn) zu
melden.

3. Pflanzplan

Bei der Vorlage der priiffihigen Baugesuchsunteriagen ist als Teil der
Baugesuchsvorlagen ein Pfianzplan einzureichen.

Der Pflanzplan hat Aussagen tber die Gestaltung der AuRenanlagen des ge-
samten Grundsticks zu enthalten (insbesondere zu Gelandehdhen, Stitz-
mauern und Bepflanzung — nach Pflanzenart, Standorten, Gré8e und Anzahl).

Der Pflanzplan ist Bestandteil der Baugenehmigung!

4. Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigun-
gen sind die Bestimmungen des ,Nachbarschaftsrechts Baden-Worttemberg
~ NRG" 2u beachten.

§. Lampen und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte kénnen,
wenn es aus erschlieBungs- und baulandumlegungstechnischen Griinden er-
forderlich ist, verandert werden. Verbindlich ist jedoch der bei der Erschiie-
Bung festgelegte Standort. Die Nutzung der Grundstiicke hat sich an den
Lampen- und Baumstandorten zu orientieren.
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.6. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2

Erschliefen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlos-
sen werden, so hat der Bauherr unverziiglich das Landratsamt als Untere
Wasserschutzbehdrde gem. § 37 WG zu benachrichtigen

Belange des Denkmalschutzes

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzlglich der Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenk-
malamt einer Verkirzung der Frist zustimmen (vgl. § 20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hin-
gewiesen.

E Hinweise und Empfehiungen 16
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