ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN:

Em IEEE mam mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BBauG)

oo 000000 ce0oo0 oo Abgrenzung Naturpark und Landschaftsschutzgebiet

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG, § 1 - 15 BauNV0):

SO - Gartenhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaB3 der baulichen Nutzung, Dachform (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG und
§ 16 - 21 BauNvO0)

— Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
25m3 Umbauter Raum - HochstmaB 25 m?
sSD 202 30° Satteldach mit 20 © - 30 ° Neigung

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 22,23 BauNVO und
§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BBauG):

-

z{éi; offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BBauG), -
(die innere Aufgliederung ist unverbindlich):

offentliche Verkehrsfldchen

— private Parkfldche

_— Begrenzungslinie von Verkehrsfldchen ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche und private Griunflédchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG):

 — Offentliche und private Grinfldchen

— Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Ziffer 3 BBauG)

Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG):

Smp—, S STy Semes S
_G_F&:FB A Gehrecht (GR) und Fahrrecht (FR) zugunsten der ...

Flachen fir Anpflanzungen (Pflanzzwang - PZ) mit Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG):

Pflanzzwang - PZ:
Bepflanzung mit heimischen Bdaumen und Strauchern

Bindungen fir best. Bepflanzungen (PB) und deren Erhaltung gem.
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG:

Pflanzbindung - PB:
Erhaltung von Bdumen und Strduchern

. Erhaltung von Einzelbaumen

AuBenanlagen und Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO u. § 9 (1) BBauG):

— Festlegung der zuldssigen Einzdunung

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Baumasse s

Bauweise Dachform und Dachneigung
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Wasserhochbehalter

STADT »
EPPINGEN

LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN
GARTENHALJ_SGEBIET
BIENHALDE

VERFAHRENSVERMERKE :

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BBauG) am 4. Febr. 1986

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BBauG) am 14. Febr. 1986 / 21. Febr. 1986
% Blrgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG am 14. Febr. 1986 / 25. Febr. 1986

EntwurfsbeschluB des Gemeinderates einschlieBlich

AuslegungsbeschluB® am 14 Okt. 1986

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 2 a Abs. 6 BBauG) am 24. Okt. 1986

Entwurf mit Begrindung offentlich ausgelegt (§ 2 a Abs. 6 BBauG) vom 3. Nov. bis 3.Dez. 1986
SatzungsbeschluB des Gemeinderates gem. § 10 BBauG am 27 Jan. 1987
Genehmigt durch EriaB des Landratsamtes Heilbfonn (§ 11 BBauG) am 3. Juni 1987

L Bekanntmachung der Genehmigung und damit Rechtsverbindlichkeit

des Bebauungsplanes gem. § 12 BBauG am 26. Juni 1987

Die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster wird bestatigt.
Vermessungsamt Heilbronn ,den 29.10.1986

gez. Hagel
BURGERMEISTERAMT Ef P INGEN [
Ant III -Bauamt - i
, Eppingen, den 4.2.1986/14.10.1986/27 1 1987 Eppingen, den 27 1 1987/26.6.1987
| Im Auftrag B d rf@ enpmie i s L ertEdme
gez. ! UVLﬂ/
hEe gh Prietz

Stadtverm.-0beramtmann Blrgermeister
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dieses Bebauungsplanes sind § 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBI I S. 2256),'zu1etzt gedndert
am 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (Ges.Bl. S. 577)
in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 270 )

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBI. IfS. 1763).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und
durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt. r

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt
Heilbronn, den 29. Oktober 1986 5

. gez. Hagel

TEXTTEIL::

In Ergédnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1s PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG i. V. m. BauNV0 vom 15.09.1977):

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNv0) (entsprechend den Eintragungen im Plan)

SO - Gartenhausgebiet (§ 10 BauNvo)

Zuldssig sind Gartenhduser, die der Aufbewahrung von
Garten- und sonstigen Gerdten und auch dem Aufenthalt
dienen, jedoch zur {bernachtung nicht bestimmt sind

(ohne Feuerstédtte; - Aborte nur in Verbindung mit dem
Gartenhaus). . '

= o



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Y
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MaB der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNvO0)

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNv0)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

MindestgrundstiicksgriRe

(§ 9 (1) Nr. 3 BBauG)

Pflanzzwang (PZ) und Pflanzbindung - (PB)

(§ 9 (1) Nr. 25 a + b BBau@)

-2 -

i

Eingeschossig : g _
Zulédssig sind nur Gartenhduser bis 25 m?® umbautem Raum
einschlieBlich Vordach und iiberdachter Terrasse.

Pro Gartengrundstiick ist max. 1 Gartenhaus zuldssig.

offen - es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind in der uniiber-
baubaren Flache nicht zuldssig (vgl. auch § 23 (5) BauNvo).

siehe Planeintrag

Als MindestgriBe im SO-Gartenhausgebiet werden 500 m? pro
Gartengrundstiick festgesetzt.

Ausnahmsweise ist die Errichtung von Gartenhiusern auf
kleineren Grundstilicken zuldssig, sofern die Grenzabstinde
der Landesbauordnung eingehalten werden kénnen und die
Unterschreitung von 500 m? bei der Planaufstellung (Sat-
zungsbeschluB) bereits bestand. -

a) Pflanzzwang - (PZ):

Die Grundstlcke sind mit heimischen Gehtlzen, Strduchern
und Bdumen einzugriinen.
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1.8

1.9

2.1

2.2
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b) Pflanzbindung - (PB):

Der Bestand an Bdumen und Strduchern ist zu erhalten
bzw. bei Verlust ZU ersetzen.

Das AusmaB der Pflanzung richtet s1ch nach den Ezntragungen
im Lageplan. |

Geh- und Fahrrecht (GR + FR)

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG) _ Auf den mit Geh- und Fahrrecht belasteten Flichen sind
- bauliche Anlagen und solche Vorhaben, die das Geh- und
- Fahrrecht beeintrdchtigen, unzuldssig. -

Die Zugangs- und Anfahrmoglichkeit der angrenzenden Grund-
stucke muB jederzeit gewdhrleistet sein. :

Mindestabstand vom Wald

(§ 4 Abs. 3 LBO) ‘ ' Von den Waldgrundstiicken ist fiir Gartenhduser ein
Mindestabstand von 30 m vom Wald einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO):

Dachform, Dachneigung
(§ 73 (1) Nr. 1 LBO) _ Satteldach, 20 © - 30 °
Dachdeckung : :
(§ 73 (1) Nr. 1 LBO) S Zuldssig sind nur rotbraune und erdbraune, nicht gldnzende
‘ : Bedachungsstoffe
8 -
- = —/-.'..
T
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2.4

2.5

2.6

AuBere Gestaltung der Gebdude

(§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

AuBere Gestaltung anderer baulicher Anlagen

(§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Einfriedigungen

- (§ 73 (1) 5 LBO)

Gebiudehdhe

(§ 73 (1) Nr. 7 LBO)

N s b PN N P Y e - En .

a) Zumindest ﬁeilweise holzverschalt
b) Farbton:-erdbraun, gedeckte Holzfarbténe
c) Unzu1a531g Kunststoffe und Metall :

a) Stﬂtzmauerp sind bis max. 1 m Hohe zulédssig

b) Aufschiittungen sowie Abgrabungen sind bis max.-1,2 m
~ zuldssig

c) Pergolen 51nd als Holzkonstruktion mit offenem Dach
zu1a551g .

Einfriedigungen sind zuldssig als Hecken, lockere Strauch-
bepflanzung und eingepflanzte, héchstens 1,30 m hohe Draht-
oder Lattenzdune. Nicht zuldssig ist Stacheldraht. Als ,
Pfosten sind schlanke Metall-, Beton- oder Holzpfosten zu
verwenden.

Abstand zur &ffentlichen Weggrenze mind. 0,80 m, sofern
im Bebauungsplan keine besonderen Festsetzungen getroffen
sind.

1
'
'

Von der im Mittel am Hausgrund gemessenen und von der Bau-
rechtsbehdrde festgelegten Geldndeoberfliche bis zum
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut ist eine Gebiude-
hthe von héchstens 2,5 m zuldssig.

b
i)
i
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Stellplétze

(§ 73 (1) 5 LBO und § 12 (2 und 6) Baunvo)
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Das Abstellen der Fahrzeuge,iSt?nur:éuf?deﬁfGarien-ﬁ‘@ff 

grundstiicken zuldssig. Die érfdrdérlichenfﬁtellplétég;ﬂ o 11

sind auf den Privatgrundstiicken herzustellen. Eine . -

Uberdachung ist nicht zuldssig. Die Stellplédtze bzw.
deren Zufahrten sind mit Schotterrasen oder Rasen-
gittersteinen zu befestigen. :

Das Abstellenévon Wohnwagen ist nicht zulidssig.

Hinweis auf Landschaftsschutzgebiet und

Naturparkgebiet fiir die So-Gebiete

"Bienhdlde" und "Langenberg"

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BBauG):

Der gesamte Planbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet
Ottilienberg-Ravensburg und im Gebietsbereich des Natur-

‘parks Stromberg.

Auf die entsprechende Rechtsverordnung bzw. getroffenen

Ausnahmen_fﬂrjdas Gartenhausgebiet wird hingewiesen.



gez.

VERFAHRENSVERMERKE :

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BBauG)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BBauG)

Bufgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG

EntwurfsbeschluR des Gemeinderates einschlieBlich AuslegungsbeschluB
Ortstbliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 2 a Abs. 6 BBau@)
Entwurf mit Begriindung 6ffentlich ausgelegt (§ 2 a Abs. 6 BBauG)
SatzungsbeschluB des Gemeinderates'geméﬂ § 10‘BBauG‘

Genehmigt durch ErlaB des Landratsamtes Heilbronn (§ 11 BBauG)

Bekanntmachung der Genehmigung und damit Rechtsvefbindlichkeit
des Bebauungsplanes gemiR § 12 BBauG

BURGERMEISTERAMT EPPINGEN
Ant III -Bauamt -
Eppingen, den 4.2.1986/14.10.1986/27.1.1987

Im Auftrag

CZec ,
Stadtverm.-0Oberamtmann

=N e by N e m e

am 4. Febr. 1986
am 14. Febr. 1986 / 21. Febr. 1986
"am 14. Febr. 1986 / 25. Febr. 1986

am 14. Okt. 1986
am 24, Okt. 1986
vom 3. Nov. bis 3. Dez. 1986
am. 27. Jan. 1987

am 3. Juni 1987

;am? 26. Juni 1987

Pretz
Blrgermeister

. |
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