
V o r d e r e s  S c h l ä n g l e

S c h l ä n g l e s w i e s e n

A m  G e h r e n w a l d

G e h r e n s p i t z e n

V o r d e r e r  B e r g

G r o ß e  W i e s e n

W e t t e n w i e s e n

W e i h e r w i e s e n

W e t t e n w i e s e n

L e i x e n a c k e r

B o d e n ä c k e r

V o g e l h e r d

S c h l ä n g l e

H e r d w e g

H u b e l

K
le

in
ga

rt
ac

he
r S

tr
aß

e

K
le

in
ga

rt
ac

he
r S

tr
aß

e

Ochsenburger Straße

Bäumlesäckerstraße

Bäumlesäckerstraße

Bäumlesäckerstraße

Amtshälde-Hubel

Obstgartenweg

M
ira

be
lle

nw
eg

Brü
ck

en
st

ra
ße

Br
üc

ke
ns

tra
ße

Speierlingweg

Br
om

be
er

weg

G
oethestraße

Im Vogelherd

S
ilcherstraße

Re
ne

tte
nw

eg

Renettenweg

Kirs
chenweg

Kernerstraße

Himbeerweg

Hirschgasse

Schulstraße

Schulstraße

Pfirsichweg

Qui
tte

nw
eg

W
einstraße

W
al

ds
tr

aß
e

W
al

ds
tr

aß
e

Waldstraße

Luikenweg

Ringstraße

Rosenweg

W
et

te
nw

ie
se

n

Leixenhof

10/1

34/1

19/1

14/1

38/1

12
/1

15/1

5/2

6/1

6/2

7/
1

2/1

2/1

5/1

22

46

20

36

17

18

12

46

25

43

13

32

42

12

54

42

15

13
21

34

33

26

37

12

47

56

13

49

28

16

29

23

17

13

26

60

30

24

18

26

22

13

15

56

30

48

10

10

18
14

42

12

31

10

10

12

29

17

19

16

15

24

41

50

10

20

40
34

38
36

16

14

28

18

16

16

20

25

13

23

18

10

27

23

17
14

17

21

10

40

24

21

15

29

38

31

54

15

34

27

43

40

33

25

52

25

12

17

20

10

12

14

22

16

19
10

38

32

11

11

11

11

11

11

11

9

6

8

3

8

5

9

4

4

6

6

4

7

6

7

3

4

2

7

4

2

9

7

6

1

1

9

4

4

7

1
4

8

6

4

3

3

1

3

5

3

4

7

3

6

3

3

3

5

4

2

3

7

5

5

2

6

2

4

6

5

1

9

8

7

2

9

3

4

8

3

8

8

6

6
4

4

2

7

5

3

7

5

1

8

3

5

7

2

2

6

3

9

1

8

3

1

2

6

3
5

5

3

2

1

3

8

2

1

9

6

1

8

8

1

79

2

8

7

6

4

4

1

4

1

9

1

8

2

1

7

8

8

2

5

5

1022/2

1003/1

1005/1

1247/2

1008/1

1851/1

1004/1

1236/4

1002/1

1236/6

1225/1

1236/7

1007/2

1072/1

1215/4

1244/3

1290/7

1242/3

1850/1

1237/2

1798/1

1022/1

1979/1

1915/1

1476/1

1244/2

1306/1

1000/5

1244/4

1237/3

1215/1

1290/5

1000/3

1877/1

1921/1

1007/1

1215/2

1006/1

1010/1

1009/1

1215/3

1236/3

1000/2

1309/1

1235/1

1246/2

1917/1

1269/3

133
0/4

13
30
/3

1330/5

1920/1

1330/6

1916/1

1236/8

1001/1

12
90
/6

1310/1

1001/2

1001/9

1001/8

1000/1

1001/7

1000/4 1242/1

1236/2
1236/5

1811/1

932/8

936/1

975/3

156/1

122/1

165/1

165/2

931/2

962/3

932/7

932/6

929/1
926/1

975/1

932/5

932/2
932/1

929/4

990/2

139/1

928/1

932/4

975/2

962/1

927/1

136/1

990/1

931/1

962/4

936/2

967/1

225/1

925/1

935/1

938/2

930/2

929/
3

234/2

932/3

121/3

967/3
967/2

133/1

165/3

962/2

935/4

930/3

372/1

171/1

929/2

170/1

938/1

112/1

113/3

117/1
115/3

110/2110/1

1928

1847

1893

1867

1848

1877

1891

1072
1073

1849

1888

1902

1865

1834

1817

1886

18
98

1887

1093 1092

1218

1064

1063

1219

1066

1944

1065

1088 10871089

1076

1090

1216

1225

1077

1079

1217

1091

1052

1926

10
38

1084

1799

1874

1085

1916

1086

1030

1488

1905

1036

1037

1049

1000

1941

1229

1938

1939

1935

1231

1478

1946

1014

1025

1027

1028

1314

1315

1016

1870

1018

1029

1294

1300

1983

1982

1228

1970

1070

1884

1896

1897

1894

1861

1862

1883

1975

1227

1297

1936

1882

1853

1881

1889

1232
1233

13
30

1067

1069

1044

1055

1071

1384

1068

1074

1837

1814

1813

1796

1017

1015

1050

1057

1054

1032

1060

1948

1940

1021

1927

1930

1023 1933

1915

1026

1310

1922

1885

1866

1846

1899

1903

1890

1900

1937

1979

1989

1864

1838

1852
1850

1818
1819

1820

1821

1863

1858

1974

1895

1920

1001

1914

1907

1924

1880

1097

1908

1078

1236

1075

1080

1827

1879

1826

1839

1836

18
24

1825

1822

1835

1823

1797

1875

1901

1809

1810

1798

1808

19
06

1931 1932

1917

1925

1904

1795

1807

1923

1872

1873186
0

1844

1851

184
5

1299

1308

1869

1943

1305

1302

1857

1988

18
71

1859

1972

1973

1976

1978

1854

1971

1855

1980

1868

1316

1985 1981

1856

1977

1833

1830

1986

1832

1984

1987

1841

1919

1828

1840

1842

1803

1439

1815

1816

1804

1843

1402

1800
1801

1802

1912

1913

19
18

1909

19
10

1313

1303

13
04

1269

1312

1249

1035

1082

1081

1083

1047

1046

1048

1061

1024

1031

1805

1876

1062

1034

1812

1033

1831

1042
1043

1056

1058

1059

1045

1234

10
53

1039
1041 1040

1806

1892

1942

1317

1301

1921

1295

1296

1307

1309

1298

1096 1095

1251

1099

1252

1306

1250

1094

1242

10121013

1929

1019

1020

1934

11
00

1103

1140

1125

1146

1126

1124

1120

1108

1159

11061105

1147

1811

1131

1158

1148

1134

1133

1136

1137

1107

1135

1130

1121

1155

1102

1157

1144

1137
1127

1145

1132

1122

1156

1101

1150

1123

1152

1311

1151

1143

1141

1149

1139

1138

1911

1104

1154

1109
1118

1113 1114 1115
1119

1110 1116 1117
11121111

37/2

59/1
53/1

18/1

42/3

53
/5

99/1

53/4

53/6

53/3

46/3

53/2

76/1

42/1

55/1

66/1

79/1

10/1

38/2

22/1

46/2

42/4

66/7

38/1

51/1
46/6

59
/2

46/1

42/2

46/5

50/1

58/1

32/1

46/4

163

164

171

236

253

308

295

296

278

279

141

152

153

140

15
0

13
8

139

147

137

149

276

190204
191

192

134

188

201

202

189

176
177

151

307

174

291

175

290

100

305

306

302

288

303

289

300

286

284

285

469

713

704

714

712

700

701

697

698

699

382

252

980

129

978

316

310

159

251

127

988

280

372

962

180

281
282

298

299

312

283

95
1

232

297

979

974

206

221

977

972

384

971

989

982

218

229

271

381

315

976

314

214

385

376

294

986

937

987

224

124
123

219

145

984

968

377

985
969

210

135

932

375

144

155

142

136

146

981

160

203

938

378

272

301

313

273

304

946

947

133

936

374

380

32
8

277

17
3

132

963

274

948

965

966

223

383

970

949

126

125

154

131

257

275

162

695

706

983

994

710

993

995

999

925

991
992

702

10
2

703

120

708

121

707

717
233

222

716

181

182
199

379

187

317

196
197

715

143

198

157

158

195

178

170

15
6

179

205

193207

186

194

934933

148

939

705

709

101

386

268

269
270

287

231

220

228

217

230

226

227

215
216

165

212

213

696

309

225

209

387

11
6

118

11
4

711

115

211

311

113 111

6/2

3/
2

5/1

8/1

5/2

3/
1

6/1

64

32

94
80

70

99

66

91

35

56

31

78

20

27

23

8510

44

30

86

46

38

16

37

34

76

17

69

68

90

74

83

71

14

51

72

57

67

60

28

92

29

98

15

73

13

62

54
55

45

79

65

12

49

25

87

43

88

89

53

58

81

82

59

93

84

22

18

50

24

11

9

1

2

5

6

3
1011

205,00 €/m²
B - W

3011
115,00 €/m²

B - M

1091
230,00 €/m²

B - W

1021
160,00 €/m²

B - W

9030
60,00 €/m²
B - W (ASB)

9030
60,00 €/m²
B - W (ASB)

2011
55,00 €/m²

B - G

9040
30,00 €/m²
B - G (ASB)

7020
10,00 €/m²

SF - FGA

9020
60,00 €/m²
B - M (ASB)

9040
30,00 €/m²
B - G (ASB)

9020
60,00 €/m²
B - M (ASB)

6020
1,00 €/m²

LF - GR

6010
1,90 €/m²

LF - A

6020
1,00 €/m²

LF - GR

7010
5,00 €/m²

LF - WG

8010
0,30 €/m²

LF - F

5011
3,00 €/m²
SF - SPO

7010
5,00 €/m²

LF - WG

8010
0,30 €/m²

LF - F

6010
1,90 €/m²

LF - A

www.GISzentrum.de

Tel. 06261/9223-0             Tel. 07136/7159
info@GISzentrum.de               bfh@GISzentrum.de

74821 Mosbach        74177 Bad Friedrichshall
Schmelzweg 4                Jagstfelder Straße 13

Unterschrift

  Änderungsnr:
  0

  GZ:
  0902

  Plan:
  231116_BRW_Michelbach

Datum:
20.12.2023

  geprüft:
  NM

  gefertigt:
  KO

  Projektnummer:
  230121.1249+2

  Maßstab:
  1 : 2500

  Vermerke:

  Planart:           Übersichtsplan

  Projekt:           Bodenrichtwertkarte 
                          Stichtag 01.01.2023

  Gemarkung:    Michelbach

  Gemeinde Zaberfeld

Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der 
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Bodenrichtwerte im Außenbereich

FGA - Freizeitgartenland

A - Ackerland

GR - Grünland

F - Forstwirtschaftliche Flächen

WG - Weingärten

M(ASB) - Gemischte Bauflächen

W(ASB) - Aussiedlerhöfe (Wohnteil)

G(ASB) - Aussiedlerhöfe
(land-/forstwirtschaftlicher Teil)
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gemischte Bauflächen
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private Grünflächen
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Sportfläche

sonstige private Flächen

Friedhof

Außenbereichsflächen

Gemäß § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss bei
der Großen Kreisstadt Eppingen die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
Bodenrichtwerte nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2023 ermittelt
und am 09.10.2023 beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von
Grundstücken, für die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhältnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Fläche eines Grundstückes mit definiertem
Grundstückszustand (Richtwertgrundstück). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstücke innerhalb der Zone können bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone können mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstücksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wählen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben würde, wenn der Boden
unbebaut wäre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstücke. Bodenrichtwerte für baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach Erschließungsbeiträge und
naturschutzrechtliche Ausgleichsbeträge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschlussbeiträge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Württemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den örtlichen Beitragssatzungen.

Abweichungen des einzelnen Grundstückes vom zonalen Richtwertgrundstück in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und Erschließungszustand, Lage, Art
und Maß der baulichen Nutzung, Grundstücksgröße und –zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschläge an die
Verhältnisse des Bewertungsgrundstücks wertmäßig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.

Ansprüche gegenüber den Trägern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehörden können weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Erläuterungen – wichtige Hinweise


