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FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Vordere Binsbach II/Im Spengler"

der Gemeinde Miihlbach

S

Art und MaB3 der baulichen Nutzung

. Das Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet (Zeichen WA) im Sinne

des § 4 zum reinen Wohngebiet (Zeichen WR) im Sinne des § 3 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1238) entsprechend den

Festsetzungen im Lageplan erklirt.

. Die Mindestgrofle der Grundstiicke muf3 500 qm

die Mindestbreite der Grundstiicke soll bei )6 - wBar 20 m
b) 8- 10ar. 25 mi

betragen.

§ 2

Gestaltung der Bauten

Fir die Firstrichtung der Gebidude sind die Eintragungen im Bebauungs-

plan mafigebend.

Die Traufhohe der Gebdude darf
bei eingeschossigen Gebduden 3,00 -~ 3,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 - 6,20 m
betragen.

Gemessen wird ab Oberkante Gelidnde der Bergseite.

. Die Sockelhthe der Gebidude (bis OK Erdgeschoffulboden)

darf nicht mehr als 0,40 m betragen.



Bei den Sockel- und Einfahrtshohen ist die vorgesehene Straflenhdhe im
Lingenschnitt bindend, sodafl abnormale hohe AuBentreppen vermieden
werden und auBerdem gute Zufahrtsmoglichkeiten geschaffen werden

konnen,

. Bei stark geneigtem Gelidnde diirfen die eingeschossigen Gebdude talsei-

tig mit einem Untergeschof3 in Erscheinung treten. Das Untergeschol3
darf nicht hdher als 2,50 m lichte Hohe sein (gemessen am Gelidnde oder

Planie davor).

Bei zweigeschossigen Gebduden darf das Untergeschol3 bzw. Kellerge-
schoB nicht in Erscheinung treten. Es ist so auszufiihren, daf3 das Ge-

bdude kein gestelztes Aussehen erhilt.

Der Kniestock darf 0,80 m (gemessen zwischen Oberkante Erdgeschof3-
decke und dem Schnittpunkt der AufBlenseiten der Umfassungswand mit

der Unterseite der Sparren) nicht iiberschreiten.

Das Gebdude mit Kniestock ist so zu gestalten, dal3 die Einfligung in die

Nachbarbebauung ohne Kniestock gewidhrleistet wird.

. Dachgaupen sind nicht zulissig.

. Als DachdeckungsmaterialXSind in der Regel engobierte Tonziegel zu ver-

wenden, Alle Dicher sind in dunkler Tonung auszufiihren; helle Didcher,

zement- und silbergrau, sind verboten.x bei geneigten Dacher

. Die Flachdachbauten sind mit einer Kiesschicht als Abdeckung auszu-

flihren.

53

Nebengebiude und Garagen

. Die Traufhohe der Nebengebdude darf hochstens 3,00 m betragen, die

Grundfliche (ohne Garage) hochstens 30 gm.



2. Dachneigung und Bedachungsmaterial miissen dem Hauptgebidude ange-

pallt werden.

3. Wird das Nebengebdude nicht am Wohnhaus auf der Riickseite angebaut,
so ist ein Abstand von mindestens 4,00 m zwischen Wohngebidude und
Nebengebdude einzuhalten. Bei Staffelung der Wohngebdude ist der Ab-

stand zu vergréfern.

§ 4

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aullenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spitestens 1 Jahr nach

Rohbauabnahme zu verputzen.

39

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen werden nicht gefordert, jedoch ist vor Baubeginn des

Gehweges an der StrafBenflucht eine Steinkante zu setzen.

2. Die Steinkante zur StrafBe ist an die dem Grundstiick zugewandte Seite

der Grenzsteine zu setzen, sodaf diese frei bleiben.

3. Sofern Einfriedigungen erstellt werden, sind diese fiir die einzelnen

Straflenziige wie folgt einheitlich zu gestalten:

a) Gestattet sind Sockel aus Naturstein oder Beton bis zu einer Hohe von
0, 30 m mit Heckenbepflanzung aus bodenstindigen Strduchern. Natur-

steinimitationen diirfen nicht verwendet werden.

b) Trennwinde zwischen den Grundstiicken haben bis zur riickwirtigen

Hausflucht dieselbe Hohe wie die StraBeneinfriedigung einzuhalten,



c) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist unter-

sagt.

d) Bei Eckgrundstiicken darf an der Eckausrundung die Vorgartenbepflan-

zung im Bereich des Sichtwinkels nicht hoher als 0,80 m sein.

e) Tiiren und Tore diirfen nicht nach auBlen bzw. auf den Gehweg und

Straflenraum aufgehen.

Die StraBenbdschungen werden in die Grundstiicke eingelegt. Sollen Stiitz-
mauern errichtet werden, so sind diese niedrig zu halten sowie dem
Léangsprofil der Strafle und der Einfriedigungshthe der Nachbargrund-

stlicke anzupassen,

. Entlang den StraBenziigen A-J, F-K, H-N, K-N und G-O sind Einfriedi-

gungen nur auf Hohe der Baulinie oder Baugrenze entsprechend Ziffer 3

gestattet.

§6

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

. Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren,

daf3 die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse nicht beeintrichtigt

werden.
Die Geldndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksich-

tigen.

Bei Anpflanzung von Bidumen und Striduchern sind bodenstindige Geholze

zZUu verwenden.

Zugdnge, Einfahrten und Vorplitze miissen planiert, befestigt und sauber

gehalten werden.

Der Zugang von der Strafle zum Wohngebidude ist begehbar zu befestigen.



4. Die Einfahrten sind so anzulegen, dafBl kein Wasser aus dem Grundstiick

auf die StraBe flieBen kann.

§ 7
Miilltonnen

Zum Einstellen von Miilltonnen sind geeignete Plédtze auf dem Grundstiick
vorzusehen, die das Bild der Bebauung nicht verunstalten. Nischen in der

Einfriedigung sind entsprechend abzuschirmen.

§ 8

Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind aus gestalterischen Griinden an den Wohnge-

biuden nicht gestattet.

Miihlbach, im Mérz 1972 : Peter Reimold,
7519 Miihlbach/g'
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