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A RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBL. I S. 2141, ber. 1998 | S. 137). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. |
S. 1359) m.W.v. 20.7.2004;

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung

von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-

leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gultig ab 01.01.1996:;

die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577);

das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.01.1999 (GBI. S.1);

das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI. S. 385) sowie

das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).
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B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9, §§ 4 BauNVO)

Kerngebiet (MK)
(§ 7 BauNVvO)

Zuldssig sind Nutzungen gemaR § 7 Abs. 2Nm. 1, 2, 3, 4, 6 und 7 und Abs. 3 Nr, 2
BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO.

Vergnligungsstéatten gemaR Abs. 2 Nr. 2 BauNVO werden auf folgende Betriebstypen be-
schrankt:

= Spielhallen, Automatenspielhallen, Spielcasinos;
= Bowling- und Kegelbahnen;
» Tanzbars, Varietés, Nachtlokale, Kabaretts

soweit diese im Kerngebiet jeweils ohne besondere Zulassigkeitsvoraussetzungen geneh-
migt werden kénnen.

Hinweis: Die Baurechtsbehérde entscheidet im Einzelfall, ob eine Vergnligungsstatte einem
der zulassigen Betriebstypen zugeordnet werden kann.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ)

Die im Plan eingetragenen Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ)
sind Héchstwerte.

2.2 Vollgeschosse

In den Kerngebieten MK; und MK; sind drei Geschosse in Form von zwei Vollgeschossen
und einem als Vollgeschoss anrechenbaren Dachgeschoss zuldssig.

3. Bauweise
Im Kerngebiet MK; wird gemaf Planeintrag geschlossene Bauweise festgesetzt.

Im Kerngebiet MK; wird gemafR Planeintrag offene Bauweise festgesetzt.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebdude handelt, nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig.
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PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 14.12.2004 Eppingen, den 23.12.2004
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN | BURGERMEISTERAMT

— Fachbereich Planen & Bauen -

S. Setzer
Stadtplaner

Burgermeister



P

Ortliche Bauvorschriften KETTENGASSE — 1. ANDERUNG Seite §

c ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 Abs. 1 LBO) '

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Décher von Gebduden ausgenommen Garagen

Im MK, und MK, sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 48° bis 55° zuldssig. Pultda-
cher sind unzulassig.

Als Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune Ziegel zulassig.

Ausnahme:  Im MK; kénnen im stadtebaulich begriindeten Einzelfall abweichende
Dachformen und Dachneigungen zugelassen werden.

1.2  Fassadengestaltung von Gebiduden

Fassadenverkieidungen sind nicht zulassig.

2. Antennen

Mehr als eine Antenne auf einem Gebaude ist unzulassig.

3. Gebiudehohe

Bei dreigeschossigen Gebauden ist eine Firsthdhe von maximal 14,0 m, bei zweigeschossi-
gen Gebdauden von maximal 12,0 m zuldssig.

Bezugspunkt fur die Gebaudehéhe ist die Hohe der Strale, der das Gebaude jeweils zuge-
ordnet ist.

4. Werbeanlagen

Fur alle Werbeanlagen ist eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, auch dann, wenn
sie nach § 50 LBO verfahrensfrei sind.

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 14.12.2004 Eppingen, den 23.12.2004
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN ' BURGERMEISTERAMT
— Fachbereich Planen & Bauen -
5 ~ ’ A !f’? /
A /A
S. Setzer Muckle

Stadtplaner ~ Blrgermeister
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E HINWEIS UND EMPFEHLUNGEN FUR QAS BAUGENEHMI-
GUNGSVERFAHREN — Nachrichtliche Ubernahme von Vorschrif-

ten
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 10 und § 74 Abs. 1 LBO)

1. Erschliefen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat
der Bauherr unverzlglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehorde gem. § 37 WG
zu benachrichtigen.

MafRinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehérde beim
Landratsamt Heilbronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

2. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiit-
zen.

Bei allen BaumafRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagem.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wahrleisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

3. Belange des Landesdenkmalamtes

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verzlglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde Eppingen anzuzeigen (§ 20
DSchG).

4. Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich liegen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfihrung von Baumafnahmen einschliel3lich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen hieran vermieden werden. Bauausfihrende haben sich vor Baubeginn
zwingend vom Bezirksbllro Netze, Karlsruhe, in die genaue Lage der Leitungen einweisen zu
lassen.
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F VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschliisse des Gemeinderates gem. § 2 Abs. 1
BauGB und damit Einleitung des Verfahrens

Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 Abs. 1
BauGB

Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Entwurfsbeschiisse des Gemeinderates einschliellich Offenla-
gebeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich aus-
gelegt

Satzungsbeschlisse des Gemeinderates gem. § 10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit Rechts-
verbindlichkeit des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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