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Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

max. Firsthéhe/ max. Traufhdhe in m (§ 16 (2) Nr. 4
BauNVO)

ErdgeschossfuRbodenhéhe in m GNN (§ 18 (1)
BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Bauweise: nur Einzelhduser zulassig

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und
Carports (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplans "Alter Richener Weg"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.
Anderung (§9 (7) BauGB)

Vermaliung der Baugrenzen

Ortliche Bauvorschriften

Hauptffirstrichtung/ Hauptgebauderichtung

Dachneigungsbereich

Satteldach/ Walmdach/ Zeltdach

Bestandshdhenlinien mit Hohenangaben

Flurstiicksnummer

Fillschema der Nutzungsschablone

Aufhebung, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung ergibt sich aus dem maRgeblichen
zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
dieser Bebauungsplananderung bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans "Wartberg" sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt
Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplananderung ,Alter Richener Weg - 1. Anderung* ersetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung werden die zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans aufgehoben und durch die zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung
ersetzt.

Die textlichen Festsetzungen werden gegenuiber dem rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan ,Alter
Richener Weg“ wie dargestellt gedndert.

Alle bisher geltenden und von der 1. Anderung nicht betroffenen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Alter Richener Weg*“ bleiben bestehen und haben
weiterhin Gultigkeit.

Folgende Erganzungen und Anderungen werden gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan "Alter
Richener Weg" vorgenommen:

Erganzung:
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung (§ 9 (7) BauGB)

Anderungen:

- Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB): Héhe der baulichen Anlage (§ 16 (2) Nr. 4
BauNVO)

- Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB: Baugrenze (§ 23 (3)
BauNVO)

- Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

- Ortliche Bauvorschriften: Dachform (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Art der
. max. Trauf-/
baulichen Firsthdhe
Nutzung
Grund-
flachenzahl
. Dachform/
Bauweise :
Dachneigung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Denkmalschutzgesetz (DschG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.12.2014 (GBI.
S. 686)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698)
zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. S. 1) m.W.v.
15.01.2016

Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (GBI. S. 777) m.W.v. 01.01.2015
Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wurttemberg vom 23.06.2015 (GBI. S. 585)
m.W.v. 14.07.2015

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes Baden-Wirttemberg vom
14.12.2004 (GBI. S. 908) zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S.
809, 815) m.W.v. 24.12.2009

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend dargestellten planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften werden gegenliber dem Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg*“ geandert. Alle
ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften zum
Ursprungsbebauungsplan .Alter Richener Weg*“ bleiben bestehen und haben weiterhin Giltigkeit. Auf
die planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften zum
Ursprungsbebauungsplan .Alter Richener Weg* wird verwiesen.

A Planungsrechtliche Festsetzungen

A2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

A2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Traufhéhe (THmax) und der
maximalen Firsthdhe (FHmax) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Traufhéhe wird zwischen der geplanten Erdgeschossfullbodenhdéhe (EFH) und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die Firsthdhe wird zwischen der geplanten ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) und dem First bzw. dem
Hochpunkt geneigter Dacher gemessen.

Fur bauliche Anlagen und Gebaudeteile mit Flachdach sowie fiir vor- und zuriickspringende Bauteile
gelten zudem nachfolgende Festsetzungen:

Bauliche Anlagen und Gebéudeteile mit Flachdach

Die Héhe baulicher Anlagen mit untergeordneten Flachdachern wird zwischen der geplanten
Erdgeschossfussbodenhthe (EFH) und der Oberkante Attika (des Flachdaches) gemessen.

Bei untergeordneten Flachdachern entspricht die festgesetzte Traufhdhe (TH max.) der maximal
zulassigen Gebaudehdhe. Dies gilt nicht fir Dacher von Gauben, Wiederkehren (Querhausern) und
Zwerchgiebeln; deren Hohe darf die festgesetzte Traufhdhe (TH max.) Uberschreiten.

Vor- und zuriickspringende Bauteile und Briistungen
Vor- und zurlickspringende Bauteile sowie Bristungen dirfen die Traufhéhe (TH) je Traufe in der
Summe auf maximal 1/3 der Trauflange um hdchstens 2m Uberschreiten.

B Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Hauptdacher

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb:
- SD: Satteldach, Dachneigung 32°- 42°

- WD: Walmdach, Dachneigung 20°- 30°

- ZD: Zeltdach, Dachneigung 20°- 30°

C Hinweise

C11 Vorhandene Leitungstrassen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, welche bei
Baumalnahmen ggfs. zu sichern sind. Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der
Telekom zu beachten.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB am 22.03.2016

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
und der friihzeitigen Beteiligung

§ 2 Abs. 1 BauGB am 29.04.2016
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom  02.05.2016
§ 3 Abs. 1 BauGB vom bis 27.05.2016

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

§ 13a Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 vom  27.04.2016
und § 4 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB bis 27.05.2016
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates

einschlieBlich Auslegungsbeschluss am 05.07.2016
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB am 29.07.2016
Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung vom  08.08.2016
gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 16.09.2016
Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vom  03.08.2016
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB bis 16.09.2016

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW am 04.10.2016

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO i.V.m. § 4 GmO/BW am 04.10.2016

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung, den
Ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung sowie der Erklarung tber die Berticksichtigung der
Umweltbelange durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Satzungsbeschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ausfertigung:
Stadt Eppingen
Eppingen, den 11.10.2016

Thalmann,
Birgermeister

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen
und damit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 14.10.2016

s
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Plan Nr. 2.007/1

Stand 04.10.2016
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) m.W.v. 20.09.2013
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Denkmalschutzgesetz (DschG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.12.2014 (GBI.
S. 686)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698)
zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. S. 1) m.W.v.
15.01.2016

Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), =zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (GBI. S. 777) m.W.v. 01.01.2015
Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg vom 23.06.2015 (GBI. S. 585)
m.W.v. 14.07.2015

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes Baden-Wiirttemberg vom
14.12.2004 (GBI. S. 908) zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S.
809, 815) m.W.v. 24.12.2009

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend dargestellten planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften werden gegentliber dem Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg“ gedndert. Alle
ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften zum
Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg" bleiben bestehen und haben weiterhin Gultigkeit. Auf
die planungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften zum
Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weq" wird verwiesen.

A Planungsrechtliche Festsetzungen

A2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

A2.1 Héhe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Traufhéhe (THmax) und der
maximalen Firsthéhe (FHmax) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Traufhéhe wird zwischen der geplanten ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) und dem Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die Firsthohe wird zwischen der geplanten Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) und dem First bzw. dem
Hochpunkt geneigter Dacher gemessen.

FUr bauliche Anlagen und Gebaudeteile mit Flachdach sowie flir vor- und zuriickspringende Bauteile
gelten zudem nachfolgende Festsetzungen:

Bauliche Anlagen und Gebaudeteile mit Flachdach

Die Hohe baulicher Anlagen mit untergeordneten Flachdachern wird zwischen der geplanten
Erdgeschossfussbodenhdéhe (EFH) und der Oberkante Attika (des Flachdaches) gemessen.

Bei untergeordneten Flachdachern entspricht die festgesetzte Traufhdhe (TH max.) der maximal
zuldssigen Gebaudehdhe. Dies gilt nicht fiir Ddcher von Gauben, Wiederkehren (Querh&usern) und
Zwerchgiebeln; deren Hohe darf die festgesetzte Traufhdhe (TH max.) (iberschreiten.

Vor- und zuriickspringende Bauteile und Briistungen
Vor- und zuriickspringende Bauteile sowie Briistungen diirfen die Traufhéhe (TH) je Traufe in der
Summe auf maximal 1/3 der Trauflange um hochstens 2m (berschreiten.
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Stadt Eppingen
Bebauungsplan ,Alter Richener Weg - 1. Anderung“ — Begriindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Zielsetzung Innenentwicklung

Die Stadt Eppingen beschéftigt sich seit geraumer Zeit intensiv mit der Entwicklung in-
nerstadtischer Potenzialflachen. Auf dieser Grundlage wurden bereits wesentliche, die
kunftige Entwicklung der Stadt pragende Konzepte erarbeitet, die dem Grundsatz der

Innenentwicklung zur Eindammung des Landschaftsverbrauchs Rechnung tragen.

Insbesondere im Zuge des ,Modellprojekts zur Eindammung des Landschaftsverbrauchs
durch Aktivierung des innerortlichen Potenzials" (MELAP) im Rahmen des Entwicklungs-
programms Landlicher Raum (ELR) wurden Potenziale zur Nachverdichtung im Bereich
des Alten Richener Wegs erkannt.

Durch die Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans ,Alter Richener Weg® im Oktober
2014 konnte die Potentialflache einer Wohnnutzung zugefiihrt werden und der Ortstell
Adelshofen eine gezielte Starkung erfahren.

Aufgrund mangelnder Verfugbarkeit konnte ein Teil der Potentialflache (Flurstiick 5672/1)
jedoch nicht in den Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg* aufgenommen wer-
den. Im Laufe der Aufsiedlung des Baugebiets ist diese Flache jedoch verfligbar gewor-
den und soll dem Baugrundstiick Flst. 6822 zugeschlagen werden. Die Grof3e der Gber-
baubaren Flache im Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg* ermdglicht auf die-
sem nun vergroRerten Grundstick (Flst. 6822 und 5672/1) keine Ausnutzung der ur-
spriunglich festgesetzten GRZ von 0,4 mehr.

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich daher aus der Anderung des bereits be-
stehenden Planungsrechts, als Voraussetzung fiir die Erméglichung einer dem Bauge-
biet entsprechenden baulichen Ausnutzung des Baugrundstiicks (Flst. 6822 und 5672/1).

Der Gemeinderat der Stadt Eppingen hat daher am 22.03.2016 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Alter Richener Weg — 1. Anderung" aufzustellen.

2. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Gesamtgrol3e des Plangebiets betragt ca. 1.008 m2. Im Einzelnen umfasst das Plan-
gebiet die Flursticke 6822 und 5672/1. Gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan ,Alter
Richener Weg* wird somit das Flursttick 5672/1 erganzt.

MaRgeblich fiir die Abgrenzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung ist der zeichneri-
sche Teil des Bebauungsplans.




Stadt Eppingen
Bebauungsplan ,Alter Richener Weg - 1. Anderung“ — Begriindung

Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung, 0.M.
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3. Verfahren - Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Durch den Bebauungsplan soll die bessere Ausnutzbarkeit einer innerdrtlichen Flache
vorbereitet werden. Somit handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung und
die Grundvoraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) sind gegeben. Auch die weiteren Vo-

raussetzungen fur diese Verfahrensart sind erfullt, weshalb dieses hier zur Anwendung
kommen soll.

Die festzusetzende Uberbaubare Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner als
20.000 m2 (vgl. 8 13 a Nr.1 Satz 1 BauGB) und liegt damit unterhalb des Schwellenwer-
tes, der eine Uberschlagige Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien (Vorprifung des Einzelfalls) erforderlich macht.

Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem Landesrecht unterliegen (vgl. §
13a Nr. 1 Satz 2 BauGB).

Gemal 8§ 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu prifen, ob eine

Umweltvertraglichkeitsprifung einschliel3lich der Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt
werden muss.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt ca. 1.008 m2 und umfasst vollstandig
Nettobauland. Die zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO kann maxi-
mal ca. 604,8 m2 betragen und liegt somit unter der nach Anlage 1 des UVPG Nr. 18.7
i.V.m. Nr. 18.8 UVPG festgelegten Hochstgrenzen.

4



Stadt Eppingen
Bebauungsplan ,Alter Richener Weg - 1. Anderung“ — Begriindung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. allgemeine Vorprifung ist demnach nicht erfor-
derlich, so dass auch hierdurch kein Grund vorliegt, der die Verwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausschlief3t.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftli-
cher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) liegen ebenfalls nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Satz 1 BauGB entsprechend.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Des Weiteren wird geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet
auf:

- die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfigbar sind,

- Die zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,
- das Monitoring nach § 4c BauGB.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
auch keine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB durch-
gefuhrt werden. Der Gesetzgeber definiert unter § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB solche Ein-
griffe als Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren®
(gemal § 1a Abs. 3 BauGB). Damit ist die Bilanzierung und Durchfiihrung eines Ausglei-
ches nicht erforderlich. Eine Berlcksichtigung der Umweltbelange findet dennoch statt
(val. Kap. 13).

Die grundsatzliche Moglichkeit des Verzichts auf die sog. frihzeitige Beteiligung gem. 88
3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB wird nicht in Anspruch genommen.

4. Einfugen in bestehende Rechtsverhéaltnisse

Landesentwicklungsplanung 2002

Die Stadt Eppingen liegt in der Region Franken (Landkreis Heilbronn) und gehort zum
Landlichen Raum im engeren Sinne. Die Stadt liegt auf der Landesentwicklungsachse
(Bretten) - Eppingen - Schwaigern - Leingarten - Heilbronn - Weinsberg - Obersulm -
Bretzfeld - Ohringen - Neuenstein/ Waldenburg/ Kupferzell - Untermiinkheim - Schwa-
bisch Hall - lishofen - Crailsheim - (Feuchtwangen).

Regionalplan Heilbronn - Franken 2020

Die Stadt Eppingen ist als Unterzentrum festgelegt und wird als Mittelzentrum vorge-
schlagen. Der Regionalplan Heilbronn-Franken weist in der Raumnutzungskarte das
Plangebiet als Bestandssiedlungsflache Wohnen aus.
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Abbildung 2: Auszug aus Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020

\

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2017 fiir den Verwaltungsraum Eppingen (Eppingen,
Gemmingen, lttlingen), vom 26.02.2007, genehmigt am 28.06.2007, weist fur den zu er-
weiternden Geltungsbereich Wohnbauflache (Neuausweisung) sowie Mischflache aus.
Die vorliegende Bebauungsplananderung ist somit gemaf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Geringflgige Abweichungen von den gegenstandlichen
Darstellungen des FNP bewegen sich innerhalb der wesentlichen Grundentscheidungen
des Flachennutzungsplanes. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes nach den
Bestimmungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2017
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Bestandsbebauungspléne

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt zu Teilen in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen ,Alter Richener Weg* sowie ,Wartberg“ (vgl. Abb. 4).

Die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Alter Richener Weg* aus dem Jahr 2014 und
~Wartberg“ aus dem Jahr 1971 weisen den Planbereich jeweils als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) aus. Weiterhin sind die Uberbaubaren Flachen mit Baugrenzen festgesetzt.

Abbildung 4: Bestandsbebauungsplane ,Wartberg“ und ,Alter Richener Weg“ mit Lage des Planbereichs der
1. Anderung (blau)

Gewasserschutz

Sudlich des Geltungsbereiches, in ca. 200m Entfernung, befindet sich das Wasser-
schutzgebiet der Wasserfassungen ,Kleinallmend® ,Brunnenbruch® und ,Braunling“ der
Stadt Eppingen, Gemarkung Eppingen, Landkreis Heilbronn (Rechtsverordnung des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart vom 25.11.1985, geandert am 01.01.2006). Uberschwem-
mungsgebiete bzw. hochwassergefahrdete Bereiche sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich. Innerhalb und angrenzend an das Plan-
gebiet existieren keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht, keine geschitzten
Biotope und keine Natura 2000-Gebietskulissen.
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Altlasten

Kenntnisse Uber Altlasten / Altstandorte liegen nicht vor.

Kulturdenkmale

Kenntnisse Uber Kulturdenkmale liegen nicht vor.

5. Bestand innerhalb und auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs

Lage im Siedlungsraum

Der Verwaltungsraum Eppingen liegt in einer zentralen Lage zu den umliegenden Zen-
tren und deren Verdichtungsraumen:

Im Nordosten grenzt der Verdichtungsraum Heilbronn mit dem Oberzentrum Heilbronn
an, im Nordwesten der Verdichtungsraum Unterer Neckar/Nordlicher Oberrhein, im Sid-
westen der Verdichtungsraum Karlsruhe, im Sidosten der nordwestliche Teil des Bal-
lungsraums Stuttgart.

Als wesentlicher rdumlicher und funktionaler Bezugspunkt ist fur den Verwaltungsraum
Eppingen unter den genannten umliegenden Zentren und Verdichtungsrdumen der Ver-
dichtungsraum Heilbronn mit dem Oberzentrum Heilbronn einzustufen. Griinde liegen
hierflr einerseits in der rAumlichen Nahe, der guten verkehrsinfrastrukturellen Anbindung
(B 293 und Stadtbahntrasse) wie auch in dem historisch bedingten Bezug des Raums
Eppingen zu Heilbronn.

Der Verwaltungsraum Eppingen gehort verwaltungsmafig zur Region Heilbronn- Fran-
ken und damit zum Regierungsbezirk Stuttgart. An den Verwaltungsraum angrenzende
Stadte und Gemeinden sind im Urzeigersinn von Nordosten Kirchhardt, Schwaigern,
Brackenheim, Guglingen und Zaberfeld (alle Landkreis Heilbronn), Sulzfeld, Kraichtal
und Ostringen (alle Landkreis Karlsruhe) sowie Sinsheim (Rhein-Neckar-Kreis).

Die Stadt Eppingen ist ein Unterzentrum im Mittelbereich Heilbronn, das Oberzentrum ist
Heilbronn.

Die Gemeinden des Verwaltungsraums liegen in der regionalplanerischen Kategorie
,Landlicher Raum’, die Kernstadt Eppingen und die Gemeinde Gemmingen liegen auf der
Landesentwicklungsachse Karlsruhe — Bretten — Heilbronn.

Naturrdumliche Lagebedingungen

Der Landschaftsraum des Verwaltungsraums Eppingen wird gepragt von zwei wesentli-
chen Landschaftscharakteren: Dem Kraichgau und den Randlagen des Strombergs /
Heuchelbergs:

Der Landschaftsraum des Kraichgaus wird durch den Wechsel aus flachen Kuppenlagen
und Taleinschnitten charakterisiert und pragt den gesamten Westen, Stiden und Norden
des Verwaltungsraums. Innerhalb des Verwaltungsraums sind damit die Eppinger Stadt-
teile Elsenz, Rohrbach, Adelshofen, die Gemeinde Gemmingen mit Gemmingen-

Stebbach und die Gemeinde Ittlingen sowie die Kernstadt Eppingen dem Kraichgauraum
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zuzurechnen. Der Westrand der Kernstadt Eppingen sowie der Teilort Miihlbach liegen
bereits im Ubergangsbereich zwischen Kraichgau und dem Hardtwald als Rand des
Strombergs/ Heuchelbergs.

Als wesentliches landschaftsraumliches Element durchzieht die Elsenz den Verwaltungs-
raum in einem grof3en raumlichen Bogen, in welche die weiteren Bachlaufe entwassern.

Ortsteil Adelshofen

Der Geltungsbereich befindet sich im Eppinger Ortsteil Adelshofen am Nesselbach, ca.
4,5 km in nordwestlicher Richtung von der Eppinger Stadtmitte entfernt. Das ehemalige
StraRendorf entwickelte sich mit landwirtschaftlicher Pragung entlang der heutigen Hils-
bacher Strale, der Verbindung zwischen Eppingen und Hilsbach, und der Stral3e in
Richtung Dammhof /Richen. Die Haupterschlieung des Stadtteils Adelshofen erfolgt
heute Uber die L 550 von Stiden aus Eppingen (und fihrt nach Norden Richtung Sins-
heim/Hilsbach). Eine Verbindung nach Richen im Osten besteht durch die K 2055.

Stadtebauliche Ausgangslage

Das Plangebiet umfasst eine bisher nicht bebaute Wohnbauflache im Westen des in Auf-
siedlung befindlichen Baugebiets ,Alter Richener Weg“ sowie eine nordlich daran an-
grenzende, bisher als Garten genutzte Flache.

Bestehende Nutzung aufRerhalb des Geltungsbereichs

Das Plangebiet grenzt nérdlich und westlich an die bestehende Bebauung der Wartberg-
straBe an. Ostlich grenzt es an einen FuRweg, siidlich an den ErschlieBungsstich des
Alten Richener Wegs.

Die weitere Umgebung ist durch bebaute, noch unbebaute sowie in Bebauung befindli-
che Siedlungsflachen gepragt.

Eigentumsverhaltnisse

Die zu uberplanenden Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Eppingen. Ein
Verfahren zur Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

Topographie

Der Geltungsbereich ist nach Nordwesten hin abschiissig, mit einer Hohendifferenz von
insgesamt ca. 3 m zwischen Sidost- und Nordwestecke des Planbereichs.

Geologie

Von der Téniges GmbH Beratende Geologen und Ingenieure Sinsheim wurde mit Datum
vom 18. Juli 2013 ein ingenieurgeologisches Flachengutachten (Projekt Nr. E 13471)
erstellt.

Die weitere Gultigkeit des Gutachtens fir das Flurstiick 5672/1 wird durch die Stellung-
nahme des Biros Toniges vom 21.04.2016, bestatigt. Dabei wird entsprechend den Er-
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gebnissen der Rammkernsondierungen darauf hingewiesen, dass die Felsoberkante mit
sinkender Entfernung zum nérdlich verlaufenden Alten Richener Weg zunehmend héher
ansteht (vgl. Kapitel 8.1 des Gutachtens).

Nachfolgend sind einige Aussagen des Gutachtens auszugsweise zitiert bzw. redaktio-
nell stark gekirzt zusammengefasst; diese Angaben sind nicht vollstandig.

Zur Vermeidung von Fehlinterpretationen wird daher ausdriicklich auf das Originalgut-
achten verwiesen!

Inhalt

,Das vorliegende Flachengutachten beinhaltet ingenieurgeologische Aussagen uber:

- den geplanten Kanalbau (anstehende Bodenarten, Beurteilung der Wiederverwendbar-
keit des Aushubmaterials, Grundwasserstand, Grabenverbau usw.);

- erdbautechnische Angaben fiir den geplanten Bau von StraRen (Aufbau und Erstellung
des Rohplanums);

- die allgemeine Baugrundsituation der Gesamtflache (u. a. Griindungsvorschlage mit
Angaben der notwendigen Bodenkennwerte);

- die hydrologische Versickerungsfahigkeit von nicht verschmutztem Oberflachenwasser
im Baugebiet;

- umwelttechnische Aussagen (ber anstehende Auffiillungen im Baugebiet.“

Geologische Situation

LDer Felsuntergrund im Bereich des Bauvorhabens besteht aus der geologischen Forma
tion des ,,Gipskeupers (km 1) der eine Schichtenfolge des Mittleren Keupers darstellt.
Das Felsgestein des ,Mittleren Keupers* wurde bei den Baugrunduntersuchungen teil-
weise erreicht. Es handelt sich dabei um eine Wechsellagerung von Dolomit- Silt — und
Tonmergelsteinen. Uber den Festgesteinen wurden Verwitterungsboden bzw. Verwitte-
rungslehme und LéBlehme angetroffen.”

,Die angetroffenen Béden im Untersuchungsgebiet entsprechen der Frostklasse F 3 und
sind somit sehr frostempfindlich.

Hydrogeologische Situation

,Wahrend der Bohrarbeiten wurden keine Wasserzutritte verzeichnet, auch stellte sich
nach Abschluss der Bohrarbeiten kein Grundwasserspiegel in den Bohroffnungen ein.

Das Untersuchungsgebiet liegt nach den im Internet veroffentlichten Daten der Landes-
anstalt fir Umweltschutz, Messungen und Naturschutz (LUBW) (Stand vom 10.07.2013)
aullerhalb von Wasserschutzzonen.

Im geplanten Baugebiet stehen unterhalb des Oberbodens bindige und damit sehr
schwach wasserdurchléassige Boden an. Eine Versickerung ist somit weder auf den Bau-
flaéchen noch zentral durchfiihrbar.”

10
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Hinweise zur Wohnbebauung

Aufgrund der im Neubaugebiet anstehenden Boden mit Giberwiegend halbfester Konsis-
tenz sind relativ gute, d.h. tragfahige Baugrundverhaltnisse vorhanden. Die Bauwerks-
grindungen kénnen mittels Streifen- und Einzelfundamenten in dem gewachsenen Bo-
den durchgefuhrt werden.

Die Hinweise zu den Bebauungen konnten jedoch nur allgemein gehalten werden. Sie
kénnen Einzelgutachten fiir die Bebauungen nicht ersetzen! Eine fachtechnische Uber-
prifung und Untersuchung sollte bei der Erstellung von Bauwerken in jedem Falle erfol-

gen.

Kampfmittel

Vom Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, wurde im am
16.06.2016 eine Luftbildauswertung vorgenommen. Die Stellungnahme des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes vom 16.06.2016 ist Anlage zum Bebauungsplan.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Demnach sind keine weite-
ren MalRnahmen erforderlich.

Diese Mitteilung kann aber nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit verstanden werden.

6. Stadtebauliches Konzept

Die vorliegende 1. Anderung entspricht weiterhin den Zielen des stadtebaulichen Kon-
zepts des Ursprungsbebauungsplans ,Alter Richener Weg“. Daher wird auf dieses ver-
wiesen.

7. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung ist Uber die vorhandenen Leitungstrassen im umliegenden
StralBennetz gesichert. Gleiches gilt fir die verkehrliche Erschliel3ung, die Gber den siid-
lichen Stich des Alten Richener Wegs abgewickelt wird, welcher in seinem Querschnitt
ausreichend dimensioniert ist.

8. Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgte durch die Gruppe fir 6kologische Gutachten,
Stuttgart fir den Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg*“. Die weitere Gultigkeit
dieses Gutachtens wird durch die fachliche Stellungnahme der Gruppe fiir kologische
Gutachten, Stuttgart, Stand 17.03.2016, bestéatigt, welche dem Bebauungsplan als Anla-
ge beiliegt.

Die erganzende fachliche Stellungnahme kommt zu folgendem Ergebnis:

,Das Untersuchungsgebiet fiir die artenschutzrechtliche Priifung des Bebauungsplans
Alter Richener Weg* wurde bereits 2011 aufgrund zu erwartender funktionaler Zusam-
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menhange der vorkommenden Tierarten mit der naheren Umgebung grof3ziigig abge-
grenzt. Die geplante Anderung betrifft die oben abgebildete Veranderung (in gelb) der
bebauten Flache. Diese Flache wurde fachlich und inhaltlich im Rahmen der SAP ,Alter
Richener Weg*‘im Jahr 2011 bearbeitet und alle hier eventuell betroffenen Tierarten sind
durch die Aussagen der artenschutzrechtlichen Priifung (SAP) beriicksichtigt. Eine Ande-
rung dieser Prifung ist nicht notwendig.

Die Aktualitat der Daten aus dem Jahr 2011 ist immer noch gegeben und somit sind kei-
ne Aktualisierungen vorzunehmen.”

Nachfolgend sind einige Aussagen des Gutachtens auszugsweise zitiert bzw. redaktio-
nell stark gekiirzt zusammengefasst; diese Angaben sind nicht vollstandig.

Artenschutzrechtliche Prifung

,Die Stadt Eppingen plant fiir die Bereitstellung innerértlicher Wohnbaufldchen im Zent-
rum des Stadtteils Adelshofen die Aufstellung des Bebauungsplans "Alter Richener
Weg". Hierbei ist auch der Besondere Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG abzuarbeiten. Die Naturschutzgesetzgebung verbietet Beeintrachtigungen
europarechtlich streng und besonders geschitzter Arten bzw. ihrer Lebensstatten. Aus
diesem Sachverhalt kdnnen sich planerische und verfahrenstechnische Konsequenzen
ergeben, die sich aus den 88 44 und 45 BNatSchG ableiten. Die Gruppe fiir 6kologische
Gutachten (GOG) wurde hierfur im Mai 2011 mit der fachgutachterlichen Bearbeitung,
welche die artenschutzrechtliche Priifung beinhaltet, beauftragt.”

Aufgabenstellung

,Gegenstand dieser Aufgabenstellung ist es, die Relevanz von Eingriffen durch das ge-
plante Vorhaben zu ermitteln und zu beschreiben. Der Untersuchungsansatz fokussiert
dabei auf die européischen Vogelarten nach Artikel 1 der EUVogelschutzrichtlinie und die
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Arten. Nur national geschutzte Arten
sind nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne des § 44
BNatSchG.*

Vorgehensweise

LAUf Basis mehrerer Geldndebegehungen wurden Primérdatenhebungen zu Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie erhoben. Die
Begehungen fanden zwischen Mai und September 2011 statt.”

Ergebnisse

-Im Zuge der Untersuchungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Be-
bauungsplan 'Alter Richener Weg' wurden im Wirkraum des Vorhabens mehrere europa-
rechtlich geschutzte Arten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie und Anhang IV der
FFH-Richtlinie nachgewiesen. Betroffen sind zumeist siedlungstypische Vogel- und Fle-
dermausarten.
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Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass durch das Vorhaben Verbotstatbestande
der T6tung (8 44 (1) 1 BNatSchG) beruhrt werden. Zu ihrer Vermeidung muss fur Vogel
und Fledermause eine Vermeidungsmafinahme in Form einer zeitlichen Beschrankung
der Baufeldbereinigung realisiert werden.

Verbotstatbestande der erheblichen Stérung im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, der Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne von § 44 (1) 3 BNatSchG bzw.
der Entnahme von Pflanzen und Zerstérung ihrer Wuchsstandorte (8 44 (1) 4 BNatSchG)
sind nicht zu erwarten.

Bei Ausflihrung der artenschutzrechtlichen Mal3nahmen ist davon auszugehen, dass der
§ 44 (1) BNatSchG dem Vorhaben nicht im Wege steht.”

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind die Zeiten fur die Baufeldbereinigung unter
Berticksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvogel und Fledermause auf den Zeitraum
von November bis Februar beschrénkt. Diese Malinahmen betreffen die Plandurchfiih-
rung, ein entsprechender Hinweis ist im Teil C des Textteils enthalten. Planungsrechtli-
che Festsetzungen werden daher nicht getroffen.

Zur Vermeidung von Fehlinterpretationen wird auf das Originalgutachten verwiesen.

9. Schallschutz

Zur Beurteilung der méglichen schalltechnischen Auswirkungen des Bebauungsplans
wurde vom Biro KURZ und FISCHER GmbH, Winnenden, mit Datum vom 02.12.2013
eine Einschatzung der schalltechnischen Situation vorgenommen. Nach Einschatzung
des Biiros KURZ und FISCHER vom 26.04.2016 ergeben sich durch die Erweiterung des
Baugebiets keine relevanten Anderungen der grundséatzlichen Aussagen der Stellung-
nahme vom 02.12.2013.

Als Grundlage fiir eine umfassende Abwagung wurden die Einwirkungen und Auswirkun-
gen durch Verkehrs- und Anlagenlarm anhand der schalltechnischen Einschatzung vom
02.12.2013 ermittelt und bewertet.

Planerische oder bauliche MalRnahmen zur Konfliktbewaltigung sind den Ergebnissen der
Stellungnahme nach nicht erforderlich.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Stellungnahme verkirzt zusammengefasst. Um
Fehlinterpretationen zu vermeiden wird auf die Original-Stellungnahme verwiesen!

Schalltechnische Einwirkungen auf das Plangebiet

Einwirkungen durch Verkehrslarm

Die schalltechnischen Berechnungen nach dem Verfahren der ,langen geraden StralRe*
haben ergeben, dass die mafigeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 an den Bau-
fenstern innerhalb des Plangebiets eingehalten werden. Daher werden keine Schall-
schutzmalRnahmen flur das Plangebiet erforderlich.
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Einwirkungen durch Anlagenlarm des Lebenszentrums Adelshofen

Sudlich des Plangebiets befindet sich das Lebenszentrum Adelshofen. Neben einer
Werkstatt und einer Gartnerei ist auf dem Gelande des Lebenszentrums eine Versamm-
lungshalle mit Sitzgelegenheiten im Freien vorhanden.

Das Lebenszentrumerfahrt durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Wartberg*
aus dem Jahr 1971 bereits im Bestand Einschrankungen hinsichtlich seiner zulassigen
Gerauschimmissionen in der schiitzenswerten Nachbarschaft. Diese werden durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Alter Richener Weg* nicht verscharft.

Bei Einhaltung der aus schalltechnischer Sicht fir das Lebenszentrum zulassigen Be-
triebstatigkeit, die sich aus dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt,

werden die schalltechnischen Anforderungen der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“i.V.m. der TA- Larm innerhalb des Plangebiets ,Alter Richener Weg“ eingehalten.

Aussagen zu moglichen Gerauscheinwirkungen durch im Umfeld vorhandenen landwiirt-
schaftlichen Betriebe

In der Ortslage Adelshofen sind landwirtschaftliche Betriebe anséssig. Im Umfeld dieser
Betriebe sind Wohnnutzungen vorhanden. Die Abstande der landwirtschaftlichen Betrie-
be zu diesen Wohnnutzungen sind deutlich geringer als die Abstande zum Plangebiet.
Daher ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftlichen Betriebe durch das geplante
Wohngebiet hinsichtlich ihrer Emissionen nicht weiter eingeschrénkt werden.

Schalltechnische Auswirkungen des Plangebiets:

Schalltechnische Auswirkungen durch den Ausbau der ErschlieBungsstral3e (Alter Ri-
chener Weq) nach den Vorgaben der 16. BImSchV

Im Zuge der Erschlielung des Baugebiets soll der ,Alte Richener Weg“ in Teilen baulich
geandert werden, was als ,erheblicher baulicher Eingriff* nach der 16. BImSchV angese-
hen werden muss.

Von den baulichen Veranderungen ist der Bereich ¢stlich der bestehenden Bebauung im
Nahbereich der Richener StralRe bis zur WartbergstralRe betroffen. Die Wohngebaude
der WartbergstralRe 21 und Wartbergstral3e 23 liegen innerhalb des Ausbaubereichs und
sind in der vorliegenden Situation als kritischste schitzenswerte Nutzungen untersu-
chungsrelevant.

Die Schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die Anforderungen der 16.
BImSchV an den bestehenden Wohngeb&uden eingehalten werden. Durch den Ausbau
des ,Alten Richener Wegs" werden daher keine Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Zunahme der Verkehrslarmimmissionen an den schutzbediirftigen Gebduden entlang der
ErschlieRungsstrallen

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmengen ist von keiner relevanten Zunahme der
Verkehrslarmimmissionen an den schutzbediirftigen Gebauden entlang der Erschlie-
Bungsstrallen durch die Planungen zu rechnen.
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10. Geruch / Tierhaltung

Angesichts der landlichen Pragung Adelshofens und der Lage des Plangebietes in der
Néahe zu einigen landwirtschaftlichen Hofstellen im westlich gelegenen alten Ortskern,
bedurfte es einer Betrachtung der etwaigen Einwirkungen einer landwirtschaftlichen/
bauerlichen Téatigkeit auf das Plangebiet. Um die Mdglichkeit mdglicher hiervon ausge-
hender Geruchsbelastigungen zu untersuchen, wurde ein fachtechnisches Gutachten
eingeholt (s.u.).

Geruchsimmissionsprognose

Zur Bewertung der moglichen gegenseitigen Einflisse durch landwirtschaftlich bedingte
Geruchsemissionen zwischen dem Neubaugebiet und der Bestandssituation wurde vom
Ingenieurbiro Lohmeyer, Karlsruhe, mit Datum vom Dezember 2013 eine Ge-
ruchsimmissionsprognose erstellt.

Planerische oder bauliche MalRnahmen zur Konfliktbewaltigung sind dem Inhalt des Gut-
achtens nach nicht erforderlich, dessen Ergebnisse nachfolgend verkirzt zusammenge-
fasst dargestellt werden.

Um Fehlinterpretationen zu vermeiden wird auf die Original-Stellungnahme verwiesen!

In der Ortslage des Eppinger Ortsteils Adelshofen bestehen in ca. 200 bis 500 m Entfer-
nung zum geplanten Baugebiet derzeit sieben aktiv bewirtschaftete Tierhaltungsanlagen
(Schweine- und Rinderhaltung). Eine weitere Tierhaltung wird derzeit nicht betrieben, ist
aber noch genehmigt und wird daher mit betrachtet. Die Ermittlung der Tierzahlen erfolg-
te auf Basis der vorliegenden baurechtlichen Genehmigungen.

Durch die Geruchsimmissionsprognose nach GIRL- Geruchsimmissionsrichtlinie war zu
klaren, ob die bestehenden Tierhaltungsanlagen im geplanten Baugebiet zu erheblichen
Geruchsbelastungen fiihren kdnnen. Belastigungen durch Geriiche stellen nach § 3 Abs.
1 Bundes-Immissionsschutzgesetz dann eine schadliche Umwelteinwirkung dar, wenn
sie als erheblich anzusehen sind.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass die berechnete, zeitlich gewichtete Gesamt-
belastung an Geruch, Geruchshaufigkeiten von bis zu 7 % der Jahresstunden im Plan-
gebiet zeigt. Der Immissionswert fir Wohngebiete von Geruchshaufigkeiten bis zu 10 %
der Jahresstunden wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Konflikte zwischen den bestehenden und geplanten Nutzungen bzgl. der Geruchsent-
wicklung kénnen somit ausgeschlossen werden.

Erganzung Flurstiick 5672/1

Entsprechend den Ergebnissen der Geruchsemissionsprognose (vgl. Abb. 5) liegen die
Werte fur das in der 1. Anderung ergéanzte Flurstiick 5672/1 im Bereich einer Geruchs-
haufigkeit von unter 10 % der Jahresstunden, sodass auch hier keine schadliche Um-
welteinwirkung im Sinne einer erheblichen Belastigung vorliegen.
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Abbildung 5: Auszug aus der Geruchsemissionsprognose
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11. Begrindung zu den geanderten planungsrechtlichen Festsetzungen

In der vorliegenden 1. Anderung werden die nachfolgend dargestellten planungsrechtli-
chen Festsetzungen gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg*
geandert. Alle weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben bestehen und haben
weiterhin Gultigkeit. Auf die planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplans ,Alter Richener Weg" wird verwiesen.

11.1 Mal3 der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen

Die max. Traufhthe wird gegentber den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans
LAlter Richener Weg“ von 4,7 m auf 5,4 m erhoht.

Die Erhéhung wird vor dem Hintergrund ermagglicht, dass die westlich unmittelbar an das
Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung ebenfalls durchschnittlich 2 sichtbare Ge-
schosse aufweist. Da der Planbereich in Ubergangslage zwischen Bestand und Neubau-
gebiet liegt und zudem vom tiefer liegenden Ortskern nicht einsehbar ist, wird ein gleich-
mafiges, ruhiges Ortsbild nicht gestort. Um eine bessere Ausnutzung des Obergeschos-
ses zu ermd@glichen, wird die Erhéhung der Traufhdhe daher als stadtebaulich vertraglich
eingestuft. Um dies sicherzustellen werden weiterhin entsprechende Regelungen zur
Zulassigkeit der Dachformen getroffen (vgl. Punkt 12.1.1) sowie die max. Firsthéhe bei-
behalten.
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11.2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird fur das vergrol3erte Baugrundstiick erhéht um
eine bauliche Ausnutzung des Grundstiicks entsprechend des Bestands mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 zu erméglichen. Das Einfligen eines Geb&audes mit grol3erer Grund-
flache in den Bestand ist aufgrund der im Westen angrenzenden, diversifizierten Bebau-
ung, weiterhin gegeben.

11.3 Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports

Die im zeichnerischen Teil der vorliegenden 1. Anderung festgesetzte Flache fiir offene
Stellplatze wird entsprechend den Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan raumlich
vor den Flachen fur Garagen und Carports angeordnet um sich optisch in den Bestand
zu integrieren. Es erfolgt lediglich eine Anpassung entsprechend der veranderten Bau-
grenzen.

Die im zeichnerischen Teil des Anderungsbebauungsplans festgesetzte Flache fur Car-
ports und Garagen wird entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
plans westlich der Gberbaubaren Flache angeordnet um ein Einfiigen in das Baugebiet
weiterhin sicherzustellen. Die Flache wird jedoch verschmalert, da die tGiberbaubare
Grundstucksflache, in der Garagen und Carports ohnehin allgemein zuldssig sind, ver-
groRert wird und somit bereits ausreichend Raum fiir Garagen und Carports gegeben ist.

12. Begrindung zu den geanderten oOrtlichen Bauvorschriften

In der vorliegenden 1. Anderung werden die nachfolgend dargestellten bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg*
geéndert. Alle weiteren bauordnungsrechtlichen Vorschriften bleiben bestehen und ha-
ben weiterhin Gliltigkeit. Auf die bauordnungsrechtlichen Vorschriften des Ursprungsbe-
bauungsplans ,Alter Richener Weg" wird verwiesen.

12.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

12.1.1 Hauptdacher
Dachform / -neigung

Gegeniber den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Alter Richener Weg*
sind Pultdacher in der 1. Anderung nicht zulassig.

Aufgrund der VergréRerung der Uberbaubaren Flache bei gleichbleibender Grundfla-
chenzahl sowie erhéhter max. Traufhdhe wird eine gré3ere Baumasse gegentiber dem
Ursprungsbebauungsplan ,Alter Richener Weg“ ermdglicht. Da Pultdacher diese Wirkung
zusatzlich verstarken, sind diese im Plangebiet nicht zulassig um ein stadtebauliches
Einfugen trotz erh6hter Baumasse weiterhin zu gewéhrleisten.
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13. Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die durch den Bebauungsplanung verfolgten Ziele entsprechen den Zielen der Innen-
entwicklung. Der Bebauungsplan erflillt die Voraussetzungen des §13a BauGB, es han-
delt sich damit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer Vorprufung des Einzelfalls beste-
hen nicht.

Schwellenwerte gem. 813a Abs. 1 Satz 2 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grél3e von ca. 1.008 m2. Im
Hinblick auf den Versiegelungsgrad wird der Schwellenwert von 20.000 mz2 einer zulassi-
gen Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO bei einer Vollausnutzung der festge-
setzten Grundflachenzahl (incl. Uberschreitung von 50% gem. § 19 Abs. 4 Satz 2) von
0,60 nicht erreicht. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden bestehen nicht. Auf eine Uberschlagige
Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien kann
somit verzichtet werden.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes:

Es werden keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) erkannt. Das beschleunigte Verfahren nach

§ 13a BauGB kann daher angewandt werden.

Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens gem. 813 BauGB:

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des einfachen Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines Umweltberich-
tes abgesehen werden kann. Ebenso kann verzichtet werden auf die Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf das Monitoring
nach § 4c BauGB. Von den dargestellten Verfahrensschritten wird abgesehen.

Eingriffsbewertung und Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Da es sich um einen kleingebietlichen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt,
entfallt nach 813a Abs. 2. Nr. 4 BauGB das Erfordernis einer Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung.

Fur die Erganzung des Flurstiicks 5672/1 in den Geltungsbereich der 1. Anderung gilt,
dass eine Versiegelung, durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Wartberg“ be-
reits zum tberwiegenden Teil zul&ssig ist, so dass es demgegenuber zu keinen weiteren
Beeintrachtigungen kommt.

Die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung
gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu erwarten sind, gelten jedoch als im Sinne des § 1a
Abs.3 S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, wenn wie
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hier eine zulassige Grundflache unter 20.000 m? festgesetzt ist. Ein Ausgleichsbedarf
besteht daher grundsatzlich nicht (vgl. Kap. 2).

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen.
Daher wird nachfolgend eine qualitative Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung vorgenommen.

Darstellung der Ausgangssituation und der zu erwartenden Eingriffswirkung

Schutzgut Arten und Biotope

Das Plangebiet umfasst eine derzeit brachliegende Bauflache (Flst. 6822) sowie eine
Wiese mit Obstbaum (FIst. 5672/1).

Durch die derzeit laufende Aufsiedlung des Baugebiets Alter Richener Weg liegt das
Plangebiet in einer bebauten bzw. in Bebauung befindlichen Innerortslage und besitzt
somit keinen Kontext zu angrenzenden Landschaftsraumen.

Uber die Eréffnung einer groReren baulichen Entwicklungsoption wird ein gréRerer Teil
des Plangebiets in Anspruch genommen was in der Gesamtsicht aber nur ein durch-
schnittliches Eingriffspotenzial mit sich bringt. In der Summe besitzt das Plangebiet im
Schutzgut Arten und Biotope nur eine eingeschréankte Wertigkeit.

Schutzgut Boden, Bedeutung fir die Landwirtschaft

Daten der Reichsbodenschatzung liegen aufgrund der Lage im Innenbereich nicht vor.

Das Plangebiet besitzt im Schutzgut Boden durch die Bestandsbebauung sowie die der-
zeitige Aufsiedlung des Baugebiets und die begleitenden ErschlieRungsflachen eine
weitgehende Vorbelastung und damit eine nur untergeordnete Wertigkeit in der Aus-
gangssituation.

In der Summe ist durch die bauliche Entwicklung im Rahmen der Grundflachenzahl zzgl.
der mdglichen Uberschreitungen bis GRZ 0,6 eine maximale Versiegelung von rund
604,8 m2 moglich, im Rahmen derer Bodenstrukturen durch Uberbauung vollstandig in
Anspruch genommen werden.

Im Hinblick darauf, dass im Ursprungsbebauungsplan ,Wartberg“ das Flst. 5672/1 bereits
vollstandig als Uberbaubare Flache festgesetzt war, jedoch auch hier nachbarschiitzende
Abstande einzuhalten waren, die in der vorliegenden Anderung durch die Baugrenzen
bereits berilicksichtigt sind, verandert sich die mdgliche Uberbaubare Flache im Vergleich
zur Bestandssituation nicht.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage sowie der geringen Dimensionierung ist die Plange-
bietsflache nicht von agrarstruktureller Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planbereichs existieren keine natirlichen Gewasser. Das anfallende Ober-
flachenwasser versickert zum grof3en Teil innerhalb des Geltungsbereichs oder wird un-
tergeordnet Giber den Alten Richener Weg abgeleitet. Wasserschutzgebiete sind nicht
betroffen.
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Die zulassige Flachenversiegelung wird zu einer geringfiigigen Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate und gleichzeitig zu einer geringflgigen Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses Uber das Kanalsystem fiihren. Durch die Wahl des modifizierten Misch-
systems fir die Entwasserung des Baugebiets wird dieser Effekt jedoch gemindert, da
nicht behandlungsbedurftiges Oberflachenwasser in einer separaten Regenwasserkana-
lisation getrennt erfasst, und von dort einem geeigneten Vorfluter zugeleitet werden wird.

Schutzgut Klima/ Klimaschutzfolgenanpassung

Das Plangebiet ist durch die bereits bestehenden und im Bau befindlichen Wohngebaude
sowie die Erschlielfungsanlagen im Hinblick auf den Versieglungsgrad, die Abstrahlwir-
kung und die Barrierefunktion im Luftaustausch bereits deutlich vorgepragt.

Im Hinblick auf den Aspekt der Anpassung an den Klimawandel, besteht auf Basis der
Festsetzungen des Bebauungsplans die Option der Nutzung regenerativer Energien auf
den Dachflachen und der Minimierung des Ressourceneinsatzes durch die Stellung /
Ausrichtung des Gebaudes. Des Weiteren wird durch die MalRgaben der gartnerischen
Gestaltung von privaten Freiflachen sichergestellt, dass neben der abzusehenden Be-
bauung einerseits vegetative Strukturen entstehen und Uber Pflanzgebote auf den Pri-
vatgrundstiicken sichergestellt, dass durch Gehdlzplanzungen auch zur Beschattung und
Verdunstung beigetragen wird. Aufgrund der geringen Grol3e und Ausstattung sowie auf-
grund der umgebenden Bestandsbebauung besitzt das Plangebiet keine relevante sied-
lungsklimatische Funktion.

Schutzgut Mensch/ Erholung

Auf das Schutzgut Mensch/ Erholung sind keine Auswirkungen zu erwarten, da durch die
Bebauungsplananderung weder Erholungsfunktionen noch Wegebeziige fir die Anwoh-
ner verloren gehen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Bebauungsplananderung
nicht beeintrachtigt. Die Belichtung und Beluftung der angrenzenden Grundstiicke bleibt
gewabhrleistet.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kbnnen unzumutbare Beeintrachtigungen inner-
halb und auRerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden; siehe hierzu auch die
dezidierten Aussagen in den Kapiteln 9 (Schallschutz) und 10 (Geruch / Tierhaltung) die-
ser Begriindung.

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Der Planbereich befindet sich in einer Ausgangssituation, die durch Bebauung bzw.
durch Aufsiedlung gepragt ist. Vor diesem Hintergrund sind die Eingriffswirkungen in das
Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild als untergeordnet zu betrachten.

Schutzgut Kultur- und Sachquter, Denkmalschutz

KulturgUter und erhaltenswerte Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt. Die Nutzbar-
keit benachbarter Grundstiicke wird nicht beeintrachtigt, wertmindernde Auswirkungen
der Neubebauung auf den Bestand werden nicht gesehen.
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Fazit und Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Umweltbelange

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung zu vollziehenden
Eingriffswirkungen sind insgesamt als untergeordnet zu betrachten.

Vor dem Hintergrund

- der Kleinteiligkeit des Plangebietes,

- dass das Plangebiet bereits stark baulich vorbelastet ist,

- dass im Bereich der Wiese keine hochwertigen Strukturen vorzufinden sind,

- dass die Eingriffswirkungen sich auf einen quantitativ und qualitativ stark eingegrenz-
ten Rahmen beziehen,

- und der Bebauungsplan dazu dient, die bauliche Ausnutzbarkeit eines Baugrundstick
zu verbessern,

kann aus fachlicher Sicht von der Durchfiihrung einer vertiefenden Umweltprifung und
der Erstellung eines Umweltberichts abgesehen werden.

Vorhandene Schutzgebietskulissen nach EU-Recht bzw. Naturschutzrecht

Innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet existieren keine Schutzgebiete der Natura
2000-Kulisse und keine Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz. Ebenso sind innerhalb
und angrenzend an das Planungsgebiet keine Biotope nach 832 NatSchG kartiert.

14. Planverwirklichung

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich wird durch die Bebauungsplananderung folgendermaRRen erweitert:

Wohnbauflache ca. 1.008 mz
Gesamter Geltungsbereich ca. 1.008 mz
Bodenordnung

Ein Verfahren zur Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

Kosten

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplanadnderung entstehen Kosten fir die im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens zu erarbeitende fachliche Stellungnahme. Diese werden
im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel gedeckt.

Der Bebauungsplan wird durch den Geschéftsbereich Stadtebauliche Entwicklung — Ab-
teilung Stadtplanung — der Stadt Eppingen erstellt.
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15. Beschluss Uber die Begriindung

Die Begriindung wurde vom Gemeinderat der Stadt Eppingen in der Sitzung am
04.10.2016 gebilligt.

Auf eine zusammenfassende Erklarung wird im Zuge des Verfahrens nach §13a BauGB
verzichtet.

16. Anlagen
Die vorliegenden Fachgutachten werden Bestandteil der Begriindung:

- Stellungnahme zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung, Gruppe fur 6kologi-
sche Gutachten, Detzel&Matthaus, Stuttgart, Stand 17.03.2016

- Kampfmitteliberprifung/ Luftbildauswertung des Regierungsprasidiums Stuttgart,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Stand 16.06.2016

Eppingen, 11.10.2016

Thalmann

Burgermeister
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