
S c h i m m e l s b e r g

S c h i m m e l s b e r g

W a s s e r g ä r t e n

L e i m e n g r u b e

L e i m e n g r u b e

R e i t e r h ä u s l e

M ä u s k a m m e r

H ü h n e r ä c k e r

L e r c h e n b e r g

G r a s w i e s e n

S c h a f ä c k e r

S c h l o ß r a i n

A l t e n b e r g

A l t e n b e r g

G ä n s b e r g

w e i n b e r g

S e e b e r g

S e e b e r g

K r a p f e n

S c h l o ß -

T a n n e n

D e c k e r

D e c k e r

G ä r t e n

S t ü b l e

S t ü b l e

S t e i g e

G r o ß e

Schwaigerner Straße

Schwaigerner S
traße

Burgunderstraße

Schloß Neipperg

S
chloß N

eipperg

M
arsaner S

traße

Alte Dorfgasse

Alte Dorfgasse

Jä
ge

rh
au

sw
eg

Si
lv

an
er

st
ra

ße

Friedenstraße

S
on

ne
nh

al
de

Winzerstraße

Le
in

ta
ls

tr
aß

e

Schloßhohle

W
ilhelm

shof

Seebergweg

Im Eichbühl

Kl
in

ge
nw

eg

Kl
in

ge
nw

eg

Tannenweg

Bac
hg

as
se

Sc
hl

oß
ra

in

Heerstraße

Kelt
er

pl
at

z

Heuhölzle

Heuhölzle

Gänsberg

B
ur

gb
lic

k

Burgblick

Mittelrain

Stadtmauer

St
ad

tm
au

er

Stad
tm

au
er

Stadtmauer

16
/1

18/1

16/1

19
/1

19
/1

46
/1

9/1

7/1

9/
1

1/1

7/1

3/
1

3/1

9/
1

5/
2

8/1

8/1

8/1

4/
2

3/1

14

24

16

19

46

26

29

13

20

29
23

13

25

14

37

15

30

14

10

13

16

15

18

13

39

12

16

22
24

20

19

10

26

12

17

21

10

32
14

22

14

15

17

36

13

28

20
44

16

14

18

25

16

17

10

48

17

24

15

17

10

19

12

13

21

21

12
10

10

31

18

20

17

23

10

23

42

21

35

19

33

10

22

15

16

12

24

13

22

24

14

25

27

28

21

30

20

12

13

15

19

11

11

11

11

11

11

11

11

11

11

2

5

2

4

3

1

6

8

2

2

3

6

7

2

9

1
1

5

1

1

5

2

2

6

9

7

8

4

2

7

4

7

4

9

3
3

6

5

1

3

8

2

68

1

3

6

7

5

1

9

7

7

6

3

8

4

8

9

7

6
1

7

6

5

3

8

8

4

2

5

3

2

4

9

2

3

5

4

5

2

2

8

2

9

1

5

4

2

1

9

6

7

3

5

55

1

7

4

3

2

6

3

1

3

8

1

3

8

1

1

1895/1

19
10
/2

1896/1

1882/1

1899/2

1894/1

1905/1

1882/3

1881/1

1899/1

1881/2

19
09
/2

1904/1

1897/2

2537/1

1898/2

1908/2

1898/1

1884/3

19
12
/2

1563/9

1881/3

1561
/3

2065/1

1000/2

1549/1

1907/1

1880/3

1900/2

2556/1

1820/3

10
13
/1

2536/1

1590/1

1590/2

1816/1

2038/3

1932/1

1809/2

1906/1

1891/1

1886/1

17
81
/2

1866/2

1876/1

1868/2

1869/1

1875/2

1868/1

1877/1

1869/2

1877/2

1864/2

1871/1

1871/2

1883/1

1879/1

1870/1

1870/2

1887/1

1884/1

19
12
/1

1908/1

1561/1

1561/2

19
10
/1

27
58
/1

19
09
/1

1896/2

1563/8

15
63
/7

1563/2

1563/6

1892/1

1862/2
1863/2

1883/2

1884/2

1879/2
1880/2

1875/1

1874/1

1880/1

1874/2

1882/2

1867/2
1865/2

20
63
/1

1907/2

1823/2

1906/2
1905/2

2065/2

1816/3

1904/2
1902/2

1897/3

1900/3

1893/3

1860/2

1817/2

1820/1

1563/4

1813/2

1820/2

1813/1

1823/1

1816/2

2062/4

1817/1

1809/1

18
19
/2

2545/1

1900/1

1893/2

1893/1

1878/1

1887/2

1876/2

1877/3

1901/1

1901/2

1004/1

1001/2

1886/3

1902/1

1008/1

1897/1

1878/2

1007/1

1879/3

1006/3

1894/2

1006/1
1006/2

1000/1

1895/2
1883/3

1891/2

1000/4

2065
/4

1885/1

1892/2

1885/2

19
11
/2

19
11
/1

1011/1

1011/2

989/1

165/1

982/1

989/2

974/1

98
4/
2

988/4

984/1

974/3

987/1

247/1

991/2

577/1

97
9/
1

994/2

122/1

576/2
576/1

999/2

111/4

111/3
111/9

3305

3300

2567
2542

2541

2560

2561

2558

2556 2585

2584

2565

2563

2566
2562

2062

2559

2543

2540

2564

2189

2188

2187 2186

2204

1012

280
1

2793

2804

2800

2799

2796

2797

2794

2798

2803

2795

2802

2040

1903

2042

1890

1940

1637

1636

1632
1633

16301629

1627

1628

2764

2763

27611610

1612

1814

1635

1638

1634

2765

2762

1815

1631
1631

1005

1003

1002

1010

1008

1007

2753

1547

1546

27
52

2750

2751

1548

1558

1549

1559

1009

2241

2242

2240

2234

2236

2233
2232

2235

2254
2255

2230

2229

2253

2776

2775

2779

2777 2778

27742773

2844

2843

2772

2771
27
81

2770

2782

27
59

26
17

2609

274
9

1564

62
76

62
88

62
89

62
90

62
77

62
75

6265

6257

62
78

62
91

62
72

62
73

62
74

62
87

6310

62
79

3298

3299

3296

3297

2144

2068

2539

20632069

2538

2650

26072606

2616

2615

2592

2717

2715

2716

1849

1889

1851

1850

1847
1846

25
70

2179

2038

2135

2137

2252

2037

2145

20
39

21
46

18
54 1888

18
56

2544

3320

3314

3312
3319

3313

3315

1848

1820
1818

1812

20
64

2587

1822

1821

2588

1809

2546
2545

2182

3301

3304

3303

3302

2732

25
90

2739

2737

2738

2736

2734
27
33

2746
2735

2747

2731

2744

27
43

2745

2741

27
42

2740

2591

2131

2132
2130 2553

2129

2608

2604

2593

1852

180618071808

1859

2582

2579

1845

1935

1836

2580

2577

2576

2573

2574

2586
2583

2578

1844

1824

1825

1834

1843

2581

2572

2589

2557

2575
1936

27
90

2788

2789

2791

2766

2755

2754

2767

2786
2787

2785

2784

2792

2768

62
49

62
5062
51

2729

2605

2724

2723

2726
2727

2719

2721

2720

2718

2728

2730

2725

2722

1853

1810

1873

1872

1886

2043

2552

2554
2549

2555

2571

2044

2046

3317

3316

1782

17
92

1791

17
94

1802

1789

1790

1787

1799

1788

1801

17
86

1798

17
84

1796

17
85

1795

17
83

18041805

2769

1855

1797

17
93

1800

1803

18
42

1605

1573

1624

1623

1625
16161615

1617
1618

1622

1614

1620

1594
1595

1592

1606

1572

1576

1626
1613

1600

1598

1597

1599

1578

1601

1579

1602 1591

1604

1603

15771596

1619
1621

1585

1609

1607

1608

2757

2760
1587

1588

1584

2756

2758

1589

1582

1581

1583

1580

1586

62
52

6261

6262

6259

6260

62
48

62
45

62
46

6254

62
30

6227 6228

6229

62
53

6256

62
47

6255

6258

2251 2249
2248

2245

2247

2243

2250

2244

2246

223
7

2133

2183

2181

2134

2185

21
80

2184

2536

3307

3310

3295

3293

2551

2548

2547

3309

2550

3308
3306

3294

1611

1811

3311

57
/4

60/5

57/5

58/1

60/6

57
/657
/3

58/2

58/4

57
/7

42/1

47/6

47/4

47/5

46/2

47
/3

86/5

29/4

81/4

55/1

81/2

49/1

29/2

24/2

32/3

24/1

45/1

99/4

85/3

86/2

64/1 41/1

60/3
54/1

31/1

84/5

85/6
85/5

84/1

60/2

32/2

46/1

96/1

42
/2

56/2

86/1

60/1
85/4

98/1

85/1

44/2
44/1

84/4

84/2

84/3

98/5

29/1

61/1

32/1

81/1

80/4

86/3

80/2

88/1

90/1

15/1

80
/5

81
/5

14/1

87/2

88
/3

16/3

86/6

13/1

98/3

29/3

85/2

87/1

56/3
56
/1

57/2

59/8

59/9

60/760/8

11/3
11/4

11/5

982

980

981

983

986

987

995

997

264

260

26
1

262

237

195

238

239

200

203

188

202

257
259

258

108

105

184

229

213 122

226

265

125

215

230

219

106

152

962

956

961

957

972

971

968

175

967

964

587

588

146

23
5

20
9

936

984

166196

171

977

181

137

130

126

573

133

135

143

575

576

136

147 578141

134

145

142

128

120153

263

176

156

169

954

139

580

958

963

969

96
0

585

180

584

212

155

132

159

577144

979

168

234

236

940

951

939

952

938

950

933

949

934

932

208

218

217

224

220

222

185

574

14
0

161

987

58
6

138

191

189

190

127

216

129

966

996

124

227

937

935

965

157

953

193

228

214

225

955

210

571
572

148

100

170

107

149

177

186

187

179

231

232

182

151

199

223

991

178

205

206

204

240

109

174

165

162

163

183

579154

198

164

173

207

158

167

110
114

119

115

113

117

118

112

211

116

1/3

4/
2

1/
4

4/3

4/6

1/5

6/3

4/
1

4/4

62

63
64

28

54

43

4551

84

44

98

42

96

48

55

49

24

89

19

20

18
16

41

26

27

65

5361

86

52

14

78

95 29

25
57

58

93

85

59

94

91

79

15

82

13

90

77

/3

2

6

8

1

5

3

7

3

9

8

2

4

2
1

2

3

1092
365,00 €/m²

B - W

1022
245,00 €/m²

B - W

1011
310,00 €/m²

B - W

1012
310,00 €/m²

B - W

1091
365,00 €/m²

B - W

1021
245,00 €/m²

B - W

3011
210,00 €/m²

B - M

9030
60,00 €/m²
B - W (ASB)

4011
15,00 €/m²

SF - KGA

9020
60,00 €/m²
B - M (ASB)

4012
15,00 €/m²

SF - KGA

9040
30,00 €/m²
B - G (ASB)

5011
70,00 €/m²

B - GB

8010
0,30 €/m²

LF - F

6020
1,90 €/m²

LF - GR

7020
5,00 €/m²
SF - FGA

6010
3,00 €/m²

LF - A

7010
8,00 €/m²

LF - WG

www.GISzentrum.de

Tel. 06261/9223-0                      Tel. 07136/71 59
info@GISzentrum.de                bfh@GISzentrum.de

74821 Mosbach            74177 Bad Friedrichshall
Schmelzweg 4               Jagstfelder Straße 13

Unterschrift

  Änderungsnr:
  0

  GZ:
  0881

  Plan:
  220701_BRW_Neipperg

Datum:
01.07.2022

  geprüft:
  NM

  gefertigt:
  KO

  Projektnummer:
  220121.1192+10

  Maßstab:
  1 : 2500

  Vermerke:

  Planart:           Übersichtsplan

  Projekt:           Bodenrichtwertkarte 
                          Stichtag 01.01.2022

  Gemarkung:    Neipperg

  Stadt Brackenheim

Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der 
Großen Kreisstadt Eppingen
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Bodenrichtwerte im Außenbereich

FGA - Freizeitgartenland

A - Ackerland

GR - Grünland

F - Forstwirtschaftliche Flächen

WG - Weingärten

M(ASB) - Gemischte Bauflächen

W(ASB) - Aussiedlerhöfe (Wohnteil)

G(ASB) - Aussiedlerhöfe (land-/
forstwirtschaftlicher Teil)

Zeichenerklärung
Wohnbauflächen

gemischte Bauflächen

gewerbliche Bauflächen

Sonderbauflächen

Bauflächen für Gemeinbedarf

private Grünflächen

Kleingartenanlagen

Sportfläche

sonstige private Flächen

Friedhof

Außenbereichsflächen

Gemäß § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gemeinsame Gutachterausschuss bei
der Großen Kreisstadt Eppingen die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
Bodenrichtwerte nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 01.01.2022 ermittelt
und am              2022 beschlossen.
Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von
Grundstücken, für die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhältnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Fläche eines Grundstückes mit definiertem
Grundstückszustand (Richtwertgrundstück). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstücke innerhalb der Zone können bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone können mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstücksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wählen. In bebauten Gebieten werden die
Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben würde, wenn der Boden
unbebaut wäre (§ 196 Abs.1 BauGB). Bodenrichtwerte beziehen sich auf altlastenfreie
Grundstücke. Bodenrichtwerte für baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben,
abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach Erschließungsbeiträge und
naturschutzrechtliche Ausgleichsbeträge im Sinne von §§ 127 und 135a BauGB sowie
Anschlussbeiträge nach dem Kommunalabgabengesetz Baden-Württemberg (KAG BW) in
Verbindung mit den örtlichen Beitragssatzungen.
Abweichungen des einzelnen Grundstückes vom zonalen Richtwertgrundstück in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und Erschließungszustand, Lage, Art
und Maß der baulichen Nutzung, Grundstücksgröße und –zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung, Preisentwicklung seit Stichtag der Bodenrichtwertermittlung usw. bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert (BRW) ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschläge an die
Verhältnisse des Bewertungsgrundstücks wertmäßig anzupassen. Dies ist durch ein
entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu ermitteln. Land- und forstwirtschaftliche
Bodenrichtwerte gelten ohne Aufwuchs.
Ansprüche gegenüber den Trägern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehörden können weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen oder aus den Zonenabgrenzungen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Erläuterungen – wichtige Hinweise


