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V’ Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff

Leitlinie zur Vergabe von stadtischen Baugrundstlicken
der GroRen Kreisstadt Eppingen

Pradambel

Reizvolle Landschaften, Vollbeschaftigung, wirtschaftliche Prosperitat, Zuzug und eine
begrenzte Flachenverflgbarkeit fihren in der Stadt Eppingen dazu, dass die Nachfrage nach
stadtischen Baugrundstlcken, das Angebot (bersteigt.

Flr junge Familien, unabhédngig, ob diese in Eppingen wohnen oder aulRerhalb, ist es daher
schwer, geeignete Baufldchen zu finden, um sich den Traum vom Eigenheim zu erfillen.

Um denin § 1 Absatz 6 BauGB formulierten Zielen der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung gerecht zu
werden, sollen die vorliegenden Leitlinien zur Vergabe von stadtischen Baugrundstiicken dazu
dienen, einer breiten Bevolkerungsschicht den Zugang zu stadtischen Baugrundstiicken zu
ermoglichen.

So sollen z.B. kinderreiche auswartige Familien ebenso ein Baugrundstlick erhalten konnen,
wie ortsansassige kinderlose Ehepaare, die bislang noch keinen Bauplatz haben, sich aber
bereits eine Eigentumswohnung zur Anschubfinanzierung des Eigenheims angeschafft haben.

Flr den Erhalt stabiler Bewohnerstrukturen, zur Aufrechterhaltung des Vereinslebens sowie
zur Gewahrleistung eines vertrauensvollen Miteinanders, zum Beispiel im Rahmen einer
funktionierenden Nachbarschaftshilfe, ist es unerlasslich, dass sich Menschen dort auch
niederlassen kénnen, wo sie aufgewachsen und verwurzelt sind und darauf ein besonderes
Augenmerk gerichtet wird.

Ein Ziel der Stadt Eppingen ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums und die optimale
Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen — vor allem durch SchlieRung von Baullicken.
Somit soll Eigentum an einem unbebauten Bauplatz im Stadtgebiet nicht noch vermehrt
werden kdnnen. Dieses Instrument soll dazu dienen, vorhandene Bauliicken zu schlieRRen, i.S.
einer bewussten Steuerung der Baulandpolitik und Mobilisierung von Bauflachen.

Die Vergabe des Baulands erfolgt im Wege pflichtgemaler Ermessensaustbung unter
Beachtung der Grundsatze der Gleichbehandlung gemald Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz, der
Transparenz, der Diskriminierungsfreiheit sowie der Bestimmtheit.

Zur Konkretisierung des Vergabeermessens dienen die nachfolgenden Richtlinien.



(1)

(1)

(2)

§1

Gegenstand, Anwendungsbereich, Ziele

Diese Leitlinie setzt einen Rahmen fir die Stadtverwaltung hinsichtlich des Verfahrens und
der inhaltlichen Ausgestaltung der Vergabe stadtischer Baugrundsttcke fiir private
Bauvorhaben als selbstgenutzte Eigenheime (z.B. Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte,
Reihenhaus, Kettenhaus). Innerhalb dieses Rahmens entscheidet der Gemeinderat jeweils
gebietsbezogen Uber die Vergabe der im jeweiligen Baugebiet liegenden Baugrundstiicke.
Bestimmungen oder Einzelfallentscheidungen Uber die Vergabe von Baugrundstiicken fur
andere Vorhaben (Geschosswohnungsbau, sozialer Wohnungsbau,
Investorenauswahlverfahren oder dhnliches) bleiben hiervon unberthrt.

Die Stadt Eppingen entwickelt Baugebiete zur Férderung und Sicherung der mit der
Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die Grundstlicksnutzung unter
Bericksichtigung baukultureller Belange und der Deckung des Wohnbedarfs von
Bauwilligen sowie die Umsetzung einer familienfreundlichen und nachhaltigen
Entwicklung der erschlossenen Baugebiete. Die Stadt Eppingen kann aus diesem Grund im
Rahmen dieser Leitlinie in den einzelnen Vergabeverfahren gebietsbezogen gesonderte
Regelungen treffen.

Ein Rechtsanspruch — gleich welcher Art — kann aus dieser Leitlinie nicht abgeleitet
werden.

§2
Vergabegrundsatze

Stadtische Baugrundstlicke werden in einem transparenten Verfahren im Rahmen dieser
Leitlinie vergeben. Kaufinteressenten kdnnen sich auRerhalb des Vergabeverfahrens
jederzeit in eine Vormerkliste eintragen lassen.

Der Gemeinderat beschlieRt auf Grundlage der von der Verwaltung erstellten
Bewerberliste, welchen Bewerbern Kaufgrundstiicke zum Kauf angeboten werden
(Zuteilung). Die Verhandlung Uber die Zuteilung findet in nichtoffentlicher Sitzung statt.
Der Beschluss Uber die Zuteilung wird in einer der ndachsten Gemeinderatssitzungen unter
Wahrung der Interessen der Zuteilungsberechtigen offentlich bestatigt.

§3

Bewerber

(1) Bewerben kénnen sich nur volljahrige natirlich Personen, die auf dem Baugrundstiick ein

selbstgenutztes Eigenheim bauen wollen.

Kaufinteressenten, die sich in die laufend von der Verwaltung gefiihrte Vormerkliste (vgl.
§ 2 Absatz 1 Satz 2) eingetragen haben, wird die Verwaltung die Eréffnung des
Vergabeverfahrens mitteilen.



(2) Bautrager, Firmen, die Geb&dude fir Dritte erstellen; Makler und vergleichbare
Berufsgruppen sind von der Vergabe ausgeschlossen.

(3) Wer bereits Eigentiimer eines unbebauten Wohnbauplatzes in Eppingen ist, wird als
Bewerber ausgeschlossen. Ebenso Bauplatzbewerber, deren Bewerbung falsche oder
unvollstdndige Angaben enthalten.

(4) Die Bewerber geben, neben den fir die Vergabekriterien relevanten Auskinfte, eine
Prioritat von drei Baugrundsttcken fir die Zuteilung an

(5) Von den Bewerbern ist bis spatestens zum Termin zur Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages Uber den Grundstickskauf eine Finanzierungsbestatigung fir den
Bauplatzkauf sowie den Bau des Eigenheims vorzulegen.

§4
Eroffnung des Verfahrens, 6ffentliche Bekanntmachung

(1) Die Eroffnung des Verfahrens fur die Vergabe von Baugrundstiicken wird in 6ffentlicher
Sitzung des Gemeinderates beschlossen. Der Beschluss muss die nachfolgend in Satz 5
genannten Inhalte enthalten.

Der Beschluss wird in dem allgemein fir 6ffentliche Bekanntmachungen der Stadt
Eppingen bestimmten Medium bekannt gemacht. Die Bekanntmachung muss enthalten:

1. Die Lage und Anzahl der zu vergebenden Baugrundstiicke,

die Bewerbungsfrist und die Frist flir die Vorlage von Nachweisen und

3. die Bezeichnung der Dienststelle bzw. elektronische Plattform, auf der die flr die
gebietsbezogene Vergabe zur Anwendung kommenden Vergabekriterien eingesehen
werden kénnen.

N

(2) Den Bewerbern werden spatestens 10 Tage nach Ablauf der Bewerbungsfrist die Anzahl
der Bewerber und die Platzziffer (§ 5 Absatz 1 Satz 2) mitgeteilt.

(3) Bei der Vergabe von Baugrundstticken in den Stadtteilen ist der Ortschaftsrat vor dem
Beschluss nach Abs. 1 anzuhoren. Er hat zu den Inhalten ein Anhérungsrecht.

§5
Vergabekriterien, Bewerberliste

(1) Die Verwaltung stellt nach Ablauf der Bewerberfrist die Bewerberliste auf. Die Bewerber
erhalten dabei entsprechend der Bewertung nach der Punktetabelle in Absatz 2 Satz 1
eine Platzziffer, wobei der Bewerber mit der hdheren Punktzahl den Vorrang hat.

Bei mehreren Bewerbern mit gleicher Punktzahl entscheidet das Los.

(2) Bei Erfullung nachstehender Vergabekriterien erhalten die Bewerber folgende
Punktzahlen



Alleinstehende 1 Punkt
Verheiratet/eingetragene 3 Punkte
Lebenspartnerschaft/Alleinerziehend/mit Partner erziehend

Je schwerbehinderten/pflegebedirftigen Haushaltsangehorigen | 3 Punkte
(§ 4 Absatz 21 LWoFG*; § 14 SGB XI**)

Bewerber hat noch kein eigenes Wohngebadudeeigentum 5 Punkte
(Bruchteilseigentum wie Erbengemeinschaft oder

Stockwerkseigentum bleibt unberlcksichtigt)

Bewerber hat noch kein eigenes Wohngebaudeeigentum aber 3 Punkte
bereits eine Eigentumswohnung

Je haushaltsangehoriges Kind (§ 4 Absatz 16 und 18 LWoFG*)

Ortsansassig ist,
a) Wer beim Ablauf der Bewerbungsfrist seit mindestens
24 Monaten ununterbrochen in der Gesamtstadt

Eppingen seinen Hauptwohnsitz hat oder

b) zu einem friheren Zeitpunkt bereits fir mindestens 24
Monate ununterbrochen in der Gesamtstadt Eppingen
seinen Hauptwohnsitz hatte

Bewerber und/oder Partner/Ehegatte stehen in einem
sozialversicherungspflichtigen Arbeitsverhaltnis in der
Gesamtstadt Eppingen oder flihren einen selbstandigen Betrieb
in Eppingen

Ehrenamtliche Tatigkeit im geschaftsfiihrenden Vorstand (§ 26
BGB*** i.V.m. der jeweiligen Vereinssatzung) eines ortlichen
Vereins oder in einer vergleichbaren Funktion in einer ortlichen
Rettungsorganisation (gemeinnitzig i.S.v. § 52 AO****) seit
mindestens flinf Jahren bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist.

Aktives Mitglied in einem ortlichen Verein (gemeinnUtzigi.S.v. §
52 AO****) seit mindestens funf Jahren bis zum Ablauf der
Bewerbungsfrist. Entsprechender Nachweis ist von dem
Vereinsvorstand zu erbringen.

Die Punkte des Ehrenamts werden nicht kumuliert und kénnen
nur einmalig vergeben werden

6 Punkte

2 Punkte

4 Punkte

2 Punkte
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Landeswohnraumférderungsgesetz
Elftes Buch Sozialgesetzbuch
Birgerliches Gesetzbuch

**%* Abgabenordnung



Die Punkte aus Ziffer Ill, IV und V dirfen zusammen maximal die Halfte der Gesamtpunktzahl
betragen. Ubersteigt die Punktzahl aus den Ziffern Ill, IV und V die Punktzahl aus | und Il, so
erfolgt eine Kappung bei 50% der Punkte.

(3) Bewerben sich mehrere Personen (z.B. Eheleute), wird die Punktzahl fir jeden Bewerber
gesondert berechnet und nur die hohere erreichte Punktzahl bei der Ermittlung der
Gesamtpunktzahl gewertet.

(4) Soweit aus der Bewerbung nicht ersichtlich, missen die fir die Bewertung nach Absatz 2
malgeblichen Kriterien bis spdtestens ein Monat nach Ablauf der Bewerbungsfrist vom
Bewerber nachgewiesen werden, um bei der Aufstellung der Bewerberliste
Berlicksichtigung zu finden.

(5) Aus der Bewerberliste missen ersichtlich sein
a) die Bewerberdaten (Name, Vorname, Wohnanschrift),
b) die Vergabekriterien aus der Punktetabelle nach Absatz 5 Absatz 2,
c) die Einzelpunktzahl aus den jeweiligen Vergabekriterien,
d) die Summe der Gesamtpunktzahl und die sich hieraus ergebende Platzziffer,
e) die ersten drei Prioritaten der Zuteilungswiinsche des Bewerbers
f) der Zuteilungsvorschlag der Verwaltung

(6) Bei der Vergabe von Baugrundstiicken in den Stadtteilen wird die Bewerberliste dem
Ortschaftsrat zur Anhorung vorgelegt.

§6
Zuteilung

(1) Der Gemeinderat berat Gber die von der Verwaltung aufgestellte Bewerberliste und
Zuteilungsvorschlag nichtoffentlich (§ 2 Absatz 2 dieser Leitlinie)

(2) Der Beschluss tber die Zuteilung und den Verkauf eines Baugrundstticks an den Bewerber
erfolgt in der darauffolgenden 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates.

(3) Den Verkauf der einzelnen Baugrundsticke nimmt die Verwaltung nach Maligabe der zum
Zeitpunkt der Er6ffnung des Vergabeverfahrens allgemein glltigen Verkaufsbedingungen
vor.

(4) Mit dem Kauf eines Grundsticks verpflichtet sich der Kaufer innerhalb eines Zeitraumes
von drei Jahren ab Beurkundung des Kaufvertrages bzw. mit Bebaubarkeit des
Baugrundstiicks ein bezugsfertiges Wohngebaude zu errichten.

Eine WeiterveraulBerung des Baugrundstlcks innerhalb der Bebauungsfrist bedarf der
Zustimmung der Stadt Eppingen und kann nur erfolgen wenn der neue Kaufer in die
bestehende Bauverpflichtung vollumfanglich eintritt.

Flr den Fall der Nichteinhaltung der Bebauungsfrist wird ein Wiederkaufsrecht zu
Gunsten der Stadt Eppingen in Abt. Il des Grundbuchs eingetragen.



§7
Nachriickeverfahren

(1) Fallt nach dem Zuteilungs-/Verkaufsbeschluss ein Bewerber aus, z.B. weil er die
Vergabekriterien nicht erfillt, die beschlossene Zuteilung nicht akzeptiert, die
Finanzierung nicht gesichert ist oder auch auf eigenen Wunsch, rlicken die im Rang
nachfolgenden Bewerber in die Bewerberliste auf und werden entsprechend der neuen
Platzziffer auf der Bewerberliste bei der Zuteilung bertcksichtigt. Kbnnen auch nach
Abwicklung des Nachriickeverfahrens Baugrundstlicke nicht zugeteilt werden, erfolgt die
Zuteilung an die nachsten Bewerber in der Reihenfolge des Eingangs der Antrage bei der
Stadt Eppingen.

Die Zuteilung ohne weiteres Ausschreibungsverfahren wird unter Hinweis auf das
erfolglose Nachrickeverfahren nach dem Datum der Bewerbung gemall § 4 Absatz 1 Satz
2 und 3 bekanntgemacht.
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Eppingen, den 27.11.2019
FUr den Gemeinderat

Holaschke
Oberbirgermeister

Rechtskraftig mit dem Tage der offentlichen Bekanntmachung im Stadtanzeiger am
06.12.2019



