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Einleitung

Planungsanlass - Plangebiet

Mit der 3. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplan steht der Verwaltungsraum Eppingen
an einem planungspolitischen und gesellschaftlichen Wendepunkt. Nach Jahren des starken
Wachstums zeichnet sich Uber die demographischen Zeitenwende eine Umbruchsituation ab, wel-
che sich einerseits in einem reduzierten Flachenverbrauch niederschlagen wird, im Rahmen derer
andererseits aber auch die Innenentwicklung als Aufgabe des Stadtumbaus und Attraktivitatsstei-
gerung des Bestands eine héhere Bedeutung erlangen wird. Dennoch ist im Verwaltungsraum
aufgrund seiner regionalen Lage in der wirtschaftlich dynamischen Region Heilbronn-Franken da-
mit zu rechnen, dass auch weiterhin Wanderungsgewinne zu verzeichnen sind und ein Nachfra-
gedruck nach neuen Bauflachen - wenn auch in reduzierter Form - bestehen bleibt.

Die Landschaftsplanung begleitet hierbei die Flachennutzungsplanung aus naturraumlicher Sicht
und trifft Bewertungen und MaRnahmenvorschlage, die im Interesse des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge, aber generell auch im Rahmen einer Sicherung
der Landschaftsfunktionen als weiche Standortfaktoren erforderlich sind. Die Landschaftsplanung
ist hierbei nicht als einseitig naturschutzrechtliches Instrumentarium zu verstehen, sondern hat die
Aufgabe, den Planprozess des Flachennutzungsplans aktiv und kritisch zu begleiten, umweltrele-
vante Abwagungsaspekte und landschaftsplanerische Bewertungen und Empfehlungen offensiv in
die Bauleitplanung einzubringen, MalRnahmen zur weiteren landschaftlichen Entwicklung zu for-
mulieren und die planungsrechtlich notwendigen inhaltlichen Zuarbeiten zum Flachennutzungs-
plan zu leisten.

Das Planungsgebiet umfasst die Gemarkung der Stadt Eppingen mit der Kernstadt Eppingen und
den Stadtteilen Adelshofen, Elsenz, Kleingartach, Mahlbach, Richen und Rohrbach sowie der
Gemeinde Gemmingen mit dem Ortsteil Stebbach und der Gemeinde lttlingen. Die GroRe des
Plangebietes betragt insgesamt 12.178 ha, davon entfallen im AuRenbereich rund 7.450 ha auf
landwirtschaftliche Nutzflachen und 2.950 ha auf Waldflachen.

Auftrag, Zieljahr
Am 07.04.2003 beschloss der Gemeinsame Ausschuss des Verwaltungsraums Eppingen nach
§ 2 (1) BauGB, die Fortschreibung des Flachennutzungsplans durchzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Ausarbeitung des Flachennutzungsplans und der begleitenden Landschaftsplanung wurde
das Buro Wick + Partner, Stadtplaner Architekten, Stuttgart, beauftragt.

Das Zieljahr fir die Planung ist das Jahr 2017. Die Planung umfasst damit einen Planungszeit-
raum von 12 Jahren.

Der gemeinsame Ausschuss des Verwaltungsraums Eppingen hat am 26.02.2007 den Flachen-
nutzungsplan in der vorliegenden Form beschlossen und festgestellt.
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Rechtliche Grundlagen der Flachennutzungsplanung (FNP)
und der Landschaftsplanung (LSP)

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane (FNP, BP) den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Rechtsgrundlagen

Die rechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung und Bearbeitung eines Flachennutzungsplanes er-

geben sich aus dem Baugesetzbuch § 1, § 2 und § 5 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. | S. 3316).

Weitere wesentliche Rechtsgrundlagen des FNP und LSP sind:

- die Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

- das Gesetz fur die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S.3316)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002, zuletzt gedndert am
21.06.2005 (BGBI. S. 1818)

- die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geandert am 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)

- Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.12.2005
(GBI. S. 745)

Fortschreibung des Regionalplans

Innerhalb des Flachennutzungsplansverfahrens erfolgte eine Fortschreibung des Regionalplans.
Der Regionalplan Heilbronn-Franken erlangte mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 03. Juli
2006 seine Rechtskraft.

Als Grundlage zur Erarbeitung des Flachennutzungsplansentwurfs der Verwaltungsgemeinschaft
Eppingen sowie als Basis der regionalplanerischen Vorgaben zur Bedarfsermittiung diente der bis
Mitte 2006 rechtskraftige Regionalplan Franken 1995.

Im weiteren FNP-Verfahren sind die Inhalte des Flachennutzungsplans gegeniiber den regional-
planerischen Aussagen des Regionalplans 2020 abgeglichen und entsprechend angepasst wor-
den. Dabei sind keine relevanten Zielkonflikte aufgetreten.

Die planerischen Zielvorstellungen des Flachennutzungsplans 2017 der Verwaltungsgemeinschaft
entsprechen damit den Vorgaben der giiltigen Regionalplans Heilbronn-Franken 2020.

Die informelle Planungsstufe als Grundlage

Als informelle Grundlage fiir das Flachennutzungsplanverfahren wurde vorab eine Entwicklungs-
studie fir den Verwaltungsraum Eppingen erarbeitet. Ziel der informellen Entwicklungsstudie war
es, anhand einer grundsatzlichen Qualitdtsdiskussion bezlglich Planung- und Planungskultur, ein
Bewusstsein fiir die zuklinftige demographische Entwicklung und deren Auswirkungen zu entwi-
ckeln sowie anhand einer standdrtlichen Analyse, bezogen auf Lage, Begabung und Bedeutung
des Raums und seiner einzelnen Gemeinden, alternative Entwicklungsmodelle zu diskutieren und
abschlieRend ein Leitbild als Handlungsgrundsatz fiir den Gesamtraum zu formulieren. Mit dem
Leitbild wurden funktionale Entwicklungsschwerpunkte definiert, die die Grundlage fir die stand-
ortliche Untersuchung von Siedlungserweiterungsflachen auf der Flachennutzungsplanebene bil-
den.
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Die Entwicklungsstudie wurde gemeinsam mit den Gemeinderaten des Verwaltungsraums und
den Ortschaftsraten der Eppinger Stadtteile intensiv diskutiert und im August 2005 abgeschlossen.
Als Ubergeordnete Themen der vorgelagerten Untersuchung wird der Schutz der Funktionsfahig-
keit der Landschaft und die Wahrung der MaR3stablichkeit in Ortsbild und Ortsstruktur formuliert.
Der Verwaltungsraum strebt damit das Ziel an, den Lebensraum Stadt und Landschaft zum Ent-
scheidungskriterium und Qualitdtsmerkmal fur alle weiteren Siedlungsentwicklungen zu machen.
Zu den Ergebnissen der Entwicklungsstudie vgl. Kap. A8.

Methodik Flachennutzungsplan

Methodisch gliedert sich der Flachennutzungsplan in eine Grundlagenbeschreibung der planungs-
rechtlichen, siedlungsstrukturellen und landschaftsraumlichen Ausgangssituation. Aufbauend auf
der Prognose der Bevélkerungsentwicklung wird der Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr 2017
abgeleitet; flr die Gewerbeflachenentwicklung sind Leitziele einer raumlich abgestimmten Ent-
wicklung formuliert. Die Ausweisung der Bauflachen ist im Erlauterungsbericht Gemeinde bezogen
dargestellt und abschlie3end tabellarisch bilanziert. Die stadtebauliche und landschaftsplanerische
Alternativenprifung ist den Gebietssteckbriefen in der Anlage zu entnehmen. Im Weiteren werden
sektorale Darstellungen zu einzelnen thematischen Bereichen vorgenommen.

Methodik Fortschreibung Landschaftsplan

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes fiir den Verwaltungsraum Eppingen hat neben dem
bisherigen Anforderungsprofil an die Landschaftsplanung auf Basis der Novellierung des Bauge-
setzbuches die Neuregelungen des Umweltberichtes abzuarbeiten. Inhaltlich baut die Fortschrei-
bung des Landschaftsplans auf der bereits vorliegenden Okokonto-Konzeption auf. Diese erfasste
nach einer Bestandsaufnahme der naturrdumlichen Gegebenheiten den gesamten Verwaltungs-
raum und konzipierte ein Netzwerk von Malihahmen, welche Uber verschiedene Tragerschaften
(z.B. Flurbereinigung, freiwillige Landschaftspflegemalinahmen, Umsetzung von Kompensati-
onsmalflinahmen) im Aufldenbereich eine Aufwertung der landschaftsékologischen Situation bewir-
ken und den Biotopverbund starken kénnen. Die Okokonto-Konzeption baut wiederum auf vorlie-
genden Planungen zum Biotopverbund flir mehrere Gemeinden bzw. Stadtteile auf. Die Fort-
schreibung des Landschaftsplans ist wie folgt gegliedert

. Bestandsaufnahme der naturraumliche Gegebenheiten

Die Bestandsaufnahme basiert auf den vorliegenden Gutachten, Unterlagen und Daten und er-
hebt im Rahmen einer knappen Zusammenfassung die naturraumlichen Grundlagen innerhalb
des Verwaltungsraums.

. Planungsrechtliche Ausgangssituation — libergeordnete und begleitende Planungen

Neben der Darstellung naturrdumlichen Bestandssituation wird ein aktueller Stand der planungs-
rechtlichen Ausgangssituation im landschaftsplanerischen und regionalplanerischen Bezug dar-
gestellt und in Ubersichtlicher Form in einem Bestandsplan dargestellt.

. Bewertung der Landschaftsfunktionen — Bewertung Siedlungsumfeld

Aufbauend auf der Bestandserhebung erfolgt eine zusammenfassende und Ubergreifende Bewer-
tung der Landschaftsfunktionen. Ziel ist es, sensible Landschaftsteile herauszufiltern und gleich-
zeitig im Hinblick auf die landschaftsplanerischen MaRnahmen strukturell defizitdre Landschafts-
teile darzustellen. Die Bewertung der Landschaftsfunktionen wird zusammenfassend in einem
Bewertungsplan in drei Bewertungskategorien dargestellt.
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. Bewertung der landschaftsplanerischen Auswirkungen auf fir die
Siedlungsentwicklung vorgesehenen Flachen - Integrierte Umweltpriifung

Aufbauend auf Bestandsaufnahme und Landschaftsbewertung werden die fir die weitere Sied-
lungsentwicklung potenziell in Frage kommenden Flachen zunachst in einer Alternativenprifung
im Rahmen von Gebietssteckbriefen beschrieben. Die Gebietssteckbriefe beinhalten entspre-
chend der Anlage des § 2 BauGB eine Darstellung der jeweiligen naturraumlichen Ausgangssitua-
tion im Sinne einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, eine Prognose Uber die Entwicklung der Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung einer
Siedlungsentwicklung und eine Darstellung der Sensibilitat gegentiber den geplanten Eingriffen.

Die Ubergreifende Prifung der in Frage kommenden Entwicklungsflachen erfiillt somit die Anfor-
derungen an eine Prifung der anderweitigen Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Flachennutzungsplans. Aus Sicht der Landschaftsplanung erfolgt hierauf aufbauend
eine Bewertung und Empfehlung zur Ausweisung.

Auf Basis der im Rahmen des Flachennutzungsplans nach Abwéagung aller sonstigen Aspekte zur
Ausweisung kommenden Flachen zur weiteren Siedlungsentwicklung wird nach Darstellung der
jeweiligen Abwagungsgriinde eine Prifung der MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen vorgenommen.

Die in den Landschaftsplan integrierte Umweltprifung mindet in eine allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung.

. Vorschlage zur weiteren Landschaftsentwicklung

Entsprechend dem Anforderungsprofil an die Landschaftsplanung werden Vorschlage zur weite-
ren Landschaftsentwicklung im Auf3enbereich dargestellt. Diese beziehen sich einerseits aufbau-
end auf die Okokonto-Konzeption auf konkrete MaRnahmen zur Starkung der landschaftsékologi-
schen Funktionen und des Biotopverbunds im Aufl3enbereich, beinhalten jedoch auch Vorschlage
zur Starkung und Attraktivitatssteigerung der Erholungsnutzung im siedlungsnahen Erholungsum-
feld sowie Vorschlage zur Entwicklung des Landschafts- und Siedlungsbilds. Des weiteren wer-
den Mallnahmenvorschlage fir die weitere qualitative Entwicklung der Freirdume innerhalb der
Siedlungsstrukturen dargestellt.

Zum Verhiltnis Landschaftsplanung — Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im
Hinblick auf die, fir die weitere Siedlungsentwicklung vorgesehenen Flachen, Mallnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation zu prifen. Dies erfolgt innerhalb der integrierten
Umweltprifung. Die dargestellten MaRnahmen orientieren sich an der Mal3stablichkeit des Fla-
chennutzungsplans und geben flir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung einen Orientie-
rungsrahmen vor, welcher in der weiteren Detaillierung im Rahmen der Griinordnung ausformu-
liert werden muss.

Mit der Ubernahme der Okokonto-Konzeption in den Landschaftsplan werden zudem die fiir die
Kompensation auRerhalb der Plangebietsgrenzen der nachfolgenden Bebauungsplane méglichen
Flachen und MaRnahmenvorschlage dargestellt und durch die Integration als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Flachennutzungs-
plan verbindlich.
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A1

Planungsraum

Lage in der Region

Der Verwaltungsraum Eppingen liegt in einer zentralen Lage zu den umliegenden Zentren und de-
ren Verdichtungsraumen:

* Im Nordosten grenzt der Verdichtungsraum Heilbronn mit dem Oberzentrum Heilbronn an,

» im Nordwesten der Verdichtungsraum Unterer Neckar/Noérdlicher Oberrhein mit den Oberzent-
ren Heidelberg und Mannheim und den stark verdichteten und 6konomisch prosperierenden
Siedlungsbereichen der Entwicklungsachse Karlsruhe-Bruchsal-Heidelberg,

» im Sldwesten der Verdichtungsraum Karlsruhe, welcher ebenfalls weit bis in den Kraichgau
ausstrahlt und von dem das Mittelzentrum Bretten profitiert,

* im Sldosten der nordwestliche Teil des Ballungsraums Stuttgart mit dem Verdichtungsraum um
Ludwigsburg / Bietigheim-Bissingen, welcher ebenfalls bis weit in den Raum des Strombergs /
Heuchelbergs ausstrahlt und im Bereich der Neckartalachse letztlich fliel3end in den Verdich-
tungsraum Heilbronn Ubergeht.

Als wesentlicher raumlicher und funktionaler Bezugspunkt ist fir den Verwaltungsraum Eppingen
unter den genannten umliegenden Zentren und Verdichtungsraumen der Verdichtungsraum Heil-
bronn mit dem Oberzentrum Heilbronn einzustufen. Griinde liegen hierfur

einerseits in der raumlichen Nahe, der guten verkehrsinfrastrukturellen Anbindung (B 293 und
Stadtbahntrasse) wie auch in dem historisch bedingten Bezug des Raums Eppingen

zu Heilbronn.

B

Lage des Raums Eppingen zu den umliegenden Zentren und Verdichtungsraumen —
Raumliche Flhlungsvorteile, Quelle: Wick+Partner, 2003

Der Verwaltungsraum Eppingen gehdort verwaltungsmafig zur Region Heilbronn-Franken, und
damit zum Regierungsbezirk Stuttgart.

An den Verwaltungsraum angrenzende Stadte und Gemeinden sind im Urzeigersinn von Nordos-
ten Kirchhardt, Schwaigern, Brackenheim, Giiglingen und Zaberfeld (alle Landkreis Heilbronn),
Sulzfeld, Kraichtal und Ostringen (alle Landkreis Karlsruhe) sowie Sinsheim (Rhein-Neckar-Kreis).
Die Stadt Eppingen ist ein Unterzentrum im Mittelbereich Heilbronn, das Oberzentrum ist Heil-
bronn.

Die Gemeinden des Verwaltungsraums liegen in der regionalplanerischen Kategorie ,Landlicher
Raum’, die Kernstadt Eppingen und die Gemeinde Gemmingen liegen auf der Landesentwick-
lungsachse Karlsruhe — Bretten — Heilbronn.
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A2

A2A1

A22

Raumstruktur und Nutzung

Verwaltungsraum

Das Plangebiet des FNP umfasst das Gebiet des Verwaltungsraums Eppingen. Die vereinbarte

Verwaltungsgemeinschaft Eppingen besteht seit 1974.

Erflillende Gemeinde der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft des Verwaltungsraums Eppin-
gen ist die Grol3e Kreisstadt Eppingen.

Im einzelnen gehdren folgende Stadt/Gemeinden mit ihren Stadt-/Ortsteilen zum Planungsraum:

- Grolke Kreisstadt Eppingen mit den Stadtteilen
Adelshofen, Elsenz, Kleingartach, Mihlbach, Richen und Rohrbach

- Gemeinde Gemmingen mit Stebbach

- Gemeinde Ittlingen

Flachennutzung und Flachengrofe

A221

Flachennutzung des Verwaltungsraums 2001

Flachen 2001 Eppingen Gemmingen Ittlingen Verwaltungsraum
ha % ha % ha % ha %

Gemarkungsflache 8.859 100 1.908 100 1.411 100 12.178 100
Landwirtschaftsflache 5.306 59,9 1.190 62,4 956 67,8 7.452 61,2
Waldflache 2.315 26,1 365 19,2 264 18,7 2.944 24,2
Siedlungs- und
Verkehrsflache 1.138 12,8 315 16,4 164 11,6 1.617 13,2
Wasserflache 63 0,7 9 0,5 10 0,7 82 0,7
Sonstige Flachen 37 04 29 1,5 17 1,2 83 0,7

Quelle: Landesinformationssystem Flachenerhebung

Flichen 2001 Region Heilbronn-
Franken
ha %
Gemarkungsflache 476.501 100
Landwirtschaftsflache | 273.679 57,4
Waldflache 135.430 28,4
Wasserflache 4.324 0,9
Sonstige Flachen 4.452 0,9

Quelle: Landesinformationssystem Flachenerhebung
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A 2.2.2 FlachengrofRRe der Teilgemeinden des Verwaltungsraums:

Verwaltungsraum

ha ha
Eppingen 8.859 Adelshofen 689
Gemmingen 1.908 Elsenz 1.152
Ittlingen 1.411 Kleingartach 1.123
Verwaltungsraum 12.178 Mdhlbach 614
Richen 1.409
Rohrbach 876
Kernstadt Eppingen 2.996
Stadt Eppingen 8.859

Quelle: Landesinformationssystem Flachenerhebung, Stadt Eppingen

A 2.2.3 Siedlungsstruktur des Planungsraums

Die Markungsflache des Verwaltungsraums hat eine Gesamtgréfie von 12.177 ha;
hiervon entfallen rund 15 % auf Siedlungsflachen.

Die Gemarkung Eppingen besitzt eine Groflie von 8.859 ha mit einer Bevdlkerungsdichte von
234 Einwohnern/km’.

Der Stadtteil Adelshofen liegt nérdlich der Kernstadt mit einer Gemarkung von 689 ha.

Im Nordwesten der Kernstadt liegt der Stadtteil Elsenz mit einer Gemarkung von 1152 ha.

Der Stadtteil Kleingartach liegt durch den Hardtwald raumlich abgesetzt in stidéstlicher Richtung
der Kernstadt mit einer FlachengrofRe von 1.123 ha im Leinbachtal.

Im Sudwesten der Kernstadt liegt der Stadtteil Mihlbach am Nordrand des Hardtwalds mit einer
Gemarkung von 614 ha.

Der Stadtteil Richen liegt nordéstlich der Kernstadt im Elsenztal und besitzt eine Gemarkung
von 1.109 ha.

Raumlich am nachsten zur Kernstadt liegt westlich der Stadtteil Rohrbach mit einer Gemarkungs-
grofie von 876 ha.

Die Gemeinde Gemmingen liegt westlich der Kernstadt Eppingen und besitzt ein Gemeindegebiet
von 1.908 ha mit einer Bevélkerungsdichte von 262 Einwohnern/km®.
Gemmingen umfasst hiervon eine Flache von 1.113 ha, der Ortsteil Stebbach 795 ha.

Die Gemeinde Ittlingen liegt nérdlich der Kernstadt Eppingen im oberen Tal der Elsenz und
ist 1.411 ha groR bei einer Einwohnerdichte von 167 Einwohnern/km®.
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A3

Geschichtliche Entwicklung der Stadt Eppingen
(als gekiirzter Auszug aus Web-site Stadt Eppingen)

Im Vergleich zu zahlreichen Orten in der Umgebung wurde Eppingen urkundlich erst spat, namlich
985, erwahnt. Die Epp-"ingen"-Endung und die Lage im fruchtbaren, klimatisch beginstigten Alt-
siedelland des Kraichgaus lassen allerdings auf eine viel friihere Entstehung wahrend der ale-
mannischen Landnahme im 3. oder 4. Jahrhundert schlie3en. Frankische Reihengraber beim Pfaf-
fenberg bestatigen, dass die Siedlung schon Jahrhunderte vor der ersten Nennung bestanden hat.
Durch eine Schenkung Ottos Ill. kam das Reichsgut Eppingen 985 an das Bistum Worms, im 11.
Jahrhundert in salischen und im 12. Jahrhundert in staufischen Besitz. Im Jahre 1188 wird es als
"burgum", d.h. als befestigter Ort, als Neumarkt im vorstadtischen Sinne erwahnt. Vermutlich be-
reits 1192 wurde es von Kaiser Heinrich VI. zusammen mit Sinsheim, Ettlingen, Durlach und
Waibstadt zur Stadt erhoben. Jedenfalls war es 1219 "civitas", also Stadt im rechtlichen Sinne, als
es von Kaiser Friedrich Il. zusammen mit den Stadten Lauffen und Sinsheim an den Markgrafen
von Baden verpfandet wird. Eppingen gehért somit zu den altesten Stadten im deutschen Sud-
westen. Seinen Aufstieg zur Reichsstadt verdankte Eppingen vor allem seiner Lage an der alten
Reichsstralte von Nirnberg tber Heilbronn und Durlach nach Hagenau, die die staufischen Besit-
zungen in Franken und Elsal® verband. Trotz mehrfacher Verpfandungen in der Folgezeit bestatig-
ten die Kénige Rudolf, Albrecht und Wenzeslaus sowie die Kaiser Ludwig der Bayer und Karl IV.
die Stadtrechte.

Dank des groRen Waldreichtums konnte Eppingen sogar 1364 Nieder-Mihlbach und 1372 Ober-
Mdahilbach kauflich erwerben. Im Kampf um die territoriale Vorherrschaft im Kraichgau fiel 1462
nach dem Sieg der Kurpfalz Uber die Markgrafschaft Baden die Stadt endgiiltig an die Kurpfalz,
mit deren Geschichte sie fortan eng verbunden ist. Die Kurflirsten von der Pfalz nutzten die Wirt-
schaftskraft der neben Bretten groRten Stadt im Kraichgau, gewahrten ihr aber auch zahlreiche
Privilegien wie z.B. die Verleihung von zwei Jahrmarkten 1479 und eines Wochenmarktes 1525.
Im 15. und 16. Jahrhundert erlebte Eppingen eine zweite kulturelle und wirtschaftliche Blitezeit.
1473 erfolgte der Bau der Wallfahrtskapelle auf dem Ottilienberg und 1520 der Neubau der Pe-
terskapelle (= heutiges Diakonatsgebaude), nachdem der Vorgangerbau auf3erhalb der Stadt stid-
lich der Elsenz baufallig geworden war.

Nach 1500 erweiterte sich die Stadt nach Westen und sicherte die Vorstadt mit wehrhaften Mau-
ern, wie der Merianstich von 1646 erkennen |asst.

Auch die zahlreichen stattlichen Fachwerkhduser aus dem 15. und 16. Jahrhundert erinnern an
die Wirtschaftskraft der Stadt in jener Zeit.

Das 17. Jahrhundert brachte mit seinen zahlreichen Kriegen viel Elend und Not. Feindliche Trup-
pen besetzten im DreiRRigjahrigen Krieg wiederholt die Stadt und richteten erheblichen Schaden
an. Im Gegensatz zu den meisten Doérfern und Stadten der weiteren Umgebung entging Eppingen
aus strategischen Griinden zwar der Zerstérung, hatte aber nicht minder unter der wechselnden
Besetzung durch die franzdsischen Truppen unter Mélac oder durch die Reichstruppen zu leiden.
Um das Hinterland vor weiteren Zerstérungen zu schitzen, lie der Markgraf 1695 - 1697 die "Ep-
pinger Linien" errichten, eine Verteidigungslinie, die sich von Pforzheim Uber Eppingen bis nach
Neckargemiind erstreckte und deren Uberreste noch heute im Hardtwald zu sehen sind.

Im Zuge des Reichsdeputationshauptschlusses kam Eppingen 1803 zu Baden, das hier 1807 ein
Stabsamt und 1813 ein Bezirksamt errichtete. Diese neue Verwaltungsfunktion gab der Stadt im
19. Jahrhundert kraftige Impulse. Das Bezirksamt zog weitere zentralértliche Einrichtungen nach
sich, wie z.B. das Amtsgericht, Notariat, Amtsgefangnis, Eichamt, die Bezirksgewerbeschule oder
die Landwirtschaftsschule (die zweitélteste in Baden!). AuRerhalb der Stadtmauern, die ihre ur-
sprungliche Funktion langst verloren hatten und daher abgerissen wurden, entfaltete sich eine re-
ge Bautatigkeit (Modellhduser, Rathaus, Behérdenviertel im Roth). Obwohl die Stadt 1879 in Rich-
tung Karlsruhe, 1880 in Richtung Heilbronn und 1899 in Richtung Heidelberg Anschluss an das
Eisenbahnnetz fand, bewahrte sie ihren Charakter als Landstadtchen.
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Die Industrialisierung setzte nur sehr zégernd ein. Die wenigen Fabriken verarbeiteten landwirt-
schaftliche Produkte oder waren von ihr abhangig. Der allgemeine wirtschaftliche Niedergang
nach dem Ersten Weltkrieg und die Auflésung des Bezirksamtes hemmten die weitere Entwick-
lung in der Zwischen-kriegszeit.

Die Kreis- und die Kommunalreform 1972 markieren einen tiefen Einschnitt in die Entwicklung der
Stadt nach 1945. Im Zuge der Kreisreform wurde Eppingen mit anderen Gemeinden im Siden des
aufgeldsten Landkreises Sinsheim dem Landkreis Heilbronn und dem Regierungsprasidium Stutt-
gart zugeordnet. Im Rahmen der Kommunalreform wurden die friiher selbstandigen Gemeinden
Adelshofen, Elsenz, Kleingartach, Mihlbach, Richen und Rohrbach eingemeindet. Zwar verlor
Eppingen durch die Kreisreform mit dem Amtsgericht und der Kreisland-Wirtschaftsschule weitere
Uberértliche Einrichtungen, konnte jedoch durch die Verwaltungsgemeinschaft Gemmingen und
Ittlingen die Zustandigkeiten einer Grof3en Kreisstadt erhalten. Zusammen mit den Teilgemeinden
zahlt Eppingen heute tUber 20.000 Einwohner.

Im geographischen Zentrum der Ballungsraume Heidelberg/Mannheim - Karlsruhe -

Heilbronn und Stuttgart/Ludwigsburg gelegen, ist Eppingen heute ein attraktiver regionaler Wohn-
standort. Der Ende des letzten Jahrtausends realisierte Stadtbahnanschluss an die Stadtbahnlinie
Karlsruhe-Heilbronn ist hier ein wesentlicher Baustein.

Adelshofen

Adelshofen wurde erstmals unter dem Ortsnamen ,Otolshoven’ im Jahre 1287 erwahnt. Funde
deuten jedoch auf eine weit frithere Besiedlung hin. Die Ortschaft gehérte von 1287 — 1806 zum
graflichen Neipperg’schen Gebiet, wovon der in Sandstein gehauenen Ritter Ludwig von und zu
Neipperg vor der Kirche aus dem Jahre 1570 noch heute zeugt. 1806 fiel die Ortschaft an das
Groliherzogtum Baden, 1924 wurde die bis dahin selbstandige Gemarkung Dammhof mit der
Gemeinde Adelshofen vereinigt. 1971 wurde Adelshofen in die Stadt Eppingen eingemeindet.

Elsenz

Das Dorf Elsenz durfte schon im 7.oder 8.Jahrhundert entstanden sein, denn es hat wie alle alten
Siedlungen eine grolte Gemarkung. 1137 wird das Dorf, das am Ursprung des Flisschens Elsenz
liegt erstmals urkundlich erwahnt. Im Jahr 1365 kam es durch Kauf an den Pfalzgrafen in Heidel-
berg und verblieb bei der Kurpfalz bis 1803. Elsenz gehdrte bis 1924 zum Amtbezirk Eppingen,
danach zum Bezirksamt Bruchsal und von 1936 bis zur Eingemeindung 1971 nach Eppingen zum
Kreis Sinsheim. Historische Pragung erhielt das Dorf durch den Tabakanbau.

Kleingartach

In Kleingartach waren im 12.Jahrhundert Guter des Klosters Hirsau und des Stiftes Wipfen vor-
handen. Erstmals taucht der Name im Lorscher Codex auf. 1332 wird Kleingartach eine badische
Stadt, im Jahr 1380 erfolgt die Pfandung an Wirttemberg. Kleingartach gehért bis 1938 zum O-
beramt Brackenheim, dann zum Landkreis Heilbronn bis zur Eingemeindung 1971 nach Eppingen.

Miihlbach

Muhlbach wurde im Jahre 1290 erstmals urkundlich erwahnt, als Heintrich von Brettach dem Wil-
helmitenkloster Mariental bei Hangenau eine Kapelle stiftete, woraus ein Kloster diese Ordens
entstand. Im 14.Jahrhundert kaufte Eppingen die beiden Weiler an und um 1546 erwarb Eppingen
ebenfalls das Kloster und seine Guter. Zu Beginn des 19.Jahrhunderts wurde Mihlbach eine ei-
genstandige Gemeinde und erhielt 1846 auch ausreichend Waldungen, In den folgenden Jahr-
zehnten bestimmten das Steinhauergewerbe in den heimischen Keupersandsteinbriichen die wirt-
schaftliche und soziale Entwicklung. Die Eingemeindung erfolgte 1972.
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Richen

Richen wurde erstmals im Jahre 769 in der Lorscher Chronik urkundlich erwédhnt. Der Ort steht un-
ter unverkennbarem Einfluss der Landwirtschaft, bedingt durch den anstehenden Muschelkalk, der
durch Verwitterung einen guten Ackerboden ergibt. Der Ort sein altes Aussehen fast vollstandig
verloren, da er durch die vielen Kriege und Zerstoérung sehr gelitten hat. Nach dem Zweiten Welt-
krieg entstand durch die Zuweisung von Heimatvertriebenen eine grof’e Nachfrage nach Wohn-
raum und fihrte zur Expansion der Baugebiete; Eingemeindung 1971.

Rohrbach

Obwohl Rohrbach erst im Jahr 1170 in der Sinsheimer Klosterchronik erstmals erwahnt wird, ver-
weisen archaologische Funde schon auf eine friihkeltische Besiedlung hin. Im 14.Jahrhundert kam
Rohrbach zu dem Benediktinerkloster Odenheim, wo es unter der Herrschaft des Krummstabes
bis zur Sakularisation im Jahre 1803 verblieb und dann an das damalige GroRRherzogtum Baden
fiel. Kennzeichnend flir Rohrbach ist das ehemalige Wasserschloss, die Feld- und Wegkreuze

und die Kapellen. Seit 1971 ist Rohrbach zu Eppingen eingemeindet.

Geschichtliche Entwicklung der Gemeinde Gemmingen
(als gekiirzter Auszug aus Web-site Gemeinde Gemmingen)

Gemmingen, friiher auch Gemminchheim, Gemmininchheim oder Gemyngen, ist eines der altes-
ten Dérfer im Kraichgau. In einer Urkunde des Klosters Lorsch wird der Ort bereits im Jahre 769
n. Chr. erstmals erwahnt. Frihere, letztlich aber noch nicht bewiesene Beschreibungen des Dor-
fes Gemmingen vermuten seinen Ursprung in einer ehemals rémischen Siedlung.

Ende des 5. Jahrhunderts Ubernahmen die Franken die Herrschaft und errichteten Grafschaften
zur Verwaltung des Landes. Damals zahlte die grole Dorfgemarkung Gemmingen — auf der wohl
auch Stebbach und das untergegangene Dorf Zimmern lagen - zum Gartachgau. Erst spater,
lange nach dem Verfall der Grafschaftsordnung, ibernahm man die nunmehrige Landschaftsbe-
zeichnung 'Kraichgau' fir das Gebiet diesseits und jenseits der Elsenz.

Die Geschichte der Freiherren von Gemmingen hangt eng mit der des Dorfes Gemmingen zu-
sammen. Die Stammtafel der Familie soll bis ins 9. Jahrhundert zurtickreichen. Mit Hans von
Gemmingen, der kaiserlicher Landvogt in Sinsheim gewesen war, tritt 1235 der urkundlich er-
wahnte Ahnherr aller heute noch lebenden '... von Gemmingen' in Erscheinung. Seine drei Séhne
Swicker, Diether und Albrecht bauten in Gemmingen drei Schlésser. Lediglich das 'Untere
Schloss' an der Eppinger StralRe ist noch vorhanden.

Die erste Erwahnung Stebbachs findet sich in einer 1292 verfassten Urkunde zur Kénigswabhl.

Gemmingen gehorte seit Ende des 15. Jahrhunderts als reichsritterschaftlicher Ort dem Ritter-
kanton Kraichgau an.1497 erhielt Blicker von Gemmingen von Kaiser Maximilian |. mit der Verlei-
hung des Rechts, ein Hals- und Hochgericht, Stock und Galgen errichten zu dirfen, ein Privileg
gewahrt, das in friherer Zeit ausschlieRlich dem hohen Adel zustand.

Der Dreildigjahrige Krieg brachte fur beide Ortschaften entsetzliches Leid. In Gemmingen und
Stebbach Uberlebten nur wenige Menschen dieses schreckliche Inferno. Ins Land gerufene Ein-
wanderer, vornehmlich aus der Schweiz, aber auch aus dem Piemont und aus Wallonien Uber-
nahmen die herrenlos gewordenen Bauernhofe und die Gutshéfe des Adels.

Die erfolgreichen Aufbaubemihungen der Bevdlkerung machte der zwischen 1688 und 1697 to-

bende Pfalzische Erbfolgekrieg gleich wieder zunichte, als die Heere Ludwigs XIV. mehrfach
den Kraichgau heimsuchten.
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Zwischen 1792 und 1812 wurde der Kraichgau wahrend der sog. Koalitionskriege wiederholt
zum Durchmarschgebiet flr deutsche und franzdsische Truppen. Die Kurpfalz fand in dieser Zeit
ihr staatliches Ende. So kam Stebbach 1802 zum Firstentum Leiningen.

Selbst das Heilige Rdmische Reich Deutscher Nation konnte letztlich seine staatliche Einheit
nicht wahren. Reichsritterschaftliche Doérfer wie Gemmingen, die bis zu diesem Zeitpunkt eine
staatliche Teilselbstandigkeit erhalten konnten, waren nun dem Zugriff machtig gewordener Flrs-
ten ausgeliefert.

Nach vorausgegangenem Streit mit Wirttemberg wurde Gemmingen 1806 schlief3lich badisch.
Auch das Firstentum Leiningen konnte seine Souveranitat nicht behaupten und ging ebenfalls
1806 - und mit ihm Stebbach - im GroBherzogtum Baden auf.

Wirtschaftliche und soziale Not sowie mangelndes politisches Mitspracherecht der Bevélkerung
flhrten 1848/49 zur Badischen Revolution, an der sich Gemminger und Stebbacher Blrger en-
gagiert beteiligten. Nach der Niederschlagung des Aufstandes erlangte die Auswanderungswelle,
die bereits zu Beginn des 19. Jahrhunderts eingesetzt hatte, einen Héhepunkt.

Nach dem deutsch-franzdsischen Krieg 1870/71 und der Grindung des 2. Deutschen Reiches
kam es durch den Bau der Kraichgaubahn (1877-1880) in Gemmingen zu einem bescheidenen,
mit Bevdlkerungszuwachs verbundenen Aufschwung, wahrend in Stebbach die Einwohnerzahlen
stetig sanken.

Im Mai 1920, begann fir beide Gemeinden das elektrische Zeitalter, als mit der 'Rheinelektra’ ein
Vertrag Uber die Lieferung von Strom abgeschlossen werden konnte.

Beide Gemeinden mussten in den harten, durch Mangel und Not gekennzeichneten Nachkriegs-
jahren flr die Unterbringung von mehreren hundert Heimatvertriebenen, Evakuierten und Fllcht-
lingen sorgen, obwohl der vorhandene Wohnraum kaum fiir die eigene Bevdlkerung ausreichte.
Erst zu Beginn der 50er Jahre entspannte sich die Situation in beiden Gemeinden mit der Schaf-
fung neuen Wohnraums durch den Bau von Wohnsiedlungen.

1952 konnten Gemmingen und Stebbach ein Projekt bewerkstelligen, das die beiden Gemeinden
seit Jahrzehnten zunachst getrennt, aber dann gemeinsam in Angriff genommen hatten: die
zentrale Wasserversorgung beider Dorfer.

Mit dem Jahre 1961 wurde flir Stebbach ein neues Zeitalter eingelautet. Der Ort mit seiner zum
Teil uralten Bausubstanz war ausgewahlt worden, ,Musterdorf‘ zu werden. Eine komplette Orts-
sanierung mit Dorferneuerung, Aussiedelung landwirtschaftlicher Betriebe und eine Flurbereini-
gung, die die gesamte Gemarkung umfasste, wurde in den folgenden Jahren durchgefiihrt.

Zum 1. Januar 1974 erfolgte schlieRlich die mit groRer Mehrheit in den Gemeinden beschlossene
Eingemeindung Stebbachs nach Gemmingen.

Ein Anfang der neunziger Jahre in Planung gegangenes zukunftweisendes Nahverkehrsprojekt
konnte noch vor der Jahrtausendwende verwirklicht werden: die Kraichgaubahn zwischen Karls-
ruhe und Heilbronn wurde elektrifiziert und stadtbahntauglich’ ausgebaut.

Gemmingen ist nun durch eine Stadtbahnlinie an beide GroRRstadte angebunden und konnte wie
sein kleinerer Partner Stebbach seine Attraktivitat als Wohngemeinde und Ort, in dem es sich mit
hoher Qualitat leben 1asst, weiter steigern.
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Geschichtliche Entwicklung der Gemeinde Ittlingen
(aus Gemeinde Ittlingen, informativ)

Die in schriftlichen Urkunden fassbare Geschichte von lIttlingen beginnt ab den Jahren 772/773 n.
Chr. Mit des Schenkungen hochadeliger Damen aus ihren Besitzungen auf der Gemarkung Ittlin-
gen zur Zeit Karl des Grof3en und Ludwig des Frommen an das Kloster Lorsch. Sicherlich kann
man davon ausgehen, da die Geschichte Ittlingens bereits friher begonnen hat. Entlang der El-
senz sind spatestens nach der Verdrangung der R6mer aus dem Elsenzgau Siedlungen der da-
mals ansassigen Kelten und Franken entstanden. In diese Zeit fallt mit ziemlicher Sicherheit die
Grindung des frankischen Urdorfes lIttlingen.

Ittlingen war Gber Jahrhunderte in hoch herrschaftlichem Besitz. So tauchten als besitzende A-
delsgeschlechter die Grafen von Ottingen, Hartmann von Uklingen, die Geschlechter von Gem-
mingen, von Streichenberg und von Menzingen auf. Durch die Zugehdrigkeit zu zwei Adelsge-
schlechtern wurde das Dorf in zwei Halften geteilt. Der Entwicklung der értlichen Gemeinschaft
war dieser Zustand nicht férderlich. Nach den grof3en Zerstérungen des 30jahrigen Krieges zahlte
Ittingen um 1700 wieder 300 Seelen. Die Jahre 1805 und 1812 brachten fur Ittingen bedriickende
Einquartierungslasten durch die franzésischen Heere, die ihren Weg durch den offenen Kraichgau
nahmen. Bis zur Mitte des 18. Jahrhunderts hatte sich in Ittlingen an der Herrschaft derer von
Gemmingen und Greck von Kochendorf nichts geandert. Ab 1866 waren die von Gemmingen al-
leinige Grundherren. Erst nach dem ersten Weltkrieg kam es zum Verkauf der grundherrschaftli-
chen Besitzungen.

In der Geschichte Ittlingens endet die Zeit des Groltherzogtums und damit der Grundherrschaft
durch die am 21.03.1919 beschlossene badische Landesverfassung, in der Baden als demokrati-
sche Republik manifestiert wurde.

1924 wurde der Amtsbezirk Eppingen aufgehoben und dem Amtsbezirk Sinsheim zugeteilt. Bis
zur Auflésung des Landkreises Sinsheim am 31.12.1972 gehdrte Ittlingen diesem an.

Kapitel A 8



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

A4

A4A1

Charakteristik des Verwaltungsraums
Landschaftsraum

Der Landschaftsraum des Verwaltungsraums Eppingen wird gepragt von zwei wesentlichen Land-
schaftscharakteren: Dem Kraichgau und den Randlagen des Strombergs / Heuchelbergs:

Der Landschaftsraum des Kraichgaus wird durch den Wechsel aus flachen Kuppenlagen und Tal-
einschnitten charakterisiert und pragt den gesamten Westen, Stiden und Norden des Verwal-
tungsraums. Innerhalb des Verwaltungsraums sind damit die Eppinger Stadtteile Elsenz, Rohr-
bach, Adelshofen, die Gemeinde Gemmingen mit Gemmingen-Stebbach und die Gemeinde Ittlin-
gen sowie die Kernstadt Eppingen dem Kraichgauraum zuzurechnen. Der Westrand der Kernstadt
Eppingen sowie der Teilort Miihlbach liegen bereits im Ubergangsbereich zwischen Kraichgau
und dem Hardtwald als Rand des Strombergs/Heuchelbergs.

Als wesentliches landschaftsraumliches Element durchzieht die Elsenz den Verwaltungsraum in
einem grofRen raumlichen Bogen, in welche die weiteren Bachlaufe entwassern. Im Gegensatz zu
den in der Regel stark ausgeraumten Kuppenlagen beherbergen die Fluss- und Bachlaufe mit ih-
ren Umfeldern (Auebereiche, Hanglagen, Hohlwege aus den Talsituationen auf die Kuppenlagen
etc.) Uberwiegend landschaftsékologisch wie kulturlandschaftlich sehr wertvolle und schitzens-
werte Bereiche. In die offene, sehr transparente Kraichgaulandschaft sind einzelne Waldinseln
eingelagert, die den Raum visuell strukturieren.

Die Siedlungslagen binden sich traditionell harmonisch in die Tallagen ein, sind jedoch im Rah-
men des Siedlungswachstums seit der Nachkriegszeit immer starker auch auf die Kuppenlagen
gewachsen und treten damit rdumlich auch in der Fernsicht in Erscheinung.

Trotz der, aufgrund der Bodenbonitaten intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung auf grof3en
Schlagen besitzt der Kraichgau gerade aufgrund seiner Offenheit und Weite sowie seines Reliefs
ein hohes Erholungspotenzial. So wird der Kraichgau mit seinem welligen Relief, seinen weiten
Blickbezligen und den wenigen, aber pragenden Strukturelementen im Raum insbesondere im
Frihjahr und Herbst in seinem Landschaftscharakter als die "Toskana Baden-Wirttembergs" be-
zeichnet.

Als weitere landschaftsraumliche Einheit pragen die Randlagen des Heuchelbergs im Westen den
Verwaltungsraum. Insbesondere der Stadtteil Kleingartach liegt inmitten dieses Landschafts-
raums, wahrend der Stadtteil Mihlbach und die Kernstadt Eppingen randlich angrenzen und in
den Landschaftsraum des Kraichgaus Uberleiten.

Im Gegensatz zum Kraichgau besitzen die Auslaufer des Strom- und Heuchelbergs eine wesent-
lich ausgepragtere Topografie mit steil abfallenden Hanglagen, welche in klimatischen Gunstlagen
haufig mit Weinbau belegt sind. Weniger attraktive Hanglagen werden in der Regel durch noch
vorhandene Reste von Streuobstnutzungen kulturlandschaftlich gepragt.

Die Kuppenlagen des Strom- und Heuchelbergs sind in der Regel Wald bestanden und bilden mit
dem Hardtwald die gréRten zusammenhangenden Waldflachen innerhalb des Verwaltungsraums
Eppingen aus.

Im Gegensatz zum Kraichgau besitzt der Landschaftsraum des Strom- und Heuchelbergs eine
wesentlich starker ausgepragte Kleinteiligkeit an Nutzungen und eine héhere Vielfaltigkeit an
Landschaftselementen. Entsprechend sensibel muss der Landschaftsraum des Strom- und Heu-
chelbergs auch gegeniber weiteren baulichen Entwicklungen angesehen werden, welche in wert-
volle landschaftsékologisch wie kulturlandschaftlich bedeutsame Situationen eingreifen.

Noch starker als der Kraichgau ist der Strom- und Heuchelberg als ein attraktives Naherholungs-
gebiet von hoher regionaler Bedeutung anzusehen, was sich auch in der Ausweisung als Natur-
park manifestiert.
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A4.2

Stadtebauliche Grundstruktur im Verwaltungsraum

Innerhalb des Verwaltungsraums liegen die Ortslagen in einer raumlich homogenen Verteilung -
Die Kernstadt Eppingen liegt in zentraler Lage des Verwaltungsraums; die 6 Stadtteile verteilen
sich radial um die Kernstadt. Im ndrdlichen Bereich des Verwaltungsraums liegt die Gemeinde lItt-
lingen, Gemmingen mit seinem Teilort Stebbach im Osten des Raums.

Die Ortslagen im nérdlichen Bereich des Verwaltungsraums sind in die Tallagen der Bachauen

der Kraichgau-Landschaft eingebettet. So liegen die Stadtteile Elsenz, Rohrbach, die Kernstadt
Eppingen, Richen und die Gemeinde Ittlingen am Lauf der Elsenz, welche den Raum von Nord-
westen in einem weiten Bogen nach Nordosten durchzieht. Adelshofen und Gemmingen liegen

mit dem Nesselbach und dem Staudbach an Zuflissen der Elsenz.

Mdihlbach, landschaftsraumlich den Auslaufern des Strombergs/Heuchelbergs zugehoérend, ist
Uber den Himmelreichbach nach Norden raumlich in Richtung Elsenztal und die Kernstadt Eppin-
gen orientiert; Kleingartach liegt dagegen durch die markante landschaftsraumliche Kulisse des
Hardtwalds raumlich nach Siden abgesetzt und orientiert sich in seinem Charakter starker nach
Siudosten auf den Stromberg und Heuchelberg.

Die Ortslagen sind durch ein dichtes StralRennetz erschlossen; libergeordneten Charakter besitzt

die B 293, die mit Anschliissen an Gemmingen und Eppingen Kernstadt den Verwaltungsraum in

Ost-West-Richtung als tberértliche und gut ausgebaute Verkehrstrasse durchquert. Mit der L1110
[ L592 besitzt der Raum einen Anschluss nach Norden an die A 6 Heilbronn-Mannheim. In Bezug

auf diese Strallenverbindung bestehen Planungen zum Ausbau und der Umfahrung des Stadtteils
Richen und der Gemeinde lIttlingen.

Uber die L 1107 bzw. die L 1110 bestehen Verkniipfungen tiber den Heuchelberg in Richtung des
Verdichtungsraums um Bietigheim / Ludwigsburg, nach Norden besteht tber die L 552 ein An-
schluss in Richtung der Rheintalachse um Walldorf/Wiesloch.

Die Stadtbahn hat den Verwaltungsraum und hier insbesondere die Kernstadt Eppingen und die
Gemeinde Gemmingen auch {iber den schienengebunden OPNV an die Verdichtungsraume Heil-
bronn und Karlsruhe angebunden.

Im Weiteren existieren Planungen, ab dem Jahr 2009 den Verwaltungsraum von der Kernstadt
Eppingen nach Norden Uber den Stadtteil Richen und die Gemeinde Ittlingen durch eine Aufwer-
tung der heutigen Regionalbahnstrecke zu einer Stadtbahntrasse (notwendige Elektrifizierung) mit
dem Rhein-Neckar-Verkehrsverbund an den Rhein-Neckar-Raum um Heidelberg/Mannheim an-
zubinden ("Rhein-Neckar-S-Bahn").

Orientierungen im Raum

Entsprechend der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur existieren innerhalb des Verwaltungsraums
differenzierte Orientierungen, welche sich auch in der Marktnachfrage nach Wohnraum, aber in
der Konsequenz auch in Pendlerbewegungen niederschlagen. So existiert im Norden von Eppin-
gen in den Stadtteilen Elsenz und Adelshofen und der Gemeinde Ittlingen bereits ein Bezug nach
Nordwesten in Richtung Rhein-Neckar-Raum, wahrend die Kernstadt Eppingen und die Gemein-
de Gemmingen Uber die B 293 und die Stadtbahn sich eher in Richtung Heilbronn orientieren. Der
Stadtteil Kleingartach besitzt bereits Bezlige nach Stdosten in Richtung Bietigheim / Ludwigs-
burg.
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A43

Nutzungsschwerpunkte - Ausstattungsgrade
Stadt Eppingen

Die Kernstadt Eppingen tbernimmt mit ihrer Ausstattung zentralortliche Aufgaben im Verwal-
tungsraum und besitzt sozio-6konomische Verflechtungen Uber diesen hinaus. Es bestehen An-
gebote der sozialen und kulturellen Infrastruktur fiir Bildung und Erziehung mit einem weiter flh-
renden Schulangebot, zentrale Verwaltungseinrichtungen, sowie ein breites Angebot an Kultur-,
Sport- und Freizeit- sowie Gemeinbedarfseinrichtungen mit faktisch mittelzentraler Funktion.
Neben der Funktion des Wohnstandorts kann die Kernstadt als rdumliches Zentrum des Ein-
zelhandels, insbesondere des Facheinzelhandels sowie konsumnaher Dienstleistungen charakte-
risiert werden.

Weitere funktionale Schwerpunkte bilden die in einer Ost-West-Achse entlang der Bahnlinie lie-
genden Gewerbegebiete Ost und West, vornehmlich durch klein- und mittelstandische Betriebe
des produzierenden Gewerbes, des Handwerks und der Dienstleistungen gepragt.

Ebenso befinden sich hier groRflachige Einzelhandelsbetriebe, schwerpunktmaRig beiderseits der
Muhlbacher Stral’e sowie im Umfeld norddstlich des Bahnhofs.

Die gewerblichen Flachen wurden jingst durch einen solitéar an der B 293 und L 1110 liegenden
regionalen Gewerbeschwerpunkt im Gewann

Tiefental erganzt, welcher eine langfristige gewerblich-industrielle Entwicklungsoption fiir die
Kernstadt und den gesamten Verwaltungsraum darstellt. Die Kernstadt Eppingen bildet damit im
Verwaltungsraum funktional einen gewerblichen Schwerpunkt mit langfristigen Entwicklungsop-
tionen aus.

Die Stadtteile haben sich in ihrer historischen Entwicklung von landwirtschaftlich gepragten ei-
genstandigen Dorfern zu Stadtteilen als attraktive Wohnstandorte verandert. In allen Stadtteilen
wurden in jungerer Zeit groflere Wohnbauentwicklungen vorgenommen, welche in Teilen bereits
Uber die Mal3stablichkeit der Stadtteile hinausgehen und zusammen mit alteren Baugebieten der
sechziger bis achtziger Jahre zu Uberformungen der traditionellen Siedlungsstruktur beigetragen
haben.

Alle Stadtteile bieten durch eine durchweg gute soziale Infrastruktur mit Kindergarten und Grund-
schule, durch kirchliche und kulturelle Einrichtungen und Vereine sowie durch eine noch vorhan-
dene MaRstablichkeit und Uberschaubarkeit sowie ihren Bezug zu einem erlebbaren landschaftli-
chen Umfeld attraktive Wohnqualitaten.

Probleme bereiten in einigen Stadtteilen jedoch die Tendenzen in der Einzelhandelsversorgung.
So sind zwar Versorgungsangebote des taglichen Bedarfs (Backer, Metzger) noch vorhanden,
Probleme bestehen jedoch durch den Generationenwechsel und fehlende Nachfolger sowie das
generell zu beobachtende schizophrene Verhalten der Bevdlkerung, welche zwar die Grundver-
sorgung am Ort wiinscht, diesen Wunsch jedoch in ihrem Einkaufsverhalten in der Regel konter-
kariert.

Die weitergehende Grundversorgung (Discounter, Vollsortimenter) wird Uber die Kernstadt Eppin-
gen bzw. angrenzende Gemeinden abgedeckt. Eine Anderung der Versorgungssituation in den
Stadtteilen ist derzeit einerseits aufgrund des heutigen Einkaufsverhaltens (hohes Mobilitatsbe-
wusstsein, Einkauf mit PKW, sparsames Einkaufsverhalten bei Discountern) nicht absehbar, an-
dererseits kann auch nicht davon ausgegangen werden, dass selbst bei einem starkeren Bevdlke-
rungswachstum in den Stadtteilen hier erganzende Angebote geschaffen werden kdnnen, da die
Schwellenwerte der Anbieter hier weit Gber den mdglichen Entwicklungszahlen der Bevdlkerung
liegen. Die Stadt Eppingen entwickelt daher Konzepte, die den Verwaltungsstellen kiinftig starkere
Bedeutung fir die Versorgung zukommen lasst ("Komm-In-Konzepte").

Kapitel A 11



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

A44

Durch Betriebsveranderungen und -verlagerungen ortsansassiger Betriebe sowie vereinzelt auch
Neuansiedlungen haben sich in den einzelnen Stadtteilen Gewerbegebiete entwickelt. Diese bil-
den jedoch gesamtraumlich keine quantitativen Schwerpunkte aus und stof3en in vielen Stadttei-
len an ihre rdumlichen Grenzen.

Gemeinde Gemmingen

Die Gemeinde Gemmingen mit Gemmingen und Stebbach besitzt schon aufgrund ihrer Lage auf
der Entwicklungsachse Heilbronn - Bretten und ihrer Verkehrsgunst eine hohe Attraktivitat glei-
chermafen als Wohn- wie auch als Gewerbestandort. In der Konsequenz hat sich insbesonde-
re durch den Stadtbahnanschluss eine starkere Wohnbauentwicklung ergeben, aber auch die ge-
werbliche Ausstattung ist fir die GemeindegréfRe als auRerordentlich gut anzusehen und besitzt
ein Entwicklungspotenzial. Die Gemeinde Gemmingen verfligt Uber eine adaquate Versorgungs-
infrastruktur, wobei sich auch hier wie allerorts im klein strukturierten Einzelhandel Probleme in
der Konkurrenzsituation und Generationennachfolge abzeichnen.

Der Teilort Stebbach ist in seinem Nutzungsschwerpunkt als Wohnstandort anzusehen, die
vorhandenen kleinraumigen gewerblichen Flachen besitzen in ihrer Lage und Struktur kein lang-
fristiges Entwicklungspotenzial. Die Gemeinde Gemmingen verfligt Gber eine der Ortsgrélie an-
gepasste soziale Infrastruktur.

Gemeinde Ittlingen

Die Gemeinde Ittlingen besitzt ebenfalls einen klaren Schwerpunkt im Nutzungsaspekt des
Wohnstandorts mit einem landschaftlich attraktiven Wohnumfeld. Auch hier haben sich in
den letzten Jahren jingere Wohngebietsentwicklungen ergeben, welche in der Mafistablichkeit
bereits an die Grenzen der Ortstypik stof3en.

In der gewerblichen Ausstattung besitzt die Gemeinde Ittlingen im Bereich und Umfeld der Elsen-
zaue Flachenpotenziale, welche jedoch ebenfalls an die Entwicklungsgrenzen gestof3en sind. In
der Gesamtheit verfligt die Gemeinde lttlingen trotz ihrer Verkehrsgunst mit der L 592 in Richtung
Autobahnanschluss faktisch langfristig Uber kein quantitativ groRflachiges Entwicklungspotenzial.
Die Gemeinde Ittlingen verfligt Gber eine der Ortsgréfie angepasste soziale Infrastruktur und be-
sitzt in der Kernortslage noch eine Uberaus gute Ausstattung an Einzelhandelsgeschaften.

Kurzcharakteristik der Gemeinden und Stadtteile des Verwaltungsraums
* Siedlungsstruktureller Charakter
* Landschaftliche Einbindung
 Stadtebauliche Struktur - ErschlieBung
* Bisherige Entwicklungsschwerpunkte

A 4.41 Stadtteil Adelshofen

Nérdlich der Kernstadt Eppingen liegt der Stadtteil Adelshofen am Nesselbach. Das ehemalige
Strallendorf entwickelte sich mit landwirtschaftlicher Pragung entlang der heutigen Hilsbacher
Stralde, der Verbindung zwischen Eppingen und Hilsbach, und der StrafRe in Richtung Dammbhof
/Richen. Der Ortskern wird durch das ehemalige Rathaus im Kreuzungsbereich der Richener
Strafl’e und Hilsbacher Stralle sowie der umgebenden historischen Bebauung markiert.

Der ursrplingliche Ortsbereich entlang der Hilsbacher Stral3e ist durch Hofanlagen mit einem
traufstandigen Wohngebaude an der Stral’e und Hof bildenden Nebengebauden in der Tiefe ge-
pragt. Noch heute ist die Charakteristik des Stralendorfs im westlichen Ortsbereich mit Hofstellen
entlang der Stral3e und riickwartigen Freibereichen zum Siedlungsrand nach Westen und zur
Nesselbachaue hin abzulesen. Hier existieren noch kulturlanschaftlich ausgebildete Siedlungs-
rander mit Streuobstwiesen und gartnerisch genutzten Flachen.
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Der historische Ortsteil Adelshofen entwickelte sich im Laufe der Zeit von der Tallage aus nach
Norden in Richtung der Kuppenlage im Gewann Ebersloch und nach Osten jenseits des Nessel-
bachs bis auf die exponierte Kuppenlage im Gewann Kleeberg.

Der 6stliche und norddstliche Ortsteil ist als Siedlungserweiterung der 1950 bis in die 80er Jahre
durch Einzelhauser als Wohngebiet gepragt.

Der Entwicklungsschwerpunkt fiir Wohnbauflachen der letzten Jahre lag im Siidosten des Stadt-
teils im Bereich Kleeberg. Die durch Einfamilienhduser gepragten Wohnbauflachen erstrecken
sich bis auf die weithin einsehbare Kuppenlage und bilden einen kaum eingebundenen, land-
schaftlich wenig differenzierten Ortsrand zur freien Landschaft.

In Bezug auf die GroRe der Ortsstruktur stoRt die Wohnbauentwicklung bereits an die maRstabli-
chen Grenzen, dennoch ist (iber die Nesselbachaue und den noch ablesbaren Charakter des ehe-
maligen StraBendorfes eine identitatsstiftende, dorfliche Pragung vorhanden.

Gewerbliche Flachen liegen im Stiden des Stadstteils und besetzen dort den ansonsten mit Aus-
nahme des Kernortes noch nicht bebauten und als Freiraumelement noch gut ablesbaren und er-
lebbaren Auebereich des Nesselbachs. Die gewerbliche Entwicklung besitzt noch fiir die GroRRe
der Ortsstruktur angemessene Potenzialflachen.

Die HaupterschlieBung des Stadtteils Adelshofen erfolgt Giber die L 550 von Siiden aus Eppingen
(und fihrt nach Norden Richtung Sinsheim/Hilsbach). Eine Verbindung nach Richen im Osten be-
steht durch die K 2055. Die ErschlieBung der Wohngebietsflachen erfolgt iber untergeordnete Er-
schlieBungsstrallen.

b

Stadtteil Adelshofen

A 4.4.2 Stadtteil Elsenz

Der Stadtteil Elsenz entwickelte sich aus einem Haufendorf, dessen historische Mitte an der heu-
tigen Kreuzung Rohrbacher Stralte, Eppinger Stral3e liegt und mit den beiden Kirchen Ortsbild
pragend in Erscheinung tritt.

Naturrdumlich wird die Ortslage nach Westen und Norden durch die Waldflachen des 'Grofen
Walds' und nach Osten durch eine ausgepragte Gelandekante in Richtung der Kuppenlage be-
grenzt. Nach Sidosten 6ffnet sich das Elsenztal in die offene Kraichgaulandschaft.
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Die alte Ortslage ist durch ihre dichte Baustruktur mit Haupt- und Nebengebauden charakterisiert
und kragt im Stdwesten mit dem Charakter eines Stralendorfs entlang der Kelterstralte aus.
Westlich des Ortskerns bilden der Elsenzsee sowie Kleingartenanlagen im Bereich der heute ver-
dolten Elsenz einen fiir das Ortsbild pragenden und fiir die siedlungsnahe und regionale Erho-
lungsnutzung wichtigen Freibereich.

Nordlich des Elsenzsees und des Freibereichs um die verdolte Elsenz schlieien Wohngebiete der
Nachkriegszeit an, welche sukzessive nach Norden erweitert wurden und durch lockere Individu-
albebauung gepragt werden.

Im Norden der Ortslage existieren gewerbliche Bauflachen, welche mit der umgebenden Wohn-
bebauung eine Gemengelage ausbilden. Aufgrund von immissionsschutzrechtlichen Aspekten lie-
gen durch eine Freiraumfuge strukturell abgesetzt im Norden der Ortslage weitere Wohnbaufla-
chen im Umfeld der Rottwaldstralie.

Der Gemeinbedarfsstandort im Norden an der Sinsheimer Strale liegt ebenfalls von der Ortslage
abgesetzt dstlich der Landesstralle im Norden der Ortsstruktur.

HaupterschlieRungsstralien sind die Landesstrale von Siiden aus Eppingen und Norden von
Wiesloch sowie die Kreisstralten von Siiden vom Stadtteil Rohrbach und von Bruchsal/Kraichtal.

Ein Entwicklungsschwerpunkt des Wohnungsbaus der letzten Jahre besteht im Siiden des Stadt-

teils an der Eppinger StralRe. Hier entstanden im Gewann Freudenhalde Wohnbauflachen, welche
sich einerseits auf die siidwestexponierten Hangflachen, aber auch bis zur exponierten Kuppenla-
ge erstrecken. Die jingere Wohnbauentwicklung im Gewann Freudenhalde flihrt zu einer erhebli-

chen Erweiterung der Ortsstruktur nach Siidosten und st63t in Bezug auf die GréRRe der Ortsstruk-
tur bereits an maRstabliche Grenzen.

Der planungsrechtlich bereits gesicherte Entwicklungsschwerpunkt fiir gewerbliche Flachen
(,Streitland’) ist deutlich abgesetzt, stdlich von der Ortslage, an einem leicht nach Nordosten ab-
fallenden Hang in unmittelbarer Nahe zur Elsenzaue, ausgewiesen. Die ErschlieBung, noch nicht
hergestellt, fiihrt durch die Elsenzaue. Das Gelande ist von der Ortslage Elsenz wie auch aus
sudéstlicher Richtung von Weitem einsehbar und stellt bei Realisierung einen siedlungsstrukturel-
len Solitar dar.

Stadtteil Elsenz
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A 4.4.3 Stadtteil Kleingartach

Der Stadtteil Kleingartach liegt siidéstlich der Kernstadt Eppingen,

durch die Waldflachen des Hardwaldes abgesetzt im oberen Leintal.

Die Ortslage wird durch den Auebereichen des Leinbachs und des Rosbachs gepragt. Kleingar-
tach liegt landschaftsraumlich in den Randlagen des Heuchelbergs. Ein kleinteiliges Nutzungsmo-
saik aus Weinbauflachen, Obstanbauflachen, traditionellen Streuobstwiesen und Griinland wie
ackerbaulicher Nutzung pragen zusammen mit der Topografie und den Waldflachen auf den Kup-
penlagen das noch stark kulturlandschaftlich gepragte und in hohem Male Identitat stiftende
Siedlungsumfeld.

Der urspriingliche Ortskern ist durch seine bauliche Dichte ablesbar; er entwickelte sich zwischen
den Wegkreuzungen der heutigen Zabergaustralle. Der siidliche Bereich des Ortskerns grenzt an
den Auenbereich des Leinbachs, der Nordrand wird durch den Friedhof ausgeformt. Die Sied-
lungserweiterungen sind ausgehend von den Auebereichen in alle Richtungen erfolgt: Wohnbau-
flachenentwicklung stdlich des Leinbachs an der Glglingerstra’e, nach Westen westlich der
Kraichgaustralle sowie nach Norden bis zur Grenze der Weinbaulagen. Ein Entwicklungsschwer-
punkt fir Wohnbauflachen wurde zudem 6stlich der Ortslage realisiert.

Die Siedlungsstruktur ist damit zwar in ihrer heutigen Ausformung stark durch den Freiraum der
Leinbachaue charakterisiert, nimmt jedoch die umliegenden Hanglagen bereits in weiten Teilen in
Anspruch und stoRt in Bezug zur Ortsgrée an ihre mafstablichen Grenzen.

Eine Gewerbeflachenentwicklung erfolgte in nérdlicher Richtung an der Leintalstrale im Bereich
der Hanglagen unterhalb der Leinburg. Weitergehende Gewerbeentwicklungen sollen an diesem
Standort durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets nach Nordwesten realisiert
werden.

Die verkehrliche Anbindung des Stadtteils Kleingartach an die Kernstadt erfolgt tiber die L 1110
nach Nordwesten. Des Weiteren bestehen sternférmig Verkehrsbeziehungen durch Landesstra-
Ren in die angrenzenden Raume.

Stadtteil Kleingartach

A 4.4.4 Stadtteil Miihlbach
Sidlich der Kernstadt Eppingen liegt am nordwestlichen Rand des Hardwalds der Stadtteil Mahi-

bach. Der historische Ortskern entwickelte sich entlang der Hauptstral’e und der Aue des Himmel-
reichbachs.
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Der Himmelreichbach, der die Ortslage von Siiden nach Norden, teilweise verdolt, durchquert, bil-
det mit einem Freizeitsee im Siiden, den Freirdumen in der zentralen Ortslage und der Auenland-
schaft im nérdlichen Bereich ein Ortsbild pragendes Freiraumelement.

Mihlbach liegt naturrdumlich im Ubergang der offenen Kraichgaulandschaft im Norden zu den
Randbereichen des Heuchelbergs mit den ausgedehnten Waldflachen des Hardwaldes. Wertvolle
Landschaftsteile stellen die Streuobstwiesen im Westen und Nordosten der Ortslage sowie die
Auenlandschaft des Himmelreichbachs nach Norden dar.

Das Strallenbild der HauptstralRe ist von einer dichten Baustruktur des Strallendorfs gepragt, die
giebelstandigen Hauser bilden mit ihren Nebengebauden im Riickbereich Hofanlagen, denen im
weiteren Riickbereich Gartenbereiche angelagert sind.

Der Ortsteil Mihlbach hat sich sowohl nach Nordosten wie auch nach Stidwesten in die Hangla-
gen weiter entwickelt. Die Siedlungserweiterungen der 1950 - 1990er Jahre bestehen lberwie-
gend aus lockerer Individualbebauung. Die Wohnquartiere norddstlich und sidwestlich der Him-
melreichbachaue haben sich strukturell zu kompakten zusammenhangenden Siedlungsflachen
entwickelt, welche in Bezug auf die Gréle der alten Ortslage bereits einen klaren MaRstabs-
sprung mit sich bringen.

Durch die bereits im Verfahren befindliche weitere Siedlungsentwicklung im Gewann ,Leonbron-
ner Hohl’ wird eine weitere quantitative Entwicklung vollzogen werden, welche gleichzeitig auch in
einen sensiblen Ortsrandbereich eingreift.

Der Gewerbeschwerpunkt des Ortsteils Miihlbach entwickelte sich im Nordwesten Mihlbachs ent-
lang der Sulzfelder Straf3e in direkter Nachbarschaft zur Aue des Himmelreichbachs in den Hang-
lagen unterhalb der Ravensburg. Die GroRe der Gewerbeflachen wie auch deren strukturelle Kor-
nigkeit stehen in Bezug zur angrenzenden Ortsstruktur von Mahlbach bereits in einem kritischen
siedlungsstrukturellen MaRstabsverhaltnis.

Die HaupterschlieRung der Ortslage bilden die Kreisstralien nach Eppingen Richtung Norden,
nach Sulzfeld Richtung Westen und Richtung Sternenfels/Zabergau nach Siden. Als problema-
tisch ist innerhalb der ErschlieRungsstruktur die Lage der gewerblichen Bauflachen anzusehen,
da der in Richtung Eppingen orientierte Ziel- und Quellverkehr im Bereich der Sulzfelder- und
Brettachstral’e mit geringen Querschnittsbreiten die alte Ortslage durchfahren muss.

o
Stadltteil Mihlbach
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A 4.4.5 Stadtteil Richen

Der Stadtteil Richen, norddstlich der Kernstadt Eppingen gelegen, wird durch die Bachlaufe der
Elsenz und des Berwanger Bachs gegliedert und landschaftsraumlich charakterisiert.

Der historische Ortskern entwickelte sich im Mindungsdreieck der Bachlaufe und ist in der heuti-
gen Ortsstruktur noch gut ablesbar. Die weitere Wohnbauflachenentwicklung hat sich vorrangig
am Hang des Scheuerbergs noérdlich des Berwanger Bachs im Nordosten der Ortslage sowie in
den westlichen Hangbereichen unterhalb des Birgerwaldes dstlich der alten Ortslage vollzogen.
Die neueren Wohnbauflachen werden durchweg durch lockere Individualbebauung gepragt.

Im Sdden hat sich spornartig entlang der Stebbacher Stralte ein Gemeinbedarfsstandort mit
Schule, Kindergarten und Mehrzweckhalle heraus gebildet, an den sich in der Elsenzaue Sportan-
lagen und am Siddrand von Richen kleinteilige Mischbauflachen angliedern.

Die Elsenzaue als solche ist weitgehend frei von Bebauung gehalten, lediglich im Bahnhofsumfeld
liegen an der H.-Wiessner-Stralde gewerbliche Strukturen, welche auf einem Altbestand aufbauen
und unmittelbar an den Bachlauf der Elsenz angrenzen.

Westlich der Ortslage, jenseits der Elsenz liegen entlang der Elsenzaue ausgedehnte gewerbliche
Bauflachen, welche auch in Bezug auf die Gesamtstadt quantitativ von Bedeutung sind und sich
im Hinblick auf die vorhandenen baulichen Strukturen wie auch den Betriebsbesatz recht inho-
mogen darstellen. Die vorhandenen gewerblichen Bauflachen schotten die Ortslage letztlich von
den westlich der Elsenz liegenden Teilen des Landschaftsraums ab und bilden schon heute eine
bandartige Siedlungsentwicklung.

Der Schwerpunkt der jingeren Wohnbauflachenentwicklung erfolgte in den letzen Jahren nérdlich
der L 592 in attraktiver Sidwesthanglage. Diese Entwicklung wird derzeit mit der Erschliel3ung
von Wohnbauflachen zwischen der L 592 und der Strafl3e Steige fortgeflihrt.

In der Konsequenz verfigt der Stadtteil Richen Uber eine adaquate Reserve an Wohnbauflachen.
Verkehrsstrukturell liegt Richen an der Verkehrsachse Eppingen und Gemmingen Richtung Nor-
den. Die L 592, K 2054 und L 1110 binden den Raum Eppingen an die A 6 an. In der Konsequenz
belasten die in Richtung Autobahn orientierten Verkehrsstréme von Eppingen, der Achse der B
293 (L1110 / K 2054) wie auch von Gemmingen (L 592) die Ortsdurchfahrt und damit insbeson-
dere die Alte Ortslage von Richen. Aus diesen Grinden existieren Planungstberlegungen der
Strallenbauverwaltung Heilbronn zu einer kombinierten Umfahrung von Richen im Westen bzw.
alternativ auch im Osten der Ortslage.

Der Stadtteil Richen verfiigt liber einen schienengebundenen OPNV- Anschluss an der Trasse
Eppingen-Sinsheim, welcher heute als wenig attraktive Regionalbahnlinie betrieben wird. Ein
langfristiger Ausbau der Schienentrasse zu einem im Taktverkehr engermaschigen Stadt-
bahnsystem mit Vernetzung des bestehenden Stadtbahnnetzes an den Verkehrsverbund Rhein-
Neckar ("Rhein-Neckar-S-Bahn") befindet sich in Planung und ist als mittelfristige Entwicklung ab
2009 zu berucksichtigen.
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Stadltteil Richen

A 4.4.6 Stadtteil Rohrbach

Westlich der Kernstadt Eppingen liegt der Stadtteil Rohrbach am Zusammenfluss von Rohrbach
und Elsenz, wobei beide Bachlaufe heute im Siedlungsbild kaum mehr in Erscheinung treten.

Das ehemalige Stralendorf entwickelte sich entlang der Bruchsaler Straflte nérdlich des ehemali-
gen Verlaufs des Rohrbachs. Der Straltendorfcharakter ist heute noch innerhalb der Ortsdurch-
fahrt L 553 spirbar.

Die historische Ortsmitte wird durch eine dichte Bebauung gepragt, die Siedlungsentwicklung in
der zweiten Halfte des letzten Jahrhunderts zeigt die typische monostrukturierte Einfamilienhaus-
typologie und bezog sich auf die Bereiche nordlich und stdlich der Inselstrale.

Zusammen mit den jingeren Wohnbauentwicklungen SchloRwiesen/Herrenwiesen haben sich in
Bezug auf die MaRstablichkeit der alten Ortsstruktur grofflachige Cluster von Wohnbauflachen
entwickelt, welche den Westteil von Rohrbach stark in seinem Charakter pragen und an mafstab-
liche Grenzen stofRen. Dieses insbesondere aufgrund der ausgepragten Rasterstruktur der alteren
Wohnbauflachen, welche sich auch in sehr linearen Siedlungsrandern am Siid- und Westrand der
Siedlungsstruktur niederschlagen.

Westlich der Ortslage liegen entlang der ehemaligen Rohrbachaue gréRere Sportanlagen.

Im Osten der Ortslage liegen Teile der Alten Ortslage im Bereich der Bachaue der Elsenz, welche
hier nicht mehr in Erscheinung tritt. Auch das ehemals vorhandene landschaftliche Umfeld des
SchloRstandorts, am Zusammenfluss von Rohrbach und Elsenz gelegen, ist heute nicht mehr
wahrnehmbar.

Ostlich der Elsenz liegen siidlich der alten VerbindungsstralRe Richtung Eppingen (Waldhohl)
weitere Wohnbauflachen im Hangbereich, die einen siedlungsstrukturellen Solitar ostlich der L
553 und der Elsenz ausbilden.

Nach Siiden hat sich parallel zur LandesstraRe Richtung Eppingen ein Gewerbegebiet in der EI-

senzaue etabliert, welches sich zwischen der Ortslage von Rohrbach und dem Anschluss an die B
293 bandartig erstreckt und von der L 553 aus erschlossen wird.
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Die HaupterschlieBung des Stadtteils erfolgt tiber die L 553, die im Stiden direkt an die B 293 an-
gebunden ist und nach Norden Richtung Bruchsal/Kraichtal, beziehungsweise lber die K 2058
nach Elsenz fihrt.

Stadtteil Rohrbach

A 447 Kernstadt Eppingen

Die Kernstadt Eppingen bildet tiber die GréRe der Siedlungsstruktur, die

Einwohneranteile und die funktionalen Angebote das Zentrum des Verwaltungsraums. Die Kern-
stadt wird von der historischen Altstadt gepragt. Dieser Innenstadtbereich 14t sich in unterschied-
liche Bereiche gliedern:

» die Kernaltstadt am Zusammenfluss von Elsenz und Hilsbach mit einer dichten Altstadt typi-
schen Stralenrandbebauung, Stralenrandbebauung mit enger Hofbebauung, und Quartiere
hoher Dichte ohne strenge StraRenrandbebauung. Die Kernaltstadt wird vorrangig durch eine
wohnbauliche Nutzung mit einzelnen Gastronomiebetrieben gepragt. Handelsnutzungen fin-
den sich innerhalb der Kernaltstadt nur sehr vereinzelt.

» Die Brettener Vorstadt zwischen Wilhelmstra3e und Leiergasse weist eine ahnlich hohe Dich-
te auf wie der Bereich des historischen Altstadtkerns. Er bildet westlich der Kernaltstadt einen
Bereich aus, welcher entlang der Brettener Stral’e durch kleinteiligen Einzelhandel und im
rickwartigen Bereich entlang der Leiergasse vornehmlich durch Wohnnutzung gepragt wird.
Der 6ffentliche Raum vor dem Alten Rathaus bildet die Schnittstelle zwischen Kernaltstadt und
Brettener Vorstadt aus.

» Der weitere Kernstadtbereich im Siiden wird durch die Achsen der Mihlbacher Stra3e und
BahnhofsstralRe definiert, an welche sich die grof¥flachigen Einzelhandelsangebote anlagern.

Um die Eppinger Innenstadt schlieften sich Wohngebiete mit in der iberwiegenden Mehrheit
kleinteiliger Bebauung an. Verdichtetere Bauformen existieren nur in kleinraumig begrenzten Be-
reichen, so etwa im Umfeld des Berliner Rings und der Waldstral3e oder etwa am Ortsausgang
Richtung Adelshofen (Quartier Zylinderhof).

Grolere zusammenhangen Siedlungsflachen liegen im Nordwesten zwischen Adelshofer und
Brettener Stralle (Pfaffengrund), nérdlich der Hilsbachaue nérdlich der Talstralle, im Osten von
Eppingen nordlich der Scheuerlesstralle, im Stiden nordlich der Waldstraflte sowie im Umfeld des
Berliner Rings.
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Die jungere Wohnbauentwicklung der Stadt Eppingen fand in den letzten Jahren siidlich des Ber-
liner Rings in den Gebieten Hellberg und Hessen statt.

Gewerbliche Bauflachen existieren in einem in Ost-West-Richtung ausgerichteten Band entlang
der Elsenzaue und der Bahntrasse mit den Gewerbegebieten Weststadt I-1ll und Oststadt I/ll. Die
gewerblichen Bauflachen bilden hierbei siedlungsstrukturell eine Zone aus, welche die Gesamt-
stadt Eppingen in zwei Halften teilt: einen Bereich noérdlich der Brettener Stra-
Re/Kernaltstadt/Scheuerlesstrale und einen Bereich sidlich der Mihlbacher Stra-
Re/Bismarckstralte/Heilbronner Stralie.

Mit Ausnahme des Gewerbegebiets Weststadt Ill sind die gewerblichen Bauflachen aufgesiedelt,
besitzen jedoch aufgrund ihres Alters und der damit verbundenen betrieblichen Veranderungen
noch ein Nachverdichtungs- bzw. Umstrukturierungspotenzial.

Als langfristiges Angebot an gewerblichen / industriellen Flachen wurde in den letzten Jahren am
Kreuzungspunkt der B 293 mit der L 1110 das Industriegebiet Tiefental erschlossen, welches fir
die Gesamtstadt Eppingen ein langfristiges Angebot an Bauflachen vorhalten soll und auch zur
Weiterentwicklung vorhandener Gewerbebetriebe aus der Kernstadt und den Stadtteilen herange
zogen werden kann.

Wesentliche Gemeinbedarfsstandorte liegen einerseits mit den Schulstandorten im Bereich des
Berliner Rings ("Schulzentrum Eppingen"), aber auch nérdlich der WilhelmstraRe im Zentrum der
Stadt. Nach Osten kragt die Siedlungsstruktur mit den Sportanlagen und Sporteinrichtungen ent-
lang der Waldstral3e slidlich des Langenbergs weit in Richtung des Hardwalds aus.

Die Kernstadt Eppingen hat direkte Anschlisse an die B 293 als Uberortliche Verkehrstrasse, die
nach ihrer Verlegung in einem weiten Bogen die Stadt nérdlich umfahrt. Mit der L 110/L592 be-
stehen Anbindungen nach Norden an die A 6.

Mit der Aufwertung der Bahntrasse Karlsruhe-Bretten-Heilbronn zur Stadtbahntrasse mit einem
entsprechenden Taktverkehr besteht an zwei Haltestellen Anschluss an die Stadtbahn Karlsruhe-
Bretten. Des Weiteren verkehrt von Eppingen aus eine Regionalbahnlinie auf der Trasse Eppin-
gen-Richen-lttlingen in Richtung Sinsheim.

Die Altstadt Eppingens liegt auf eine Anhéhe gegeniiber der Gesamtstadt in der welligen, offenen
und intensiv landwirtschaftlich genutzten Kraichgaulandschaft. Topografische Einschnitte bilden
die Auen der Elsenz und des Hilsbachs, welche auch den Stadtraum als Griinzonen insbesondere
im Umfeld der Kernaltstadt gliedern.

Der Siid- und Westrand der Kernstadt liegt im Ubergangsbereich zu den Randlagen des Heuchel-
bergs mit den Waldflachen des Hardwalds. Hier existieren insbesondere im Umfeld des Oden-
bergs sehr intensiv kulturlandschaftlich gepragte Landschaftsraume, welche fiir die Naherho-
lungsnutzung von grofder Bedeutung sind.

] Kernstadt Eppingen
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A 448 Gemeinde Gemmingen

Die Gemeinde Gemmingen bildet mit ihrem Ortsteil Stebbach im Osten des Verwaltungsraums
den siedlungsstrukturellen Schwerpunkt.

Im kompakten Siedlungskérper der Gemeinde Gemmingen ist der

Ortskern entlang der Richener/Schwaigener Stralle und im Umfeld der Eppinger Stralle durch ei-
ne hohe bauliche Dichte abzulesen und hat sich in der Aue des Staudbaches entwickelt, welcher
noch heute im Bild der Siedlungsstruktur ablesbar und insbesondere im Umfeld des Schlosses
und im Bereich der Sportanlagen auch erlebbar ist. Zusammen mit dem SchloRstandort und dem
zugeordneten 6ffentlichen Schlofpark bildet der Ortskern eine Identitatsmitte innerhalb der letzten
Jahrzehnte stark gewachsenen Siedlungsstruktur.

Die Wohnbauentwicklung zwischen 1950 und 1990 bezog sich zum einen auf den Bereich der
Staudbachaue westlich des Ortskerns und insbesondere aber auf die stidorientierten Hanglagen
der Kuppenlage des Heiligenbergs/Reuenbergs.

Hier entstanden grof¥flachige, durch lockere Individualbebauung charakterisierte Wohnquartiere,
welche in den letzten Jahren auf Basis des Stadtbahnausbaus durch weitere Wohnbauflachen
sudlich des Stadtbahnhaltepunkts in Richtung Stebbach erganzt wurden. Insbesondere in der
Nordentwicklung sind mittlerweile im Hinblick auf die Ortsgréflie die Grenzen der siedlungsstruktu-
rellen MaRstablichkeit erreicht.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde Gemmingen liegen mit Ausnahme des Schul-
standorts im Bereich der zentralen Ortslage. Dieser liegt leicht abgesetzt am Ostrand der Sied-
lungsstruktur am Massenbacher Weg.

Die gewerbliche Entwicklung vollzog sich in den letzten Jahren siddstlich der Bahntrasse und be-
sitzt in Bezug zur Ortsgrofie quantitativ einen guten Betriebsbesatz, welcher jedoch stark auf den
produzierenden Sektor ausgerichtet ist. Gewerbliche Flachenpotenziale bestehen derzeit nicht
mehr in grélkerem Umfang.

Einen Sonderfall im gewerblichen Betriebsbesatz bildet das Schotterwerk Reimold, im Westen der
Ortslage gelegen. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung ergeben sich hier einerseits klare im-
missionsschutzrechtliche Restriktionen, andererseits existieren durch den Schwerlastverkehr vom
Schotterwerk in Richtung der L 592 im Umfeld der Streichenbergstrale erhebliche Belastungen.

In der Versorgungsinfrastruktur existiert ein der OrtsgroRe angemessenes Angebot an Einzelhan-
delseinrichtungen, welches jingst durch einen Discount-Standort am &stlichen Ortseingang er-
ganzt wurde.

Gemmingen besitzt einen direkten Anschluss an die B293, die die Gemeinde sldlich tangiert und
bislang die Grenze der Siedlungsentwicklung nach Stiden darstellt. Als belastend fir die Ortslage
istin Bezug auf den Individualverkehr insbesondere die Ortsdurchfahrtstrasse der

L 592 anzusehen, welche Verkehrsbelastungen von der B 293 in Richtung des Anschlusses an
die A 6 mit sich bringt.

Sudlich des eigentlichen Ortskerns verlauft die Stadtbahntrasse Karlsruhe - Bretten - Eppingen -
Heilbronn. Mit zwei aus der Siedlungsstruktur gut erreichbaren Stadtbahnhaltestellen besitzt die
Gemeinde Gemmingen einen hervorragenden Anschluss an den schienengebundenen, eng ver-
takteten OPNV in Richtung des Oberzentrums Heilbronn.
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Landschaftsraumlich bezieht sich die Siedlungsstruktur auf den Staudbach, welcher nach Westen
in die Elsenz entwassert. Durch die Lage der B 293 liegen die wesentlichen Erholungsraume der
Gemeinde Gemmingen im Norden und Osten der Ortslage.

Zwischen Gemmingen und dem Stadtteil Stebbach ist der vorhandene Freiraum als regionale
Griinzasur ausgewiesen und bildet einen landschaftlichen Freibereich im Bereich der zwischen
beiden Ortslagen liegenden Kuppenlage aus.

Ortsteil Gemmingen - Stebbach

Sidwestlich Gemmingens liegt der Ortsteil Stebbach, der durch eine kleinteilige Siedlungsstruktur
und vorrangig durch Wohnnutzung gepragt wird. Nach Siiden sowie nach Westen bilden die B
293 und die K 2054 klare Grenzen in der raumlichen Entwicklung der Siedlungsstrukur, im Norden
grenzt die Kuppenlage zwischen Gemmingen und Stebbach an.

Die jingere Wohnbauentwicklung bezog sich auf die recht steilen Hanglagen westlich und 6stlich
der HauptstraBe in Richtung Gemmingen.

Der Ortsteil Stebbach verfligt nur tiber ein untergeordnetes Angebot an gewerblichen Bauflachen,
welche am Nordostrand der Siedlungstruktur liegen.

In der Ortsmitte liegen mit Kindergarten, Schule, Feuerwehrstandort und altem Rathaus die we-
sentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen; Sportanlagen sowie die Festhalle liegen am Nordrand im
Bereich eines in Richtung Streichenberg/Staudbach verlaufenden Einschnittes. Hier angrenzend
liegen auch die fiir Stebbach wesentlichen Naherholungsflachen im Bereich Streichen-
berg/Schomberg.

Gemmingen und Stebbach
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A 4.49 Gemeinde Ittlingen

Am Nordrand des Verwaltungsraums ist die Gemeinde lttlingen gelegen. Die stadtebauliche
Grundstruktur in Nord-Sid-Richtung ist durch die Lage an der Elsenzaue gepragt, entlang derer
sich westlich der alte Kernort entwickelt hat, dessen Charakter noch heute gut in der Ortsstruktur
ablesbar ist. Ein Teil der alten Ortslage befand sich bereits im Sanierungsprogramm, dennoch e-
xistiert noch ein weitergehender Sanierungsbedarf.

Ausgehend von der historischen Ortslage haben sich gré3ere Wohnbauflachen entwickelt, welche
sich insbesondere im Westen der Ortslage hangaufwarts erstrecken und durch lockere Individual-
bebauung charakterisiert sind. Die jlingsten, derzeit in Aufsiedlung befindlichen Wohnbauentwick-
lungen setzen diese Entwicklung fort und liegen im Gewann Dieterstal am Nordwestrand der Sied-
lungsstruktur. Insgesamt sté3t die Westentwicklung der Gemeinde Ittlingen in Bezug auf die
Ortsgrof3e und Ortsstruktur an ihre maRstabliche Grenze.

Naturraumlich wird die Lage lIttlingens durch die Charakteristik des Elsenztals gepragt. Die Aue
der Elsenz ist trotz einiger gréfRerer baulicher Entwicklungen in deren Umfeld (z.B. Raiffeisenge-
baude) noch wahrnehmbar und erlebbar. Der Auebereich ist durch landwirtschaftliche und insbe-
sondere am Ostrand der historischen Siedlungsstruktur auch durch kleingartnerische Nutzungen
belegt.

Parallel zur Elsenzaue verlauft die Landesstrafl’e L 592 in Richtung Sinsheim, die die Gesamtge-
meinde zusammen mit der Bahntrasse rdumlich und funktional teilt und eine hohe Verkehrsbelas-
tung aufgrund des Autobahnanschlusses an die A 6 mit sich bringt.

Ostlich der LandesstralRe und der Bahntrasse erfolgte neben einigen Hofstellen eine bandartige
Siedlungsentwicklung, an welche im Norden und Slden kleinere, altere Wohngebiete angedockt
sind, welche jedoch aufgrund der intensiven Trennwirkung faktisch kaum einen raumlichen Bezug
zum Kernort besitzen. Insbesondere die siddstlich der L 592 gelegenen Wohnbauflachen entlang
der Alfred-Britsch-Stral’e und der Bergstralle bilden einen Siedlungssporn nach Stiden, welcher in
der Elsenzaue nur durch einzelne Hofstellen (Gewann Heppich) begleitet wird.

Im Norden des Ortskerns liegen konzentriert die wesentlichen Gemeinbedarfs- und Sporteinrich-
tungen. Daran schlief3en sich in einer spornartigen Siedlungsstruktur nach Norden gewerbliche
Bauflachen entlang der Sdgmduhlstra’e an, welche aktuell eine Erweiterung nach Norden erfah-
ren. Einen weiteren gewerblichen Schwerpunkt bildet ein an der K 2147 liegender Betrieb, dessen
bauliche Anlagen als Solitar im Stdwesten der Ortslage liegen und immissionsschutzrechtliche
Restriktionen fir eine Wohnbauentwicklung in dessen Umfeld mit sich bringen.

Mit der L 592 besitzt die Gemeinde Ittlingen eine Uberaus gute Uberértliche Anbindung nach Nor-
den in Richtung des Anschlusses an die A 6.

Verkehrsstrome in Richtung Autobahn belasten die Ortslage von Ittlingen im Elsenztal. Aus diesen
Grinden existieren Planungsiberlegungen der Strallenbauverwaltung Heilbronn zu einer Umfah-
rung von lttlingen im Westen bzw. alternativ auch im Osten der Ortslage.

Die Gemeinde Ittlingen verfiigt des Weiteren (iber einen schienengebundenen OPNV-Anschluss
an der Trasse Eppingen-Sinsheim, welcher heute als wenig attraktive Regionalbahnlinie betrieben
wird. Ein langfristiger Ausbau der Schienentrasse zu einem enger maschigen Stadtbahnsystem
mit Vernetzung des bestehenden Stadtbahnnetzes an den Verkehrsverbund Rhein-Neckar befin-
det sich in Planung und ist als mittelfristige Entwicklungsoption zu berlcksichtigen. Inwieweit sich
damit auch Veranderungen in der Lage und Zahl der Haltepunkte ergeben, bliebt abzuwarten.
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Neben dem Elsenztal bildet aufgrund der Orientierung des wesentlichen Teils der Siedlungsstruk-
tur westlich des Ortskern insbesondere der westlich angrenzende und gut strukturierte Land-
schaftsraum flr die Gemeinde lttlingen ein Potenzial fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung.
Hier existieren attraktive Wegeverbindungen, welche weit bis in die Ortslage hereinfiihren.

Im Ostlichen Teil des Landschaftsraums ist die Lage des Schotterwerks lttlingen zu beriicksichti-
gen, welches Uber die Kirchhardter Stral3e an die L 592 angebunden ist.

Ittlingen
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A5

Verkehrsanbindung

Der Verwaltungsraum wird von einer Vielzahl von Verkehrsverbindungen durchquert. Das tberre-
gionale Verkehrsnetz ist auf die Oberzentren Heilbronn und Karlsruhe (Mittelzentrum Bretten)
ausgerichtet.

A5.1

AS52

AS53

A54

AS55

A56

Autobahn

Der Raum Eppingen liegt stdlich der Autobahn A 6 Walldorf-Heilbronn, unweit
der Autobahnanschlussstelle Sinsheim-Steinsfurt.

Die A 8 ist Uber Bretten und Pforzheim (Anschlussstelle Mitte) zu erreichen.

Bundesstralle
Die Bundesstrale B 293 - Bretten - Eppingen - Heilbronn durchquert den
Planungsraum von West nach Ost.

Landesstralen

Folgende Landesstral’en erschlief’en den Planungsraum:

L 592 - Sinsheim - Ittlingen - Gemmingen

L 1110 - Kirchardt - Richen - Eppingen - Kleingartach - Glglingen/Brackenheim
L 1107 - Stetten - Gemmingen

L 593 - Bruchsal - Kraichtal - Rohrbach

L 552 - Wiesloch - Elsenz - Eppingen

L 550 - Sinsheim/Hilsbach - Adelshofen

Kreisstralien

Folgende Kreisstralten erschlieffen den Planungsraum:
K 2146 - Kirchardt - Ittlingen

K 2049 - Massenbachhausen — Gemmingen

K 2160 - Zaberfeld - Kleingartach - Schwaigern

K 2149 - Muhlacker — Miithlbach

K 2059 - Sulzfeld - Miihlbach

K 2057 - Bruchsal - Kraichtal - Elsenz

Bahnlinie

Die Stadtbahnlinie Karlsruhe - Heilbronn quert den Verwaltungsraum von West nach Ost.
Haltestellen bestehen in Eppingen und Gemmingen (je 2x).

Von Eppingen verlauft nach Norden Uber Richen Ittlingen eine Bahnverbindung Richtung
Sinsheim (derzeit Regionalbahnverkehr in geringer Taktfrequenz). Zukiinftige Planungen
sehen auf dieser Strecke den Ausbau zu einer Stadtbahnstrecke mit Anschluss an das S-
Bahn-Netz ,Rhein-Neckar’ vor.

Buslinie

Ein Busliniennetz verbindet die Stadtteile untereinander und verbindet an das Gbergeord-
nete Stadtbahnnetz.
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A6

Landesplanung
Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002

Landesentwicklungsplan 2002 (LEP):
Der Verwaltungsraum Eppingen gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan zu folgenden Verwal-
tungseinheiten:

Region: Heilbronn-Franken

Kreis: Landkreis Heilbronn

Oberzentrum:  Heilbronn

Mittelbereich Heilbronn: zu diesem zahlen Eppingen, Gemmingen, Ittlingen

Bezuglich der Raumkategorie zahlt Eppingen, Gemmingen und Ittlingen zum 'Landlichen Raum im
engeren Sinne'.

Eppingen und Gemmingen liegen auf der Landesentwicklungsachse Karlsruhe - Bretten - Heil-
bronn.

Die Kernstadt Eppingen ist im Landesentwicklungsplan 2002 trotz mittelzentraler Funktionsaufga-
ben und entsprechendem Ausstattungsgrad als Unterzentrum ausgewiesen.

Schon im vorherigen LEP ist Eppingen als Unterzentrum kategorisiert. Der Regionalplan Franken
1995 schlug vor, die Stadt Eppingen aufgrund der vorhandenen infrastrukturellen Ausstattung,
welcher lediglich die auf Heilbronn und Necharsulm konzentrierten Berufsschulen fehlen, als Mit-
telzentrum auszuweisen. Weitere Griinde fiir den Ausweisungsvorschlag waren der faktisch vor-
handene, jedoch nicht mit den Grenzen der Kreisreform deckungsgleiche sozio-6konomische Ver-
flechtungsraum im Umland der Stadt Eppingen sowie der klar ablesbare raumliche Abstand zu
den benachbarten Mittel- (Bretten, Bruchsal, Sinsheim und Bietigheim-Bissingen/Besigheim) und
Oberzentren (Heilbronn, Karlsruhe).

Trotz des regionalplanerischen Ausweisungsvorschlags wurde die Stadt Eppingen in der Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplans 2002 weiterhin nicht als Mittelzentrum anerkannt, da
der hierfir notwendige Mittelbereich die notwendige Zahl von 35.000 Einwohnern nicht umfasst.
Demnach besitzt die Stadt Eppingen in ihrer Zentralértlichkeit weiterhin den Status eines Unter-
zentrums. Mit der fehlenden landesplanerischen Ausweisung als Mittelzentrum ist der Verwal-
tungsraum Eppingen damit dem Mittelbereich Heilbronn zuzurechnen.
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A 6.1 Grundsiatze und Ziele der Landesplanung:

“Grundsatze zur Entwicklung*

Landlicher Raum

Punkt 2.4.3. (Grundsatz)

Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige Wohnstandort-
bedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehal-
ten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und gro3-
flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

»Wohnstandortbedingungen“

Punkt 2.4.3.1 (Grundsatz)

"Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen giinstigen
Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung fla-
chensparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als
Vorteil gezielt einzusetzen.”

»Erholung+Tourismus*

Punkt 2.4.3.3 (Grundsatz)

"Glinstige Voraussetzung fiir die Erholung und den Tourismus sollen genutzt und daftir
erforderliche Infrastrukturangebote bereit gestellt werden.”

»,Wohnortnahe Grundversorgung*

Punkt 2.4.3.4 (Grundsatz)

"Auf eine wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen
und haufig wiederkehrenden Bedarfs ist hinzuwirken."

»Arbeitsplatzangebot/ Gewerbeentwicklung*“

Punkt 2.4.3.2 (Grundsatz)

"Die Standortvoraussetzungen zur Einhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebo-
tes sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen, die Sicherung ange-
messener Verkehrsanbindungen, eine flachendeckende ErschlieBung mit leitungsgebun-
denen Energien und neuen Informations- und Kommunikationstechnologien und durch
die Starkung der Technologiebasis zu verbessern."

,»Land- und Forstwirtschaft“

Punkt 2.4.3.5 (Ziel)

"Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfdhige Wirtschaftszweige so fort-
entwickelt werden, dass sie fiir den Wettbewerb gestérkt werden und ihre Funktionen fiir
die Erndhrungs- und Rohstoffsicherung sowie ihre Naturschutz relevanten und land-
schaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erfiillen kénnen."

,Freirdume”

Punkt 2.4.3.6 (Ziel)

"Zum Schutz der kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Erholung und fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.”

,Unterzentren®

Punkt 2.5.10 (Ziel)

Unterzentren sollen als Standorte von Einrichtungen und Arbeitsplédtzen so entwickelt
werden, dass sie auch den qualifizierten, haufig wiederkehrenden Bedarf eines Verflech-
tungsbereichs der Grundversorgung decken kénnen. Die Verflechtungsbereiche sollen im
Léndlichen Raum mindestens 10.000 Einwohner umfassen.
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»Entwicklungsachsen*

Punkt 2.6.4 (Ziel)

Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaf-
ten Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten
und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen konzentriert werden. Zwischen den
Entwicklungsachsen sollen ausreichende Freirdume erhalten werden.

»Siedlungsentwicklung*

Punkt 3.1.6 (Ziel)

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnutzungen, ins-
besondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte
Belastungen zuriickgehen und zuséatzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden
wird. GréBere Neubaufldchen sollen nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein
ausgewogenes Verhéltnis zwischen Wohnbaufléchen und gewerblichen Flachen in der-
selben Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden gewéhrleistet wird.

»Wirtschaftsentwicklung“

Punkt 3.3.6 (Ziel)

Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an solchen
Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen neu vorzu-
sehen, wo aus infrastruktureller Sicht unter Beachtung der Umweltbelange die besten
Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. Flachen mit Anschluss an das Schienennetz
oder an einen Wasserweg sind vorrangig zu beriicksichtigen.

»Freiraumnutzung*

Punkt 5.1.1 (Ziel)

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.

,Freizeit*

Punkt 5.4.1 (Grundsatz)

Den gestiegenen Anspriichen der Bevélkerung an Freizeit und Erholung ist durch eine
bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Fldchen Rechnung zu tragen.
Dabei sind die landschaftliche Eigenart und die Tragféhigkeit des Naturhaushalts zu be-
wahren, das Naturerlebnis zu férdern sowie eine bedarfsgerechte Anbindung und Er-
schlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmittel sicherzustellen.

Regionale Entwicklungsaufgabe
fir den Verwaltungsraum besteht keine regionale Entwicklungsaufgabe
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A7

AT7A

Regionalplanung - Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Der Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 gibt fir die weitere Entwicklung des Raums Eppingen
wesentliche regionalplanerische Rahmenbedingungen vor, welche sich sowohl auf die weitere
Quantitat und Struktur der weiteren Siedlungsentwicklung wie auch auf die Entwicklung des Land-
schaftsraums beziehen.

Die flr die Beurteilung der weiteren Siedlungs- und Landschaftsentwicklung relevanten Aussagen
und Plandarstellungen sind bei der Entwurfserstellung des Flachennutzungsplans dem damals
glltigen Regionalplan Franken 1995 enthommen und in die Karte "Aktualisierung der planungs-
rechtlichen Vorgaben / Schutzgebiete" eingeflossen. Diese sind gegenliber dem neuen Regional-
plan 2020 abgeglichen; dabei sind keine relevanten Zielkonflikte aufgetreten (vgl. auch Einleitung,
Seite 2 zur Thematik Fortschreibung des Regionalplans)

Die nachfolgenden regionalplanerischen Aussagen beziehen sich auf den rechtskraftigen Regio-
nalplan von 2020.

Grundsatze zur Siedlungsentwicklung

»Grundsétze fiir die strukturraumliche Entwicklung*

"Der Landliche Raum im engeren Sinne ist als eigensténdiger Lebens- und Wirtschafts-
raum so zu entwickeln, dass sich seine Teilrdume funktional ergdnzen. Dazu sollen die
Wohnqualitat schonend genutzt, ausreichende Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Ndhe bereitgehalten und funktionsfahige Freirdume fiir
Land- und Forstwirtschaft, Okologie sowie Erholung und Tourismus erhalten werden."
(Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Grundsatz, Punkt 1.2.2 (4))

Die Stadt Eppingen-Kernort und die Gemeinde Gemmingen-Kernort werden im Punkt 2.4.1 als
Gemeinden oder Gemeindeteile mit verstarkter Siedlungstatigkeit (Siedlungsbereiche) [Ziel] auf-
geflhrt. Dartber hinaus wird der Kernstadt Eppingen (Sid) im Regionalplan die Aufgabe als
Schwerpunkt des Wohnungsbaus zugesprochen (Punkt 2.4.4 [Ziel])

»Grundsétze der Siedlungsentwicklung*

"Die dezentrale Siedlungsstruktur der Region Heilbronn-Franken ist im Sinne eines
punktaxialen Systems weiterzuentwickeln. Dazu ist die zuwanderungsbedingte Sied-
lungsentwicklung am Netz der Zentralen Orte und Entwicklungsachsen zu orientieren
und schwerpunktméanig auf Siedlungsbereiche und Siedlungsschwerpunkte zu konzent-
rieren." (Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Grundsatz, Punkt 1.2.5 (1))

Die Ubrigen Gemeinden und Stadtteile werden als Gemeinden mit Eigenentwicklung kategorisiert.

»Grundsétze der Siedlungsentwicklung*

"Jede Gemeinde soll den Wohnflachenbedarf abdecken, der sich aus dem Eigenbedarf
der értlichen Gemeinschaft ergibt. Der Wohnungsbau innerhalb der Ortslagen, z.B. unter
Nutzung der Bauliicken, soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete am Ortsrand
haben."” (Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Grundsatz, Punkt 1.2.5 (2))

"Die Siedlungsentwicklung ist am Charakter der gewachsenen Kulturlandschaft auszu-
richten. Dabei sind Ortscharakter und Landschaftsbild und kulturellen Erbe sowie topo-
graphische und klimatische Aspekte zu beriicksichtigen und Vorranggebiete flir andere
Funktion, z.B. den Hochwasserschutz, freizuhalten.” (Regionalplan Heilbronn-Franken
2020, Grundsatz, Punkt 1.2.5 (3))
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Die Stadt Eppingen-Kernort sowie die Gemeinde Gemmingen-Kernort sind im Regionalplan Heil-
bronn-Franken als Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen aus-
gewiesen (Ziel, Punkt 2.4.3.1).

Auch im Hinblick auf gewerbliche Bauflachen in Gemeinden und Teilorten mit Eigenentwicklung
trifft der Regionalplan Aussagen zur Quantitat und zur Struktur:

»Gewerbliche Entwicklung- Eigenentwicklung*

"Bei der gewerblichen Entwicklung in Gemeinden, denen kein Schwerpunkt der gewerbli-
chen Entwicklung geméaR Plansatz 2.4.3 zugewiesen werden konnte, hat sich der Bedarf
vorrangig an den értlichen Betrieben zu orientieren. Der Bedarf umfasst dabei alle Ereite-
rungen vorhandener Betriebe, ... sowie innergemeindliche Verlagerungen, z.B. auch in
Verbindung mit Erweiterungen bzw. im Zuge der Entflechtung stadtebaulicher Konfliktbe-
reiche." (Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Begriindung, Punkt 2.4.0)

A7.2 Grundsatze zur Struktur der weiteren Siedlungsentwicklung

Der Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 gibt klare Vorgaben zur Siedlungsentwicklung und zur
erreichenden Vereinbarkeit von Siedlung und Landschaftsraum

»Siedlungsentwicklung*“

"Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaf-
ten Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten
und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen konzentriert werden. Zwischen den
Entwicklungsachsen sollen ausreichende Freirdume erhalten werden.." (Nachrichtliche
Ubernahme, Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Punkt 2.4.0 (1))

Gleichermalden existieren Grundsatze fir eine bestandsflachenorientierte weitere Siedlungsent-
wicklung und eine Inwertsetzung des bauhistorischen Erbes, des innerértlichen Erscheinungsbil-
des und der landschaftlichen Einbindung.

»,Neue Baufldchen sollen an der Ortstypik orientiert werden. Dabei ist auch die 6kologi-
sche und landschaftliche Einbindung der Flachen, auf Kulturdenkmale und deren Umge-
bung und die Abstimmung mit den immissionsschutzbezogenen Aspekten zu achten.”
(Grundsatz, Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Punkt 2.4.0 (3))

»Landschafts- und Siedlungsentwicklung*

"Zur funktionsgerechten Fortentwicklung der Kulturlandschaft sollen, ergédnzend zu den
regionalplanerischen Festsetzungen, durch die Landschafts- und Bauleitplanung fiir ho-
mogene Landschaftsrdume gemeindeiibergreifende Leitvorstellungen lber das integrier-
te Miteinander von Siedlungen, Infrastruktureinrichtungen und Freirdumen entwickelt
werden. Dabei sollen die Chancen und Risiken des Umwelt- und Nutzungswandel einbe-
zogen werden.." (Grundsatz, Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Punkt 3 (5))
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A8

A 8.1

Raumliche Entwicklungsstudie Verwaltungsraum Eppingen -
Leitbild der raumlichen Ordnung

In einer vorgelagerten informellen Planungsstufe wurde im Rahmen einer raumlichen Entwick-
lungsstudie fir den Verwaltungsraum die Grundlage fiir das formelle Flachenutzungsplanverfah-
ren gelegt.

Ziele waren hierbei:

» den Verwaltungsraum Eppingen in seiner standortlichen Lage und Bedeutung in
der Region zu analysieren und Schluffolgerungen flr eine kiinftige Raumentwicklung
im Kontext zur lokalen und regionalen Situation darzustellen,

» die weitere Entwicklung vor dem Hintergrund der sich abzeichnenden tiefgreifenden
demografischen Veranderungen zu betrachten,

» grundsatzliche alternative Entwicklungsmodelle und entwicklungspolitische Leit-
linien flr den Raum Eppingen zu formulieren und diese zu diskutieren,

» qualitative Handlungsleitsatze im Rahmen einer Werte- und Zielformulierung fir ei-
ne kinftige Entwicklung zu finden und funktionale Schwerpunkte in der Entwicklung
zu verorten,

» konkrete Standortentscheidungen flr zukiinftige Entwicklungen und quantitative
Rahmenbedingungen im Vogriff auf das Flachennutzungsplanverfahren zu definieren.

Die Entwicklungsstudie wurde im August 2005 abgeschlossen.

Aufbauend auf der Analyse, die den Planungsraum im Kontext unterschiedlicher Blickwinkel von
der Lage im Raum der umliegenden Zentren und Verdichtungsraumen Uber den Verwaltungsraum
Eppingen bis hin zu den einzelnen Gemeinden und Stadtteile betrachtet, wurden Gbergeordnete
sektorale Leitbilder mit Handlungsleitsatzen aufgestellt.

Fir eine genauere Betrachtung der Aufgabenstellung wird auf die Broschire 'Raumliche Entwick-
lungsstudie Verwaltungsraum Eppingen' verwiesen. Im folgenden soll in einer kurzen, knappen
Form auf die fiir das FNP-Verfahren relevanten Ergebnisse verwiesen werden:

Entwicklungsmodell

Das Modell eines 'raumlich abgestimmten Entwicklungsprinzips' stellt die Grundlage flr die zu-
kinftige Siedlungsentwicklung und damit auch fir die Verteilung und Verortung dar.

Die Entwicklungsachsen entlang der Bundesstralte B293 (Bretten-Heilbronn) und der Stadtbahn-
trasse (Karlsruhe-Heilbronn) und der axialen Anbindung des Raumes nach Norden an die Bun-
desautobahn BAB 6 mit der Entwicklungslinie Eppingen-Richen-Ittlingen verschafft dem Verwal-
tungsraum eine positive Ausgangsbasis als zukinftiger Wachstumsraum mit einer Lagegunstin-
mitten der umgebenden Verdichtungsraume Stuttgart / Ludwigsburg / Bietigheim-Bissingen /
Karlsruhe / Bruchsal / Heilbronn-Neckartal / Neckarsulm und dem Rhein-Neckar-Raum und Hei-
delberg / Wiesloch zu entwickeln. Die Standortfaktoren im Verwaltungsraum definieren sich vor al-
lem Uber die noch intakten kulturlandschaftlich wertvollen Landschaftsraume, die gute Ablesbar-
keit der differenzierten Siedlungsstrukturen mit lokalen Identitaten, erhaltenen Mafstablichkeiten
und der qualitativ hochwertigen Naherholungsbereiche und -angebote im unmittelbaren Wohnum-
feld.

Eine zuklnftige Entwicklung soll sich an den vorhandenen Begabungen, Mafistablichkeiten und

grundsatzlich vorhandenen Entwicklungsmdglichkeiten orientieren. Von den gegebenen Rahmen-
bedingungen noch mdgliche groRmalstabliche Entwicklungen im Wohnbausektor und im gewerb-
lichen Bereich sollen an stadtebaulich-landschaftlich geeigneten, standértlich-funktional und infra-
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A 8.2

strukturell sinnvollen Stellen im Verwaltungsraum konzentriert werden. Raumliche Entwicklungen
werden damit innerhalb des Verwaltungsraums quantitativ wie qualitativ differenziert vorgesehen
und unter Wahrung der vorhandenen Orts- und Landschaftscharaktere im Raum optimal platziert.
Die Flachen- und Standortalternativen zeigen kurz-, mittel- und langfristige Entwicklungsoptionen
auf und stellen damit eine Abwagungsbasis flir die Flachenausweisung auf FNP-Ebene her.

Leitbild fir die Entwicklung des Verwaltungsraums
Ubergreifendes riaumliches Leitbild fiir den Verwaltungsraum

Aus dem Modell des 'raumlich abgestimmten Entwicklungsprinzips' kann das grundsatzliche Leit-
bild fur die weitere raumliche Entwicklung abgeleitet werden:

Begabungen definieren — Aufgaben verteilen —
Potenziale fordern — Grenzen erkennen

Die raumliche Ubertragung auf den Verwaltungsraum zeigt die Positionen der Kernstadt, der
Stadtteile und der Gemeinden auf und damit die zukiinftigen Entwicklungspotenziale jedes Ortes
im Netz des Verwaltungsraumes.

Die verkehrliche Vernetzung (StraBe und Schiene) mit den umliegenden Raumen bildet die Ent-
wicklungsachsen in Ost-West-Richtung (Achse Heilbronn-Eppingen-Bretten-Karlsruhe) und Nord-
Siud-Richtung (Anschluss AB6) aus.

Die Kernstadt Eppingen und die Gemeinde Gemmingen bilden die Schwerpunkte der zu-
kiinftigen Siedlungsentwicklung auf der Entwicklungsachse Karlsruhe-Bretten-Heilbronn.

Die Gemeinde Ittlingen sowie der Stadtteil Richen an der Achse in Richtung der A6 / Sinsheim
wie auch der Stadtteil Rohrbach an der Achse der B 293 nach Westen werden als Orte mit spe-
ziellen Entwicklungsbegabungen kategorisiert. Die Schwerpunkte liegen hier in Ittingen und
Rohrbach auf der Wohnfunktion, wahrend im Stadtteil Richen sowohl eine gewerbliche Entwick-
lung wie auch eine raumliche Weiterentwicklung des Wohnstandortes in Bezug als Begabung ge-
sehen wird.

Die Stadtteile Adelshofen, Elsenz, Kleingartach und Miihlbach werden als Orte mit Eigen-
entwicklung eingestuft. Ihr Potenzial liegt in der Attraktivitat als Wohnstandort in einem weitge-
hend intakten landschaftlichen Umfeld und einer noch vorhandenen MafRstéblichkeit der Ortsstruk-
tur.

Der Gemminger Teilort Stebbach wird ebenfalls als Ort mit Eigenentwicklung eingestuft, besitzt
jedoch durch den unmittelbaren raumlichen Kontext zu Gemmingen (Entwicklung der zentralen
Mitte) eine Sonderrolle in der rdumlichen Entwicklung (vgl. ,, Ortsentwicklungsplan Gemmingen-
Stebbach” in ,Entwicklungsstudie Raum’).

Die Entwicklungspotenziale durch die raumliche Einordnung der Gemeinden und Stadtteile sind

bei der quantitativen Verteilung der Wohnbauflachen in einem Verteilungsschlissel flr den Aus-
weisungsbedarf unter Kapitel B1 bertcksichtigt.
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Grafisches Leitbild der strukturellen Entwicklung
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Sektorale Leitziele der Entwicklungsstudie

Die folgenden sektoralen Leitziele wurden im Rahmen der Entwicklungsstudie fur die zukiinftige
stadtentwicklungspolitische Entwicklung des Verwaltungsraums formuliert. Die Leitziele bilden
sich gleichzeitig in Teilen auch in der Herangehensweise und den Inhalten des FNP-Verfahrens
ab.

Leitbild Gesamtsiedlungsstruktur

» Sicherung der Malistablichkeit und des noch vorhandenen Ortscharakters

» Forderung und Forcierung der Innenentwicklung zur Vermeidung weiterer gro3flachiger Au-
Renentwicklungen. Erheben und Nutzen von quantitativen Entwicklungspotenzialen (z.B. tber
MELAP-Programm), Umsetzung von qualitativen Ma3nahmen in den Ortskernen (z.B. Umset-
zung Innenstadtkonzept Kernstadt, Weiterfiilhrung der Dorferneuerung / ELR / Sanierung)

+ Vermeidung von strukturellen Uberformungen - Orientierung an kleinrdumigen Entwicklungs-
schritten

* Frei Halten ortsbildpragender Situationen (z.B. Auebereiche, intakte Ortsrander, baukulturell
Wert gebender Situationen)

* Vermeidung von Entwicklungen in topografisch exponierte Bereiche - Beriicksichtigung der
Fernwirksamkeit insbesondere im Bereich des offenen Landschaftsraums des Kraichgaus

Leitbild Wohnen

* Angebot an attraktiven und wettbewerbsfahigen Baulandangeboten flir zuwandernde Bevdlke-
rungsteile und die Bevdlkerung des Verwaltungsraums

» Orientierung an einem breiten Angebotsspektrum fir differenzierte Zielgruppen von jungen
Familien bis zu Senioren

* Angebot unterschiedlicher Dichten und Wohnformen, Abkehr von einer monostrukturell auf das
freistehende Einfamilienhaus ausgerichteten Entwicklung, Mut zum Ausprobieren nicht alltagli-
cher Bauformen als erganzender Teil des Angebotes

* Angebot an Bauland auch im Zusammenhang bebauter Siedlungsstrukturen. Férderung des
Wohnens im Ortskern - Weiterfiihrung der Sanierung

» Schaffung klarer planungsrechtlicher Rahmenbedingungen flr die Weiterentwicklung des
Wohnens in Bestandsgebieten der Nachkriegszeit im Sinne der Wiederbelegung vorhandener
Bausubstanz

* Qualitatsvolle Entwicklung des 6ffentlichen Raums als erweiterter Teil des Wohnumfelds

Leitbild gewerbliche Entwicklung

+ Konzentration von Gewerbeflachenangeboten an zentralen, belastbaren und standértlich att-
raktiv gelegenen Orten im Verwaltungsraum

* Vermeidung einer weiteren nivellierten, dispersen Entwicklung, ausschlief3liche Orientierung an
der Eigenentwicklung auRerhalb der zentralen Gewerbestandorte

* Angebot an attraktiven und wettbewerbsfahigen Baulandangeboten fir externe Betriebe, aber
auch fur Betriebe aus dem Verwaltungsraum

* Vermeidung einer zu ausufernden Flachenbevorratung, jedoch Vorhalten von differenzierten
qualitativen Baulandangeboten im Sinne von Grundstiicksgréf3en, planungsrechtlichen Zulas-
sigkeiten, Ausnutzungsgraden und grundsatzlichen Gebietscharakteren

» Klare Ausrichtung der Akquisitionspolitik angepasst an die jeweilige Standortqualitat / Standort-
image

» Verstarkte Bemihungen von Umstrukturierungen bestehender, jedoch mindergenutzter
Gewerbeflachen - aktive Standortpolitik zur Reaktivierung von Bestandsflachen
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Leitbild Soziale Infrastruktur

Kontinuierliche Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur trotz enger werdender finanzieller
Ressourcen in der Konkurrenz der Stadte und Gemeinden untereinander (z.B. erweiterte
Betreuungsangebote, weitere hausliche Pflegeangebote an Senioren), Minimalziel: Sicherung
der heutigen attraktiven Standards

Berucksichtigung der absehbaren demografischen Entwicklungen in der Entwicklungspolitik,
Vermeidung von langfristigen Uberkapazitaten, Schaffung von flexibel nutzbaren Angeboten
Kleinmalfistabliche Entwicklung von Neubauflachen zur Vermeidung einer den vorhandenen
Kapazitaten nicht angepassten massiven Nachfrage in einem engen zeitlichen Korridor
Starkung des Ehrenamtes innerhalb der sozialen Infrastruktrausstattung, Starkung der Nach-
barschaften

Leitbild Versorgungsinfrastruktur

Weitere Starkung der Zentralitdt des Unterzentrums Eppingen in der regionalen Konkurrenz -
Sicherung der Angebotsvielfalt

Attraktivierung der Rahmenbedingungen fir den noch vorhandenen kleinteiligen Einzelhandel
der Kernstadt - Konsequente Umsetzung Innenstadtkonzept Kernstadt Eppingen in Bezug auf
die Umstrukturierung und Gestaltung des Offentlichen Raums als Aufenthaltsraum
Konsequente Bericksichtigung des Marktgutachtens im Hinblick auf die Zentrenrelevanz des
Angebotes und weiterer Einzelhandelsentwicklungen aufierhalb der Kernstadt

Sicherung der kernstadtergdnzenden Nahversorgungsausstattung in den Stadtteilen und den
Gemeinden des Verwaltungsraums - Vermeidung einer weiteren Ausdinnung des Angebots-
netzes - Unterstlitzung in der Entwicklung alternativer Einzelhandelsformen (z.B. convenience-
Konzepte, genossenschaftliche geflihrte Laden, Hofladen etc.)

Leitbild Verkehr

Vermeidung zusatzlicher Verkehrsbelastungen insbesondere des gewerblichen Verkehrs durch
Konzentration der Ausweisungen auf verkehrlich gut erschlossene Standorte

Ausbau der Anbindung des Verwaltungsraums nach Norden zum Anschlufd an die A 6 (Ausbau
L 592 im Bereich Richen und Ittlingen - Entlastung/Aufwertung der Ortsdurchfahrten)
Entlastung der Ortsdurchfahrt Gemmingen im groRraumigen Netz (Abstufung der Klassifizie-
rung der Ortsdurchfahrt)

Ausbau der Bahntrasse Eppingen-Sinsheim zur Stadtbahntrasse mit einem entsprechenden
Taktverkehr

Attraktivierung der FuBwege- und Radwegeverbindungen innerhalb und zwischen den Ge-
meinden und Stadtteilen. Verstandnis der inneren Durchwegung als Qualitatsmerkmal der
"Stadt der kurzen Wege"

Weiterer Ausbau des Busliniennetzes innerhalb des Verwaltungsraums im Hinblick auf die de-
mografische Entwicklung und das Versorgungsangebot)

Leitbild Landschaft + Freiraum

Sicherung der vorhandenen landschaftsékologisch, erholungsbezogen und kulturlandschaftlich
Wert gebenden Landschaftsteile im Auldenbereich wie auch innerhalb der Siedlungslagen
Vermeidung von baulichen Entwicklungen in sensiblen landschaftlichen Umfeldern und Ortsbild
pragenden Bereichen

Minimierung des zukiinftigen Flachenverbrauchs im AuRenbereich, Abkehr von der Entwick-
lung grof3flachiger, monostrukturieter Baugebiete, Sicherung einer Mindestdichte

Einbindung der bestehenden und geplanten Siedlungsstrukturen in den Landschaftsraum.
Vermeidung negativer Fernwirkung von Siedlungsstrukturen (Exponiertheit), Vermeidung linea-
rer Siedlungsrander, Sicherung einer der Landschaftstypik angepassten grinordnerischen Ein-
bindung, Gewabhrleistung des Vollzugs der vorgesehenen grinordnerischen Maflnahmen, Ver-
netzung von Innen- und AulRenbereich durch adaquate Wegebeziehungen

Umsetzung der naturschutzrechtlich notwendigen Kompensation vorrangig innerhalb der Bau-
gebiete, sofern nicht ausreichend funktional zusammenhangend im Rahmen der Okokonto-
Konzeption
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» Einbeziehung der Landwirtschaft in die Sicherung der gewachsenen Kulturlandschaft (Pflege)
und die Weiterentwicklung des Landschaftsraums (Anpassung der Bewirtschaftung an die
standortlichen Voraussetzungen, Beitrag zum Ziel der strukturellen Aufwertung)

+ Verstandnis des Offentlichen Raums als multifunktional nutzbarer Freiraum, Abkehr von der
Dominanz der Erschlieflungsfunktion.

A 8.4 Langfristige Entwicklungsoptionen
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A 8.5

Umsetzung des Leitbildes der raumlichen Ordnung

Planungsziel

Das Ziel der weiteren Planung des Raums Eppingen ist, den Verwaltungsraum auf Grundlage
des Leitbilds eines raumlich abgestimmten Entwicklungsprinzips weiter zu starken und zu entwi-
ckeln, neue Wohnstandorte, Arbeitsplatze und eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur zu schaffen bei
gleichzeitiger Erhaltung und Weiterentwicklung des charakteristisch wertvollen Lebens- und Land-
schaftsraums.

Leitbild zur raumlichen Entwicklung

Die Planungskonzeption der Flachennutzungsplanung der Verwaltungsgemeinschaft Eppingen
beruht auf dem oben dargestellten Leitbild einer raumlichen Ordnung, das unterschiedliche
Aufgaben und damit Entwicklungshorizonte fiir die einzelnen Gemeinden und Stadtteile aufzeigt,
Schwerpunkte im Raum setzt und auf eine partnerschaftlich abgestimmte Entwicklung ausgerich-
tet ist.

In Abstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung, den értlichen Gegebenheiten
sowie auf den, auf dem Leitbild basierenden, Planungszielen ergeben sich Orte des Planungs-
raums, die sich als Entwicklungsschwerpunkte eignen.

Konzeption

Die Kernstadt Eppingen bildet den Schwerpunkt einer zukinftigen Entwicklung. Aufgrund ihrer
verkehrlichen Lagegunst und der schon vorhandenen Infrastruktureinrichtungen nimmt sie den
Groliteil der weiteren Siedlungsentwicklung auf. Die Stadtteile Eppingens sollen sich grundsatzlich
im Rahmen ihrer Eigenentwicklung entwickeln; die Stadtteile Richen und Rohrbach erhalten auf-
grund ihrer verkehrlichen Lagegunst durch den Verteilungsschlissel fir Wohnbauflachen einen
zusatzlichen Entwicklungsimpuls.

Die eigenstandige Gemeinde Gemmingen bildet aufgrund ihrer raumlichen Lage auf der Entwick-
lungsachse im Rahmen ihrer Eigenentwicklung und einem gedampft positiven Wanderungssaldo
einen weiteren, jedoch gegeniber der Kernstadt Eppingen einen untergeordneten Entwicklungs-
schwerpunkt.

Die eigenstandige Gemeinde lttlingen soll sich aufgrund ihrer raumlichen Lage im Rahmen ihrer
Eigenentwicklung weiter entwickeln.

Malstabs- und Charakter verandernde Entwicklungen, die sich durch unverhaltnismafige Wohn-
bau- und Gewerbeflachen ergeben sollen dadurch verhindert werden.

Daraus wurden vier unterschiedliche Entwicklungstypen abgeleitet, denen besondere Entwick-
lungsaufgaben zugewiesen werden.

A  Zentraler Ort Kernstadt Eppingen:
als regional / teilrdumlicher Siedlungsschwerpunkt

B Gemeinde Gemmingen,
als eine Gemeinde im Siedlungsbereich der Entwicklungsachse mit einem Uber die
Eigenentwicklung hinausgehenden anzusetzenden Wanderungssaldo

C Stadtteile Eppingen Richen und Rohrbach und Gemeinde Ittlingen
mit einem mafstabsgerechten Entwicklungsimpuls aufgrund der Lage auf der Ent-
wicklungsachse Heilbronn-Bretten-Karlsruhe und der Achse
Eppingen-Anschluss A6.

D Stadtteile Eppingen Adelshofen, Elsenz, Kleingartach und Miihlbach
in denen nur fUr die Eigenentwicklung Bauflachen geschaffen werden kénnen
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A9

A9.1

Ergebnisse des MELAP-Programms innerhalb der Stadtteile Eppingen

Erlauterung Programminhalt und -ziele

Begleitend zur in Kap. A8 beschriebenen Entwicklungsstudie, welche sich vorrangig mit weiteren
baulichen Entwicklungen bezogen auf den Aulienbereich befasste, wurden im Rahmen des
MELAP-Programs (Modellprojekt zur Eindammung des Landschaftsverbrauchs durch Aktivierung
innerdrtlicher Potenziale) auch Innenentwicklungspotenziale untersucht.

Die Stadt Eppingen nimmt hierbei an diesem Modellprojekt des Ministerium fir Erndhrung und
Landlichen Raum teil. Dieses Projekt ist als Baustein der Gesamtentwicklung der Stadt zu sehen;
sie erganzt die angestrebte ganzheitliche Planung der FNP-Aufstellung um die Betrachtung der
Innenbereiche der einzelnen Stadtteile. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse bereits vorhande-
ner Dorfentwicklungsplane und der Synergieeffekte Uiber die Bearbeitung der Entwicklungsstudie
werden folgende Ziele verfolgt:

- Bewusstseinsbildung fir die Problematik des Landschaftsverbrauchs und der leer ste-
henden Gebaudesubstanz verbreitern (Anstol3- / Vorbildwirkung)

- Ermittlung des zumeist unterschatzten innerértlichen Potenzials als Gebaude- und Fla-
chenangebot fir dorfgerechtes Wohnen und Arbeiten, Grundversorgung sowie Gemein-
schaftseinrichtungen

- Ermittlung der Realisierbarkeit und der Kosten der Aktivierung des innerértlichen Poten-
zials und Herausarbeitung konkreter Vorschlage zur Umsetzung durch die Beteiligung
der Eigentimer

- Realistische Einschatzung des Bedarfs an Wohnungen und Bauflachen unter Beachtung
des demographischen und sozialen Wandels. Dabei soll die Umnutzung leer stehender
Bausubstanz Prioritat erhalten

- Nachhaltige Entwicklung einer funktionsfahigen und identitatsstiftenden Ortsmitte, die alle
wesentlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge erfiillt

- Vermeidung eines Funktionsverlusts der Dérfer, Sicherung der Grundversorgung, Infra-
struktur und Gemeinschaftseinrichtungen

- Entwicklung der regionalen und lokalen Baukultur im Strukturwandel, Erhaltung der Viel-
schichtigkeit traditioneller Dorfanlagen und der Unverwechselbarkeit des Ortsbildes

- Erhalt und Weiterentwicklung ékologisch hochwertiger Griinflachen und Vegetations-
strukturen in der Ortsmitte, mit Landschaftsbezug gestalteter Ortsrander und Schutz
wertvoller landwirtschaftlicher Flachen

- Nutzung nachwachsender Rohstoffe, die energetische Sanierung des Gebaudebestands
und die verstarkte Nutzung von Regenwasser zum Erhalt der natirlichen Lebensgrund-
lage

- Aufzeigen von Starken und Schwachen der Ortschaft durch geeignete Malinahmen der
Bulrgerbeteiligung und Formulierung von, den 6rtlichen Verhaltnissen angepassten Zielen
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A9.2

Programmablauf
1. Erhebung der innerortlichen Potenzialflachen

Das MELAP-Programm wird in allen 6 Stadtteilen der Stadt Eppingen durchgefiihrt. Durch Bege-
hung der einzelnen Teilorte und Auswertung der Orthofotos wurden in einem ersten Schritt inner-
ortliche Potenzialflachen aufgenommen. Die Erhebung wurde in Planen und tabellarischer Aufstel-
lung dargestellt; folgende Aussagen sind aufgenommen:

- Abgrenzung des Siedlungsbereichs (Innenbereich — Au3enbereich)
- Baullcken in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB)
- Baullcken in Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB)
aufgenommen sind hierbei Grundstiicke, die durch Grée und gesicherter Erschlie-
Bung bebaubar sind
- Leersténde
- Umstrukturierungspotenziale bauliche Neunutzung
umfassen Grundstiicke deren Bestandsbebauung nutzungsbezogen stérend ist oder
aufgegeben wurde und bautypologisch als Bestand stérend oder fiir eine Nachnut-
zung ungeeignet erscheint; hier wird eine bauliche Neuordnung vorgeschlagen
- Umnutzungspotenziale/funktionale Neunutzung unter Erhalt des Bestandes
zeigen Flachen auf, deren baulicher Bestand ortsbildpragenden Wert besitzt, jedoch
eine neue Nutzung aufgrund von Leerstand oder stérender Nutzung angestrebt wer-
den soll
- Nachverdichtungspotenziale zusammenhangender Freibereiche
umfassen derzeit noch unbebaute Flachenpotenziale, die durch bodenordnerische
Maflnahmen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen; des Weiteren fallen
unter diese Kategorie Flachen, auf denen eine hdhere Grundstlicksausnutzung mog-
lich erscheint
- Entwicklungspotenziale im Aufienbereich (§ 35 BauGB) / Entwicklungspotenziale
aktivierbar Uber Erganzungs-/ Entwicklungssatzungen zeigen Flachen zur Arrondie-
rung der Siedlungsstruktur auf.
grof¥flachige Siedlungsentwicklungen im Aul3enbereich wurden Uber die Steckbriefe
im FNP-Verfahren untersucht
ErschlieBungsoption stellt eine mdgliche ErschlieBung der Potenzialflachen dar.

2. Uberpriifung und Ausschluss unrealistischer Flachenpotenziale

In einer Folge nacheinander geschalteter 'Filter', das heit durch Anwendung von Untersuchungs-
kriterien in der Abstimmung unterschiedlicher Akteure und Beteiligter 'mit unterschiedlichem
Blickwinkel und lokalem Wissen' wurden die erhobenen Potenzialflachen um unrealistisch er-
scheinende Flachen reduziert.

Akteure und Beteiligte:

Verwaltung

Gemeinderat und Ortschaftsrate
Grundstickseigentimer

Planer

Folgende Untersuchungskriterien fiihren zum Ausschluss aus der weiteren Betrachtung im Zuge
des MELAP-Programms

- Baullcken in Bebauungsplanen mit Baugebot (Bebauung ist absehbar)

- bereits Uberplante Flachen
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A10

- Flachen, die aufgrund ihrer Lage und 6kologisch/landschaftsplanerischen Qualitat als in-
nerortliche Freibereiche frei bleiben sollen (Ortsbild, Wohnumfeldqualitat) ,Landschaftli-
che Tabuflachen®

- Flachen, die durch Uberlegungen zu privaten Vorhaben ,belegt’ sind

- Flachen, deren Mobilisierung mittelfristig unrealistisch erscheint

Weitere planerische Untersuchungskriterien der verbleibenden Flachen werden sein:
- Realisierbarkeit der ErschlieRung
- Prifung von Baudichte, Siedlungsstruktur, Ortsbild und Nutzungsanforderung
- Testentwdrfe

3. Stand der Planung und Einfluss in das FNP-Verfahren

Das MELAP-Programm startete als Baustein der Stadtentwicklung Eppingens parallel zur Ent-
wicklungsstudie des Gesamtraums und begleitet aktiv das Flachennutzungsplanverfahren.

Bis zum Beschluss der Vorentwurfsplanung des Flachennutzungsplans war in allen Stadtteilen die
Flachenerhebung abgeschlossen und die Flachenaufstellungen im Gemeinderat der Gesamtstadt
und den einzelnen Ortschaftsraten diskutiert und modifiziert.

Mit der lokalen Kenntnis der Stadt- und Ortschaftsrate sowie dem Planungskenntnisstand der
Verwaltung wurden die Flachenpotenziale eingegrenzt und ein Flachenpool gebildet, welcher nun
vertiefend betrachtet werden wird.

In die Ermittlung des Wohnbauflachenausweisungsbedarfs flir den FNP ist nur die Erhebung aller
Baulticken aus dem MELAP in den Ansatz von Reserveflachen eingeflossen.
Die Aufstellung der Baullicken basiert auf dem kommunalen, katasterscharfen Baullickenkataster.

Um fUr die Gemeinden Gemmingen und Ittlingen eine gleiche Aussagenscharfe hinsichtlich der
Reserveflachen zu erhalten, wurden auch hier in Abstimmung mit der Verwaltung die Bauliicken
katasterscharf erhoben.

Sonstige weitere informelle Planungen innerhalb
des Verwaltungsraums

Folgende informelle Planungen liegen innerhalb des Verwaltungsraums vor, auf welche nicht im
einzelnen eingegangen werden soll, deren Inhalte jedoch in der Planung zum Flachennutzungs-
plan des Verwaltungsraums bertcksichtigt wurden:

* Innenstadtkonzept Kernstadt Eppingen, Wick+Partner, 2003

+ Planungen zum Okokonto, BioPlan Sinsheim, 2001

» Stadtebauliches Leitbild fur den Einzelhandel, 2001

» Markt- und Standortuntersuchung Stadt Eppingen, GMA Ludwigsburg, 2000
» Verkehrskonzept Eppingen, Planungsbiro Kélz, 1990/1999
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B1

Prognose

Bevolkerungs- und Wohnbauflachenprognose
B 1.1.1 Einleitung

Der Verwaltungsraum hat sich in den letzten zwanzig Jahren quantitativim Vergleich zur regiona-
len Entwicklung rasant weiterentwickelt. Es wurden faktisch in jeder Gemeinde bzw. in jedem
Stadtteil Wohnbauflachen- und Gewerbeflachenpotenziale realisiert, welche die Gemeinden bzw.
Stadtteile heute raumlich und charakterlich pragen.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des FNP ist zu hinterfragen, inwieweit die vollzogene Entwick-
lungsdynamik sich vor den sich abzeichnenden Marktfaktoren fortsetzen wird und welche Konse-
quenzen die zunehmende gesellschaftliche Uberalterung auch auf die weitere rdumliche Entwick-
lung haben durfte. Das Baugesetzbuch als gesetzliche Grundlage der Bauleitplanung schreibt vor,
~die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung ... an den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde® zu orientieren.

Zu konstatieren ist, dass das vollzogene quantitative Wachstum im Raum Eppingen nicht schlicht
in die Zukunft projiziert werden kann; die strukturellen Veranderungen im Wohnungsmarkt, aber
auch im gewerblichen Sektor im Rahmen der Flachennachfrage sind schon heute deutlich spur-
bar. Dennoch wird der Raum Eppingen im Gegensatz zu anderen regionalen Teilrdumen auch der
Region Heilbronn-Franken aufgrund der rdumlichen Lage und Standortqualitaten, insbesondere
im Wohnbausektor auch in mittelfristiger Zukunft, noch mit quantitativen Zuwachsen rechnen kén-
nen. Die Gesamtquantitat wird sich in der langfristigen Sicht auf die nachsten 15-20 Jahre jedoch
deutlich abschwachen. Griinde fir die langfristig klare Abschwachung der Nachfrage liegen in ei-
ner aufgrund der demografischen Veranderungen grundsatzlich schwacher werdenden Woh-
nungsbaunachfrage jlingerer Generationen und einem gleichzeitigen Freiwerden gro3erer Be-
standssiedlungsstrukturen aus der Nachkriegszeit, also der Notwendigkeit einer Bestandssiche-
rung und Wiederbelegung vorhandener Siedlungsstrukturen.

Diese Einschatzung geht auch mit aktuellen planungspolitischen Einstellungen auf regionalplane-
rischer und raumordnerischer Ebene einher, im Rahmen derer die zugestandenen Flachenpoten-
ziale fur die weitere Wohnbau- und Gewerbeentwicklung aus den genannten Griinden aktuell
nachhaltig reduziert werden. Hintergrund ist auch die zunehmende planungspolitische Intention,
die Innenentwicklung und den Stadtumbau zu forcieren, um der anhaltenden Flacheninanspruch-
nahme in den Aulienbereichen entgegen zu wirken.

Mir der Einleitung des Verfahrens zur 3. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2003
zeichnete sich bereits ab, dass die im damals geltenden Regionalplan aufgefiihrten Darstellungen
zur quantitativen Entwicklung einer Revision im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans
Heilbronn-Franken unterzogen werden und die gemachten und unten auszugsweise dargestellten
Aussagen, insbesondere zu prozentualen Wachstumsansatzen zukulnftig quantitativ zurtickge-
nommen werden (vgl. zu diesem Themenaspekt auch die Verdffentlichungen des Regionalver-
bands Heilbronn-Franken zur absehbaren demografischen Entwicklung in der Region Heilbronn-
Franken).

In den Berechnungsparametern dieser Flachennutzungsfortschreibung wird bereits eine gebrems-

te Entwicklung berlcksichtigt. Diese Annahmen werden im weiteren Absatz B 1.1.4 in Bezug zu
den seit 2006 gultigen Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 gesetzt.
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B 1.1.2 Aussagen des Regionalplans Franken 1995 zu Prognosegrundsatzen

Aussagen zum Siedlungsflachenbedarf
(Auszug aus Regionalplan Franken 1995 Punkt 2.4.4):

Grundsatzlicher Flachenbedarf (Grundsatz, Punkt 2.4.4.1)

Fiir die Region Franken ist ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Wohnungsange-
bot bereit zu stellen. Der zu erwartende Wohnbaufidchenbedarf kann pauschal liber die
Richtwerte, die Bevélkerungsvorausschétzungen und (ber Dichtevorgaben ermittelt wer-
den. Neben der Eigenentwicklung sind die méglichen Wanderungsgewinne in die Region
zu berticksichtigen.

Auszug aus der Begriindung zum Punkt 2.4.4.1:

"Die Eigenentwicklung einer Gemeinde an Baufldchen setzt sich

zusammen aus dem Bedarf fiir die natirliche Bevélkerungsentwicklung und aus dem in-
neren Bedarf, der sich in erster Linie aus der Alters- und Sozialstruktur sowie der
wohlstandsbedingten Verringerung der Belegungsdichte ergibt.

(...) Bei einem durchschnittlichen Riickgang von bisher 1,3 % pro Jahr diirfte die Bele-
gungsdichte im Durchschnitt auf ca. 2,2 Einwohner pro Wohneinheit sinken und im stad-
tischen Bereich auf cirka 2,0 Einwohner pro Wohneinheit zurlick gehen.

(...)

Der zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs anzusetzende innere Bedarf wird pau-
schaliert mit durchschnittlich 1 % pro Jahr angenommen, d.h. fiir das Jahrzehnt von 1995
bis zum Jahr 2005 mit insgesamt 10 %.

Die Annahme eines "inneren Wachstums" von 1% pro Jahr beinhaltet bereits eine Ver-
langsamung dieser Entwicklung gegentiber der Vergangenheit. Die Verdnderung der Be-
legungsdichte folgt eigenen, sozio-6konomischen Gesetzen und dlirfte durch planerische
MaBnahmen kaum zu beeinfluBen sein."

B 1.1.3 Berechnungsparameter

Die nachstehende Prognose der quantitativen Entwicklung fiir den Verwaltungsraum Eppingen
setzt deutlich niedrigere Wachstumsmargen an.

Sie orientiert sich jedoch in der Methodik weiterhin fir die Wohnbauflachenprognose fiir die
Kernstadt Eppingen und die Gemeinde Gemmingen an den Aspekten der Bedarfe aus der
natiirlichen Bevolkerungsentwicklung und aus Wanderungsgewinnen und aus Bedarfen
resultierend aus der Auflockerung im Bestand durch das Sinken der Belegungsdichte.

In den Stadtteilen der Stadt Eppingen und der Gemeinde Ittlingen wird hingegen in der Prog-
nose ausschlieBlich eine sich aus der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung und der Auflocke-
rung sich ergebende Eigenentwicklung bertcksichtigt.

Der angesetzte Prognosezeitraum von 15 Jahren umfasst den Zeitraum des Flachennutzungs-
plans.
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B 1.1.4 Bezug zu Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020

Der Regionalplan 2020, am 03. Juli 2006 zu Rechtskraft gelangt, macht zur Siedlungsentwicklung
und Prognoseansatzen folgende Aussagen
(Auszug aus Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 Punkt 2.4):

Grundsiitze und Ziele der Siedlungsentwicklung, Punkt 2.4.0

(Grundsatz, Punkt 2.4.0 (2))

Die Siedlungsentwicklung ist als regionale Aufgabenstellung einerseits am regionalen
Bedarf, andererseits am Leitbild der Nachhaltigkeit zu orientieren. Hierbei sind neben 6-
konomischen, sozialen und demographischen auch ékologische Anforderungen zu be-
riicksichtigen und gegeneinander und untereinander abzuwégen.

(Ziel, Punkt 2.4.0 (5))

Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und einer ausreichenden Auslas-
tung éffentlicher Verkehre sind beim Wohnungsbau folgende Mindest-Bruttowohndichten
zugrunde zu legen:

- Unter-, Kleinzentran im Landlichen Raum i.e.S. ... 45 EW/ha

- sonstige Gemeinden im Léndlichen Raum 40 EW/ha

(Nachrichtliche Ubernahme, Punkt 2.4.0 (6))

Der Rahmen der Eigenentwicklung soll es allen Gemeinden entsprechend der jeweiligen
Entwicklungserforderlichkeit und den voraussehbaren Bedlirfnissen der értlichen Bevl-
kerung und der értlichen Betriebe ermdéglichen, ihre gewachsenen stddtebauliche Struk-
tur zu stabilisieren, zu ordnen und organisch weiterzuentwickeln. Dabei gehért zur Eigen-
entwicklung der Gemeinden die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplétzen fiir den
Bedarf aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung, fiir den inneren Bedarf sowie fiir
die Aufnahme von Spétaussiedliern.

Auszug aus der Begriindung zum Punkt 2.4.0

#(-..) Zur Gewéhrleistung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie zur Sicherung
der Auslastung 6ffentlicher Verkehre sollen auch im Landlichen Raum Mindest-
Bruttowohndichten als Mindestwerte fiir die Siedlungsdichte eingehalten werden.

(...) Sie ... beriicksichtigen im Landlichen Raum auch das Spannungsverhéltnis zwischen
niedrigen Baulandpreisen und notwendiger Tragféhigkeit von Infrastrukturen.

Bei den Werten besteht eine ausreichende Flexibilitat fiir die Gemeinden, da die Werte
als Durchschnitteswerte fiir die Gemeinde angesehen werden, d.h. es kann bei Gebieten
mit etwas h6heren Werten auch Gebiete mit niedrigeren Werten geben.

(..)

Der innere Bedarf umfasst dabei geméaR der Begriindung zum Plansatz 3.1.5 des Lan-
desentwicklungsplans inhaltlich den Bedarf, der sich durch Verbesserung der Wohn- und
Wohnumfeldverhéltnisse, durch die Erweiterung ortsanséssiger Betriebe und die Weiter-
entwicklung der technischen und sozialen Infrastruktur ergibt.

(..)

Bei der rechnerischen Ermittlung des tatsédchlichen zusétzlichen Neuausweisungs-
Bedarfs ist der Bedarf gemél3 Plansatz 3.1.5 des Landesentwicklungsplans den in der
Gemeinde vorhandenen und nachzuweisenden Innenpotenzialen (bebaubares Bauland
in rechtskréftigen Bauleitpldnen sowie Baullichen) gegenliberzustellen; erst in dieser Ge-
geniiberstellung ergibt sich ein von der Gemeinde darzulegender tatséchlicher Neuaus-
weisungsbedart.
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(..)

Aus den aktuellen Rahmenbedingungen fiir den Wohnungsbau in Verbindung mit den
bundes- und landespolitischen Zielvorstellungen zur Fldcheninanspruchnahme, vorhan-
denen regionsbezogenen Prognoseansétzen und regionsspezifischen analytischen Er-
gebnissen wird fiir die Region Heilbronn-Franken von einem durchschnittlichen Bedarfs-
wert fiir die Eigenentwicklung in allen Gemeinden von 0,7 % p.a. bezogen auf die Ein-
wohnerzahl ausgegangen. Dieser Wert erscheint aus regionaler Sicht plausibel, er ist ein
pauschalierter Orientierungswert der Regionalplanung, der den regionalplanerischen
Grundsétzen entspricht. Er ist gegebenenfalls im Einzelfall unter Berlicksichtigung der
von Seiten der Gemeinde darzulegenden konkreten értlichen Verhéltnisse, z.B. h6herer
Wohnbaufldchenbedarf aus 6rtlichen Betrieben efc., zu modifizieren. (...)"

Gemeinden oder Gemeindeteile mit verstéirkter Siedlungstétigkeit
(Siedlungsbereiche), Punkt 2.4.1

(Ziel, Punkt 2.4.1 (1))

Folgende Gemeinden und Gemeindeteile, in denen sich zur Erhaltung der ldngerfristigen
Tragféhigkeit der regionalen Siedlungsstruktur die Siedlungstétigkeit liber die Eigenent-
wicklung hinaus verstérkt vollziehen soll, werden als Vorranggebiete festgelegt...:

* Eppingen-Kernort

+ Gemmingen Kernort

Auszug aus der Begriindung zum Punkt 2.4.1

LZur ldngerfristigen Stabilisierung und Entwicklung der Siedlungsstruktur im Wohnungs-
bau ist es erforderlich und geméaf Begriindung zum Plansatz 3.5.1 Landesentwicklungs-
plan auch zuléssig, das lber die Eigenentwicklung hinausgehende Potenzial an Zuwan-
derung nach regionalen Gesichtpunkten den Gemeinden zuzuordnen.

(--.)

Es werden, abgestimmt mit der regionalen Verkehrs- und Freiraumkonzeption, die Sied-
lungsbereiche Gemeinden oder in der Mehrzahl Gemeindeteilen zugeordnet.

(--.)

Bei der Bedarfsherleitung bzw. der Verteilung des regionalen Wanderungsansatzes fiir
die Tréger der Bauleitplanung erfolgt beim Wohnungsbau eine Orientierung an der klein-
rédumigen Bevdlkerungsprognose des Regionalverbandes bis 2020 sowie weiterhin an
der Zielstellung zur Sicherung der ldngerfristigen Tragfdhigkeit der Siedlungsstruktur
durch Konzentrierung von Wanderungen auf die Siedlungsbereiche. (...)"

Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
Punkt 2.4.3.1

(Ziel, Punkt 2.4.3.1)

Zur Erhaltung der léngerfristigen Tragféhigkeit der regionalen Siedlungsstruktur werden
tiber die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus in folgenden Gemeindeteilen Schwer-
punkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiete zur
Konzentration einer verstarkten Gewerbeentwicklung festgelegt...:
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» Eppingen-Kernort (Nord-Ost)

* Gemmingen Kernort (Ost)

Auszug aus der Begriindung zum Punkt 2.4.3.1

»(-..) Die Verteilung und rdumliche Zuordnung erfolgte nach regionalen und stadtebauli-
chen Kriterien und wurde grundsétzlich abgestimmt mit den regionalen Verkehrs- und
Freiraumanforderungen.

In Bezug auf die Entwicklungsachsen bzw. auf die Hauptverkehrsswe-
ge(Schiene/Stadtbahn bzw. Autobahen/Bundesstral3e) konnten die Schwerpunkte vor-
rangig im Bereich der Achsen und angelehnt an das Hauptverkehrsnetz vorgesehen wer-
den. (...)"

Auszug aus der Begriindung zum Punkt 2.4.0 / Gewerbliche Eigenentwicklung
o)

In der Regel werden im Rahmen der Eigenentwicklung pauschal drei bis fiinf Hektar ver-
flighare gewerblich nutzbare Flédchen fiir die zu erwartende Entwicklung ausreichen;
hierbei werden im Regelfall aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken erhoben. Im
Einzelfall kann bei nachgewiesenem Bedarf diese Gré3enordnung liberschritten werden,
soweit dem nicht andere Grundsétze und Ziele des Regionalplans entgegenstehen.”

Die Ansatze zur Wohnbauflachenprognose dieser 3. Gesamtfortschreibung decken sich weiterhin
mit den planerischen Zielvorstellungen des nun seit 2006 gultigen Regionalplans 2020.

Die Bedarfberechnung baut zum einen auf einer differenzierten Erhebung statistischer Grundla-
gen auf und berticksichtigt darliber hinaus das in der vorgelagerten Entwicklungsstudie festgeleg-
te raumlichen Verteilungsmodell als Leitbild der raumlichen Ordnung.

Auf dieser Grundlage wird fir die Wohnbauflachenbedarfsermittlung und -verteilung gegeniber
den Aussagen des Regionalplans ein weiter differenzierte Ansatz gewahlt, der die kleinrdumliche
Lage der Gemeindeteile im Verwaltungsraum untereinander und zur Entwicklungsachse bezie-
hungsweise zur Verkehrsinfrastruktur sowie die jeweiligen siedlungsstrukturellen Charakteristiken
widerspiegelt.

Die Bedarfs- und Ausweisungsquantitaten lassen auch mit den Vorgaben des zwischenzeitlich
glltigen Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 verifizieren.
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B1.2 Bevolkerungsstand
B 1.2.1 Einwohner der Verwaltungsgemeinschaft

Die Gesamteinwohnerzahl des Verwaltungsraumes betrug 2001: 27.945 Einwohner.

Wohnbevdélkerung Bevolkerungsdichte

i 0,
Gemeinde 31.12.2001 & EW / km’
Eppingen 20.580 74 232
Gemmingen 4.989 18 261
Ittlingen 2.376 8 168
Verwaltungsraum 27.945 100 229
Quelle: Landesinformationssystem Bevolkerungserhebung
B 1.2.2 Bevolkerungszusammensetzung
B 1.2.2.1 Altersaufbau 2001
Alter 0-14 in % 15-18 in% | 19-25in% | 26-40 in% | 41-65 in% | liber 65 in %
Eppingen 20 4 9 22 30 15
Gemmingen 20 3 8 23 32 14
Ittlingen 22 4 8 24 30 12
Landkreis HN 18 4 8 23 32 15
Land BaWi 17 3 8 23 33 16

Quelle: Landesinformationssystem Bevolkerungserhebung

Der Altersaufbau in den Gemeinden entspricht im Grof3en und Ganzen denen der

Region und des Landes, wobei die Verhaltnisse der Anzahl der Kinder im Verwaltungsraum leicht
hoher, die Anzahl der Uber 65-jahrigen dagegen leicht unter dem Kreis- und Landesdurchschnitt
liegt, bezogen auf die jeweilige Gesamtbevolkerung ist.

B 1.2.2.2 Bevdlkerungsgliederung 2001

2001 Ménner % Frauen %
Eppingen 10.074 49 10.506 51
Gemmingen 2.510 50 2.479 50
Ittlingen 1.210 51 1.166 49
Landkreis HN 160.541 49 163.502 51
Land BaWi 5.198.056 49 5.402.850 51

Quelle: Landesinformationssystem Bevolkerungserhebung

Die ausgeglichene Bevdlkerungsgliederung entspricht dem Kreis- und Landesdurchschnitt.
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B 1.2.2.3 Auslanderanteil 2001

2001 Auslénd;ranteil in
o
Eppingen 11,0
Gemmingen 12,3
Ittlingen 15,5
Landkreis HN 9,9
Land BaWi 12,2

Quelle: Landesinformationssystem Bevolkerungserhebung

Der Anteil der auslandischen Birgerinnen und Blrgern Verwaltungsraum liegt teilweise deutlich
hoher als der Anteil im Landkreis Heilbronn und im Landesdurchschnitt.

B 1.2.3 Bisherige Bevolkerungsentwicklung des Verwaltungsraums

B 1.2.3.1 Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinden von 1991 - 2001
. Wohnbevélkerung | Wohnbevdlkerung . s
Gemeinden 31.12.1991 31.12.2001 Entwicklung in %
Eppingen 17.140 20.580 +20 %
Gemmingen 4.455 4.989 +12 %
Ittlingen 1.871 2.376 +27 %
Verwaltungsraum 23.466 27.945 +19 %
Landkreis HN 279.912 324.043 +16 %
Land BaWi 10.001.840 10.600.906 +6 %

Quelle: Landesinformationssystem Bevolkerungserhebung

B 1.2.3.2 Bevolkerungsentwicklung der Verwaltungsgemeinschaft im Vergleich mit dem Land-
kreis und dem Land Baden-Wiurttemberg: Mittelwerte der %-Angaben bezogen auf den
jahrlichen Bevdlk.-Stand

Bevélkerun Geburten- Wander.- Gesamtbevoélkerungs-
Gemeinde/Region 2001 9 | bilanz %/Jahr | bilanz %/Jahr entwicklung %/Jahr
1991-2001 1991-2001 1991-2001
Eppingen 20.580 + 0,06 %/a +1,27 %la +20 %
Gemmingen 4.989 +0,42 %l/a +0,52 %/a +12 %
Ittlingen 2.376 + 0,57 %l/a +1,52 %l/a +27 %
Landkreis Heilbronn 324.043 + 0,25 %l/a + 0,96 %/a +16 %
Land BaWi 10.600.906 +0,13 %/a +0,31 %/a +6 %

Quelle: Landesinformationssystem Bevolkerungserhebung
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Die Gesamtbevoélkerungszahl des Verwaltungsraums Eppingen mit Eppingen, Gemmingen und
Ittlingen stieg von 1991 bis 2001 um rund 19% von 23.466 EW(1991) auf 27.945 EW(2001). In
den Zahlen bilden sich eindrlcklich die Einwohnerzuwachse der Nachwendezeiten ab, aber auch
die Attraktivitat des Raums Eppingen als interessanter regionaler Wohnstandort ist als Baustein in
dieser Entwicklung anzusehen.

Vergleicht man die Entwicklung der einzelnen Verwaltungsraummitglieder, so ist festzustellen,
dass in der Gemeinde lttlingen die proportional starksten Zuwéachse mit einem Plus von rund 27%
der Ausgangsbevolkerung vorzufinden sind, wahrend Gemmingen im Gegenzug ein leicht unter-
proportionales Wachstum von rund 12% aufzuweisen hat. Eppingen liegt mit rund 19% im Durch-
schnitt des Verwaltungsraums. Begrlindet sind die unterschiedlichen prozentualen Zunahmen bei
kleinen Gemeindeeinheiten insbesondere durch die Zeitpunkte der jeweiligen Baugebietsentwick-
lungen und deren Wirkung auf die Bevélkerungsgewinne.

Das Gesamtwachstum lag im Zeitraum zwischen 1991 und 2001 deutlich Gber dem Landkreis-
durchschnitt, was ein Beleg dafir ist, dass der Gesamtraum Eppingen auch im Landkreisvergleich
zu den Bevdlkerungsgewinnern gehdrte, wahrend unterproportionale Wachstumssalden eher in
den nordlichen und 6stlichen Teilen der Region Franken vorherrschten.

In der Bevdlkerungsentwicklung ist aus der Gesamtentwicklung heraus in die natlrliche Bevdlke-
rungsentwicklung und Zuwachse, resultierend aus Wanderungsgewinnen zu unterscheiden:

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

In der Betrachtung der prozentualen Zuwachse liegen die Gemeinden Gemmingen und Ittlingen
deutlich Gber dem Landkreis- und Landesdurchschnitt, wahrend die Stadt Eppingen mit ihren
Stadteilen letztlich im Rickblick eine "schwarze Null" beschreibt. Griinde flr die deutlich unterpro-
portionale Entwicklung sind einerseits in der Alters- und Familienstruktur der Stadt Eppingen zu
finden (héherer Anteil an betreuten Personen alteren Jahrgangs, starkere singulare Lebensver-
haltnisse im stadtischen Kontext). Gerade fiir Eppingen bedeutet die faktische Entwicklung einer
schwarzen Null jedoch auch, dass die absoluten Bevdlkerungszuwachse der letzten Jahre nahezu
ausschlielich Gber Wanderungsgewinne erzielt wurden.

Wanderungssalden

Im Raum Eppingen ist in den letzten 10 Jahren ein deutlich positiver Wanderungssaldo zu ver-
zeichnen gewesen, welcher zumindest in Eppingen und lttlingen klar Gber dem Landkreisdurch-
schnitt lag, wahrend in Gemmingen aufgrund einer verzogert einsetzenden Baulanderschliel3ung
insbesondere entlang der Stadtbahntrasse erst in den letzten Jahren kraftigere Zuwachse zu ver-
zeichnen waren.

Die Zuwachse in den Wanderungssalden geben letztlich die attraktive, landschaftlich reizvolle und

doch zu den umliegenden Verdichtungsraumen nahe Lage des Raums mit einer hohen Standort-
gunst im Wohnbausektor wieder.
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B1.3

Prognose Bevodlkerungsentwicklung
B 1.3.1 Prognose Bevolkerungsentwicklung Stadt Eppingen

Ausgangssituation im Ruckblick der Jahre 1991-2001:

Nat. Bevolkerungsentwicklung: +0,06% / a (,Schwarze Null“)
Wanderungsgewinne: +1,27 % /a
Bevolkerungsverhaltnis 2002:

- Kernstadt: 10.034 EW (50%)

- Stadtteile: 10.650 EW (50%)
Bestandsbevoélkerung 2002: 20.684 EW

Vorgenommene Prognoseansiatze

Der Ansatz von Wanderungsgewinnen (+ 1% /a) wird ausschlielich in der Kernstadt bei gleich-
zeitiger Stagnation der nat. Bevdlkerungsentwicklung angesetzt; daraus ergibt sich in der Konse-
quenz die Konzentration der Wanderungsgewinne in der Kernstadt aufgrund ihrer zentralortliche
Funktion und dem bestehenden Stadtbahnanschluss. Dies bedeutet eine klare Dampfung der Be-
vblkerungsgewinne um ca. 25% gegenulber den Margen der letzten 10 Jahre.

Die Stadtteile sind ebenfalls mit einer deutlich gedampften natirlichen Bevolkerungsentwicklung
als Ansatz der Sicherung der Eigenentwicklung versehen.
(Ansatz + 0,4% /a) :

Resultierendes Bevolkerungswachstum

Wachstum: + 1% / a (Kernstadt)
0,4% / a (Stadtteile)
Zieljahr: 31.12.2016 15 Jahre ab 31.12.2001
Bevolkerung 31.12.2001: 20.684 EW
Ausgangszahl Kernstadt: 10.034 EW (2002)
Kernstadt 2016 bei +1%/a: 11.649 EW
(Zinseszinsrechnung)
entspricht Zuwachs: +1.615 EW
Ausgangszahl Stadtteile: 10.650 EW (2001)
Stadtteile 2016 bei +0,4%/a: +11.307 EW
(Zinseszinsrechnung)
entspricht Zuwachs: + 657 EW
Gesamtstadt 31.12.2016: 22.956 EW
Gesamtzuwachs 2002-2017: +2.272 EW (15 Jahre)
entspricht einem Zuwachs
zur Ausgangsbevélkerung von +10,9 % auf 15 Jahre

Der prognostizierte Zuwachs auf 22.956 Einwohner, welcher bereits die Wanderungsgewinne be-
ricksichtigt, liegt damit noch unter den Prognosen des Statistischen Landesamtes, welches mit
Wanderungen fiir das Jahr 2015 eine Zielzahl von 23.352 EW und fiir das Jahr 2020 eine Zielzahl
von 23.939 EW prognostiziert.
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Im Vergleich der Bevolkerungsprognose eines Zuwachses von +2.272 EW in 15 Jahren wurde im
bestehenden Flachennutzungsplan 1996 ein Zuwachs von + 3.251 EW fir den gleichen Progno-
sezeitraum angesetzt.

In der Gesamtsicht wurde damit das Bevdlkerungswachstum in seiner Wachstumsdynamik deut-
lich niedriger angesetzt, was den gemachten Aussagen zur zuklnftigen Bevélkerungsdynamik -
hier insbesondere zur Stagnation in der natirlichen Bevélkerungsentwicklung - entspricht, gleich-
zeitig jedoch auch den Raum Eppingen als attraktiven Raum fiir zuklinftige Wanderungsgewinne
mit einem entsprechend noch vorhandenen Wachstumspotenzial einschatzt.

B 1.3.2 Prognose Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Gemmingen

Ausgangssituation 1991-2001:

Nat. Bevolkerungsentwicklung: +0,42% / a
Wanderungsgewinne: +0,52 % /a
Bestandsbevoélkerung 2002: 4,989 EW

Vorgenommene Prognoseansatze

Aufgrund der Lage auf der Entwicklungsachse Heilbronn-Bretten-Karlsruhe und der hervorragen-
den Verkehrsgunst (Stadtbahnanschluss an Trasse Heilbronn-Karlsruhe und B 293 als Uberdrtli-
che Verkehrtrasse) wird fir die Gemeinde Gemmingen weiterhin ein deutliches Wachstum ange-
setzt, welches Uber die Eigenentwicklung hinausgeht und Wanderungsgewinne miteinbezieht. Als
Wachstumsansatz der Wanderungsgewinne und nat. Bevolkerungsgewinne wird ein Zuwachs von
gesamt + 0,75%/a angesetzt. Dies entspricht einer Dampfung des bisherigen Wachstums um ca.
20%. Im Vergleich zur Kernstadt Eppingen liegt der Zuwachs aufgrund der fehlenden Zentral6rt-
lichkeit deutlich niedriger (Ansatz Kernstadt + 1,0 %/a). Aufgrund der nahezu ausschlie3lichen
Ausrichtung der Siedlungsstruktur auf den Individualwohnungsbau wird gegentber der Kernstadt
Eppingen ein Wert von 40 EW/ha angesetzt.

Hieraus ergibt sich folgende Berechnung:

Resultierendes Bevolkerungswachstum

Wachstum: +0,75% /a

Zieljahr: 31.12.2016 15 Jahre ab 31.12.2001
Bevolkerung 31.12.2001: 4,989 EW

Zielzahl 2016 bei + 0,75 %/a: 5.580 EW
(Zinseszinsrechnung)

entspricht Zuwachs: +591 EW

entspricht einem Zuwachs

zur Ausgangsbevélkerung von + 11,8 % auf 15 Jahre

B 1.3.3 Prognose Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Ittlingen

Ausgangssituation 1991-2001:

Nat. Bevolkerungsentwicklung: +0,75 % /a
Wanderungsgewinne: +1,5% /a
Bestandsbevoélkerung 2002: 2.376 EW
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Vorgenommene Prognoseansiatze

Aufgrund der Lage aulRerhalb von Entwicklungsachsen werden fir die Gemeinde Ittlingen zwar
keine Wanderungsgewinne analog zur Kernstadt Eppingen und der Gemeinde Gemmingen ange-
setzt. Dennoch wird aufgrund der vorhandenen Verkehrsgunst (schienengebundener OPNV-
Anschluss mit Option zum Ausbau als Stadtbahntrasse, Lage an der L 592 mit kurzem Weg in
Richtung Anschluss A 6) und auch aufgrund der noch vorhandenen Dynamik in der natlrlichen
Bevdlkerungsentwicklung der Zuwachs gegenlber den Stadtteilen Eppingen (hier + 0,4 %/a)
leicht héher mit 0,5 %/a angesetzt.

Aufgrund der ausschlieRlichen Ausrichtung der Siedlungsstruktur auf den Individualwohnungsbau
wird analog zu den Stadtteilen Eppingen ein Wert von 35 EW/ha angesetzt.

Resultierendes Bevolkerungswachstum

Wachstum: +0,5%/a
Zieljahr: 31.12.2016 15 Jahre ab 31.12.2001
Bevolkerung 31.12.2001: 2.376 EW

Zielzahl 2016 bei + 0,5 % /a: 2.561EW
(Zinsenszinsrechnung)

entspricht Zuwachs: +185 EW

entspricht einem Zuwachs

zur Ausgangsbevoélkerung von + 7,8 % auf 15 Jahre

B 1.3.4 Ubersicht Prognose Bevélkerungsentwicklung Verwaltungsraum

Gemeinde
Berechnunasarundlagen Kernstadt Stadtteile Gemmingen Gemeinde Verwaltungsraum
9sg 9 Eppingen Eppingen (Gemmingen+ Ittligen 9
Stebbach)
Ausgangszahl Bevélkerung 10.034 EW 10.650 EW 4.989 EW 2.376 EW 28.049 EW
Riickblick nat. Bevolkerungs- o o o
entwicklung 1991-2000 +0.06%/a +0:42%la +0.57%la
Riickblick Wanderungsgewinne o o o
1991-2000 +1,27%la +0,52%/a +1,5%/a
Angesetzter Zuwachs +1%la +0,4%la + 0,75%/a +0,5%/a
Bevdlkerung Zieljahr 2017 11.649 EW 11.307 EW 5.580 EW 2.561 EW 31.097 EW
Bevodlkerung Gesamtstadt 2017 22.956 EW - - -
|
Vergleich Stat. Landesamt 2015 23.352 EW - - -
Zuwachs gegeniiber 2002 +1.615 EW + 657 EW +591 EW +185 EW +3.049 EW
Vergleich FNP 1996 +3.251 EW +608 EW +316 EW +4.176 EW
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B1.4

Wohnbauflachenprognose

Fir die Wohnbauflachenbedarfsberechnung werden differenzierte Parameter eingesetzt, die sich
wiederum mit der Lage und der siedlungsstrukturellen Charakteristiken der einzelnen Gemeinden

begriindet und den Zielen des Regionalplans Heilbronn-Franken wie folgt entsprechen:

» aus der Bevolkerungsentwicklung mit angesetzten Dichtewerten von:

Kernstadt Eppingen 50 EW/ha
Stadtteile Eppingen 35 EW/ha
Gemmingen 40 EW/ha
Ittlingen 35 EW/ha

aus Entwicklungsbedarfe durch Auflockerung:

Zusatzlich zu den Bedarfen aus der Bevdlkerungsentwicklung ergeben sich Bedarfe aus der
Auflockerung der Bestandsbevolkerung, also dem kontinuierlichen Sinken der Belegungsdichte.
In der Prognose wird davon ausgegangen, dass das Sinken der Belegungsdichte nicht fir die
Gesamtbevoélkerung angesetzt werden kann, da eine Auflockerung nicht zwangsweise einen
Flachenbedarf generiert. Aus diesem Grund wird der Auflockerungsbedarf nicht fur die Ge-
samtbevdlkerung angesetzt, sondern nur im Ansatz der heute 15-40-Jahrigen, also des Anteils
der im FNP-Zeithorizont haushaltsgriindenden Bevélkerungsteile. In der Konsequenz wird ein
Anteil von 35% der Gesamtbevdlkerung im Flachenbedarf angesetzt. Gleichzeitig wird die Dy-
namik des Absinkens der Belegungsdichte um ca. 40% gegenuber dem Zeitraum 1991-2001

gebremst und mit einem Sinken um 0,015 Punkte/Jahr belegt.

Belegungsdichten:

Ausgangswert Absinken der Zielwert Bele-
Belegungsdichte | Belegungsdichte gungsdichte

Eppingen 255 EW/WE |-0,024 Punkte/a 2,33 EW/WE
Gemmingen 248 EW/WE |-0,023 Punkte/a 2,26 EW/WE
Ittlingen 250EW/WE |-0,012Punkte/a| 2,28EW/WE

B 1.4.1 Wohnbauflachenprognose Stadt Eppingen

Entwicklungsbedarfe aus Bevolkerungsentwicklung
Angesetzte Dichtewerte

Angesetzte Dichte Kernstadt: 50 EW/ha
Flachenbedarf bei + 1.615 EW: 32,3 ha
Dichte Stadtteile: 35 EW/ha
Flachenbedarf bei + 657 EW: 18,8 ha

Als Gesamtflachenbedarf aus der Bevolkerungsentwicklung resultiert fiir die Kernstadt
und die Stadtteile damit ein Bedarf von 51,1 ha.
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Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Entwicklungsbedarfe aus Auflockerung

Ausgangssituation Anfang 2002 und im Ruckblick der Jahre 1991-2001

Einwohnerbestand :
Anteil der 15-40-Jahrigen

Ausgangswert Belegungsdichte:
Bestand an Wohnungen 2001
Sinken der Belegungsdichte
1991-2001:

Absinken der Belegungsdichte

um 0,015 Punkte/Jahr

= 0,015 Punkte/15 Jahre (= -0,225)
Zielwert Belegungsdichte 2017

Wohneinheiten bei prognostizierter
Belegungsdichte in Bezug auf

die Ausgangszahl Bevolkerung
(Auflockerung des Bestands)
entspricht einem Zuwachs

an Wohneinheiten

20.580 EW
(7.158 Personen)
= 35% der Gesamtbevdlkerung
2,55 EW/WE
8.085 WE

- 0,024 Punkte / a

2,33 EW/WE

8.832 WE (2017)

+ 747 WE

Verteilung 50 % in Kernstadt (530 WE)

bei Dichte 50 EW/ha = 19,6 WE/ha
Anteil 35% 15-40 Jahrige

19,1 ha
6,7 ha

Verteilung 50 % in Stadtteilen (530 WE)

bei Dichte 35 EW/ha = 13,7 WE/ha
Anteil 35% 15-40 Jahrige

Gesamtbedarf aus Auflockerung

27,3 ha
9,6 ha

16,3 ha

Aufstellung des Gesamtwohnbauflachenbedarfs

Flachenbedarf aus nat.
Bevolkerungsentwicklung und
Wanderungen:

Flachenbedarf aus Auflockerung:
Prognose Gesamtwohnbau-

flaichenbedarf ohne Anrechnung
von Reserveflachen:

51,1 ha

16,3 ha

67,4 ha

Im Vergleich/Rickblick lag die Gesamtwohnbauflachenprognose flr die Stadt Eppingen im Fla-

chennutzungsplan 1996 bei 133,0 ha.
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B 1.4.2 Wohnbauflachenprognose Gemeinde Gemmingen

Entwicklungsbedarfe aus Bevolkerungsentwicklung
Angesetzte Dichtewerte

Angesetzte Dichte 40 EW/ha
Flachenbedarf: 14,8 ha

Als Gesamtflachenbedarf aus der Bevolkerungsentwicklung resultiert fiir die Gemeinde
Gemmingen damit ein Bedarf von 14,8 ha.

Entwicklungsbedarfe aus Auflockerung

Analog der Berechnungen fir die Stadt Eppingen (vgl. oben) wird
auch fur die Gemeinde Gemmingen ein Bedarf aus der Auflockerung angesetzt.

Ausgangssituation 2001:

Einwohnerbestand : 4.989 EW
Anteil der 15-40-Jahrigen: (1.695 Personen)
34% der Gesamtbevdlkerung
Ausgangswert Belegungsdichte: 2,48 EW/WE
Bestand an Wohnungen 2001 2.012 WE
Sinken Belegungsdichte
1991-2001: - 0,023 Punkte / a

Absinken der Belegungsdichte

um 0,015 Punkte/Jahr

= 0,015 Punkte/15 Jahre (=-0,225)

Zielwert Belegungsdichte 2017 2,26 EW/WE

Wohneinheiten bei prognostizierter
Belegungsdichte in Bezug auf
Ausgangszahl Bevolkerung

(Auflockerung des Bestands) 2.207 WE (2017)
Zuwachs Wohneinheiten 195 WE

bei Dichte 40 EW/ha = 16,1 WE/ha 12,1 ha
Anteil 34% 15-40 Jahrige 4,1 ha
Gesamtbedarf aus Auflockerung 4,1 ha

Aufstellung des Flachenbedarfs

Flachenbedarf aus nat.
Bevolkerungsentwicklung und

Wanderungen: 14,8 ha
Flachenbedarf aus Auflockerung: 4,1 ha
Gesamtwohnbauflachenbedarf: 18,9 ha

Kapitel B 14



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Im Vergleich/Riickblick lag die Gesamtwohnbauflachenprognose fir die Gemeinde Gemmingen
im Flachennutzungsplan 1996 bei 35,1 ha.
B 1.4.3 Wohnbauflachenprognose Gemeinde Ittlingen

Entwicklungsbedarfe aus Bevolkerungsentwicklung
Angesetzte Dichtewerte

Angesetzte Dichte 35 EW/ha
Flachenbedarf: 5,3 ha

Als Gesamtflachenbedarf aus der Bevolkerungsentwicklung resultiert fiir die Gemeinde Itt-
lingen damit ein Bedarf von 5,3 ha.

Entwicklungsbedarfe aus Auflockerung

Analog der Berechnungen fir die Stadt Eppingen (vgl. oben) wird
auch fur die Gemeinde lttlingen ein Bedarf aus der Auflockerung angesetzt.

Ausgangssituation 2001:

Einwohnerbestand : 2.376 EW
Anteil der 15-40-Jahrigen (840 Personen)
= 35% der Gesamtbevdlkerung
Ausgangswert Belegungsdichte: 2,50 EW/WE
Bestand an Wohnungen 2001 950 WE
Sinken Belegungsdichte
1991-2001: - 0,012 Punkte / a

Absinken der Belegungs-

dichte um 0,015 Punkte/Jahr

= 0,015 Punkte/15 Jahre (=-0,225)

Zielwert Belegungsdichte 2017 2,28 EW/WE

Wohneinheiten bei prognostizierter
Belegungsdichte in Bezug auf
Ausgangszahl Bevolkerung

(Auflockerung des Bestands) 1.042 WE (2017)
Zuwachs Wohneinheiten +92 WE

bei Dichte 35 EW/ha = 14,0 WE/ha 6,6 ha
Anteil 35% 15-40 Jahrige 2,3 ha
Gesamtbedarf aus Auflockerung 2,3 ha
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. Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Aufstellung des Flachenbedarfs

Flachenbedarf aus nat.
Bevolkerungsentwicklung und

Wanderungen:

Flachenbedarf aus Auflockerung:

Gesamtwohnbauflachenbedarf:

Im Vergleich/Rickblick lag die Gesamtwohnbauflachenprognose flir die Gemeinde lttlingen im

Flachennutzungsplan 1996 bei 16,7 ha.

5,3 ha
2,3 ha

7,6 ha

B 1.4.4 Ubersicht Wohnbauflichenprognose Verwaltungsraum
Gesamtwohnbauflachenbedarf

Kernstadt Stadtteile Gc_ameinde Gem_— Gemeinde
Berechnungsgrundlagen Eppingen Eppingen mingen (Gemmin- Ittlingen Verwaltungsraum
pping pping gen+ Stebbach) 9
Bevolkerung Zieljahr 2017 11.649 EW 11.307 EW 5.580 EW 2.561 EW 31.097 EW
Bevolkerung Gesamtstadt 2017 22.956 EW - - -
Zuwachs gegeniber 2002 +1.615 EW + 657 EW +591 EW +185 EW +3.049 EW
Vergleich FNP 1996 +3.251 EW + 608 EW +316 EW +4.176 EW
Angesetzte Dichte 50 EW/ha 35 EW/ha 40 EW/ha 35 EW/ha
Flachenbedarf aus 32,3 ha 18,8 ha 14,8 ha 53 ha 71,2 ha
Bevoélkerungsentwicklung
Ausgangswert Belegungsdichte 2,55 EW/WE 2,48 EW/WE 2,50EW/WE -
Sinken im Riickblick 1991-2000 -0,024 Punkte/a -0,023 Punktefa | O012PUNK
Ange_setztes Sinken im Progno- -0,015 Punkte/a -0,015 Punkte/a - 0,015 Punk- )
sezeitraum te/a
Zielwert Belegungsdichte 2,33 EW/WE 2,26 EW/WE 2,28 EW/WE -
Zahl der WE bei prognosti- 8.832 WE 2.207 WE 1.042 WE -
zierter Belegungsdichte
o +747 WE
Zusatzliche WE (50%Kernstadt, 50% Stadtteile) | T 19° WE * 92 WE -
Angesetzte Dichte 50 EW/ha 35 EW/ha 40 EW / ha 35 EW /ha -
Prozentualer Ansatz Auflocke- o o o o )
rung (15-40 Jahrige) 35,0 % 34,0 % 35,0 % 35,0 %
Flachenbedarf aus 6,7 ha 9,6 ha 41 ha 2,3 ha 22,7 ha
Auflockerung
Gesamtwohnbauflachenbedarf
(Bevélkerung + Auflockerung) 39 ha 28,4 ha 18,9 ha 7,6 ha 93,9 ha
Gesamtwohnbauflachenbedarf 67.4 ha
Stadt Eppingen ’
Vergleich FNP 1996 133 ha 35,1 ha 16,7 ha 184,8 ha
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B1.5

Ansatz von Reserveflache

Von den dargestellten Gesamtwohnbauflachenbedarfe sind die noch vorhandenen Flachenreser-
ven in bereits erschlossenen Gebieten als Innenentwicklungspotenzial in Abzug zu bringen.

Fir Bauplatze ohne Baugebot und fir Baullicken nach §34 BauGB in privater Hand wird realisti-
scherweise ein Mobilisierungsgrad bis zum Zieljahr von 40% angesetzt, fur Bauplatze mit Bauge-
bot und Bauplatzen in stadtischem Eigentum wird eine Mobilisierungsmarge von 80% angesetzt.

Zur Umrechnung der Reserven von Baugrundstiicken wurde ein Wert von 1,2 Wohneinhei-
ten/Bauplatz angesetzt.

Da sich alle Baullicken ausnahmslos in Bebauungsplanen mit Charakter einer lockeren Individu-
albebauung befinden, wird ein durchschnittlicher Dichtewert bezogen auf die Kernstadt Eppingen,
deren Stadtteile und Gemmingen von 40 EW/ha angesetzt, fir Ittlingen eine Dichte von 35 WE/ha.

Anzurechnende Reserveflachen Stadt Eppingen

Die vorhandenen Flachenreserven liegen fir die Stadt Eppingen baugrundstiicksbezogen im
Rahmen eines Baulandkatasters vor.

Bereits in Umsetzung befindliche Baugebiete, wie Hessen (Kernstadt Eppingen), Freudenhalde Il
(Elsenz), Gassenacker (Kleingartach) und Leimengrube (Richen), sind bereits Teil der Auflistung
der Reserveflachen. Noch in Planung befindliche Baugebiete (z.B. Leonbronner Hohl, Mihlbach)
sind nicht bertcksichtigt.

Insgesamt belduft sich unter Zugrundelegung der beschriebenen Ansatze das Gesamtpotenzial
der Reserveflachen auf 23,1 ha ohne die Anrechnung von innerértlichen Reserveflachen zu-
sammenhangender aber nicht grundstiicksbezogener Flachenpotenziale (vgl. Untersuchung
MELAP).

Von den 23,1 ha entfallen auf die Kernstadt Eppingen 8,7 ha und auf die Stadtteile 14,4 ha.

Anzurechnende Reserveflaichen Gemeinde Gemmingen

Fir die Gemeinde Gemmingen ergibt sich insgesamt eine anzusetzende Reserve von

83 Wohneinheiten, was bei dem getroffenen Dichteansatz einer Flachenreserve von insgesamt
5,1 ha entspricht.

Anzurechnende Reserveflaichen Gemeinde Ittlingen

Fir die Gemeinde Ittlingen ergibt sich eine anzusetzende Reserve von 14 WE in bestehenden
Gebieten und 67 WE in den weiteren Abschnitten des Gebiets Dieterstal, mithin eine Gesamter-

serve von 81 Wohneinheiten, was bei dem getroffenen Dichteansatz einer Flachenreserve von
insgesamt 5,7 ha entspricht.

Ubersicht Ansatz von Reservefliche

Eppingen Gemmingen Ittlingen

Kernstadt Stadtteile

Anzurechnende Reserveflachen 8,7 14,4

Anzurechnende Reserveflachen 23,1 51 5,7
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B1.6

Ausweisungsbedarf

Ubersicht Wohnbauflichenbedarf Verwaltungsraum
Faktischer Ausweisungsbedarf

Fléchen FNP 1996

Gemeinde
Kernstadt Stadtteile Gemmingen Gemeinde Verwaltungs-
Berechnungsgrundlagen . . - .
Eppingen Eppingen (Gemmingen+ Ittlingen raum
Stebbach)
Gesamtwohnbauflachenbedarf | - 54, 28,4 ha 18,9 ha 7.6 ha 93,9 ha
(Bevolkerung + Auflockerung)
Gesamtwohnbauflachenbedarf 67 4 ha
Stadt Eppingen ’
Angesetzte Reserveflachen -5,7 ha )
(Bauliicken mit 40EW/ha) -8.7ha -14.4 ha =51ha it Dieterstaly | 339 M@
Faktischer 30,3 ha 14,0 ha 13,8 ha 1,9 ha 60,0 ha
Ausweisungsbedarf
vergleich ausgewiesene 85,7 ha 20,8 ha 9,3 ha 115,9 ha

B 1.6.1 Verteilung der ausgewiesenen Wohnbauflachenbedarfe

Ausweisungsbedarf Gesamtstadt Eppingen
unter Beriicksichtigung der Reserveflachen

Flachenbedarf aus
Bevolkerungsentwicklung

Flachenbedarf aus Auflockerung:

Gesamtwohnbauflachenbedarf:

Abzlglich vorhandener
Flachenreserve

Ausweisungsbedarf Gesamtstadt:

Vergleich der im FNP 1996 zur
Ausweisung gekommenen Flachen

fur die Gesamtstadt

Differenziert man den Ausweisungsbedarf unter Bertcksichtigung der Reserveflachen auf Kern-

51,1 ha
16,3 ha

67,4 ha

-23,1 ha

44,3 ha

85,8 ha

stadt und Stadtteile, so ergibt sich folgendes Bild:
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Ausweisungsbedarf fiir die Kernstadt Eppingen

Flachenbedarf aus

Bevolkerungsentwicklung: 32,3 ha
Flachenbedarf aus Auflockerung: 6,7 ha
Gesamtwohnbauflachenbedarf: 39,0 ha

Abzlglich vorhandener
Flachenreserve im Bestand -8,7 ha

Ausweisungsbedarf Kernstadt: 30,3 ha

Ausweisungsbedarf Stadtteile

Flachenbedarf aus

Bevolkerungsentwicklung: 18,8 ha
Flachenbedarf aus Auflockerung: 9,6 ha
Wohnbauflachenbedarf Stadtteile 28,4 ha

Verteilungsschliissel innerhalb der Stadtteile

Auf Grundlage des Leitbilds fir den Verwaltungsraum eines raumlich abgestimmten Verteilungs-
prinzips (vgl. Kapitel Planungskonzeption) wird die Wohnbauflachenzuweisung unter den Stadttei-
len differenziert vorgenommen.

Abweichend vom bisher im Flachennutzungsplanverfahren in der Stadt Eppingen Ublichen Vertei-
lungsmodus einer paritatischen Verteilung der Flachenbedarfe unter den Stadtteilen soll daher
entsprechend der vorhandenen Begabungen zukiinftig auf Basis der beschriebenen standértli-
chen Entwicklungschancen und -restriktionen der einzelnen Stadtteile eine Verteilung vorgenom-
men werden. Entsprechend der beschriebenen standértlichen Voraussetzungen wird die Vertei-
lung wie folgt vorgenommen:

Verteilungsschlissel fur die Stadtteile in Anteilen am Gesamtbedarf

Stadtteile Adelshofen, Elsenz, Kleingartach, Mihlbach 15%
Stadtteile Richen und Rohrbach 20%
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Resultierender Ausweisungsbedarf fiir die einzelnen Stadtteile

Stadtteil Adelshofen

Standoértliche Voraussetzungen Stadtteil Adelshofen:

Abgesetzte rdumliche Lage, vorhandene Sensibilitdat des noch dérflichen Ortsbilds, noch vorhan-
dene MafRstablichkeit des Ortes unter Berticksichtigung der vollzogenen baulichen Erweiterungen,

in der Konsequenz erreichte topographische und raumliche Entwicklungsgrenzen

Beschriebenes strukturelles Leitbild:
Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung

daraus resultierend angesetzter

Anteil am Gesamtbedarf der Stadtteile: 15%
bei 28,4 ha Gesamtbedarf =4,3ha
abziglich vorhandener Reserveflachen -1,0 ha
entspricht Gesamtbedarf von: 3.3 ha

Stadtteil Elsenz

Standoértliche Voraussetzungen Stadtteil Elsenz:

Abgesetzte rdumliche Lage, vorhandene Sensibilitdat des noch dérflichen Ortsbilds, noch vorhan-
dene MafRstablichkeit des Ortes unter Berticksichtigung der vollzogenen baulichen Erweiterungen,
in der Konsequenz erreichte topographische und raumliche Entwicklungsgrenzen

Beschriebenes strukturelles Leitbild:
Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung

daraus resultierend angesetzter

Anteil am Gesamtbedarf der Stadytteile: 15%
bei 28,4 ha Gesamtbedarf =4,3 ha
abziglich vorhandener Reserveflachen - 3,7 ha
entspricht Gesamtbedarf von: 0.6 ha

Stadtteil Kleingartach

Standoértliche Voraussetzungen Stadtteil Kleingartach:

abgesetzte raumliche Lage innerhalb des Naturparks Stromberg - Heuchelberg, sensibles land-
schaftliches Umfeld, Entwicklungsdruck aus

dem Raum Ludwigsburg-Nord, standértliche und raumlich spurbare

Eigenstandigkeit

Beschriebenes strukturelles Leitbild:
Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung

daraus resultierend angesetzter

Anteil am Gesamtbedarf der Stadytteile: 15%
bei 28,4 ha Gesamtbedarf =4,3 ha
abziglich vorhandener Reserveflachen -2,0 ha
entspricht Gesamtbedarf von: 2.3 ha
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Stadtteil Miihlbach

Standoértliche Voraussetzungen Stadtteil Mihlbach:

abgesetzte raumliche Lage innerhalb des Naturparks Stromberg-Heuchelberg, landschaftliche
Sensibilitat, Grenzen in der ablesbaren Mafstablichkeit des Ortes, vorhandene Entwicklungs-
grenzen

Beschriebenes strukturelles Leitbild:
Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung

daraus resultierend angesetzter

Anteil am Gesamtbedarf der Stadtteile: 15%
bei 28,4 ha Gesamtbedarf =4,3 ha
abziglich vorhandener Reserveflachen -1,2 ha
entspricht Gesamtbedarf von: 3.1 ha

Stadtteil Richen

Standoértliche Voraussetzungen Stadtteil Richen:
vollzogene starke Siedlungsentwicklung, zukinftiger Stadtbahnanschluss, Lage im Bereich der
Entwicklungsachse, vorhandene Flachenreserven

Beschriebenes strukturelles Leitbild:
Wohnbauentwicklung im Kontext zur Entwicklungsachse
daraus resultierend angesetzter

Anteil am Gesamtbedarf der Stadtteile: 20%
bei 28,4 ha Gesamtbedarf =5,7 ha
abziglich vorhandener Reserveflachen - 3,6 ha
entspricht Gesamtbedarf von: 2.1 ha

Stadtteil Rohrbach

Standoértliche Voraussetzungen Stadtteil Rohrbach:
Lage zur Entwicklungsachse, noch vorhandene raumliche Entwicklungspotenziale

Beschriebenes strukturelles Leitbild:
Wohnbauentwicklung im Kontext zur Entwicklungsachse
daraus resultierend angesetzter

Anteil am Gesamtbedarf der Stadtteile: 20%
bei 32,3 ha Gesamtbedarf =5,7 ha
abziglich vorhandener Reserveflachen -2,9 ha
entspricht Gesamtbedarf von: 2.8 ha
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Ausweisungsbedarf Gemeinde Gemmingen
unter Beriicksichtigung der Reserveflachen

Flachenbedarf aus

Bevolkerungsentwicklung 14,8 ha
Flachenbedarf aus Auflockerung: 4,1 ha
Gesamtwohnbauflachenbedarf: 18,9 ha

Abzlglich vorhandener
Flachenreserve -5,1 ha

Ausweisungsbedarf Gemmingen: 13,8 ha
Vergleich der im FNP 1996 zur

Ausweisung gekommenen Flachen
fr die Gesamtstadt 20,8 ha

Ausweisungsbedarf Gemeinde Ittlingen
unter Beriicksichtigung der Reserveflachen

Flachenbedarf aus

Bevolkerungsentwicklung 5,3 ha
Flachenbedarf aus Auflockerung: 2,3 ha
Gesamtwohnbauflachenbedarf: 7,6 ha

Abzlglich vorhandener
Flachenreserve -5,7 ha

Ausweisungsbedarf Ittlingen: 1,9 ha
Vergleich der im FNP 1996 zur

Ausweisung gekommenen Flachen
fr die Gesamtstadt 9,3 ha
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B 1.6.2 Ubersicht Verteilung der Wohnbauflichenbedarfe Verwaltungsraum

Gemeinde

Berechnungsgrundlagen Kerr]stadt Staqttelle Gemm_mgen Gen_1e|nde Verwaltungs-

Eppingen Eppingen (Gemmingen+ Ittlingen raum

Stebbach)
Wohnbauflachenbedarf 39,0 ha 28,4 ha 18,9 ha 7,6 ha 93,9 ha
% '5,7 ha
Vorhandene Reserven -8,7 ha -14,4 ha -5,1ha L -33,9 ha
(mit Dieterstal)
Fotenziel flir 30,3 ha 14,0 ha 13,8 ha 1,9 ha 60,0 ha
euausweisung
Gesamtstadt Eppingen

Berechnungsgrundlagen Kern- | Adels- | g\ o, | Klein- | Mihl- | o, en | Rohr- | Gesamt-

stadt hofen gartach | bach bach stadt
Wohnbauflachenbedarf 67.4 ha 67.4 ha
Gesamtstadt
Wohnbauflachenbedarf
Kernstadt - Stadtteile 39,0 ha 28,4 ha 67,4 ha
Verteilung des Wohnbau-
flachenbedarfs in den 15,0% |150% |150% |150% |20,0% |20,0%
Stadtteilen *
Wohnbauflachenbedarf | 39 5y | 43ha [43ha |43ha |43ha [57ha |57ha |67,6ha
Stadtteile (gerundet)
Vorhandene Reserven** [-8,7ha [-1,0ha |-3,7ha |-2,0ha |[-1,2ha [-3,6ha |-2,9ha |-23,1ha
zme"z'e' oy 30,3ha (33ha |06ha [23ha [31ha |21ha |28 ha |445ha

euausweisung

* entsprechend dem raumlichen Leitbild

** Flachenreserven in aufgesiedelten Gebieten mit Bebauungsplanen wurden wie folgt berechnet:
- 1,2 WE je noch vorhandenem Baugrundstiick (jedes 4. Gebaude mit Einlieferwohnung)

- Dichteansatz: 40 EW/ha

- Baullicken in privater Hand innerhalb von B-Pléanen, jedoch ohne Baugebot: Mobilisierungsgrad 40%
- Baullicken in privater Hand im Bereich §34 BauGB: Mobilisierungsgrad 40%
- Baullicken in privater Hand mit Baugebot: Mobilisierungsgrad 80%

- Baullicken im Eigentum der Stadt: Mobilisierungsgrad 80%

Gebiete in ErschlieRung bzw. Aufsiedlung sind bereits berticksichtigt (z.B. Richen-Leimengrube)

Gebiete mit noch nicht vorhandeme Satzungsbeschluss B-Plan sind noch unberiicksichtigt
(Beispiel Leonbronner Hohl, Miihlbach)
Stand des Bauliickenkatasters September 2004, erhoben im Zusammenhang der MELAP-Konzeption
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B2

B 2.1

B 22

Gewerbeflachenprognose
Dynamik der gewerblichen Entwicklung

Eine Gewerbeflachenbedarfsermittlung hangt noch starker als Wohnbauflachenbedarfsermittiun-
gen von einer Reihe nur schwer bestimmbarer Faktoren ab. Gerade die jungste Vergangenheit
hat gezeigt, dal} vor allem die Industrieproduktion durchaus nicht nur von Wachstumsschiben,
sondern vielmehr auch von Stagnationsprozessen durch einen volkswirtschaftlichen und bran-
chenspezifischen Strukturwandel einerseits und darauf reagierenden Rationalisierungsbemuihun-
gen andererseits bestimmt wird. Ebenso unterliegt auch der Dienstleistungssektor erheblichen
Einflissen durch rezessionsbedingte Kaufkraftreduktion oder -abflisse und durch eine sich aus-
dehnende Zentralisierung und Biindelung von Verwaltungsaufgaben im Zuge von
Rationalisierungsprozessen.

Eine Prognose der Gewerbeflachenbedarfe kann in der Regel tber eine angestrebte Entwicklung
des Beschaftigenbesatzes, Uber eine angestrebte absolute Zahl an Arbeitsplatze und Gber Ziel-
setzungen im Verhaltnis des produzierenden Gewerbes gegeniber Arbeitsplatzen im tertidren Be-
reich mit entsprechenden Unterschieden in Arbeitsplatzdichte/ha abgeleitet werden. Es hat sich
jedoch gezeigt, dass aus oben beschriebenen Griinden Prognosen fir den Gewerbeflachenbedarf
nicht dazu angetan sind, zukilinftige Entwicklungen einigermafien sicher darzustellen.

Beschaftigungsstand

B 2.2.1 Versicherungspflichtige Beschaftigte am Wohnort
im Raum Eppingen

Versicherungspflichtige Versicherungspflichtige
Einheit Bevolkerung 2001 Beschaftigte 2001 Beschaftigte 2001 %
absolut je 1000 EW
Eppingen 20.580 7.224 351 35 %
Gemmingen 4.989 1.796 360 36 %
Ittlingen 2.376 829 349 35 %
Landkreis Heibronn 324.043 117.628 363 36 %

Quelle: Landesinformationssystem

Das Verhaltnis von versicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort zur Einwohnerzahl stellt ein
Abbild der Sozialstruktur des Raums dar, ist jedoch letztlich auch von der Altersstruktur und dem
Anteil der erwerbstatigen Personen in der Gesamtbevdlkerung abhangig. Der Index bildet hierbei
den Anteil der Bevdlkerung ab, welcher sich in einem Arbeitsverhaltnis befindet, egal ob im Raum
Eppingen oder den angrenzenden Raumen. Im Raum Eppingen wohnende Berufspendler sind
damit in dieser Kennzahl enthalten. Im Vergleich zum Landkreisdurchschnitt liegen die Werte des
Raums Eppingen in vergleichbaren Gréfenordnungen und bilden damit auch die Prosperitat des
Gesamtraums ab.
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B 2.2.2 Versicherungspflichtige Beschaftigte am Arbeitsort und Arbeitsplatzstruktur
im Raum Eppingen

Versicherungspflichtige . . . )
Einheit Beschaftigte am davon produzierendes | davon Dienstleistungs
Arbeitsort je 1000 EW ° °
Eppingen 232 51 % 49 %
Gemmingen 240 82 % 18 %
Ittlingen 188 78 % 22 %
Landkreis Heibronn 305 56 % 44 %

Quelle: Landesinformationssystem

Im Gegensatz zum Index der versicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort bildet die Zahl der
versicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort das Arbeitsplatzangebot im Raum Eppingen
selbst ab. In der Zahl enthalten sind die am Ort befindlichen Arbeitsplatze, egal ob der Arbeitsplatz
von einem Berufstatigen des Ortes oder aus dem umliegenden Raum belegt ist.

In dieser Kennzahl und insbesondere im Vergleich zum Landkreisdurchschnitt zeigt sich eine
deutlich defizitare Ausstattung des Raums Eppingen mit Arbeitsplatzangeboten.

Betrachtet man die Struktur der Arbeitsplatze am Ort, so fallt eine klare Differenz zwischen der
Stadt Eppingen und den Gemeinden Gemmingen und Ittlingen ins Auge. Das nahezu ausgegli-
chene Verhaltnis zwischen Arbeitsplatzen im produzierendem Gewerbe und Dienstleistungsar-
beitsplatzen beruht hierbei in der Stadt Eppingen vorrangig auf der Zentralitat und GréRRe der
Stadt und deren mittelzentrale Funktionen. Diese sind verbunden mit einer Zahl von Arbeitsplat-
zen in der klassischen Dienstleistung, im Einzelhandel, aber auch in der Verwaltung. Die Stadt
Eppingen liegt damit sogar in Bezug auf die Dienstleistungsarbeitsplatze leicht iber dem Land-
kreisdurchschnitt.

Davon abweichend besitzen die Gemeinden Gemmingen und lttlingen in ihrer Arbeitsplatzstruktur
einen deutlichen Uberschuss an Arbeitsplatzen im produzierenden Gewerbe, was jedoch als ty-
pisch einzuschatzen ist in Bezug auf deren Grolie, Lagegunst und historische Entwicklung. Mit der
Stadtbahntrasse kénnten sich insbesondere fiir Gemmingen durch diese neuen Standortvoraus-
setzungen zuklnftig Veranderungen ergeben.
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B 23

B24

Leitziele zur Gewerbeentwicklung
anstatt Prognose der Gewerbeflachenbedarfe

Aufgrund der oben dargestellten Problematik zur Einschatzung der wirtschaftlichen Entwicklungs-
dynamik wird auf eine quantitative Prognose der Gewerbeflachenentwicklung verzichtet und statt
dessen entsprechend der Planungskonzeption des FNP und den formulierten qualitativen Leitbil-
dern der Entwicklungsstudie eine strategisch raumliche Entwicklung mit folgenden Leitzielen fest-
gesetzt.

1 Sicherstellen der gewerblichen Eigenentwicklung in den Stadtteilen durch ein Vorhalten ada-
quater Flachen

2 - \Vorhalten von Flachenangeboten fir Betriebe von aulRerhalb des Verwaltungsraums wie auch
fur sich verlagernde gréfere Betriebe aus dem Gewerbebestand des Verwaltungsraums
» Konzentration der Flachenangebote fiir Gewerbeflachenansiedlungen, welche aufterhalb der
realen Eigenentwicklung (Betriebsentwicklungen / Erweiterung an der Betriebsstatte oder deren
Umfeld) liegen, an zentralen Orten mit entsprechender Lagegunst im Verwaltungsraum
» Entwicklung und Vorhalten von differenzierten Flachengroflen und Standortqualitaten fir un-
terschiedliche Betriebskategorien

3 Attraktivierung, Reaktivierung und Umstrukturierung bestehender Gewerbeflachen

Bedarf an Gewerbeflachen
B 2.4.1 Notwendige Neuausweisungen zur Sicherung der Eigenentwicklung
Notwendiges neues Flachenpotenzial als Angebot zur konkreten Eigenentwicklung im Zeithorizont
des Flachennutzungsplans wird ausschlie3lich mit einer Erweiterung des Gebiets Wiesental im
Eppinger Stadtteil Rohrbach ausgewiesen:
Stadtteil Rohrbach: Erweiterung Gebiet Im Wiesental, Flache: 3,6 ha
Entwicklungsziel: Ermdglichung einer Eigenentwicklung der angrenzenden,

raumlich beengten Betriebsstandorte

Die Ubrigen Stadtteile Eppingens wie auch die Gemeinden Gemmingen und lIttlingen besitzen fir
die konkrete Eigenentwicklung noch ausreichende Flachenpotenziale.
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B 2.4.2 Notwendige Neuausweisungen als Angebotsplanung fiir den
Verwaltungsraum bezogene Betriebsverlagerung und Neuakquisitionen
an zentralen Orten des Verwaltungsraums

Notwendiges neues Flachenpotenzial als Angebot fir verwaltungsinterne gréRere Betriebsverla-
gerungen und -erweiterungen sowie externe Akquisitionen im Zeithorizont des Flachennutzungs-
plans wird ausschlief3lich in der Kernstadt Eppingen, im Stadtteil Richen und in der Gemeinde
Gemmingen ausgewiesen.

Es handelt sich um folgende Flachen:

Kernstadt Eppingen: Tiefental 2, Flache: 10,3 ha
Entwicklungsziel: Qualitativ hochwertige Gewerbe- und Industrieflachen
in variablen, jedoch grobkérnigeren Flachengrofien

Kernstadt Eppingen: Erweiterung Ortseingang West /
Geringfiigige Erweiterung Gewerbegebiet West lll, Flache: 1,6 ha
Entwicklungsziel: Kleinraumige, qualitativ hochwertige Gewerbeflachen
am westlichen Ortseingang

Stadtteil Richen: gewerbliche Entwicklung im Westen von Richen, Flache: 4,9 ha
(Lage noch unbestimmt in Abhangigkeit von einer potenziellen Trasse

einer Westumfahrung)

Entwicklungsziel: Kleinraumigere gewerbliche Flachenpotenziale

mit hoher Verkehrsgunst

Gemeinde Gemmingen: Entwicklung ostlich der B 293, Flache: 6,5 ha
Entwicklungsziel: Angebot an hochwertigen gewerblichen Flachen
abseits der Siedlungsstruktur mit hoher verkehrlicher Lagegunst

B 2.4.3 Gewerbliche Umstrukturierungen

Ohne Neuausweisung, aber als Hinweis auf absehbaren Handlungsbedarf im Zeithorizont des
Flachennutzungsplans wird zum Einen im Sinne der Innenentwicklungsthematik zur Flachenein-
sparung zum Anderen vor dem Hintergrund der betrieblichen Veranderungen in Bestandsgebieten
auf den Aspekt der Umstrukturierung und Neuordnung bestehender Gewerbegebiete hingewie-
sen.

Ziele von Umstrukturierungen sind einerseits die Attraktivierung bestehender, in die Jahre ge-
kommener gewerblicher Bauflachen, andererseits das Generieren von Flachenpotenzialen entwe-
der zur Neuansiedlung von Betrieben oder aber zu einer funktionalen Umnutzung.

Chancen fur Umstrukturierungen werden neben allen Bestandsgebieten insbesondere in folgen-
den Gebieten gesehen:

Kernstadt Eppingen: Gewerbegebiet Oststadt I,

Bereich Eisenbahnstralle

Entwicklungsziel: Attraktivierung des Offentlichen Raums, Fldchenmanagement,
Neuansiedlungen, 6kologische Aufwertung der Randsituation zur Elsenz

Kernstadt Eppingen: Gewerbegebiet Scheuerle

Entwicklungsziel: Umnutzung von Teilen des westlichen Bereichs fiir eine
Mischbau- und auch Wohnbaunutzung, Attraktivierung des Ostabschnittes,
Okologische Aufwertung der Randsituation zur Elsenz
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B 25

Ansatz von Reserveflachen

AuRerhalb von bereits weitgehend bebauten Gebieten stehen derzeit noch groRere gewerbliche

Flachenpotenziale in folgenden Bereichen zur Verfiigung bzw. sind bereits in Planung:

Kernstadt Eppingen: Tiefental 1 (Status: in Aufsiedlung)
(2-4 gewerbliche Bauplatze GE : ca. 7,0 ha)

Kernstadt Eppingen: Weststadt Il (Status: in Aufsiedlung)
(3 gewerbliche Bauplatze GE: ca. 3,0 ha)

Stadtteil Adelshofen: Am Rohrbacher Weg (Status: in Aufsiedlung)
(7 gewerbliche Bauplatze MI/GE: ca. 1,8 ha)

Stadtteil Elsenz: Streitland (Status: in Planung)
(nicht parzelliert, GE: ca. 3,5 ha)

Stadtteil Kleingartach: Gemminger Feld Il (Status: Erschliefung)
(3 gewerbliche Bauplatze MI/GE: ca. 0,9 ha)

Stadtteil MUhlbach: An der Sulzfelder StraRe Il + 1lI
(Status: in Aufsiedlung)
(7 gewerbliche Bauplatze MI/GE: ca. 2,1ha)

Stadtteil Richen: Erlen und Steingebiss | + |l
(Status: in Aufsiedlung/in Planung)
(2-3 gewerbliche Bauplatze MI/GE: ca. 0,6 ha)

Stadtteil Rohrbach: Im Wiesental
(Status: In Aufsiedlung)
(2 gewerbliche Bauplatze MI/GE: ca. 0,5 ha)

Gemeinde Gemmingen: Ziegelei (Status: in Aufsiedlung)
(4 gewerbliche Bauplatze GE: ca. 1,0 ha)

Gemeinde Gemmingen: Losterbach (Status: in Planung)
(nicht parzelliert, GE: ca. 4,2 ha)

Gemeinde lIttlingen: Gangolfsweg I+1l (Status: in Aufsiedlung)
(1 gewerblicher Bauplatz Ml: ca. 0,25 ha)
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B3

B 3.1

Sonstige Flachenbedarfe

Flachenanspriiche im Rahmen der Gemeinbedarfsentwicklung,

Sporteinrichtungen

B 3.1.1

Kindergarten und Schulen

In Bezug auf eventuell notwendige Kapazitatsanpassungen bei Kindergarten und schulischen Ein-

richtungen zeigt die beiliegende tabellarische Erhebung , dass mit Ausnahme eines geplanten
Kindergartenstandorts am Pfaffenberg in der Kernstadt Eppingen keine mafigeblichen Erweite-

rungsstandorte vorgehalten werden missen.

. . . Flachen- /
Stadltteil Ausstattung / Bedarfe Kindergarten / Schulen Kapazitatsbedarf?
Kernstadt « evangelischer Kindergarten WaldstralRe: 3 Gruppen ja
Eppingen « evangelischer Kindergarten Ludwig-Zorn-Strae: 3 Gruppen sofern raumlich

« evangelischer Kindergarten Hellberg: 3 Gruppen

« katholischer Kindergarten "St. Bernhard": 4 Gruppen

« katholischer Kindergarten "St. Ottilia": 2 Gruppen

« Kindernest e.V.: Kleinkindergruppe und altersgemischte Gruppe

Zahl der Kindergartengruppen reicht fiir die Deckung des heutigen
Bedarfs aus, bei einer weiteren massiven kurzfristigen Wohnbau-
landentwicklung im Siden ist eine Kapazitatsdeckung schwierig
absehbar; Standort bezogen fehlt ein KIGA-Angebot im Nordwes-
ten.

* Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule Berliner Ring: 9
klassige Grundschule, in einzelnen Klassenstufen auch 3-zlgig
» Grundschule im Rot: 12 Klassen (3x3-zligig, 1x2-zlgig, 1 VKL))

Bereits heute sind aufgrund der starken Wohnbaulandentwicklung
im Siiden von Eppingen Anderungen der Einzugsgebiete von N&-
ten, um gleich bleibende Auslastungen sicherzustellen. Bei einer
weiteren Zunahme der Bevdlkerung im FNP-Horizont kdnnen wei-
tere Kapazitatsengpasse bestehen. Raumprogramm zum Ausbau
der Sidstadtschule genehmigt und férderfahig - Ausbau zu drei-
zligiger Grundschule damit realisierbar.

Grundschule im Rot misste ebenfalls qualitativ verandert werden,
um moglichem weiterem Bedarf zu begegnen (Umbau Sanierung
Gebaude Kaiserstralle 4)

Ziel fir FNP-Horizont in Bezug auf Kindergarten und Grundschul-
ausstattung: Mogliche Abkehr von einer eindimensionalen Wohn-
baulandentwicklung im Stiden von Eppingen hin zu einer ab-
schnittsweisen Entwicklung sowohl im Stiden wie im Norden von
Eppingen, um Kapazitaten zwischen beiden Einzugsbereichen
auszutarieren und die Quantitét der Nachfrage in ldngerfristige
Zeitrdume zu "strecken”.

*Realschule Eppingen: 33 Klassen derzeit 5- bis 6-zligig (Einzugs-
bereich: Gesamtstadt Eppingen, Gemmingen, lttlingen, Kirch-
hardt, Kraichtal, Sulzfeld)

*Gymnasium Eppingen: 39 Klassen 4- und 5-zigig (Einzugsbe-
reich: Gesamtstadt Eppingen, Gemmingen, Ittlingen, Kirchhardt,
Massenbachhausen, Kraichtal, Sulzfeld, Schwaigern (z.T.))

Realschule und Gymnasium sind ausreichend ausgelegt, um Ver-
waltungsraum abzudecken. Kapazitatsengpasse kénnen durch
erweiterten Einzugsbereich und die dortige Bevdlkerungs-
/Wohnbaulandentwicklung entstehen.

eindimensionale
Wohnbauentwicklung
in grolRen Flachen-
margen und damit
verbunden hohe
gleichzeitige Zuzlge

ja

(s.0.) + qualitativer
Anpassungsbedarf
Grundschule im Rot

Gymn. Erweiterung
zeitlich festgelegt,
Realschulerweiterung
ebenfalls erforder-
lich, von GR
beschlossen
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Stadltteil

Ausstattung / Bedarfe Kindergarten / Schulen

Flachen- /
Kapazitatsbedarf?

Stadtteil Adelshofen

3-gruppiger Kindergarten (stadtischer Kindergarten) mit 84 Platzen,
einzligige Grundschule, starke Wohnbauentwicklung der letzten
Jahre spirbar, geringer Puffer in vorhandenen Kapazitaten, zukinf-
tige Wohnbauentwicklung im Umfang von 2-3 ha (entspricht

ca. + 100 EW) im FNP-Horizont ohne Kapazitatsanpassungen
verkraftbar. Unsicherheitsfaktor in Bezug auf Nachfrage in Kinder-
gartenentwicklung von Bibelschule. Mehrzweckhalle wird fiir Sport-
stunden belegt.

absehbar nein

Stadltteil Elsenz

3-gruppiger evangelischer Kindergarten mit 84 Platzen, einziigige
Grundschule. Aufgrund der Aufsiedlungen der jiingeren Zeit bereits
Kapazitatsengpasse im Kindergarten, nicht vorhanden: Mehrzweck-
raum zur flexiblen Nutzung (derzeit in Planung)

Durch Verlegung der Forderschule existieren in der Grundschule
noch Mdglichkeiten zu einer Kapazitatsentwicklung (Entwicklung hin
zu einer 5-6 klassigen Grundschule).

Ziel: Neuerschliefung von weiteren Baugebieten erst nach komplet-
ter Aufsiedlung des Gebiets Freudenhalde

absehbar gegeben

bei gleich bleibenden
Kinderzahlen, da ein
Mehrzweckraum /
Ausweichraum fehit

Stadtteil
Kleingartach

4 Kindergartengruppen mit 112 Platzen (2 Gruppen stadtisch, 2
Gruppen evangelischer Kindergarten)

Grundschule mit 5 Klassen, Kapazitéat fir 6 Grundschulklassen
starke jlingere Wohnbauentwicklung war in Nachfrage Kindergarten
und Grundschule spurbar, zuletzt leicht riicklaufige Kinderzahlen,
weitere Wohnbauentwicklung von 2-3ha in abschnittsweiser Reali-
sierung jedoch verkraftbar.

Mehrzweckhalle wird fiir Sportstunden belegt.

absehbar nein

Stadltteil
Muhlbach

4-gruppiger evangelischer Kindergarten, 100 Platze, Reduktion auf
3 Gruppen ab 2004

7-klassige Grundschule

Starke Aufsiedlungen der letzten Jahre haben sich bemerkbar
gemacht, aktuell riicklaufige Nachfrage, Wohnbauentwicklung in der
GroRenordnung des Gebiets Leonbronner Hohl verkraftbar ohne
Kapazitatsanpassungen, Ziel jedoch auch hier: Abschnittsweise
Realisierung

absehbar nein

Stadltteil Richen

3-gruppiger Kindergarten (stadtischer Kindergarten) mit 84 Platzen,
Mehrzweckraum im angrenzenden Grundschulgebaude

Einziigige Grundschule mit Unterbringungsmdglichkeit einer weite-
ren Klasse

Derzeitige Gebietsentwicklung unterbringbar, langfristige Wohnge-
bietsentwicklungen erst nach Aufsiedlung des ErschlieRungs be-
findlichen Gebiets Leimgrube, Ziel auch hier: Abschnittsweise
Realisierung

absehbar nein

Stadltteil
Rohrbach

4 -gruppiger katholischer Kindergarten, 112 Platze mit Schulkinder-
betreuung, davon 10 Schulkinder

6-klassige Grundschule, Raumbedarf durch Neubau gedeckt.
Derzeit in Aufsiedlung befindliche Wohnbauflachen verkraftbar,
Mehrzweckraum des Kindergartens wird derzeit von einer Gruppe
belegt, Bewegungsspiele finden in Eingangsbereich statt, Kapazi-
tatsanpassungen bei gleich bleibenden Kinderzahlen wiinschens-
wert

gegeben,

sofern Kindergarten
Mehrzweckraum als
Gruppenraum dauer-
haft genutzt.

Kapitel B

30



FNP Verwaltungsraum Eppingen

. Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

» Grundschule: 4 Klassen

. : . Flachen- /
Gemeinde Ausstattung / Bedarfe Kindergarten / Schulen Kapazitatsbedarf?
Gemeinde » komm. Kindergarten BahnhofstralRe: 2 Gruppen
Gemmingen » komm. Kindergarten WiesenstralRe: 4 Gruppen
» Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule: Wolf-von-
Gemmingen-Schule: 17 Klassen absehbar nein
Stebbach » komm. Kindergarten BahnhofstralRe: 3 Gruppen

Gemeinde lttlingen

» komm. Kindergarten, Friedhofstrale: 4 Gruppen
Rathaus: 2 Gruppen
derzeit 3-3"/, Gruppen

» Grundschule: 4 Klassen

absehbar nein

B 3.1.2 Pflegeeinrichtungen und betreute Wohnangebote

Der Bedarf an Pflegeeinrichtungen wird aus Sicht des Altenhilfeplans des Landkreises Heilbronn

als ausreichend angesehen. Sofern weitere Kapazitatsbedarfe in Zukunft auftauchen, muss schon

aus dem Aspekt der sozialen Einbindung und Nachbarschaft das Ziel sein, diese im Inneren der

Siedlungsstrukturen zu platzieren.

Gleiches gilt fir betreute Wohnangebote fiir altere Menschen. Auch diese l6sen keinen separaten
Flachenbedarf im Aufienbereich aus, sondern sind im Kontext zur vorhandenen Siedlungsstruktur

bzw. im Zuge der Entwicklung von neuen Wohnbauflachen zu realisieren.

B 3.1.3 Sportliche und kulturelle Einrichtungen

Sportlichen und kulturellen Zwecken dienende zusatzliche Gebaude sind derzeit im Stadtteil

Adelshofen (Neubau Mehrzweckhalle), in der Gemeinde Gemmingen (Erweiterung Schulstandort
um dreiteilige Turnhalle) und in der Gemeinde Ittlingen (Ausbau Schulstandort) in Planung, wirken
sich allerdings nicht auf das Flachen-Layout im Sinne neu auszuweisender Standorte aus.

B 3.1.4 Sportanlagen

Die derzeitigen Angebote sind fiir den Planungszeitraum ausreichend.

Im Rahmen des Moglichen liegt eine Verlegung von Sportanlagen in der Gemeinde Gemmingen
in den Bereich des zentralen Freiraums zwischen Gemmingen und Stebbach mit dem Nebenef-
fekt, zentrale Baulandangebote angegliedert an den Kernort nach der Verlagerung anbieten zu

kénnen und die Freiraumfuge zwischen Gemmingen und Stebbach mit einer gemeinsamen Frei-
raumnutzung zu belegen (vgl. Empfehlung zur raumlichen Entwicklung der Gemeinde Gemmin-

gen).
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B 3.2

B3.3

Flachenanspriiche fiir Einrichtungen der Ver- und Entsorgung

Weitere, im Sinne des zukinftigen Flachen-Layouts des Flachennutzungsplans zu berlcksichti-
gende Flachenanspriche fir Einrichtungen der Ver- und Entsorgung existieren derzeit nicht.

Flachenbedarfe ausgehend von raumlich bedeutsamen Verkehrsplanungen

Zur Entlastung der Ortsdurchfahrten des Stadtteils Richen und Ittlingen stehen unterschiedliche
Maflnahmen in der planerischen Diskussion. Neben einer baulichen Neuqualifizierung der beste-
henden Ortsdurchfahrten sind alternative Trassenlagen als West- beziehungsweise Ostumfahrun-
gen angedacht.

Eine raumlich veranderte, abgesetzt von der Siedlungsstruktur liegende Trassenlage der

L 1110 /L 592 im Bereich des Stadtteils Richen und der Gemeinde Ittlingen wiirden dabei deutli-
che Flacheninanspruchnahmen nach sich ziehen. Dies gilt insbesondere fiir die Inanspruchnahme
Wert gebender Landschaftsteile wie der Elsenzaue oder aber von im offenen Landschaftsraum
des Kraichgaus vernetzenden und raumlich gliedernden Geholzstrukturen im Umfeld von Richen
und Ittlingen.

Der Stand der Planungsiiberlegungen erlaubt noch keine zeichnerische Darstellung von Flachen-
korridoren im Flachennutzungsplan.
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Umweltprifung Teil 1 -
Bestandsaufnahme der naturraumlichen Gegebenheiten

Naturraumliche Gliederung

Der Verwaltungsraum Eppingen ist der naturraumlichen Haupteinheit des Kraichgaus zuge-
ordnet. Diese erstreckt sich von den "Schwarzwaldrandplatten” im Siden bis zum "Sandstein-
Odenwald" im Norden; im Westen bilden die "Hardtebenen" und die "Nérdliche Oberrheinniede-
rung", im Osten das "Neckarbecken", die Keuperhéhen des "Strom- und Heuchelbergs" und das
"Nérdliche Neckartal" die Grenze.

Das Planungsgebiet differenziert sich in die Untereinheiten Eppinger Gau, Eichelberg und Lein-
bachgau. Der stidwestliche Teil des Planungsgebietes mit den Ortsteilen Kleingartach und Muhl-
bach ist noch dem Naturraum Strom- und Heuchelberg (Untereinheit Heuchelberg und Eppinger
Hardt), der nérdliche Teil der Gemarkung lttlingen ist bereits den Neckarbischofsheimer Héhen
zuzurechnen.

Verwaltungsraum bezogene Landschaftseinheiten

Neben der naturraumlichen Gliederung kdnne kleinrdumig folgende landschaftliche Einheiten be-
schrieben werden:

1. Hartwald

Der Hartwald bildet im Siiden / Sidwesten des Planungsraums als Auslaufer des Heuchelbergs
eine markante topografische Kante aus, welche durch grof3raumige, zusammenhangende Wald-
flachen bestockt ist. Innerhalb des Verwaltungsraums bildet der Hartwald gleichzeitig die Wasser-
scheide zwischen dem Gewassersystem der Elsenz und der Lein und die naturrdumliche Zasur
zwischen den dem offenen Kraichgauraum zugewandten Stadtteilen und dem bereits in den
Randbereichen des Heuchelbergs und am Leinbach liegenden Stadtteil Kleingartach.

2. Gewassersystem der Elsenz und ihr Einzugsgebiet

Das Gewassersystem der Elsenz bildet im offenen, leicht gewellten Landschaftsraum des Kraich-
gaus das zentrale gliedernde landschaftliche Strukturelement aus und besitzt gleichzeitig Gber
seine Biotopstruktur eine herausragende Wertigkeit innerhalb des Landschaftsraums. Im Gewas-
sersystem bildet die Elsenz, welche in einer weiten Schleife zunachst in stddstlicher, spater
flussabwarts in nordlicher Richtung den Verwaltungsraum durchzieht das Rickgrat aus. Das Ge-
wassersystem der Elsenz wird durch eine Vielzahl von Zuflissen aus ihrem Einzugsbereich er-
ganzt, welche sich aus Bachlaufen, aber auch aus einer Reihe von wasserfiihrenden Graben zu-
sammensetzt. Wesentliche Zuflisse sind der Rohrbach (Miindung im Stadtteil Rohrbach), der
Himmelreichbach (Mindung westl. Eppingen), der Grenzgraben / Nesselbach / Hilsbach (Min-
dung in der Kernstadt Eppingen), der Staudbach (Mlndung sidlich des Stadtteils Richen) und der
Birkenbach / Berwanger Bach (Mindung im Stadtteil Richen).

3. Gewassersystem Leinbach / Seebach
Analog zum Gewassersystem der Elsenz im Norden des Verwaltungsraums bildet der Leinbach
im Suden im Bezug zum Stadtteil Kleingartach ein hochwertiges landschaftliche pragendes Struk-

turelement aus und wird im Oberlauf erganzt durch den Seebach (Mindung im Stadtteil Kleingar-
tach).
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4. Westrand Heuchelberg

Im Gegensatz zum offenen, transparenten Landschaftscharakter des Kraichgaus wird das
Umfeld des Stadtteils Kleingartach durch den typischen Charakter des Heuchelbergs gepragt.
Wesentliche Elemente sind die steilen Hanglagen entlang des Leinbach- / Seebachtals, die
je nach Orientierung teils weinbaulich genutzten, teils mit Streuobstbestadnden bestandenen
Hanglagen und die topografisch kronenden Waldbestande auf den Kuppenlagen.

5. Westliche Randhohen des Hartwalds

Der Westrand des Hartwaldes wird im Ubergang zur offenen Kraichgaulandschaft im Bereich des
Stadtteils Mihlbach und dem Sitdrand der Kernstadt Eppingen durch einen hohen Strukturreich-
tum mit Streuobstbestanden, Heckenziigen und entwassernden Graben / Bachlaufen gepragt,
welche dieser landschaftsraumlichen Einheit ihre landschaftsdkologische Bedeutung geben
(Ausweisung als LSG).

6. Offener zentraler Kraichgauraum

Im Gegensatz zur Landschaft des Heuchelbergs wird der offene Kraichgauraum durch eine land-
schaftsasthetische Weitlaufigkeit eines wellig bewegten Reliefs, einer hohen visuellen Transpa-
renz und durch wenige, jedoch stark pragende eingelagerte Strukturelemente (Einzelbaume, He-
ckenzige etc.) charakterisiert.

7. In den Kraichgauraum eingelagerte Waldinseln

In den offenen Kraichgauraum eingelagert sind neben dem Gewassersystem der Elsenz auch
grolkere Waldinseln, zu welchen im Planungsraum einerseits der Birkenwald und
andererseits auch die Waldflache auf der Kuppenlage nérdlich des Stadtteils Adelshofen
zahlen.

8. Schomberg / Streichenberg

Auch der Schomberg / Streichenberg kénnen letztlich zu den in den Kraichgauraum eingelagerten
Waldinseln gerechnet werden, besitzen jedoch durch ihren Bezug zum Staudbachtal und den kul-
turhistorischen Aspekt eine separate landschaftsraumliche Charakteristik.

9. Randhohen Biirgerwald

Der Burgerwald bildet dstlich von Richen mit seinen in Richtung Berwangen / Massenbachhausen
orientierten ausgedehnten Waldflachen gegentber dem offenen Kraichgauraum eine klare topo-
grafische und visuelle Grenze nach Norden aus, welche stark Landschaftsbild pragend wirkt.

10. Randhdhen Scheuerberg

Der Scheuerberg bildet im Nordosten des Planungsraums einen topografischen Hochpunkt mit
weiten Sichtbeziehungen aus, begrenzt den offenen Landschaftsraum des Kraichgaus nach

Nordosten und besitzt insbesondere in den unteren Hanglagen eine sehr differenzierte Biotop-
struktur, wahrend die Kuppenlage stark ausgeraumt und intensiv landwirtschaftlich genutzt ist.
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11. Bannholz / Kellerwald nordwestlich Ittlingen

Analog zum Birgerwald bilden die Waldbestande des Bannholzes / Kellerwalds nérdlich / nord-
westlich von Ittlingen eine visuelle und topografische Grenze nach Norden aus.

12. GroRer Wald und siidliche Randhohen

Der GrofRe Wald bildet westlich von Elsenz und nérdlich von Landshausen ausgedehnte Waldbe-
stdnde und begrenzt in diesem Bereich wiederum den offenen Landschaftsraum des Kraichgaus
nach Norden. In seinen Randbereichen liegen im Ubergang zum welligen Relief des Kraichgau-
raums Weinbaulagen und kleinteilige, sehr wertvolle Biotopstrukturen.

Potenziell Natiirliche Vegetation (PNV)

Unter der Potentiell natiirlichen Vegetation (PNV) werden jene Pflanzengesellschaften verstan-
den, die sich aufgrund der Standorteigenschaften ohne menschliche, nutzungsbedingte Eingriffe
einstellen wurden.

Die Darstellung der PNV durch MULLER, OBERDORFER und PHILIPI dient der Beurteilung vor-
handener Vegetationsbestande und bietet Anregungen fiir einen naturnahen Waldbau, die stand-
ortgerechte Bepflanzung und die pflegerische Weiterentwicklung von Ersatzlebensraumen.

Abgesehen von wenigen Sonderstandorttypen (Moore, Gewasser, Felsen) ist ganz Baden-
Wirttemberg Waldland. Auf den L6l bedeckten Landschaftsteilen des "Eppinger Gaus" ware als
Waldgesellschaft ein "reicher Hainsimsen-Buchenwald" mit Traubeneichen sowie im Wechsel "ein
Perlgras-Buchenwald" anzutreffen. In den Tallagen kdme kleinflachig auch der "Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwald" vor.

Wichtige Baume und Straucher:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Elsbeere - Sorbus torminalis
Speierling - Sorbus domestica
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium

Esche - Fraxinus excelsior
Buche - Fagus sylvatica
Hasel - Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa
Hartriegel - Cornus sanguinea
Weilddorn - Crateagus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera cylosteum
Hundsrose - Rosa canina
Liguster - Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Waldrebe - Clematis vitalba
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Die Randlagen und Auslaufer des Strom- und Heuchelberges mit Eppinger Hardwald stdlich der
Elsenz, Ackerlagen, Streuobstgebiete und kleinere Téler; sind standortgemal der Waldgesell-
schaft des "Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwaldes" zuzurechnen; in kleineren Téalern
finden sich ebenfalls kleinflachige Standorte des feuchten "reichen Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwaldes".

Wichtige Baume und Straucher:

Traubeneiche

Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Buche Fagus sylvatica
Feldahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia cordata
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
Zitterpappel Populus tremula
Salweide Salix caprea
Hasel Corylus avellana

eingriffl. Weilddorn
zweigriffl. Weildorn
Heckenkirsche

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum

Feldrose Rosa arvensis
Seidelbast Daphne mezereum
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Woll. Schneeball Viburnum lantana
Essigrose Rosa Callica

Geologie und Béden

Der Landschaftsraum des "Eppinger Gaus" liegt geologisch gesehen unmittelbar dstlich der
"Kraichgau- oder Langenbrickener Senke" und wird somit durch nach Siden nur schwach einfal-
lende, von der Héhe Rohrbach-Eppingen an horizontal gelagerte Schichten bestimmt.
Vorherrschend im Gebiet ist der untere Gipskeuper, Uberdeckt von meist machtigen Lékauflagen
des LoR-Hiugellandes. Lettenkeuper steht lediglich in dem nach Norden fiihrenden Elsenztal an.
Im Bereich der L6Rdecken handelt es sich um tiefgriindige, fruchtbare Béden mit einem giinstigen
Wasser- und Lufthaushalt. Das Ackerland wird vielseitig landwirtschaftlich genutzt, hauptsachlich
werden Kartoffeln, Weizen und (historisch) Tabak angebaut. Hierzu gehért der groRte Teil des
Plangebietes.

Die Charakterisierung der jeweiligen naturraumlichen Untereinheiten in Bezug auf die geologische

Ausgangssituation und die vorkommenden Bdden erfolgt im Folgenden als Auszug aus der Fla-
chenpoolkonzeption zum Verwaltungsraum Eppingen (BIOPLAN, 2001):
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* Heuchelberg und Eppinger Haardt

Die Eppinger Haardt, auf der Hochflache Schilfsandsteinplatte (300 - 330 m 4. NN) gelegen, ist
vollstandig bewaldet. Der Schilfsandstein wird in den Steinbriichen bei Mihlbach noch abgebaut.
Die Schichtstufe ist meist als Traufstufe mit 15-20° geneigtem Oberhang und einer deutlichen
Knickstelle im Stufenhang (Gipskeuper) ausgebildet. Der Westhang ist nur wenig eingeschnitten
(Seitenbache der Elsenz), der Osthang dagegen ist von den Leinbachseitenbachen stark zersie-
delt. Infolge der sandigen und tonigen Ausbildung des Schilfsandsteins sind auf der Stufenflache
des Eppinger Haardt sandige, basenarme Braunerden mit Tonbdden (Pelosolen) vergesellschaf-
tet. Im Stufenhangbereich, wo die Tonmergelgesteine des Gipskeupers von sandigem Verwitte-
rungsschutt iberzogen sind, treten flachgriindige Braunerden auf, ansonsten tonige Parabraun-
erden, vereinzelt auch Rendzina-Pelosole. Eine Uberpragung der Béden durch Staunasse ist in
beiden Bereichen festzustellen.

* Eppinger Gau

Das Eppinger Gau ist ein durchweg waldfreies und sanft welliges L6l Higelland (Talbéden 180 -
200 m U. NN, Ricken 220 - 260 m 4. NN.). Den geologischen Untergrund bilden Gesteine des
oberen Trias in flacher Lagerung. Die leicht nach Siden bzw. Stidosten einfallenden Muschelkalk-
und Keuperschichten sind auf die Strombergmulde, eine randliche Senke der Kraichgaumulde,
eingestellt. Am weitesten verbreitet sind die Tonmergelgesteine des Gipskeupers, die jedoch nur
an den steilhangigen Seiten der allgemein asymetrischen Talchen entstehen. Zwischen den LAR
bedeckten Riicken und Kuppen sind ca. 20 m tiefe Mulden eingeschnitten, die auf ein weit ver-
zweigtes Abflussnetz zurlck zu flhren sind.

Auf dem weit verbreiteten L6 und seinen Verwitterungsprodukten entwickelten sich nachstoff-
reiche Béden. Nahrstoffreiche Parabraunerden sind in der Eppinger Gau weit verbreitet. Auf den
steilen Hangen und flachen Kuppen findet man nur noch flachgriindige, kalkhaltige Béden. Im Be-
reich der Elsenzaue finden sich vom Grundwasser beeinflusste und gepragte Béden (Gleye).

* Eichelberg

Der randlich tief zerschluchtete Waldhiigel (200 - 326 m (.NN) besteht aus rotem Mergel und
Steinmergelkeuper mit einer Gipfelflache aus Sandstein. Zu dieser naturrdumlichen
Einheit gehdrt nur der westliche Teil der Gemarkung Elsenz.

* Leinbachgéu

Weitraumig durch wenige grof3e Taler (Talbéden 180 - 230 m .NN) gegliedertes, Uberwiegend
mit LOR bedecktes, flach welliges Land (230 - 280 m . NN) Uber Gipskeuper, der mit vielen Mer-
gelinseln den LAR unterbricht. In den Talern ist stellenweise Lettenkohlsandstein angeschnitten.
Die feuchten Auen der gréfiten Taler haben Wiesen und Bachgehdlze. Sonst herrscht das Acker-
land vor und Uberzieht die L6 verkleideten, in dichter Folge wechseln Bodenwellen und Tro-
ckenmulden. Grofe Waldinseln, meist Laubmischwalder, stehen auf den zahen, tonigen wechsel-
feuchten und z. T. sumpfigen Béden der Keupermergel, aber auch auf tief verlehmtem L6R. Die
Mergel des Gipskeupers tragen an Sidhangen stellenweise Reben. Im Siiden am Rande des kli-
matisch beglnstigten Leintals, geht der Weinbau, besonders am Ful3e des Heuchelbergs, auch
auf anderen Hanglagen. Hierzu gehdrt der Grofiteil der Gemarkung Kleingartach sowie der 6stli-
che Bereich von Richen und der 6stliche Teil der Gemarkung Ittlingen.

Kapitel C 5



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

C4

C5

* Neckarbischofsheimer Hohen

Es handelt sich hierbei um die meist von engen Talern zerschnittene, gegen Norden abfallende
Stufe des Hauptmuschelkalks mit Hochflachen und Riedelen. Diese befinden sich in einer Héhen-
lage von 220-320m 0.N.N. und tragen im Westen z.T. noch Lettenkohlesandstein. Die meist ent-
kalkten L6Rlehme tragen Laubwald (Buchen- und wechselfeuchter Eichen-Hainbuchenwald). Der
oft verkarstete Muschelkalk bildet in den Talern und am Stufenrand Felsleiten und steinige Hange
mit Hecken und Geblisch. Die weniger steilen Hange tragen auf Lehmbdden Acker und Obstbéu-
me. Hierzu gehort der nordliche Teil der Gemarkung Ittlingen.

Klima

Im Untersuchungsgebiet herrscht gemafigtes Kontinentalklima vor mit milden Wintern und mittle-
rer Sonnenwarme. Die Temperaturen sind im Jahresdurchschnitt mit 9,3 ° C relativ hoch und fir
die Landbewirtschaftung sehr glnstig.

Die durchschnittlichen Niederschlage liegen bei 750-780 mm und sind somit vergleichsweise nied-
rig, in der jahreszeitlichen Verteilung existieren leicht erhdhte Niederschlagsmengen in den Mona-
ten Mai bis August. Die Winde kommen Uberwiegend aus sidwestlicher Richtung.

Im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhaltnisse spielen zur Kaltluftentstehung insbesondere die
in den Hanglagen der Tallagen wie auch den Randhéhen des Heuchelbergs noch grofiflachig vor-
handenen Grlnlandnutzungen und Streuobstnutzungen eine Rolle, wahrend auf den grolimaf3-
stablichen ackerbaulichen Nutzungen die Kaltluftentstehung als untergeordneter einzustufen ist.
Der Kaltluftabfluss erfolgt iber das weit verzweigte System aus Mulden und Tallagen. Die Belif-
tung der Orts- und Siedlungslagen mit Frischluft ist in der Regel noch in gutem Male gewahrleis-
tet, Einschrankungen bestehen jedoch in der Kernstadt Eppingen durch das intensive Besetzen
der Tallage der Elsenz mit Siedlungsstrukturen, hier insbesondere mit gewerblichen Baustruktu-
ren.

Gewadsser, Wasserhaushalt, Hydrologie

Der mit Ausnahme der Randbereiche des Heuchelbergs flachwellige, muldenférmig ausgebildete
Landschaftsraum wird von einem weit verzweigten Netz von muldenartigen Talern und Fliel3ige-
wassern facherférmig durchzogen.

Das Gewassernetz besteht aus dem Hauptvorfluter Elsenz, welche das Plangebiet von Stidwes-
ten nach Nordosten durchfliet und in Richtung Rheinebene entwassert.

Die Elsenz als klassifiziertes Gewasser wird im Hinblick auf ihre biologische Gewasserglte bis
zum Westrand der Kernstadt Eppingen als Stufe Il (mafig belastet), im weiteren Verlauf als Stufe
lI-11l (kritisch belastet) eingestuft (vgl. Gewassergltekarte LfU Baden-Wirttemberg, 2004).

In der Nitratbelastung wird die Elsenz 6stlich der Kernstadt Eppingen als Stufe IlI-IV / IV (hoch bis
sehr hoch belastet - Nitrat >10mg/l) (vgl. Karte Nitratbelastung FlieRgewasser, LfU 1997).

In der Phosphorbelastung wird die Elsenz dstlich der Kernstadt Eppingen als deutlich belastet
eingestuft (Phosphor <0,3mg/l) (vgl. Karte Phosphorbelastung FlieRgewasser, LfU 1997)

In der Gesamtschwermetallbelastung wird die Elsenz 6stlich der Kernstadt Eppingen ebenfalls als
deutlich belastet eingestuft (Karte Gesamtschwermetallbelastung FlieRgewasser, LfU 2001)
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Weitere in Richtung Elsenz entwassernde untergeordnete Bachlaufe sind der Hilsbach, Nessel-
bach, Bruchgraben, Rohrbach, Himmelreichbach, Hellbach, Staudbach, Berwanger Bach, Ro-
teklingengraben und Sulzgraben.

Einen weiteren wesentlichen Hauptvorfluter bildet die der weitgehend aul3erhalb des Plangebie-
tes gelegene Leinbach, welche in Richtung Neckar entwassert und der im Stadtteil Kleingartach
der Seebach zuflief3t.

Erganzt werden die Bachlaufe durch eine Vielzahl an Graben innerhalb landwirtschaftlicher Nut-
zungsstrukturen, welche sich in der Mehrzahl nicht in einem naturnahen Ausbauzustand befinden.

Als Badegewasser werden der Elsenzsee (HN1) in Elsenz und der Mihlbachsee (HN 2) in Mahl-
bach klassifiziert(vgl. LfU, 2003)

Das Plangebiet besitzt keine bedeutenden Grundwasservorkommen.

Vorkommende Quellen beziehen sich vorwiegend auf Schichtwasserquellen an der Grenze Schilf-
sandstein / Gipskeuper.

Arten und Biotope, Biotopverbund

Die Ausstattung des Naturraums des Verwaltungsraums Eppingen mit Arten und Biotopen
wie auch die Situation innerhalb des Biotopverbunds muss differenziert betrachtet werden.

So existieren einerseits dulRert wertvolle Bereiche mit einem hohen Strukturreichtum und einer
entsprechenden Sensibilitat, wahrend jedoch auch grof¥flachig ausgeraumte und intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Bereiche mit einem klar vorhandenen Defizit in der Biotopausstattung vorhan-
den sind.

Die flr das Schutzgut Arten und Biotope wertvollen Bereiche liegen zunachst in den Tallagen und
den Hanglagen der den Raum Eppingen entwassernden Bachlaufe der Elsenz und des Leinbachs
sowie der jeweiligen Zuflisse.

Hier finden sich grof3flachige wertvolle Bereiche mit einem Strukturreichtum und einer

zumindest aulderhalb der Siedlungsbereiche zum Grofteil noch vorhandenen Ungestoértheit. Die
wertvollen Biotoptypen beziehen sich in den Tallagen auf die eigentlichen, z.T. noch

unverbauten Bachlaufe und deren Begleitvegetation von Réhrichtbestanden und Rieden, Galerie-
waldern, Auwaldresten, stehenden Stillgewassern und verlandenden Bereichen, Nasswiesen,
wechselfeuchten Bereichen bis hin zu sumpfartigen Bestanden.

Des weiteren bilden die an die Bachauen angrenzenden Hangbereiche haufig wertvolle
Biotoptypen aus wie Feldhecken und Feldgehdlze, ausgedehnte Streuobstbestande, Trocken-
mauern und Hohlwegen / -resten.

Das Netz der Bachlaufe und wertvollen Tallagen bildet einen Grundstock eines Biotopverbundsys-
tems aus, welches den gesamten offenen Kraichgauraum durchzieht.

Neben den Tallagen und Auebereichen sind als besonders wertvolle Bereiche im Sinne des
Schutzgutes Arten und Biotope die Randlagen und steilen Hanglagen des Heuchelbergs und die
Randhéhen des Hartwaldes anzusehen. Hier existieren ausgedehnte Gehdlzbestande mit einem
engmaschigen, noch stark kulturlandschaftlich gepragten Nutzungsmosaik aus Streuobstbestan-
den, Grinlandnutzung, Feldhecken und Feldgehdlzen, Trockenmauern, welche den Landschafts-
raum Uberziehen und ihn zusammen mit seinem z.T. wertvollen Waldbestanden (vgl. auch FFH-
Widmung) zu einem wertvollen Gesamtlandschaftsraum machen.
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Im Gegensatz zu den strukturreichen Landschaftsraumen der Tallagen, Hanglagen und Hangkan-
ten des Heuchelbergrands besitzen die grofflachigen, aufgrund der Bodenbonitaten intensiv
landwirtschaftliche genutzten Kuppenlagen der offenen Kraichgaulandschaft ein klar ablesbares
Strukturdefizit und besitzen noch Potenziale fiir eine weitergehende strukturelle Anreicherung von
Landschaftselementen. Die bislang durchgeflihrten jingeren Flurneuordnungsmafnahmen haben
hier zu bereits zu Erfolgen geflhrt.

Landschaftsbild

In Bezug auf das Landschaftsbild muss unterschieden werden in stark durch den Kraichgau-
Charakter gepragten zentralen Raum des Plangebietes und den sudlichen Plangebietsrand, wel-
cher im Landschaftsbild durch die Auslaufer des Heuchelbergs charakterisiert wird.

* Landschaftsbild des Kraichgaus

Der offene und in hohem Male transparente Landschaftsraum des Kraichgaus wird durch weite
Sichtbeziehungen und wenige eingelagerte strukturierende Waldinseln gepragt. LéRaufwehungen
der mittleren Diluvialzeit bedingen das flachwellige Relief unterschiedlicher Pragung bei einer H6-
hendifferenz von 220 - 260 m 0. NN der Héhenrticken und Hochflachen zu nur 180 - 200 m 4. NN
in den Talsohlen.

Eine intensive ackerbauliche Nutzung mit entsprechend ausgeraumten grof3flachigen Schlagen
pragt den Raum und verleiht ihm seine Weitlaufigkeit. In die groRen landwirtschaftlichen Schlage
eingelagert sind einzelne strukturierende Landschaftselemente, welche durch die Transparenz
stark in Szene gesetzt werden. So wird der Charakter des Kraichgaus insbesondere von Erho-
lungssuchenden auch gerne mit dem ebenso ausgeraumten, jedoch spannungsreichen Siiden der
Toskana verglichen.

Neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf den Kuppenlagen (vorwiegend Getreide
und Hackfruchtanbau) existieren lediglich in den Randbereichen des Eichelbergs um

Elsenz mit einigen Weinbaulagen kulturlandschaftliche Sonderkulturen. In den offenen Land-
schaftsraum der Kuppenlagen sind zudem einige Waldinseln eingelagert, welche den Landschafts-
raum ebenfalls strukturieren.

Neben den Kuppenlagen mit ihren Fernblicken sind fir den Kraichgau aber auch die meist asym-
metrisch ausgebildeten groReren und kleineren Mulden und Taler charakteristisch. Hier finden sich
mit den Bachlaufen und z.T. noch gut ausgebildeten strukturreichen Hangen mit Streuobstbestan-
den und Heckenzligen sowie Resten von eingeschnittenen Hohlwegen aus den Tallagen in Rich-
tung der angrenzenden Kuppenlagen noch gut erhaltene kulturlandschaftliche Elemente mit einem
hohen Strukturreichtum und einer weitestgehenden Unberihrtheit.

Der offene Kraichgauraum wird im Norden durch die bewaldeten Randhéhen des Eichelbergs bei
Elsenz und des Bannholzes bei Ittlingen begrenzt.

* Landschaftsbild des Heuchelbergrands

Im Gegensatz zum offenen Kraichgaucharakter werden die Randhéhen des Heuchelbergs sudli-
chen Eppingen und Mihlbach durch die zusammehangenden Waldflachen des Hartwaldes und
einer deutlich bewegteren Topographie gepragt. Insbesondere an den nach

Siuden und Westen orientierten steilen Hanglagen um Kleingartach findet sich eine intensive
Weinbaunutzung, die Hanglagen des Heuchelbergs werden darlber hinaus durch eine reich struk-
turierte kulturlandschaftliche Nutzung belegt, welche sich auch im vielfaltigen Landschaftsbild mit
einem hohen Erholungs- und Freizeitwert niederschlagt.
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Landwirtschaftsstruktur - Flachennutzung
(Datenbasis Stat. Landesamt BW, 2004)

Innerhalb des Verwaltungsraums Eppingen existierten 2003 insgesamt noch 208 landwirtschaftli-
che Betriebe (ab 2ha landwirtschaftlich genutzter Flache in der Rechtsform Einzelunternehmen),
von denen 91 Betriebe im Haupterwerb bewirtschaftet wurden, was einen Anteil von rund 44%
entsprach. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass das Verhaltnis zwischen Haupt- und Nebener-
werbsbetrieben innerhalb des Verwaltungsraums stark schwankt. So liegt der Anteil an Haupter-
werbsbetrieben in der Stadt Eppingen bei nur 38%, wahrend er in Gemmingen und lIttlingen bei ca.
63% bzw. 67 % liegt.

In der Betrachtung der Entwicklung der Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist in der Zeitreihe
seit 1979 ein kontinuierlicher Rickgang festzustellen. Im Ergebnis waren im Jahr 2003 im Ver-
gleich zum Jahr 1979 nur noch rund 40-45% der damaligen Betriebszahlen vorhanden. In der
Konsequenz stieg die durchschnittliche Betriebsgré3e von 1979 bis 2003 in der Stadt Eppingen
von 13ha auf 30ha, in Gemmingen von 22ha auf 48 ha und in Ittlingen von 18ha auf 43ha. Die
heute vorhandenen durchschnittlichen Betriebsgrofien zeichnen die zunehmende Produktions-
und Rationalisierungsorientierungen nach, bei denen zunehmend weniger Betriebe einen Grolteil
der Flache bewirtschaften.

Innerhalb des Verwaltungsraums Eppingen existierten im Jahr 2003 lediglich 4 landwirtschaftliche
Betriebe nach EWG-Okoverordnung 2092/9.

In der betriebswirtschaftlichen Ausrichtung der landwirtschaftlichen Betriebe lag der Schwerpunkt
2003 bei Ackerbaubetrieben (Anteil 37%), Dauerkulturbetrieben (Anteil 28%) und Pflanzenbau-
Viehhaltungsbetrieben (Anteil 17%). Die tbrigen entfielen auf Gartenbaubetriebe, Futterbaubetrie-
be, Veredlungsbetriebe, Pflanzenbauverbundbetriebe und Viehaltungsverbundbetriebe.

In der Bodennutzungshaupterhebung wurden 2003 insgesamt im Verwaltungsraum 7.425 ha
landwirtschaftlich genutzt. Hierbei entfielen auf Ackerland rund 91%, auf Dauergrinland 7%, auf
Rebland (mit Rebbrachen) 1,5% und auf Obstanlagen 0,5%.

Innerhalb des Ackerlandes besitzt der Getreideanbau mit 65% ein deutliches Schwergewicht, deut-
lich abgesetzt folgen mit 11% Hackfrichte und Futterpflanzen (7%). Die Ubrigen Flachen entfallen
auf Hllsenfriichte, Gartenbauerzeugnisse, Handelsgewachse und Brachen. In den Fruchtarten
besitzt Weizen mit rund 30% einen hohen Anteil, Sommergerste und Zuckerriben besitzen eben-
falls leicht erhéhte Anteile (10-15%). Der fir den Raum Eppingen traditionelle Kartoffelanbau be-
sitzt nur marginalen Flachenanteil von ca. 1%.

Die mit Wald bestockten Flachen sind dem Forstbezirk Eppingen zugeordnet. Innerhalb des Ver-
waltungsraums Eppingen sind insgesamt 2.944 ha mit Waldflachen bestockt. Der Waldanteil liegt
damit bei ca. 24%, schwankt jedoch innerhalb des Verwaltungsraumes aufgrund der naturrgumli-
chen Lage zwischen 19% in Ittlingen und Gemmingen und ca. 26% innerhalb der Stadt Eppingen.
Der Waldanteil liegt damit im Landkreisdurchschnitt, jedoch aufgrund der hohen Bodenbonitaten
des Kraichgauraums deutlich unter dem Bewaldungsanteil innerhalb des Regierungsbezirks Stutt-
gart (31%) und des Lands Baden-Wiurttemberg (38%).
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Erholungsnutzung - Soziale Funktion der Landschaft

Die soziale Funktion des Landschaftsraums um Eppingen bezieht sich einerseits in den Zielgrup-
pen auf die wohnortnahe Erholungsnutzung und andererseits auf die regionale Freizeitnutzung und
Wochenenderholung sowie untergeordnet auch auf den Tourismus.

* Siedlungsnahe Erholungsnutzung

Fir die wohnortnahe Erholungsnutzung stehen in allen Gemeinden und Stadtteilen ausreichende
Potenziale zur Verfliigung. Erholungsmdglichkeiten ergeben sich hier einerseits durch die Nutzung
des gut ausgebauten landwirtschaftlichen Feldwegenetzes bezogen auf die Tallagen des Gewas-
serssystems und die angrenzenden Kuppenlagen. Andererseits besteht ein Erholungspotenzial in
den meisten Gemeinden und Teilorten auch durch die Erholungsfunktion der angrenzenden Wald-
flachen des Randes des Heuchelbergs, aber auch des Grolien Walds bei Elsenz, des Bannnhol-
zes bei Ittlingen und des Birgerwalds bei Richen / Gemmingen. Hinzu kommen kleinere Waldfla-
chen (Birkenwald bei Rohrbach, Schomberg bei Gemmingen-Stebbach).

Die Zuganglichkeit des Landschaftsraums aus den Ortslagen ist in den berwiegenden

Fallen der Gemeinden und Stadtteile als gut bis sehr gut zu bezeichnen. Dies resultiert zum einen
aus der noch vorhandenen MaRstablichkeit der Siedlungsstrukturen, zum anderen aber auch aus
einem gut ausgebauten Netz von FulBwegeverbindungen innerhalb der Ortslagen, welche den Zu-
gang zum angrenzenden Landschaftsraum ermoglichen. Defizite bestehen hier nur in der Kern-
stadt Eppingen in Bezug auf eine Durchwegung der Elsenz- und Hilsbachaue. Diese werden im
Zuge der Umsetzung der Radwegekonzeption jedoch schrittweise beseitigt.

Das siedlungsnahe Erholungspotenzial des Landschaftsraums wird erganzt durch noch vorhande-
ne innerdrtliche Freiraume, welche sich in der Regel auf die noch offenen und landwirtschaftlich /
gartnerisch genutzten Auebereiche beziehen. Beispiele fir diese Potenziale sind Adelshofen (Nes-
selbachaue,) Ittlingen, Richen und Elsenz (Elsenzaue), Mihlbach (Himmelreichbachaue) und
Kleingartach (Seebach / Leinbachaue), Gemmingen (Staudbachaue). Trozt der noch vorhandenen
Freiraumpotenziale lassen sich jedoch weitere Moglichkeiten der funktionalen und gestalterischen
Attraktivierung dieser Freirdaume erkennen (z.B. Kernstadt Eppingen - Elsenz- / Hilsbachaue,
Rohrbach (Rohrbachaue) — vgl.- Malinhahmenvorschlage zur innerértlichen Freiraumentwicklung.

* Regionale Erholungsnutzung

Die regionale Erholungsnutzung bezieht sich in Bezug auf die landschaftsbezogene Erholung vor-
rangig auf die Randhéhen des Heuchelbergs, welche durch Erholungssuchende aus den Raumen
Heilbronn und Stuttgart recht intensiv frequentiert werden. Neben den Randhéhen des Heuchel-
bergs wird auch der Kraichgauraum als solcher durch die regionale Erholungsnutzung genutzt, zu
nennen sind hier insbesondere Radwanderwege entlang der Bachlaufe in den Tallagen.

Einen Impuls hat die regionale Erholungsnutzung - auch im Hinblick auf die Ortslagen und hier
insbesondere die Kernstadt Eppingen - durch die Stadtbahntrasse Karlsruhe - Heilbronn erhalten.

Der Tourismus spielt im Verwaltungsraum dennoch nur eine untergeordnete Rolle.

So existierten 2003 im Verwaltungsraum 6 Beherbergungsbetriebe mit knapp 150 Betten und einer
Gesamtzahl an Ubernachtungen von rund 12.000 Ubernachtungen.

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer von 2,0 Tagen zeigt, dass es sich hierbei vorwiegend um
Wochenendtourismus handelt.
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Umweltpriifung Teil 2
Naturschutzrechtliche Ausgangssituation
Ubergeordnete und begleitende Planungen

Regionalplanerische Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

Neben der Siedlungsentwicklung definiert der Regionalplan 1995 der Region Heilbronn-Franken
mit der Ausweisung von Griinziigen und Griinzasuren wertvolle Freiraumbereiche, welche aus
landschaftsdkologischen, landschaftsasthetischen und erholungsrelevanten Griinden einem
Schutzstatus unterliegen.

Griinziige beziehen sich hierbei auf zusammenhangende Landschaftsteile, welche im Raum Ep-
pingen letztlich nahezu den gesamten Landschaftsraum nérdlich einer Linie Mihlbach - Ottilien-
berg - Schwaigern-Niederhofen und damit den typischen Landschaftsraumtypus der hiigeligen
LéRebene des Kraichgaus im Einzugsgebiet von Leinbach und Elsenz umfasst. Als wesentliche
Funktionen des Griinzugs wird im Regionalplan 1995 der Region Heilbronn-Franken die Grund-
wasserneubildung fir die Trinkwasserversorgung, die Hochwasserretention, Funktionen des Na-
turschutzes und Landschaftspflege, die Bodenerhaltung und Landwirtschaft und die siedlungsnahe
Erholung aufgefihrt.

"Die regionalen Griinziige sind von Siedlungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen frei zu halten. Die regio-
nalen Griinziige iibernehmen als gréBere, landschaftlich zusammen hédngende Teile freier Landschaft 6kologische, erho-
lungsrelevante und/oder landschaftsédsthetische Funktionen. (...)" (Ziel, Regionalplan 1995 Heilbronn-Franken, Punkt 3.2.2)

Innerhalb des Verwaltungsraums Eppingen existiert lediglich eine Griinzasur zwischen den Sied-
lungsstrukturen von Gemmingen und Gemmingen-Stebbach. Diese bezieht sich auf die Kuppenla-
ge zwischen beiden Ortsteilen und besitzt vorrangig die Funktion, die Siedlungszasur aufrecht zu
erhalten und dient Funktionen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

"Die Griinzasuren sind von Siedlungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen frei zu halten. Die Griinzdsuren
sollen als kleinrdumige Bereiche vor allem siedlungsnahe 6kologische, erholungsrelevante und/oder landschaftséstheti-
sche Funktionen sowie die Gliederung dicht zusammen hdngender Siedlungsgebiete (ibernehmen, um eine bandartige
Siedlungsentwicklung zu verhindern. (...)" (Regionalplan 1995 Heilbronn-Franken, Ziel, Punkt 3.2.3)

Neben Griinziigen und Griinzasuren werden im Regionalplan 1995 der Region Heilbronn-Franken
auch im Hinblick auf die Aspekte Naturschutz und Landschaftspflege, Erholung und Landwirtschaft
und Bodenschutz schutzbedurftige Bereiche bzw. Bereiche zur Sicherung definiert. Zu bericksich-
tigen ist, dass diese Raumfunktionen z.T. auch durch die Funktion der Griinziige abgedeckt wer-
den.

Schutzbediirftige Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege liegen im Raum Eppingen
in den Grabenbereichen sudlich von Elsenz (stdlich K 2058, nordwestlich K 2057), im Bereich des
Bruchgrabensees zwischen Adelshofen und Elsenz, im Bereich des Réttlersbergs / Scheuerbergs
norddstlich von Muhlbach, im Bereich des Himmelreichbachs nérdlich Mihlbach sowie im Bereich
der Traufkante des Heuchelbergs an der L 1110 stdlich Kleingartach.

"Die schutzbediirftigen Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege dienen dem Arten- und Biotopschutz, dem Wasser-
und Klimahaushalt sowie der Erhaltung des Landschaftsbildes. Die standortgerechte biologische Vielfalt ist zu erhalten und
vor einer Intensivierung der Raumnutzung zu bewahren oder wieder herzustellen und zu steigern, um Ausgleichswirkungen
dieser Bereiche fiir die Landschaft zu erzielen. Beeintrdchtigende Nutzungen sind auszuschlieen oder unter bestimmten
Bedingungen einzuschrénken.
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Die schutzbediirftigen Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind wichtige ékologische Bereiche im regionalen
MafBstab, an denen sich Biotop-Verbindungen im 6rtlichen Mal3stab sowohl zu den Waldréndern als auch zu den Griinfla-
chen in den Siedlungsgebieten orientieren sollen.” (Regionalplan 1995 Heilbronn-Franken, Ziel, Punkt 3.3.1.1)

Schutzbediirftige Bereiche fiir die Erholung bzw. Bereiche zur Sicherung fiir die Erholung
beziehen sich innerhalb des Verwaltungsraums Eppingen vorwiegend auf siedlungsnahe Waldfla-
chen und Waldflachen mit einer regionsweiten Erholungsfunktion sowie deren landschaftliche
Umfelder (z.B. Hartwald und vorgelagerte Landschaftsraumteile im Stidosten von Eppingen, z.B.
Seewald / Grof3er Wald westlich von Elsenz, Teile des Birkenwalds im Nordosten von Rohrbach.

"Die schutzbediirftigen Bereiche fiir Erholung sind vor der Inanspruchnahme fiir andere Raumnutzungen und Funktionen
zu schiitzen, die die Erholungsfunktion beeintrdchtigen wiirden. In den schutzbed(irftigen Bereichen fiir die Erholung sollen
gréBere Besucherzahlen in einer schénen, natiirlichen und gesunden Umgebung Erholung finden. Die Gré8e der Erho-
lungsfldchen und deren Ausstattung ist dabei so zu bemessen, dass eine Massierung der Besucher vermieden wird und
trotz starker Inanspruchnahme keine Uberlastung der Natur eintritt."” (Regionalplan 1995 Heilbronn-Franken, Ziel, Punkt
3.34.2)

"Die Bereiche zur Sicherung der Erholung mit ihrer besonderen Bedeutung fiir die in der Regel naturnahe Erholung sollen
wegen

- ihrer landschaftlichen Schénheit,
- der Ausgewogenheit der Kulturlandschaft und
- der geringen Umweltbelastungen insbesondere fiir den Aufenthalt von Feriengésten ausgestattet werden.

In diesen Sicherungsbereichen ist die Erhaltung des 6kologischen Gleichgewichts und der natiirlichen Regenerationskraft
zu sichern, die Kulturlandschaft ist vor Beeintrdachtigungen zu schiitzen, die Natur ist méglichst zu schonen." (Regionalplan
1995 Heilbronn-Franken, Ziel, Punkt 3.3.4.4)

Schutzbediirftige Bereiche fiir Bodenerhalt und Landwirtschaft der Zone | und Il sowie
schutzbedirftigen Bereiche fir Bodenerhaltung und Forstwirtschaft beziehen sich in Bezug auf die
landwirtschaftliche Nutzung auf die wertvollen L6Rlehmbdden des Kraichgaus und sind im Regio-
nalplan Franken vorrangig im Umfeld von Elsenz ausgewiesen. Hinzu kommen landwirtschaftliche
Nutzflachen im Nordosten von Mihlbach. Zu beriicksichtigen ist auch hier, dass die nahezu den
gesamten Landschaftsraum des offenen Kraichgaus abdeckenden Griinziige ebenfalls diese
Funktion ibernehmen.

Mit schutzbedurftigen Bereichen fur Bodenerhaltung und Forstwirtschaft sind Teile des Hartwaldes
im Westen / Nordwesten von Kleingartach, Waldflachen im Norden von Elsenz sowie das Bann-
holz im Norden von lttlingen belegt.

"Die schutzbediirftigen Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft in der Zone | sind in ihrem Fldchenumfang und
ihrer natiirlichen Leistungskraft nachhaltig zu sichern und fiir andere Raumnutzungen nur nach sorgféltiger Abwédgung du-
Berst sparsam in Anspruch zu nehmen, wenn andere Belange in ihrer Bedeutung die Bodenerhaltung und Landwirtschaft
weit (iberwiegen." (Schutzbediirftige Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft in der Zone 1, Ziel, Regionalplan
1995 Heilbronn-Franken, Punkt 3.3.2.3)
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Auszug aus der Begriindung zur Zone I:

"Die schutzbediirftigen Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft in der Zone | (vorwiegend sehr gute landbauliche
Eignung) wurden aus den wertvollen Bereichen fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft des Landschaftsrahmenplans ab-
geleitet und auBerhalb der regionalen Griinziige in der Raumnutzungskarte ausgewiesen. In der Zone 1 finden sich Spit-

zenstandorte fiir landwirtschaftliche Sonderkulturen (Gemiise, Obst, Wein, Saatgut)."

Auszug aus der Begriindung zur Zone Il:

"Auch die schutzbediirftigen Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft in der Zone Il (vorwiegend noch gute land-
bauliche Eignung) wurden aus den wertvollen Bereichen fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft des Landschaftsrahmen-
plans abgeleitet und aulBerhalb der regionalen Griinziige dargestellt. Auch wenn die Standorte der Zone Il nicht die gleiche
nattirliche Ertragsfahigkeit wie die in der Zone | aufweisen, so kommt diesen Bereichen doch ein relativ hoher Wert zu."
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Schutzgebiete

Innerhalb des Verwaltungsraums Eppingen existieren folgende formlich ausgewiesene bzw. ge-

meldete Schutzgebietskategorien:

Schutzgebiete nach europaischen Richtlinien: FFH-/Vogelschutzgebiete

Tab D 2.1: Verzeichnis der im Planungsraum oder dieses tangierenden gemeldeten FFH- und

Vogelschutzgebiete (Stand Gebietsmeldung Januar 2005, Quelle: LfU Baden-Wirttemberg, 2005)

Nr.

Name
Meldung
Grosse
Vogelschutzgebiet?

Gemeinde(n)

Lebensraum / Vorkommende Tier- und
Pflanzenarten nach
FFH-Richtlinie
(fett prioritare Lebensrauem / Arten)

FFH

6919-341

Heuchelberg und Hartwald
Stand Meldung 01/2005
1.578 ha

Vogelschutzgebiet? - Nein

Brackenheim,
Cleebronn
Eppingen,
Gemmingen,
Guglingen,
Schwaigern,
Sulzfeld,
Zaberfeld

Lebensraum:

Feuchte Hochstaudenfluren
Hainsimsen-Buchenwald
Waldmeister-Buchenwald
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
Bodensauere Eichenwalder auf Sandebe-
nen

Auwaélder mit Erle, Esche, Weide

Tier- und Pflanzenarten

GroRer Feuerfalter

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
Hirschkafer

Kammmolch

Gelbbauchunke

Griines Besenmoos

Spanische Flagge

Eremit

FFH

6818-342

Kraichgau Sinsheim
Stand Meldung 01/2005
1.772 ha

Vogelschutzgebiet? - Nein

Angelbachtal
Eppingen
[ttlingen
Kraichtal
Ostringen
Sindheim

Lebensraum:

Kalk-Magerrasen

Feuchte Hochstaudenflzuren
Magere Flachland-Méhwiesen
Hainsimsen-Buchenwald
Waldmeister-Buchenwald
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
Auwadlder mit Erle, Esche, Weide

Tier- und Pflanzenarten
Schmale Windelschnecke
Hirschkafer
Gelbbauchunke

Grofkes Mausohr

Griines Besenmoos
Spanische Flagge

Tab D 2.1: Verzeichnis der im Planungsraum oder dieses tangierenden gemeldeten FFH- und
Vogelschutzgebiete (Stand Gebietsmeldung Januar 2005,
Quelle: LfU Baden-Wirttemberg, 2005)
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Name
Meldung
Grosse
Vogelschutzgebiet?

Gemeinde(n)

Lebensraum / Vorkommende Tier-
und
Pflanzenarten nach FFH-Richtlinie
(fett prioritare Lebensrauem / Arten)

FFH
6818341

Kraichtaler Kraichgau
Stand Meldung 01/2005
965 ha

ausschlie8lich an das
Plangebiet angrenzend

Vogelschutzgebiet? - Nein

Kraichtal
Kirnbach
Oberderdin-
gen
Ostringen
Sulzfeld
Ubstadt-
Weiher
Zaisenhausen

Lebensraum:

Kalk-Magerrasen

Feuchte Hochstaudenflzuren
Magere Flachland-Mé&hwiesen
Kalktuffquellen
Haimsimsen-Buchenwald
Waldmeister-Buchenwald
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
Auw élder mit Erle, Esche, Weide

Tier- und Pflanzenarten:

Schmale Windelschnecke

Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
Kammmolch

Gelbbauchunke

Grlines Besenmoos

Spanische Flagge

FFH
6820-341

Ostlicher Kraichgau
Stand Meldung 01/2005

565 ha

Bad Rap-
penau,

Bad Wimpfen,

Gemmingen,
Heilbronn,
Leingarten,
Massenbach-
hausen,
Schwaigern

Lebensraum:
Hainsimsen-Buchenwald
Waldmeister-Buchenwald
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
Auw élder mit Erle, Esche, Weide

Tier- und Pflanzenarten
GroRer Feuerfalter
Kammmolch
Gelbbauchunke
Pseudo-Skorpion
Spanische Flagge
Eremit

Im Rahmen des laufenden Konsultationsverfahrens zu Nachmeldevorschldgen von Vogelschutz-
gebieten (Stand 12/2005) wurden von Seiten der LfU innerhalb des Verwaltungsraums Eppingen

keine Nachmeldevorschlége zu Vogelschutzgebieten vorgebracht.
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D 2.2 Naturschutzgebiete

D 2.2.1 Vorhandene Naturschutzgebiete
Innerhalb des Planungsraumes befinden sich im Bestand folgende Naturschutzgebiete:

Tab.D 2.2: Verzeichnis der im Planungsraum existierenden Naturschutzgebiete,
Quelle: LfU Baden-Wirttemberg, 2003, GBI. S.100 vom 16. Februar 2007

Nr. Name Gemeinde(n) Flache Schutzzweck
Verordnu ng (ha)

Naturschutzgebiete

2.124 | Hilsbacher Bruch- Eppingen / 20 ha Erhaltung einer der letzten Grabenauen im
wiesen Sinsheim Kraichgau mit typischen Wiesen- und
Schilfgebieten

Verordnung vom

29.12.1989
Elsenzer Eppingen 19,8 ha Erhaltung einer Wert gebenden Grabenaue im
Bruchgraben Kraichgau mit typischen Wiesen und Feuchtbio-

topen
Verordnung vom
19.01.2007

D 2.2.2 Geplante Naturschutzgebiete

Innerhalb des Planungsraumes ist derzeit keine Ausweisung weiterer Gebiete als Naturschutzge-
biete geplant.
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D23

Flachenhafte / Punktuelle Naturdenkmale

Im Plangebiet befinden sich vollstandig oder in Teilen folgende Naturdenkmale:

Nr. Anzahl, Art, Gemeinde / Ortsteil Bezeichnung Schutzzweck
Name Flurstiick Nr. / Gewann
Stadt Eppingen
10/1 |1 Eiche Eppingen-Richen Kronenbereich |Erhaltung einer méachtigen Eiche am
Flst.-Nr. 6940 Waldrand wegen ihrer Eigenart und
Schonheit
Gewann Birgerwald
10/2 |1 Eiche Eppingen-Richen Kronenbereich |Schutz einer machtigen Eiche mit Land-
Flst.-Nr. 6617 (alt) schaft pragender Wirkung in der Talaue
10153 (neu) des Schmalbaches, wegen ihrer Eigen-
art und Seltenheit.
Gewann-Schmalbach
10/3 |Feuchtgebiet Eppingen-Elsenz Erhaltung des Bruchgrabensees mit um-
Bruchgrabensee | Flst.-Nr. 10455, 10457, Teil- gebendem Feuchtgebiet, wegen der be-
flache von 10456 sonderen 6kologischen Bedeutung als
(Bruchgraben) wertvoller Lebensraum bestimmter Tie-
re und Pflanzen, insbesondere
Gewann Schwarzer Brunnen der Vogelwelt.
10/4 |1 Mostbirn- Eppingen-Elsenz Kronenbereich |Erhaltung eines machtigen, Landschaft
baum Flst.-Nr. 10573 pragenden Mostbirnbaums, wegen sei-
ner Eigenart und Seltenheit.
Gewann Ziegelhitte
10/5 |1 Linde Eppingen-Elsenz Kronenbereich |Erhaltung einer méachtigen Linde, we-
Flst.-Nr. 10097 gen ihrer Eigenart und Seltenheit.
Gewann Seewiese
10/6 |2 Eichen, Eppingen-Elsenz Kronenbereich |Erhaltung von zwei Eichen mit zusam-
sog. "Zwillings- | FIst.-Nr. 8483 men gewachsenen Stdmmen, wegen
eiche" ihrer besonderen Eigenart und Selten-
Gewann Hainbach heit.
10/7 |Feuchtgebiet Eppingen Schutz eines bruchwald-
beim Flst.-Nr. 27574, Teilflache ahnlichen Erlenwaldchens mit Feuchtfla-
Rosalienhof von 27575 und 27573 und che, wegen der 6kologischen Bedeu-
27453 (Himmelreichbach) tung
- Schutz des Lebensraums
Gewann Himmelreich bestimmter Tiere und
Pflanzen
10/8 |1 Linde Eppingen-Kleingartach Kronenbereich |Erhaltung einer méachtigen, das Ortsbild
Flst.-Nr. 167 neben pragenden Linde, wegen ihrer Eigenart
Guglinger Str.22 und Seltenheit.
10/9 |Feuchtgebiet Eppingen-Kleingartach Schutz eines 6kologisch wertvollen
Weiherwiesen |Teilfliche von Flst.-Nr. 2742 Feuchtgebiets mit Timpel in der See-
(Bereich 6stlich des Fischtei- bachaue
ches) - Sicherung des Lebens-
raums bestimmter Tiere
Gewann Weiherwiesen und Pflanzen
10/10 | 1 Speierling Eppingen Kronenbereich | Erhaltung eines machtigen Speierling-
Flst.-Nr. 3556 Baums, wegen seiner Eigenart und Sel-
tenheit.
Gewann Hardwald
10/11 | 1 Speierling Eppingen Kronenbereich | Erhaltung eines machtigen Speierling-
Flst.-Nr. 3556 Baums, wegen seiner Eigenart und Sel-
tenheit.
Gewann Hardwald
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Anzahl, Art, Gemeinde / Ortsteil Bezeichnung Schutzzweck
Name Flurstiick Nr. / Gewann

Gemeinde Gemmingen

1 Eiche Gemmingen Kronenbereich Erhaltung einer machtigen, das Orts- und Land-
Flst.-Nr. 239/2 schaftsbild prdgenden Eiche, wegen ihrer Ei-
Hausener Str. 20 genart und Seltenheit.

Gemeinde Ittlingen

1 Eiche Ittlingen Kronenbereich Erhaltung einer machtigen Eiche am Waldrand,
Flst.-Nr. 16/3 wegen ihrer Eigenart und Seltenheit.

Gewann Halilich

1 Mostbirn- Ittlingen Kronenbereich Schutz eines starken Mostbirnbaums in der kah-
baum Flst.-Nr. 9743 len Feldflur, wegen seiner Landschaft beleben-
den Wirkung, Eigenart und Seltenheit.

Gewann Génsberg

1 Mostbirn- Ittlingen Kronenbereich Schutz eines Landschaft prégenden Mostbirn-
baum Flst.-Nr. 9187 baums, wegen seiner Eigenart und Seltenheit.

Gewann Dattenberg

1 RoRkastanie |lttlingen Kronenbereich Erhaltung einer machtigen, Ortsbild pragenden
Flst.-Nr. 217 Linde, wegen ihrer Eigenart und Seltenheit.
Bauberg

1 LInde [ttlingen Kronenbereich Erhaltung einer machtigen, das Orts- und Land-
Friedhofstrafe (S.4) schaftsbild prdgenden Eiche, wegen ihrer Ei-

genart und Seltenheit.
(an der Friedhofsmauer)

Quelle: Landratsamt Heilbronn, 1986
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D24

Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Landschaftsschutzgebiete:

Tab.D 2.4: Verzeichnis der im Planungsraum existierenden Landschaftsschutzgebiete

Zaberfeld und Pfaffenhofen

Verordnung vom
27.06.1996

Nr. Name Gemein- Flache Schutzzweck
Verordnung de(n) (ha)
Landschaftsschutzgebiete
1.02.026 | Ottilienberg - Ravensburg Eppingen / 1.815 ha| Waldreiche Schichtstufe des Schilfsands-
Gemmingen teins, Erhalt und Entwicklung des Erho-
Verordnung vom lungsgebietes, historische Bedeutsamkeit
25.09.19'73
1.02.060 | Leintal mit Seitentalern und | Eppingen 679 ha | Erhaltung einer Kulturlandschaft mit Land-
angrenzenden Gebieten schaft pragenden und 6kologisch bedeut-
samen Strukturen wie Ufergehdlze an Ge-
Verordnung vom wassern, Wiesen, Streuobstbestande,
14.01.1999 Weinberge mit restlichen Trockenmauern,
Raine, Hecken und Laubwaldflachen, be-
sonderer Erholungswert fur die Allge-
meinheit
1.02.018 | Schomberg - Streichenberg | Gemmingen | 110 ha | Erhaltung des Bewuchses der Umgebung
des Schlosses Schomberg und der Burg
Verordnung vom Streichenberg, Sicherung des charakteris-
06.12.1978 tischen Landschaftsbildes.
1.02.059 | Oberes Zabergdu zwischen | Eppingen / 895 ha | Erhaltung naturnaher Bachlaufe, zusam-
Zaberfeld-Ochsenburg und | Pfaffenhofen menhangender Auewiesen und Auwald-
Pfaffenhofen-Weiler in [ Zaberfeld strukturen, naturnahe Waldgesellschaften

der Stromberg-Nordflanke, vielfaltige
Kleinstrukturen mit besonderem 6kologi-
schen Wert, besonderer Erholungswert

Quelle: LfU Baden-Wiirttemberg, 2003
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D25

B 2.6

Naturpark Stromberg - Heuchelberg

Ein Teil des Plangebietes (Gemarkungen Eppingen - Kernstadt, Mihlbach, Kleingartach sowie
Gemarkung Gemmingen) liegt innerhalb der Grenzen des Naturparks Stromberg-Heuchelberg (NP
2, VO vom 20.08.1986). Der Naturpark Stromberg-Heuchelberg umfasst eine Flache von ca.
32.850 ha und bezieht Teile des Enzkreises, der Landkreise Karlsruhe und Heilbronn sowie des
Landkreises Ludwigsburg mit ein.

Der Naturpark Stromberg-Heuchelberg liegt als landschaftlich durch die Hohenziige des Strom-
bergs und des Heuchelbergs gepragtes Naherholungsgebiet zwischen den Stadten Karlsruhe
Heilbronn, Ludwigburg und Pforzheim. Topographisch ragt die durch Reliefumkehr entstandene
Keuperinsel deutlich aus der sie umgebenden L6Rlehm tberdeckten Muschelkalk-G&ulandschaft
heraus. Durch die Erosion der Flifichen Leinbach, Zaber, Kirrbach und Metter wurde diese Insel
in Form einer Hand, die nach Osten weist, zerteilt. Den nach Norden gerichteten Daumen bildet
die Eppinger Hardt, den Zeigefinger der Heuchelberg, wéhrend die drei Strombergriicken als die
restlichen Finger nach Osten zeigen. Im Heuchelberg und der Eppinger Hardt bildet die Schilf-
sandstein-Schicht den schwer verwitterbaren Deckel der Hohenziige, die bis zu 330 Meter Hohe
erreichen. Der Wein stockt auf den meist flacheren Hangen des Gipskeupers. Grundstock ist der
Lettenkeuper. In den Strombergriicken werden Hohen bis Uber 470 Meter erreicht. Verwitterungs-
deckel ist hier der Stubensandstein, unter dem Stubensandstein liegen bunte Mergel. Die land-
schaftliche Ausstattung des Naturparks bezieht sich einerseits auf ausgedehnte Waldflachen in
den Hang- und Kuppenlagen des Strom- und Heuchelbergs. Andererseits aber auch auf die in ih-
rer naturraumlichen Ausstattung gut strukturierten randlichen Hang- und Tallagen entlang des
entwassernden Talsystems. Als kulturlandschaftlich pragend und gleichzeitig imagebildend ist die
weinbauliche Nutzung anzusehen.

Der Naturpark Stromberg-Heuchelberg gilt als attraktives Naherholungsgebiet fiir die umliegenden
Ballungs- und Verdichtungsrdume und wird insbesondere an Wochenenden stark durch Erho-
lungssuchende frequentiert.

§24a-Biotope - Waldbiotope nach §30a WaldG

Aufgrund der Vielzahl der nach §24a NatSchG geschiitzten Biotoptypen innerhalb des Verwal-
tungsraums Eppingen wird auf eine tabellarische Darstellung der geschitzten Biotope verzichtet.
Die Biotope sind standdrtlich anhand der vorliegenden Unterlagen in den Planunterlagen des
Landschaftsplans abgegrenzt. Zusammenfassend kénnen textlich folgende Darstellungen getrof-
fen werden:

* Art der Biotoptypen

Die nach §24a geschitzten Biotope setzen sich vorrangig zusammen aus geholzbetonten Biotop-
typen von Feldhecken und Feldgeholzen, welche vorwiegend die Randbereiche des Heuchelbergs
wie auch die Hangbereiche des Gewassersystems der Elsenz und - untergeordnet - auch die Of-
fenlandschaft des Kraichgaus pragen.

Hinzutreten im Schwergewicht Biotoptypen feuchter bzw. gewasserbegleitender Standorte wie
naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Hilen und Tumpel, naturnahe Auwader,
Rohrichtbestande und Riede, Seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Verlandungsbereiche und
Simpfe, welche sich auf das Gewassersystem der Elsenz und ihrer Zuflisse sowie auch das
Gewassersystem des Leinbachs beziehen.
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Weitere fir den Landschaftsraum charakteristische geschiitzte Biotoptypen sind die aus der ehe-
maligen kulturlandschaftlichen Pragung hervorgegangenen Hohlwege und Trockenmauern in noch
betrieben bzw. auch bereits aufgegebenen Weinbaulagen.

Sehr selten existieren im Verwaltungsraum Magerrasen, hier vorrangig bodensauerer Standorte
sowie Gebische trockenwarmer Standorte sowie Steinriegel

Die geschiitzten Waldbiotope setzen sich vorrangig zusammen aus topografischen und
geologischen Sonderstandorten (Klingen, Dolinen, ehemaligen Steinbriichen), Standorten feuchter
Lagen (Bachlaufe, Timpel, Feuchtgebiete), sowie Waldbestanden mit besonderen floristischen
und faunistischen Artenvorkommen (z.B. Orchideenstandorten, Speierlingbesténden, Elsbeer-
vorkommen, Ameisenvorkommen).

¢ Quantitat der geschiitzten Biotope

Innerhalb der Gemarkung der Stadt Eppingen stehen insgesamt 613 Biotope unter dem Schutz-
status des §24a NatSchG mit einer Gesamtflache von 38,53 ha.

Innerhalb der Gemarkung der Gemeinde Gemmingen sind 83 Biotope mit einer Gesamtflache von
ca. 11,79 ha geschiitzt. Ubergreifend mit der Stadt Eppingen verfiigt die Gemeinde Gemmingen
zudem (iber 11 Biotope mit einer Fliche von 1,40 ha, Ubergreifend mit der Gemeinde Schwaigern
verfigt die Gemeinde Gemmingen zudem tber 1 Biotop mit einer Flache von 0,33 ha,

Innerhalb der Gemarkung der Gemeinde lttlingen sind 100 Biotope mit einer Gesamtflache von
ca. 19,78 ha geschitzt. Ubergreifend mit der Stadt Eppingen verfligt die Gemeinde lttlingen
zudem uber 6 Biotope mit einer Flache von 3,64 ha.

An nach §30 WaldG geschitzten Waldbiotopen existieren innerhalb des Verwaltungsraums im
Forstbezirk Bruchsal 4 Biotope (2,2 ha), im Forstbezirk Eppingen 70 Biotope (81,4 ha) auf Eppin-
ger Markung, 9 Biotope (5,2 ha) auf Gemminger Markung und 7 Biotope (4,9 ha) auf Ittlinger Mar-
kung. Im Forstbezirk Sinsheim existiert auf Ittlinger Markung 1 Biotop mit 0,8 ha FlachengrofRe.

D 2.7 Schutzgebiete nach LWaldG

Nr. Name Gemeinde(n) Flache Schutzzweck
Verordnung (ha)

Schonwaélder

SW 111 Ottilienberg Eppingen 21 ha Erhaltung bzw. Wiederherstellung des mit-
Verordnung vom telwaldahnlichen Waldbildes mit vorherr-
14.04.1993 schender Eiche und Hainbuche zum Schutz

der Bodenvegetation; im unteren Bereich
(Talbereich) Erhaltung des bachauewaldahn-
lichen Waldbilds.

Quelle: LfU Baden-Wiirttemberg, 2003
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D3

Wasserschutzgebiete - Uberschwemmungsgebiete

* Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vollstandig oder in Teilen folgende

Wasserschutzgebiete:

Lage / Bezeichnung

Nutzer der Fassung

RVO erlassen vom / Datum

Elsenz

Stadt Eppingen

LRA Heilbronn, 25.11.85

Nordostlich Sulzfeld

Sulzfeld

LRA Heilbronn, 16.11.82

Norddstlich Eppingen

ZV WV Oberes Elsenztal

LRA Heilbronn. 03.09.86

Sldostlich Gemmingen

ZV WV Gemmingen-Stebbach LRA Heilbronn, 31.10.67

Sldostlich Stebbach

WV Stebbach-Stetten

LRA Heilbronn, 23.07.69

(Quelle Waldfunktionenkartierung, MLR, 1997/ Karte Wasserschutzgebiete in Baden-Wirttemberg, Blatt L 6918))

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vollstandig oder in Teilen folgende

Uberschwemmungsgebiete:

Lage

Bezeichnung RVO vom

Gemeinde lIttlingen

Stadt Eppingen, Stadtteile Eppingen und Richen
Gemeinde Gemmingen, Gemarkung Stebbach

Uberschwemmungsgebiet 06.02.1987
Elsenz

(Quelle: Rechtsverordnung Landratsamt Heilbronn, 1987)
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D4 Waldfunktionen

Innerhalb der Gemarkung des Verwaltungsraums Eppingen existieren Walder mit
spezifischen Waldfunktionen entsprechend der Waldfunktionenkartierung.

Erholungswald

Gemeinde / Lage

Bezeichnun g der

Stufe / Anmerkungen

Waldteile
Eppingen-Elsenz Grolzer Wald Erholungseinrichtungen, Weinlehrpfad,
Wasserflache, Gastronomie, EHW 2
Eppingen-Eppingen-Rohrbach Birkenwald Siedlungsnéhe, EHW 2

Eppingen-Eppingen-Muhlbach

Hartwald stdostlich
Eppingen

Erholungseinrichtungen,Siedlungsnahe,

EHW 2

Eppingen-Richen, Gemmingen Birgerwald Erholungseinrichtungen,Siedlungsnahe,
EHW 2
Klimaschutzwald
Lage Schitzenswertes Anmerkungen
Objekt

Eppingen, westlich Elsenz

Sportanlage Elsenz

Eppingen, stdwestlich Elsenz
stidostlich Tiefenbach

Schutz Reblage

Nordlich Gemmingen

Reblage Neuberg

Westlich Kleingartach

Reblage

I[mmissionsschutz- und
Larmschutzwald

Lage Emmissionsquelle Schitzenswertes Objekt

Nordlich Elsenz SchieRstand Erholungswald Stufe 2, Siedlung, L 551
Sldostlich Eppingen Schief3stand Erholungswald Stufe 2, Sportanlage
Nordwestlich / nérdlich Elsenz L 651 /L 552 Erholungswald Stufe 2

Eppingen Nordwest / Stidost und Ost

L 552/L 1110, B 293

Erholungswald Stufe 2

Ostlich + nordéstlich Eppingen-Richen

L 592 +L 1110

Erholungswald Stufe 2

Nordwestlich Gemmingen

K'2052

Erholungswald Stufe 2

(Quelle: Waldfunktionenkartierung, Ministerium fir Landlichen Raum, Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,

Stuttgart, 2003)
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D5

Des weiteren befinden sich innerhalb des Plangebietes nach §30 LWaldG ausgewiesene Boden-
schutzwalder. Es handelt sich hier um Waldflachen auf erosionsgefdhrdeten Standorten, insbe-
sondere auf rutschgefahrdeten Hangen, felsigen oder flachgriindigen Steilhangen, bei denen nach
einer Entwaldung die akute Gefahr einer Rutschung oder eines unwiederbringlichen Abtrags der
Bodendecke besteht. Der Wald mindert oder verhindert hier nachhaltige Landschaftsschaden.

Die Ausweisung von Bodenschutzwald bezieht im Verwaltungsraum Eppingen auf Teile

des Hartwaldes in einer Linie Eppingen-Muihlbach - Ottilienberg - Stebbach.

Bodendenkmale / Vor- und friihgeschichtliche Fundstellen

Innerhalb der Gemarkung des Verwaltungsraums Eppingen befinden sich folgende Bodendenk-
male bzw. vor- und friihgeschichtliche Fundstellen.

Die Lage der Bodendenkmale konnte aufgrund der unmafstablich verkleinerten Kartengrundlage
lediglich ndhrungsweise in die Plandarstellung des Fldchennutzungsplans tbernommen werden.

Im Zweifelsfalle ist eine nachtragliche detaillierte Flachenabgrenzung erforderlich.

Lfd.Nr. Beschreibung

1 Roémische Siedlungsreste

2 Siedlung der Bandkeramiker

3 Rdssener Siedlung

4 Siedlungsreste der spaten Bronzezeit

5 Vorgeschichtliche Siedlungsreste

6 Fundstelle vorgeschichtlicher Knochen
7 Keltische Siedlungsreste

8 Siedlung der Bandkeramiker und Réssener
9 ?

10 Urnenfelderzeitliche Reste

11 Rdssener Siedlung

12 Spatbronzezeitliche Siedlungsreste

13 Siedlungsreste der Réssener

14 Bandkeramische Siedlung

15 Urnenfelderzeitliche Siedlungsreste

16 Bandkeramische Siedlungsreste

17 Siedlungsreste der Réssener

18 Roémische Siedlungsreste

19 Keltische Siedlungsreste (nicht kartiert)
20 Roémische Siedlungsreste (nicht kartiert)
21 Bandkeramische und spatbronzezeitliche Siedlungsreste
22 Vorgeschichtliche Siedlungsreste

23 Siedlungsreste des Mittelalters

24 Roémischer Gutshof

25 Bandkeramische Siedlung

26 Romische Siedlungsreste

27 Spatbronzezeitliche Siedlungsreste

28 Vorgeschichtliche Siedlungsreste

29 Keltische Siedlungsreste

30 Jungsteinzeitliche und metallzeitliche Siedlungsreste
31 Siedlung der Bandkeramiker

32 Roéssener Siedlung

33 Bandkeramische Siedlungsreste

34 Vorgeschichtliche Siedlungsreste

35 Bandkermaische Siedlungsreste

Kapitel D | 14



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58 -73
74
75
76
77
78
79
80
81-84
85
86

87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104 - 106

Vorgeschichtliche Siedlungsreste

Romische Siedlungsreste (nicht kartiert)
Roémische Siedlungsreste

Mittelalterliche Reste

Jungsteinzeitliche Siedlung und Grab
Jungsteinzeitliche Siedlungsreste
Jungsteinzeitliche Siedlungsreste
Mittelalterliche Siedlungsreste

Siedlungsreste der Bandkeramiker
Jungneolithische und keltische Siedlungsreste
15 Grabhuigel der Hallstattzeit, Keltische Funde
Keltische und mittelalterliche Siedlungsreste
Roémische Siedlungsreste, Steinbriiche (?)
Merowingerzeitliches Graberfeld
Vorgeschichtliche Siedlungsreste

Zwei vorgeschichtliche Grabhtigel
Spatbronzezeitliche Bestattung

Fund eines Mammutstosszahnes

Rémischer Gutshof

Roémische Siedlungsreste

Jungsteinzeitliche Siedlung

Gebéudereste unbestimmten Alters
Vorgeschichtliche Siedlungsreste

Rdssener Siedlung

Mittelneolithische Grubenhauser (als Grabungsschutzgebiet vorgesehen)
Jungsteinzeitliche Siedlung mit Grubenhduser
Jungneolithische Siedlung

Roémische Siedlung

Roémische Siedlungsreste

Vorgeschichtliche Siedlungsreste

Mittel- und jungsteinzeitliche Siedlungsplatze
Bandkeramische Siedlung

Ausgedehnte Siedlungsplatze der Bandkeramik, Urnenfelderzeit (auch mit
Gréabern) der Kelten-, Rdmer- und Merowingerzeit
Siedlung der Bandkeramik

Finf hallstattzeitliche Grabhugel

Roémische Siedlungsreste

Roémische Siedlungsreste

Roémische Siedlungsreste

Hallstattzeitliche Grabhiigelgruppe

Keltische Siedlung

Rémischer Gutshof

Roémische Siedlungsreste

Spatbronzezeitliche Reste
Urnenfelderzeitliche Bestattung

Roémische Baureste

Merowingerzeitliche Graber
Spatbronzezeitliche Siedlung

Roémische Bestattung

Roémische Gebaude

Roémische und merowingerzeitliche Siedlungsreste
Merowingerzeitliche Graber

(Quelle: Stadt Eppingen, Stand 1994)
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D6

Vorhandene Bodendenkmale innerhalb von Waldflachen:

Lage

Bezeichnung der Waldteile

Objekt

Ostlich Miihlbach

Herrenschlag

Grabhtgel

sUdostlich Eppingen Hartwald Eppinger Linie
nordlich Gemmingen Birgerwald Grabhtgel
nordwestlich Kleingartach Hagwald ehemalige Burg

(Quelle: Waldfunktionenkartierung, Ministerium fir Landlichen Raum, Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, Stuttgart, 2003)

Kulturhistorische Ensemble nach Denkmalschutzgesetz
Unbewegliche Bau- und Kunstdenkmale und zu priifende Objekte

Die folgende Auflistung stellt keine Kulturdenkmalliste nach VwV dar. Zu ausfiihrlichen Informati-
onen vgl. Langfassung der Objektbeschreibungen in Quelle: Landesdenkmalamt
Baden-Wiurttemberg, Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale und der zu prifen-
den Objekte, Dr. Schock, Stand 1998.

Die Bau- und Kunstdenkmale wurden in die Plandarstellung im Falle eines Konfliktes mit
zukiinftigen Bauflachen sowie im AufRenbereich aufgenommen. Im Innenbereich wurde auf eine
Plandarstellung aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Innerhalb der Gemarkung des Verwaltungsraums Eppingen befinden sich die in der folgenden
Aufstellung dargestellten Bau- und Kunstdenkmale

Verortung Objekt Schutzstatus
Stadtteil Eppingen

TullastralRe 26 Miihlengehéft, sog. Olmiihle, Sachgesamtheit §2
TullastralRe 40 Muihlengeh6ft Raufimihle §2
WaldstraRe/Kohlplattenweg Friedhof, Sachgesamtheit §2
Wilhelmstrale 1,5,7 s. Altstadtstral’e 46, Stadtbefestigung

Wilhelmstrale 18 Amtsgerichtsgeféngnis, Sachgesamtheit §2
Zehntgasse 3 s. AltstadtstralRe 46, Stadtbefestigung

Zunfthausgasse 1 Wohnhaus §2
Zunfthausgasse 2 Ehem. Ratsschanke §28

Zunfthausgasse 4 s. Kettengasse 5

Zwingergasse 2 (FIst.Nr. 177) s. Alstadtstrale 46, Stadtbefestigung
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Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Stadtteil Eppingen - auBerhalb der Ortslage

Alter Gartacher Weg,
Gewann Hungerberg
Bienhalde 2 (FIst.Nr. 9488/1)
Gewann GroRer Hellberg,
FIst.Nr. 28544

Odenberg 1 (FIst.Nr. 8587/2)
Hardwald, "Schillerplatz"
Hardwald, Waldabteilungen

Gemarkungsgrenze Epp.

Ottilienberg 1

Stadtteil Adelshofen

Hilsbacher Stralle 24
Hilsbacher Stralle 28
Hilsbacher Strafle 41
Hilsbacher Stralle 43
Richener Stralte 7
Richener Strafl’e 15

Kleine Steinbogenbriicke

Gewann Bienhalde, Weinberghauschen
Israelitischer Friedhof mit Einfriedungsmauer
Sachgesamtheit

Odenberg-Schutzhiitte an der Odenberger Hohl
Gefallendenkmal

Befestigungswerk "Eppinger Linien"
Sachgesamtheit

Gemeindewald Ortgrund

Gemeindewald Hinterer Hornrain
Gemeindewald Sommergraben
Gemeindewald Schaufelesberg (Parkplatz)
Gemeindewald Schaufelesberg (nw. Richtweg)
Gemeindewald Schaufelesberg (w. Richtweg)
Gemeindewald Teufelsgrund

Gemeindewald Kopfrain

Gemeindewald Schanzenschlag

Historische Grenzsteine, Sachgesamtheit
Weitere histor. Grenzsteine

Walfahrtskapelle St. Otilien, Sachgesamtheit
Kirchhofmauer

Schulhaus

Hofanlage mit Wohnhaus, Sachgesamtheit
Tabakscheuer

Evangel. Kirche, Halbrundbau, Sachgesamtheit
Rathaus mit Feuerwehrmagazin
Magazingebaude

Stadtteil Adelshofen - auBerhalb der Ortslage

Gemarkungsgrenze
Adelshofen

Histor. Gemarkungs- u. Grenzsteine

Dammhof Gutshof der Herren von Gemmingen

Stadtteil Elsenz - auerhalb der Ortslage

Gewann Essigberg

Gemarkungsgrenze
Elsenz

Wegkreuz, Sandsteinkreuz mit
Bildnische und Tischsockel, bez. 1998
Historische Gemarkungs- und

weitere Grenzsteine

§2
§2

§2
§2
§2

§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2

§28
§2

§2
§2
§2

P
§2

Sachgesamtheit

§2
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Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Stadtteil Kleingartach - auBerhalb der Ortslage

Gemarkungsgrenze

Leinburg

Grenzsteine an Gemarkungsgrenze mit Epp.,

Kleingartach, gleichzeitig histor. Grenze Kurpfalz §2
Sachgesamtheit

weitere histor. Gemarkungs- und andere

Grenzsteine =]

Hangkeller mit Inschrift P

Stadtteil Miihlbach - auBerhalb der Ortslage

Steinbruchweg

Steinbruchweg/Hardwald

Gemarkungsgrenze
Muhlbach

Gefallenendenkmal fur 1. Weltkrieg §2
Sachgesamtheit
Distr. I, Waldabtlg. "Steinbruchwald" P

Histor. Gemarkungs- und weitere
Grenzsteine P

Stadtteil Richen - auBerhalb der Ortslage

Berwanger Stralle

Stralle Berwangen-
Gemmingen, K 2052

Gemarkungsgrenze
Richen

Stadtteil Rohrbach

Monchbergstralle 18
Monchstralle 23
Monchstralle 24
SchloRberg 8

Schulpfad 1
St. Valentinstr. 4
St. Valentinstr. 5

St. Valentinstr. 8
(FlIst.Nr. 7704 und 7702)
Zur Waldhohl 3

Zur Waldhohl 15

Flst.Nr. 348 Steinbruch P

Gemeindewald Distr. V Birgerwald
Erinnerungsstein (Sandsteinplatte) §2

Histor. Gemarkungs- und weitere

Grenzsteine P
Nische mit Josef-Figur, 1907 §2
Nische mit Antonius-Figur, 1928 §2
Nische mit Herz-Jesu-Figur, 1896 §2
Ehem. Schlof §2
samt Zehntscheuer, Fachwerkbau §(12) P
und Zufahrt, Garten, Hof, Wassergraben §2
Sachgesamtheit
Schule, Sachgesamtheit §2
Schule §2
Katholischer Pfarrhof §2
Sachgesamtheit
Katholische Pfarrkirche St. Valentin §(12)
Nische mit Herz-Jesu-Figur §2
Marienkapelle, Werksteinbau, Kruxifix §2

(Flst.Nr. 6976, Weg 7001,
sudl. FIst.Nr. 6975), Sachgesamtheit
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Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Stadtteil Rohrbach - auBerhalb der Ortslage

Elsenzer Landstrale (K 2058) /

Abzweigung Landshauser
Landstr.

Gewann Griinbriicker Buckel

(Flst.Nr. 6552)/
Landshauser Landstr.

Gewann Herrenacker
Gewann im Zitterich
Gewann Staigberg
Gemarkungsgrenze
Rohrbach

Gemeinde Gemmingen

Schwaigener Str. 9
Schwaigener Str. 12
Stettener Str. 1
Stettener Str. 2
Stettener Str. 4

Stettener Str. 20
Streichenberger Str.
Wannenweg
Schomberg 1 -8

Gewann Eselshohl/
Niederhdfer Weg
Gewann Schanz

StralRe Stebbach-Richen

Gemeinde Ittlingen

Keltergasse 2,4
Kirchplatz 1
Kirchplatz 2
Klostergasse 4
Muhlgasse 34, 36
Muhlgasse 38, 40

Johannes-Nepomuk-Kapelle

Wegkreuz, Sandsteinkruzifix

Wegkreuz, sog. "Armeseelen-Kreuz"
Wegkreuz, sog. Schneider-Lenzen-Kreuz"
Wegkreuz

Histor. Gemarkungs- u. weitere Grenzsteine

Rathaus, ehem. mit kaiserl. Postamt
Gotisches Kreuzrippengewdlbe
Gemmingenscher Fruchtkasten/Zehntscheuer
Altes Rentamt

Erweiterungsbau des

Rentamtes

Wohnhaus mit dekor. Holzschnitzereien
Bahnwarterhaus der Kraichgaubahn
Eisenbahnbriicke der Kraichgaubahn
Schlof n. Entwiirfen des Karlsruher
Residenzbaumeisters

Steinkreuz mit Nische und Pflugzeichen
Eppinger Linien, Sachgesamtheit
Eisenbahnbriicke der Kraichgaubahn

Stallscheune

Evangel. Kirche

Altes Schulhaus

Wohnhaus

Bauernhaus

Ehemalige Muhle, Sachgesamtheit

Gemeinde Ittlingen - auBerhalb der Ortslage

Gewann Dammerweg/
Kreuzstrale

Stundenstein

§2

Sachgesamtheit

§2

§2
§2
§2

§2

§28(2)
§28(2)
§28(2)

§28(2)
=]

§2
§2

§28(2)

§2
§2
§2

§28
§2
§2
§2
§2

§2
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Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Erlauterung:

§2, §12, §28 beziehen sich auf das Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG)

Bei den mit P gekennzeichneten Objekte kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer eingehen-
den Prifung endgilltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Priifung erfolgt, sobald am
Objekt konkrete Veranderungen geplant sind.

D7

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb der Gemarkung des Verwaltungsraumes Eppingen finden sich folgende Allasten und

Altlastenverdachtsflachen (Quelle: Flachendeckende Historische Erhebung altlastenverdachtiger

Flachen im Landkreis Heilbronn 1995-1999, Arcadis, Trischler & Partner, Heilbronn, 1999)

Stadt Eppingen

ObjektNr. Adresse

00001 Gewann Richert

00198 Eisenbahnstralle

00199 Gansgartenweg

00200 Talstralle

00201 Gewann Lohmiihle

00202 Gewann im Loch

00203 Gewann Essenbusch

00204 Verlangerte Forststralle

00205 Gewann Kreuzstralte

00295 Gemeindewald-Distrikt
Steinacker

00296 Gemeindewald-Distrikt
Steinacker-Seewald

00297 Gewann Unteres
Seebachtal

00298 Gewann Schweizer See

00299 Gewann Erlenklinge

00300 Denkmalstralle

00301 Leonbronner Weg

00302 Gewann im Kirschmann

00303 Gewann Steig

00973 Adelshofer Str. 6

00974 Adelshofer Str. 22

00975 Altstadtstr. 2

00976 Bahnhofstr. 17

00977 Bahnhofstr. 21

00978 Brettener Str. 8

Gemeinde

Richen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Adelshofen
Adelshofen
Elsenz
Elsenz

Elsenz
Elsenz

Kleingartach

Kleingartach

Kleingartach
Muhlbach

Muihlbach

Muhlbach
Rohrbach
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen

Gewerbe

Altablagerung Eichbaumle
Altablagerung Eisenbahnst.
Altablagerung Gansgarten
Altablagerung Festplatz
Altablagerung Lohmhl
Altablagerung im Loch
Altablagerung Hohle
Altablagerung Forststralie
Altablagerung Kreuzstrale

Altablagerung Steinacker
Altablagerung, Bahntrasse

Altablagerung Unteres
Seebachtal

Altablagerung
Ochsenburger Weg
Altablagerung Erlenklinge
Altablagerung Beim alten
Wasserbehélter

Altablagerung

Leonbronner Hohl
Altablagerung Tiefe Hohl
Altablagerung Eppinger Feld
Druckerei

Herstellung Chem. Produkte
Malerbetrieb
Fahrzeugwerkstatt
Druckerei

Schreinerei

Klassifizierung
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Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

00979
00980
00981
00982
00983
00984
00985
00986
00987
00988

00989

00990
00991
00992
00993
00994

00995

00996
00997
00998
00999
01000
01001
01002
01003
01004
01005
01006
01007
01008
01009
01010
01011
01012
01013
01014
01015
01016
01017
01018
01019
01020

01021

01022
01023
01024
01025
01026

Brettener Str. 30
Brettener Str. 31
Brettener Str. 51
Brettener Str. 55
Dahlienweg 2
Eisenbahnstr. 23
Elsenzstr. 7
Fliederweg 19
Kettengasse
Mdihlbacher Str. 10

Ecke Muhlbacher Str./
Feuerbachstralte
Postweg 4-6
Rappenauer Str. 27
Vierordtstralle 26
Wilhelmstr. 22-24
Bahnhofstr. 34

Heilbronner StralRe/
Bahnhofsgelénde
MarktstraRe 13
Reiterstralle 7-9
Rohrbacher Str. 8
Sinsheimer Str. 9
Schachtstralte
Bruchsaler Str. 31
Bruchsaler Str. 75
Bruchsaler Str. 79
Bruchsaler Str. 98
Bruchsaler Str. 110
Gochsheimer Str. 8
Gochsheimer Str. 22
Moénchsberg 1
Monchstralie 16
Guglinger Str. 4

Im Gemminger Feld 8
Maulbronner Str. 14
Zabergaustralde 43
Am Schanzgraben 5
Berwanger Str. 29
Heiligenberg 2
Ittlinger Str. 8
Ittlinger Str. 18
Romerstralte 14
BrettachstralRe 23

Goethestralle 25/
Schillerstralle 24

Hauptstralle 4

Hauptstralle 10
Hauptstralle 24
Hauptstralle 32
Hebelstralle 3-5

Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen

Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen

Eppingen
Elsenz
Elsenz
Elsenz
Elsenz
Elsenz
Rohrbach
Rohrbach
Rohrbach
Rohrbach
Rohrbach
Rohrbach
Rohrbach
Rohrbach
Rohrbach
Kleingartach
Kleingartach
Kleingartach
Kleingartach
Richen
Richen
Richen
Richen
Richen
Richen
Mduhlbach

Muhlbach

Muihlbach
Muihlbach
Muihlbach
Muihlbach
Muihlbach

Schlosserei
Fahrzeugwerkstatt
Druckerei
Fahrzeugwerkstatt
Werkzeugbau
Fuhrunternehmen
Mechanische Werkstatt
Zimmerei

Schreinerei
Fahrzeugwerkstatt

Zimmerei

Malerbetrieb

Malerbetrieb

Schreinerei

Schreinerei
Eigenverbrauchstankstelle

Mineralélhandel
Schlosserei
Zimmerei
Malerbetrieb
Schreinerei
Bahnhof
Schreinerei
Werkzeugbau
Schreinerei
Schlosserei
Werkzeugbau
Tankstelle
Schlosserei
Werkzeugbau
Werkzeugbau
Landmaschinenwerkstatt
Mechan. Werkstatt
Brennstoffhandel
KFZ-Werkstatt
Schreinerei
Kalkfabrik
Schreinerei
Schlosserei
Malerbetrieb
Kuhlerflissigkeitenrecycling
Schlosserei

Kunststeinbetrieb

Brennmaterialienhandlung
Schreinerei
Fahrzeugwerkstatt
Rolladenbau
Mechanische
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01027
01028
01029
01030
01031
01032
01033
01034
01035
01036
01037
01038
01039
01040
01041
01042
01043
01044
01045
01046
01047
01048
01049
01050
01051
01052
01053
01054
01055
01056
01057
01058
01059
01060
01061
01062
01063
01064
01065

01066

01067
01068
01069
01070
01071
01072
01073
01074
01075
01076
01077
01078

Kronenstrale 13
Ochsenburger Str. 20
OttilienstralRe 2
Georg-Schlatter-Str. 7
Sulzfelder Str. 30-32
Gewann Haidacker
Hilsbacher Str. 16
Raiffeisenstr. 7
Rosenstr. 8

Brettener Str. 95
Hermann-Hesse-Str. 2
Heilbronner Str.
Eisenbahnstralte
Eisenbahnstralte
Frauenbrunnerstralle 21-29
Klfergasse 4a
Adelshofer Str. 50
Bahnhofstralte 28
Bismarckstralle 53
Brettener Str. 93
Carl-Benz-Str. 16
Eisenbahnstralte 14
Eisenbahnstralte 24
Elsenzstralte 13
Emil-Thoma-StralRe 1
Otto-Hahn-Stralke 1
Postweg 15
Rappenauer Str. 16
Robert-Bosch-Strale 4
Scheuerlesstralle 28-32
Scheuerlesstralle 50
Talstralde 1
Waldstralte 50
Leiergasse 23
Berwanger Str. 31
Erlen 1

Erlen 2
Hans-Wiessner-Str. 1
Stebbacher Str. 7

Stebbacher Str.

Rohrbacher Str. 32
Sinsheimer Str. 15
Sinsheimer Str. 47
Sinsheimer Str. 52
Bruchsaler Str. 18
Blchenstralte 8

Im Wiesental 6
Binsbachweg 1
BrettachstralRe 13
Ochsenburgerstralie 27
Sulzfelder Stralle 27/2
Langenfelder Stral3e 2

Mduhlbach
Mduhlbach
Mduhlbach
Mduhlbach
Mduhlbach
Mduhlbach
Adelshofen
Adelshofen
Adelshofen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Eppingen
Richen
Richen
Richen
Richen
Richen

Richen

Elsenz
Elsenz
Elsenz
Elsenz
Rohrbach
Rohrbach
Rohrbach
Muihlbach
Muihlbach
Muihlbach
Muihlbach
Muihlbach

Steinmetzbetrieb
Dreherei

Malerbetrieb

Maler

Sagewerk
Hohlwegverfiillung
Mineralélhandel
Spedition
Fahrzeugwerkstatt
Autowaschanlage
Fensterbau
Guterabfertigung Bahnhof
Lokschuppen Bahnhof
Schienfahrzeugtankstelle
Bauunternehmen
Fahrzeugwerkstatt
Tankstelle

Chemische Reinigung
Tankstelle

Tankstelle
Autolackiererei
Sagewerk

Maschinen- u. Werkzeugbau
Autoverwertung
Tankstelle
Textilwarenfabrik
Landhandel
Chemische Reinigung
Tankstelle

Spedition
Eigenbedarfstankstelle
Kunststoffverarbeitung
Metallwarenfabrik
Schreinerei
Asphaltmischung
Kunststoffverarbeitung
Tankstelle

Galvanik

Tankstelle

Altablagerung Tennis-
und Handballplatz

Polsterherstellung
Autoverwertung
Kontaktefabrik
Tankstelle

Tankstelle

Mobelfabrik
Mobelfabrik
Kunststoffverarbeitung
Werkzeugbau
Doubléfabrik
Tankstelle
Kunststoffverarbeitung
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01079
01080
01081
01082

Bannholzstralle 10
Guglinger Stralle 26
Pfltzenbaum 1
Maulbronner Stralle 10

Gemeinde Gemmingen

ObjektNr. Adresse

00313
00314

00315

00316
00959
00960
00961
00962
00963
00964
00965
00966
00967
00968
00969
00970
00971
00972

Gewann Heiligenberg
Beim Sportplatz

Gewann Vorderer Galgen

Gewann Kleffelter
Louis-Schuler-Stralle 5
Gottlieb-Daimler-StralRe 2
Ringstralie 23
Ringstralie 25
Schwaigerner Str. 44
Stefansberg 12
Streichenberger Str. 6
Richener Str. 35
Gottlieb-Daimler-Stralle 15
Richener Stralle 48
Schwaigerner Str. 7
Schwaigerner Str. 18
Spahnacker 40
Ziegeleistralle

Gemeinde lttlingen

ObjektNr. Adresse

00020
00947
00948
00949
00950
00951
00952
00953
00954
00955
00956
00957
00958

Gewann Hammberg
Griner-Hof-Stralke 52
Hauptstralle 33
Hauptstralle 58
Hauptstralle 64
Kirchardter Str. 11
Mdihlgasse 19
Reihener Stralle 52-54
Bahnhofstralte 14
Gruner-Hof-Stralke 52
Reihener Strale
Reihener Strale 60
Sagemdihlestralie 38/1

Kleingartach
Kleingartach
Kleingartach
Kleingartach

Gemeinde

Gemmingen
Gemmingen

Gemmingen

Stebbach

Gemmingen
Gemmingen
Stebbach

Stebbach

Gemmingen
Gemmingen
Gemmingen
Gemmingen
Gemmingen
Gemmingen
Gemmingen
Gemmingen
Gemmingen
Gemmingen

Gemeinde

Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen
Ittlingen

MeRgeratebau
Tankstelle
Ladenbau
Tankstelle

Gewerbe

Altablagerung Heiligenberg
Altablagerung Sportplatz

Altablagerung
Vorderer Galgen

Altablagerung Schanz
Polyurethanverarbeitung
Rollladenbau
Fahrzeugwerkstatt
Spedition
Fahrzeugwerkstatt
Schreinerei
Grof3schlachterei
Fuhrunternehmen
Polyurethanverarbeitung
Tankstelle

Tankstelle

Chemische Reinigung
Chemische Reinigung
Ziegelwerk

Gewerbe

Altablagerung Hammberg
Dreherei
Landmaschinenwerkstatt
Schreinerei

Schreinerei

Kalkwerk

Schreinerei

Kalkwerk

Maschinenbau
Tankstelle

Tankstelle
Autoverwertung
Spedition

W owmm

Klassifizierung
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D8

Erholungsschwerpunkte - Erholungsnutzung im Landschaftsraum

Innerhalb des Verwaltungsraums existieren als Erholungsschwerpunkte folgende
Badegewasser:

* Eppingen - Elsenz: Elsenzsee (Gewasser HN 1)
* Eppingen - Mihlbach: Mihlbachsee (Gewasser HN 2)

(Quelle: LfU Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2003)

Innerhalb der Waldflachen liegen zu dem folgende Erholungsschwerpunkte:

Gemeinde /Stadtteil - Lage | Bezeichnung des Erholungs- Ausweisungsgrund
schwerpunkts
SUdostlich Eppingen Jagersee Erholungseinrichtungen - Wasserflache
SUdostlich Eppingen Ottilienberg Ruine, Aussicht
Sldostlich Eppingen Wachturm "Chartaque” Eppinger Linie
Stdwestlich Kleingartach Seebachtalhitte Erholungseinrichtungen
Stidwestlich Kleingartach Saatschulhitte Erholungseinrichtungen
Ostlich Kleingartach Steinbruchwéldle Erholungseinrichtungen

(Quelle: Waldfunktionenkartierung, Ministerium fir Landlichen Raum, Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Stuttgart, 2003)

Innerhalb des Verwaltungsraums und angrenzend daran existieren zudem folgende
Erholungsschwerpunkte mit Bezug auf den gesamten offenen Landschaftsraum des Kraichgaus

* Ravensburg westlich von Mihlbach mit einer Aussicht Giber den gesamten offenen Kraichgau-
raum und die Waldkante des Hartwaldes

» Burg Steinsberg im Norden des Verwaltungsraums mit einer Aussicht auf den stidlich angren-
zenden offenen Kraichgauraum nérdlich von Eppingen
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Siedlungsbezogene Naherholungsraume

Entsprechend der Plandarstellung kénnen neben den regional orientierten Erholungsschwer-
punkten folgende Ausrichtungen der siedlungsnahen Erholungsnutzung auf den Land-
schaftsraum festgestellt werden, welche teilweise den Landschaftsraum als Aufienbereich
betreffen, teils aber auch raumlich an die Siedlungsstruktur angelehnt sind und Infrastrukturein-
richtungen beinhalten:

Kernstadt Eppingen

1.  Sporteinrichtungen WaldstralRe / Langenberg / Hartwald

Infrastrukturelles Sportangebot (Kraichgaustadion, Tennis, Hartplatze, Gastronomie), Trimm-Dich-
Pfad, Mountain-Bike-Strecke, gartnerische / teils auch bereits baulich-orientierte Nutzungen im Be-
reich der kulturlandschaftlich pragenden Hangsituation am Langenberg

2. Odenberg/ Lerchenberg / Hellbachtal / Ottilienberg / Jagersee

Kulturlandschaftlich sehr wertvolle Gesamtsituation des Hartwaldrands im Ubergang zur Kraich-
gaulandschaft und der Kernstadt Eppingen, intensive Naherholungsnutzung, in Waldflachen des
Hartwalds gelegener Jagersee und historisches Ensemble des Ottilienbergs, im Hangbereich
Odenbergs / Essigbergs z.T. intensive kleingartnerische Nutzungen.

3. Elsenztal zwischen Eppingen und Rohrbach / Anschluss Himmelreichenbachtal
Lineares, verbindendes Landschaftselement der Elsenzaue im Ubergang der gewerblichen Fl&-
chen der Eppinger Weststadt zum Landschaftsraum, Rau3miihle und mehrere Hofstellen, Rad-
wanderweg entlang der Elsenz und Richtung Sulzfeld, Modellfluglandeplatz

4. Verbindungslinie Eppingen / Rohrbach mit Anschluss Birkenwald

Alter Rohrbacher Weg als Verbindungslinie zwischen Kernstadt und Stadtteil Rohrbach

5. Talaue Hilsbach

Lineares, verbindendes Landschaftselement der Hilsbachaue mit begleitendem Radweg (Trieb-
weg), teils sehr intensive kulturlandschaftliche Situation

6. Kraichgaulandschaft nérdlich Eppingen / Nessloch / Saubrunnen / Hohenstein
Offene, transparente Kraichgaulandschaft mit weiten Sichtbeziehungen in den Landschaftsraum,
Anbindung an Kernstadt tGiber Orchideenstraf3e / Bricke B 293, Verbindungselement auf Kuppen-
lage in Richtung Stadtteil Adelshofen

7. Elsenztal zwischen Eppingen und Richen

Lineares, verbindendes Landschaftselement der Elsenzaue mit begleitendem Radweg in Richtung
Stadstteil Richen
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Stadtteil Rohrbach
8. Landschaftsraum (siid-)westlich Rohrbach, Stadelgrund, Heigern

Kulturlandschaftlich sehr hochwertiger Landschaftsraum mit eingelagerten Seen, Wegeverbindung
in Richtung Landshausen, Sportplatze am Siedlungsrand von Rohrbach

9. Kraichgaulandschaft zwischen Rohrbach und Landshausen

Alleebegleitete Wegeverbindung von Rohrbach Landshausen / Elsenz, Heckenbestandene Hang-
bereiche, landschaftlicher Ubergang in offenen, transparenten Landschaftsraum des Kraichgaus

10. Elsenztal zwischen Rohrbach und Elsenz / Birkenwald / Forstwald

Lineares, verbindendes Landschaftselement der Elsenzaue mit begleitendem Radweg in Richtung
Stadtteil Elsenz, dem Elsenztal angegliederte und in den offenen Landschaftsraum eingelagerte
Waldflachen des Birkenwalds

11. Verbindungslinie Rohrbach — Eppingen

Alter Rohrbacher Weg als Verbindungslinie zwischen Kernstadt und Stadtteil Rohrbach

12. Rohrbachmiindung / Schlossstandort / Elsenztal zwischen Rohrbach
und Eppingen

Hochwertiger innerdrtliche Freiraum mit Entwicklungspotenzial im Siiden des alten Ortskerns,
Schlossstandort, Miindungsbereich des derzeit noch verdohlten Rohrbachs in die Elsenz
Stadtteil Miihlbach

13. Himmelreichbachaue und Randhéhen nérdlich von Miihlbach

Lineares, verbindendes Landschaftselement der Himmelreichbachaue mit Wegeverbindung in
Richtung des Elsenztals / Kernstadt Eppingen. Sehr hochwertige kulturlandschaftliche Pragung,
reich strukturierte Hangbereiche mit eingelagerten kleingartnerischen Nutzungen.

14. Randbereiche Hartwald nordostlich von Miihlbach Réttlersberg / Schauenberg
Kulturlandschaftlich sehr hochwertiger Randbereich des Hartwaldes im Ubergang zum offenen
Charakter des Kraichgaus, kleinteilige Strukturierung, Nach Norden entwassernde Bachlaufe, We-

geverbindung in Richtung Kernstadt Eppingen

15. Randbereiche Hartwald siidwestlich von Miihlbach Lichtenberg / Fohrenberg /
Ravensburg

Kulturlandschaftlich sehr hochwertiger Landschaftsraum am westlichen Rand des Stadtteils Muhl-
bach, sehr kleinteilige Strukturierung mit Geholze, Wegeverbindung in Richtung Sulzfeld / Kultur-
denkmal Ravensburg, Erholungsanlage Mihlbacher See, Sportplatze am Randes Hartwaldes
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Stadtteil Kleingartach
16. Hartwald und Randh6hen / Neuer Berg

Kulturlandschaftlich wertvolle Randbereiche des Hartwaldes mit Wegeverbindung aus der Ortsla-
ge von Kleingartach in Richtung Neuer Berg / Hartwald.

17. Leinburg und Randhéhen Hartwald / TalschluB Leinbachtal

Kulturhistorisches Element der Leinburg, Landschaftsbild prdgender Weinbau, kulturlandschaftlich
sehr wertvolle Situation am Talschluss des Leinbachtals

18. Randhohen Heuchelberg nordéstlich Kleingartach / Fluchtberg / Fuchsberg

Landschaftsbild pragender Weinbau, am Hangful® z.T. sehr kleinteilige Strukturierung, Wegever-
bindung in Richtung Niederhofen, ausgepragtes Landschaftsbild pragendes Relief

19. Randhohen Heuchelberg siidwestlich Kleingartach / Eichbiihl / Gruppenbachtal
Durch Geholzbestande reich strukturierte Kulturlandschaft

20. TalschluB Seebachaue

Aus der Ortslage von Kleingartach heraus verlaufende Wegeverbindung in Richtung des
Talschlusses des Seebachs mit Sportanlagen am Siedlungsrand, Seestandort, Sportanlagen
(Tennis) in der Hangsituation und Erholungsschwerpunkt im weiteren Verlauf des Seebachtals

Stadtteil Richen

21. Landschaftsraum 6stlich Richen Biirgerwald / Schmalbachtal / Tal des Birkenbachs

Landschaftsbild pragende Waldbestande des Birgerwalds, kulturlandschaftlich sehr wertvolle
Gesamtsituation des Schmalbachtals mit Wegeverbindung aus dem Elsenztal nach Osten in
Richtung Gemmingen und kleinteilige Struktur des Birkenbachtals, Erholungsangebote im Umfeld
des Birkenbachtals

22. Scheuerberg / Eichenrain

Topographischer Hochpunkt des Scheuerbergs mit weiter Sichtbeziehung tiber den gesamten
Landschaftsraum des Kraichgaus

23. Elsenztal zwischen Richen und Eppingen
Lineares, verbindendes Landschaftselement der Elsenzaue mit begleitendem Radweg in Richtung
Kernstadt. Kulturlandschaftlich sehr wertvolle Situation mit Elsenzsee und umliegenden Feucht-bi-

otopen

24. Landschaftsraum westlich Richen / Roteklingengraben / Krahberg /
Lerchenberg / Dammhof

Offener transparenten Landschaftsraum des Kraichgaus mit Wegeverbindungen in Richtung
Adelshofen / Dammhof

Kapitel D | 27



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Stadtteil Adelshofen
25. Oberlauf Nesselbach / Waldflachen Gewann Ebersloch

Kulturlandschatftlich sehr wertvolle Situation am nérdlichen Siedlungsrand von Adelshofen entlang
des Nesselbachs mit Wegeverbindung in Richtung Hilsbach

26. Landschaftsraum zwischen Adelshofen und Richen / Hiebberg / Dammhof

Offener transparenten Landschaftsraum des Kraichgaus mit Wegeverbindungen in Richtung
Adelshofen / Dammhof und Anschluss nach Siiden in Richtung Kernstadt Eppingen

27. Nesselbachaue Siid / Hilsbachaue / Anschluss Birkenwald

Kulturlandschaftlich sehr wertvolle Situation am suidlichen Siedlungsrand von Adelshofen entlang
des Nesselbachs mit Wegeverbindung in Richtung Kernstadt Eppingen / Hilsbachtal, Sportplatz
am Siedlungsrand von Adelshofen

28. Hilsbachaue / Zwischen Bach / Bruchgrabensee / Bruchgraben

Lineares, verbindendes Landschaftselement der Hilsbachaue / des Bruchgrabens mit kulturland-
schaftlich sehr wertvoller Gesamtsituation, Bruchgrabensee / Feuchtbiotope, Naturdenkmal,
nachfolgende Naturschutzgebiet. Radwegverbindung in Richtung Stadtteil Elsenz / GroRRer Wald
Stadtteil Elsenz

29. Stromberg / Bruchgraben / Bruchberg / Hilsbach

Offene, transparente Kuppenlage der Kraichgaulandschaft im Ubergang zur kulturlandschaftlich
sehr wertgebenden Aue des Bruchgrabens, Wegeverbindung in Richtung Hilsbachaue / Stadtteil
Adelshofen / Kernstadt Eppingen

30. Hindert / Bruchgrabensee

Lineares, verbindendes Landschaftselement der Hilsbachaue / des Bruchgrabens mit kulturland-
schaftlich sehr wertvoller Gesamtsituation, Bruchgrabensee / Feuchtbiotope, Naturdenkmal,
nachfolgende Naturschutzgebiet. Wegeverbindung in Richtung Hilsbachaue / Stadtteil Adelshofen
/ Kernstadt Eppingen

31. Elsenzsee / Elsenzaue zwischen Elsenz und Rohrbach

Infrastrukturelles Angebot des Elsenzsees / Freizeitzentrum, Sportanlagen. Lineares, verbinden-
des Landschaftselement der Elsenzaue mit kulturlandschaftlich sehr wertvoller Gesamtsituation.
Im Hangbereich pragende weinbauliche Nutzung. Wegeverbindung in Richtung Stadtteil Rohrbach

32. Spiegelberg / Hahnen / Seewald

Kulturlandschaftlich sehr wertvolle Gesamtsituation mit Landschaftsbild prégender Weinbaunut-
zung eingelagerten Waldflachen und Feuchtbiotopen

33. GroRer Wald

Ausgedehnte Waldflachen des Grof3en Walds
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Gemeinde Gemmingen mit Stebbach
34. Schomberg / Streichenberg / Staudbachaue

Kulturlandschaftlich sehr wert gebende Gesamtsituation mit Waldflachen des Schombergs /
Streichenbergs, gehdlzbestandenen Flachen und Ubergang zur Aue des Staudbachs
Kulturhistorische Pragung durch Schlof3anlage Schomberg und Burg Streichenberg sowie Mih-
lenstandort im Staudbachtal

35. Rosenberg / Altenberg / Anschluss Elsenzaue / Hartwald

Offene, jedoch gut strukturierter Landschaftsraum westlich von Stebbach mit Wegebezug zum
Elsenztal

36. Landschaftsraum siidlich Stebbach / B 293

Sehr offener, stark ausgerdumter Landschaftsraum in Richtung der Kuppenlage zum Leintal und
Vorfeld des Hartwaldes nach Westen, lineare Verbindungselemente der Grabenstrukturen, Wege-
beziehungen in Richtung Hartwald und Stetten im Leintal

37. Birkenhofe / Schleifweghofe

Offener, transparenter Landschaftsraum der Kuppenlage 6stlich von Gemmingen mit starke land-
wirtschaftlicher Pragung und weiten Sichtbeziehungen

38. Kuhbachwald / Neuberg / Biirgerwald

Kulturlandschaftlich sehr wertvolle Gesamtsituation des Landschaftsraums nérdlich von Gemmin-
gen mit weinbaulicher Nutzung und Intensivobstanbau sowie kulturlandschaftlichen Strukturele-
menten (Gehdlze, Grabenverlauf, Heckenziige). Anbindung an Kernort Gemmingen Uber ebenfalls
Wert gebenden Hohlweg am 6stlichen Ortsrand von Gemmingen.

39. Zentralbereich Kuppenlage zwischen Gemmingen und Stebbach

Offene, sehr exponierte Kuppenlage mit entsprechenden Sichtbeziehungen zwischen Gemmingen
und Stebbach

Gemeinde Ittlingen
40. Sulzgraben / Haslich / Hilsbach

Landschaftsraumlich bedeutsames Verbindungselement des Sulzgrabens in den westlich von
Ittingen angrenzenden Landschaftsraum, intensive kulturlandschaftliche Pragung, spéater im
Westen Wechsel von Waldflachen und landwirtschaftlich genutzten Bereichen, Infrastruktur-
angebot am Ostrand des Waldes, Ansatze von kleingértnerischen Nutzungen entlang der in
den Wald fiihrenden Wegeverbindung

41. Wittumberg / Rotenberg / Steinbiihl
Kulturlandschaftlich sehr wertvolle Gesamtsituation zwischen der Siedlungsstruktur von lttlingen
und den westlich angrenzenden Waldflachen, Wegeverbindung aus dem Kernort Ittlingen heraus

Uber innere Freiraumstruktur, Ausrichtung der Neubaugebiete von lttlingen auf diesen Land-
schaftsraumteil
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42. Elsenztal zwischen Ittlingen und Reihen / Anschluss Hamberg

Lineares, verbindendes Landschaftselement der Elsenzaue, am Nordrand der Ortslage von Ittlin-
gen infrastrukturelles Angebot von Sportfreiflachen, Ubergang zu den Hangflachen des Hambergs
mit kleingartnerischer Nutzung und Reitsportangebot

43. Dattenberg / Bockschaft

Wegeverbindung von Ittlingen ausgehend Uber die herausgehobene Kuppenlage des Dattenbergs
in Richtung Bockschaft / Kirchhardt.

44. Scheuerberg / Kuppenlage Berwangen

Sehr exponierte Kuppenlage des Scheuerbergs mit weiten Sichtbeziehungen auf den westlich an-
grenzenden offenen Kraichgauraum, Ostlich angrenzenden kleingartnerische Nutzung im Kontext
zur Siedlungslage von Berwangen. Wegeverbindung lttlingen - Berwangen

D9 Fachplanungen mit Auswirkungen auf den AuBenbereich
* Planungen zum Hochwasserschutz

Im Hinblick auf Planungen zum Hochwasserschutz liegt eine Flussgebietsuntersuchung fiir Elsenz
und Schwarzbach vor (Wald+Corbe, Hiigelsheim, 1996), welche Untersuchungen zum Gewasser-
system der Elsenz und der Hochwassergefdhrdung beinhaltet und Vorschlage fur die Realisierung
einer Hochwasserschutzkonzeption beinhaltet. Ein Teil der in der Konzeption vorgeschlagenen
Standorte fir Hochwasserriickhaltebecken wurde bereits realisiert (Becken an Elsenz nérdlich
Stadtteil Rohrbach, an Elsenz Héhe Rauf3mihle westlich Kernstadt Eppingen, an Hilsbach west-
lich Stadtteil Adelshofen und Staudbach siidlich Stadtteil Richen).

Eine analoge Flussgebietsuntersuchung liegt fur das Gewassersystem der Lein vor (Wald+Corbe,
Hugelsheim, 1998). Auch hier wurde bereits ein MalRhahme am Seebach am Stdwestrand des
Stadstteils Kleingartach umgesetzt.

* Biotopverbundplanungen

Planungen flr Stadtteile Eppingen legen vor und werden sukzessive umgesetzt, Planungen zum
Okokonto (integriert in Landschaftsplan) basieren auf vorliegenden Biotopverbundplanungen

« Okokonto-Flachenpoolkonzeption

Fir den Verwaltungsraum Eppingen liegt eine Flachenpoolkonzeption (BIOPLAN, Sinsheim, 2001)
vor, welche einen Pool an MalRhahmen und MaRnahmenstandorte fiir die Umsetzung von plange-
bietsexternen Ausgleichsmaflinahmen beinhaltet. Die Flachenpoolkonzeption baut lhrerseits wie-
derum auf einer Bestandsaufnahme im Verwaltungsraum und auf den Ergebnissen der vorge-
nannten Biotopverbundplanungen auf. Malnahmen der Flachenpoolkonzeption wurden bereits im
Zuge der abgelaufenen Siedlungsentwicklung und verkehrsinfrastruktureller Malnahmen (Neubau
Umfahrung Eppingen) umgesetzt.

Die Flachenpoolkonzeption wird durch Ubernahme der MaRnahmenflachen Teil des Landschafts-
plans.
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E1

Umweltprifung Teil 3
Bewertung der Landschaftsfunktionen

Methodik der Bewertung

Basis der Aussagen innerhalb der Landschaftsbewertung bildet einerseits die Analysen des vor-
liegenden Landschaftsplans, die teilbereichsweise und bereits sehr detaillierten Planungen zum
Biotopverbund im AufRenbereich und die Analysen und Bewertungen aus der Flachenpoolkonzep-
tion zum Okokonto. Andererseits wurden aufbauend auf diesen Grundlagen im Rahmen der Erar-
beitung der Gebietssteckbriefe (vgl. Punkt D) eigene Begehungen vorgenommen, um die vorhan-
denen Aussagen, Analysen und Bewertungen zu erganzen und zu aktualisieren.

Ziel der landschaftsraumlichen Bewertung ist die Ermittlung von differenzierten Raumwiderstan-
den, welche bei Vorhaben im AuRenbereich einen Anhaltspunkt liefern sollen, welche gesamt-
landschaftsraumlichen Wertigkeiten vorhanden sind und wie MaRhahmen und Vorhaben aus land-
schaftsplanerischer Sicht im Kontext zu ihrem eigentlichen Eingriffsstandort, aber auch in Bezug
zu den Wirkungen auf den umgebenden Landschaftsraum einzuschatzen sind.

Die Einstufung in die im Folgenden dargestellten Wertigkeiten erfolgte aus einer Schutzgut tber-
greifenden Bewertung. In die Bewertung flossen hierbei Aspekte des Arten- und Biotopschutzes,
des Landschaftsbilds, der Erholungsvorsorge, der Schutzgiter Klima, Wasser und Kulturgiter ein.

Die Standorte der jeweiligen Kategorien sind dem beiliegenden Plan "Raumwiderstand" zu ent-
nehmen.

* Sonderrolle des Schutzgutes Boden in der libergreifenden Gesamtbewertung

Eine Sonderrolle kommt dem Schutzgut Boden zu, da dieses diametral gegenlaufig zu Bewertun-
gen anderer Schutzgiter einzustufen ist. So liegen die schiitzenswertesten und auch im Landes-
vergleich mit sehr hohen Bonitaten ausgestatteten Boden in der Gberwiegenden Mehrzahl in aus
Sicht des Arten- und Biotopschutzes als strukturell defizitar einzustufenden Bereichen. Griinde
hierfir liegen in der intensiven ackerbaulichen Nutzung auf von hohen Bodenbonitaten charakteri-
sierten Standorten mit der Konsequenz einer i.d.R. weitgehenden Ausgeraumtheit und grof3en
Schlagen, welche in Bezug auf die Ubrigen Schutzgitern (Arten+Biotope, Erholungsnutzung, Kili-
ma, Wasser, Landschaftsbild) als eher negativ zu werten sind.

Insofern muss die standértliche Bewertung der Wertigkeit des Schutzguts Boden separat vorge-
nommen werden und kann aus dem Bestandsplan zum Schutzgut Boden abgeleitet werden: So
sind mit hohen Bodenbonitaten ausgestattete Standorte in der landbaulichen Eignung als Wert
gebend einzustufen, wahrend Grenzertragsbdden flir das Potenzial der Natirlichen Vegetation als
Wert gebend anzusehen sind. Die jeweiligen Bodenbonitaten sind im Bestandsplan dargestellt und
kénnen standortbezogen diesem entnommen werden.
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E2

E3

Landschaftliche Schonungs- und Sicherungsflachen

Die Einstufung als Schonungs- und Sicherungsflachen erfolgt im Hinblick auf die Schutzglter Ar-
ten und Biotope sowie Landschaftsbild, Erholung, Klima und Wasser insbesondere auf Basis eines
vorhandenen Strukturreichtums des Landschaftsraums mit Landschaftselementen mit einer im
Vergleich extensiveren Nutzung und einem kulturlandschaftlichen Gesamtcharakter.

Innerhalb des Plangebietes gehéren zur Kategorie der Schonungs- und Sicherungsflachen:

» die vorhandenen Laubwaldflachen des Hartwaldes und der in den offenen Kraichgauraum ein-
gelagerten Waldinseln

+ die das Plangebiet durchziehenden Bachlaufe und die Bach begleitenden Vegetationsbestande
sowie extensiv genutzte Auenbereiche

+ Zusammenhangende Streuobstbestande gelegen an Siedlungsrandern und innerhalb des
Landschaftsraums (z.B. Randlagen des Hartwaldes /Heuchelbergs, Hangflachen der Bachau-
en)

» den Landschaftsraum strukturierende Feldhecken, Baumhecken, Gehdlzbestdnde und Einzel-
gehdlze in ausgeraumten Fluren (Biotopverbundfunktionen)

» Kulturlandschaftliche Wert gebende Relikte wie Hohlwege, Trockenmauern

* kleinraumig vermittelnde Radume zwischen hochwertigen Bereichen mit extensiver Nutzung.

Im Entwicklungsziel der Schonungs- und Sicherungsflachen steht der Erhalt und die Pflege der
Flachen in bisherigem Umfang im Mittelpunkt. Eine Siedlungsentwicklung in diesen Bereiche wird
als grundsatzlich kritisch betrachtet, da KompensationsmalRnahmen den Wert dieser Flachen im
Gesamtzusammenhang grundsatzlich nur unzureichend ersetzen kénnen. Die Flachen besitzen
somit einen hohen Raumwiderstand.

Flachen mit landschafts6kologischen, landschaftsgestalterischem
und erholungsbezogenem Entwicklungspotenzial - Entwicklungsflachen

Flachen mit einem landschaftsdkologischen, landschaftsgestalterischen und erholungsbezogenen
Entwicklungspotenzial - Entwicklungsflachen - bilden in der Regel das Umfeld von Schonungs-
und Sicherungsflachen ab oder liegen in einem raumlichen Kontext zu diesen. Uber vorhandene
Landschaftselemente sind trotz einer grundsatzlichen Strukturarmut der Flachen bereits inner-
halb, angrenzend und im Umfeld Wert gebende, z.T. allerdings isoliert liegende landschaftliche
Strukturen vorhanden, welche weiterentwickelt und zu einem raumlichen Verbund gefiihrt werden
kénnen.

Im Entwicklungsziel der Schonungs- und Sicherungsflachen steht die Weiterentwicklung dieser
Flachen im Hinblick auf den Biotopverbund und die Zusammenfihrung wertvoller randlich angren-
zender Strukturen im Mittelpunkt. Eine Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen wird zwar als
grundsatzlich kritisch betrachtet, muss aber im Einzelfall im Hinblick auf mdégliche Kompensations-
aspekte beurteilt werden. Die Flachen besitzen somit einen mittleren Raumwiderstand.
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E4

Flachen mit erheblichen landschaftsokologischen, landschaftsgestalterischen und
erholungsbezogenen Defiziten und Entwicklungsnotwendigkeit -
Verbesserungsflachen

Flachen mit erheblichen landschaftsékologischen, landschaftsgestalterischen und erholungsbezo-
genen Defiziten und Entwicklungsnotwendigkeiten - Verbesserungsflachen - besitzen ein klares
Defizit an Landschaftselementen und Landschaftsstrukturen und beziehen sich in der Regel auf
stark ausgeraumte, ackerbaulich auf grof3en, ausgeraumten Schlagen bewirtschaftete Flachen.
Der Status-Quo-Zustand im Hinblick auf die Wertigkeit in den Schutzgutern Arten+Biotope, Erho-
lungsnutzung, Wasser und Klima ist auf diesen Flachen als gering bis sehr gering einzuschatzen.
Im Gegensatz hierzu sind in der gesamtraumlichen und Uberschlagigen Betrachtung die Wertig-
keiten in den Schutzgitern Landschaftsbild und Boden einzuschatzen (vgl. Sonderrolle des
Schutzgutes Boden). So sind die als Verbesserungsflachen kategorisierten Flachen in der Regel
mit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung belegt und besitzen hohe bis sehr hohe Bodengiten,
welche im Verwaltungsraum Eppingen bis zu Ackerzahlen von 85 reichen kénnen. Insofern muss
das Schutzgut Boden aus der Gesamtkategorisierung ausgenommen werden. Ahnliches gilt im
Bereich des offenen, transparenten Landschaftsraums des Kraichgaus flir das Schutzgut Land-
schaftsbild. Hier sind im Bereich der genannten Flachen zwar kaum strukturierende, kulturland-
schaftliche und raumgliedernde Strukturen vorhanden, dennoch missen gerade die gro3en aus-
geraumten Bereiche der Kuppenlagen trotz ihrer Strukturarmut als typisch flr den offenen und
transparenten Landschaftscharakter des Landschaftstypus Kraichgau gesehen werden und besit-
zen eine Qualitat fur das Landschaftsbild.

In der Konsequenz besitzen die als Verbesserungsflachen kategorisierten Flachen zwar einen
geringen Raumwiderstand, miissen aber hinsichtlich einer weiteren Siedlungsentwicklung
in Bezug auf die Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild dennoch differenziert betrachtet
werden. So muss hinsichtlich der Wertigkeit des Schutzgutes Boden insbesondere eine Reduzie-
rung des Flachenverbrauchs bzw. eine Aktivierung von innerértlichen oder bereits vorgenutzten
Standorten angemahnt und die Inanspruchnahme von hochwertigen Béden auf ein Mindestmal}
begrenzt werden. Gleichermalen sollten in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild keine in der
Transparenz des Kraichgauraumes fernwirksame Siedlungsentwicklung zur Realisierung kom-
men.

Im Entwicklungsziel der Verbesserungsflachen steht eine Erhdhung der Strukturvielfalt in Abstim-

mung mit der landwirtschaftlichen Nutzung und eine Anbindung neuer Elemente an bestehende
Strukturen im Sinne des Biotopverbundes im Mittelpunkt.
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ES5 Kulturlandschaftlich bedeutsame Bereiche mit Sonderkulturen

Flachen kulturlandschaftlich bedeutsamer Bereichen mit Sonderkulturen beziehen sich auf die im
Verwaltungsraum Eppingen vorzufindende Weinbaunutzung, welche in hohem Male eine kultur-
landschaftliche Pragung und eine Landschaft bezogene Identifizierung mit sich bringt. Die mit
weinbaulicher Nutzung belegten Flachen sind insofern als Sonderfall anzusehen, als dass sie in
der Regel intensiv bis sehr intensiv genutzt werden und fir die Schutzgiter Arten+Biotope, Was-
ser, Klima nur eine untergeordnete Rolle. Diametral hierzu ist jedoch ihre Bedeutung flr das kul-
turlandschaftliche Landschaftsbild und die siedlungsnahe wie regionale Erholungsnutzung zu se-
hen, was flr diese Flachen als Wert gebend zu betrachten ist.

Im Entwicklungsziel der Flachen kulturlandschaftlicher Bedeutung steht eine Erhéhung dennoch
eine Extensivierung der Nutzung und insbesondere die Sicherung der heute z.T. noch vorhande-
nen und Wert gebenden Elemente der klassischen Weinbaunutzung (Trockenmauern, Raine etc.)
im Mittelpunkt. Die Flachen besitzen aufgrund ihrer Bedeutung fiir die Schutzglter Landschaftsbild
und Erholung einen hohen Raumwiderstand.
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Schutzgut bezogenes Zielsystem der Landschaftsentwicklung

Schutzgut Arten und Biotope
Erhalt von Lebensraumen durch Pflege und Entwicklung vorhandener Biotoptypen
— Entwicklung und Aufbau neuer Lebensraume

Dem Erhalt bestehender, z.T. sehr hochwertiger Lebensraume und der Fortentwicklung vorhan-
dener Biotoptypen ist im Sinne des Schutzguts Arten und Biotope héchste Prioritat einzuraumen,
da ein Wegfall bzw. eine Wertminderung der vorhandenen Lebensraumtypen auch lber die Neu-
schaffung von Biotoptypen aufgrund der notwendigen Entwicklungsdauer, aber auch aufgrund ei-
ner eingeschrankten Flachenverfligbarkeit kaum kompensierbar ist. Dies gilt insbesondere flr die
Wert gebenden Biotoptypen der Gewasser und Feuchtbiotope, die landschaftsékologisch und kul-
turlandschaftlich Wert gebenden Streuobstbestadnde und Gehdlz gepragten Lebensraumkomplexe
sowie Trockenstandorte im Planungsraum. Folgende Zielsetzungen sind damit Biotoptypen
bezogen zu verfolgen:

* Gewasser und Feuchtbiotope

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Auwald mit Entwicklung ausreichend gro3er Auwaldflachen
und Entwicklung der Gewasser begleitenden Vegetationsbestande (Galeriewald)

- Renaturierung von technisch ausgebauten / verdohlten FlieRgewassern

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Feuchtgriinland in den Auebereichen — Nutzungsextensivie-
rung von Auebereichen

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Feuchtflachen in Auebereichen und entlang von
Graben (sumpfige Quellbereiche, Feuchtwiesen, feuchte Hochstaudenfluren, Klein- und GroR3-
seggenriede, Réhrichte) — Verhinderung der Verbuschung, regelmaRige Mahd, Nutzungsexten-
sivierung, z.T. Wiedervernassung

¢ Streuobstbestande

- Schutz, Pflege und Entwicklung von vorhandenen Streuobstbestanden (extensiver Erhaltungs-
schnitt, Aufrechterhaltung der Nutzung)

- Nachpflanzung von abgehenden Bestanden, Neuaufbau von Siedlungsrand bezogenen Bestan-
den im Zuge von Gebiets bezogenen Ausgleichsmallnahmen

* Geholzgepragte Lebensraumkomplexe

- Schutz, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Hecken und Feldgehélze (Verhinderung einer
Uberalterung, auf den Stock setzen, Anlage von Krautsdumen, Nachpflanzungen, Bestandser-
ganzungen)

- Erganzung von linearen Heckenelementen in defizitdren Teilen des Landschaftsraums in Ab-
stimmung mit der Landwirtschaft

* Trocken- und magere Sukzessionsstandorte

- Schutz, Pflege und Entwicklung der wenigen im Planungsraum vorhandenen Trockenstandorte
und Trockenmauern
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* Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat auf in ihrer Bodenbonitat geringwerti-
gen bis mittelwertigen Flachen

- Begleitung der intensiven produktionsorientierten landwirtschaftlichen Nutzung durch nur gering-
fugig einschrankende Biotopverbundmafinahmen im Konsens mit der Landwirtschaft — Neuauf-
bau von Trittsteinbiotopen im Sinne des Biotopverbunds

- Naturnahe Waldwirtschaft mit autochthonen Baumarten, weitgehender Verzicht auf den Anbau
schnellwachsender (Nadel-)Baumarten und die Gestaltung artenreicher Waldrander unter der
Zielsetzung der Produktion und der Nutzung des Produkts Holz als heimischer, nachwachsender
Rohstoff

Schutzgut Boden
Vermeidung / Minimierung von Eingriffswirkungen
Innenentwicklung

Im Schutzgut Boden zielen die landschaftsplanerischen Zielsetzungen vorrangig auf eine Verrin-
gerung der Eingriffswirkungen, da i.d.R. im Schutzgut Boden vollzogene Eingriffe nicht oder nur
rudimentar ausgleichbar sind. Wesentliche Zielsetzungen sind:

- Grundsatzliche Minimierung der Flachenanspriche aufgrund von Siedlungsentwicklungen,
Prioritat einer Innenentwicklung / eines Stadtumbaus mit Nachnutzung bereits vorgepragter
Standorte

- Bedarfsorientierte, kleinteilige Siedlungsentwicklung, Abkehr von einer Flachen zehrenden An-
gebotsplanung

- Ziel einer kompakten stadtebaulichen Siedlungsstruktur mit Flachen sparenden ErschlieRungs-
systemen und Bauweisen

- Vermeidung von Beanspruchungen von Bodenstrukturen innerhalb von Ausgleichs- und Grin-
flachen, Optimierung des Baustellenmanagements (Vermeidung von Verdichtungswirkungen)

- Vermeidung von Versiegelungswirkungen durch Mafigaben zur Wasserdurchlassigkeit von
Belagen

- Versuch eines adaquaten Ausgleichs von Boden bezogenen Eingriffswirkungen durch Wieder-
nutzung von kulturfahigem Oberbodenmaterial auf Standorten mit geringwertigen bis mittleren
Bodenbonitaten (Ziel: Verbesserung der Funktion als Standort flr Kulturpflanzen, Verbesserung
der Filter- und Pufferfunktion etc.)

- Suche nach Maéglichkeiten der Entsiegelung als zuzuordnende Ausgleichsmalinahme

- Sicherung von Griinlandflachen und engmaschigen Heckenstrukturen, Anderung der Bewirt-
schaftungsweise (Erosionsschutz)

- Extensivierung von Nutzungsintensitaten insbesondere an sensiblen Standorte (insbesondere
Bachauen)

- Begriinung von Intensivkulturen (Intensivobstanbau, Rebland)
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Schutzgut Klima

Im Schutzgut Klima zielen die landschaftsplanerischen Zielsetzungen vorrangig auf die Vermei-
dung von Eingriffen in Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftleitbahnen:

- Sicherung von klimatisch Wert gebenden und fir die Siedlungslagen bedeutsamen Kaltluftent-
stehungsgebieten und Bereichen mit Bedeutung flir die kleinklimatische Regeneration

- Sicherung von grofiraumigen Kaltluftleitbahnen und der Talauen und lokale, topografisch be-
dingte Kaltluftabflusszonen in Richtung von Siedlungslagen mit Bedeutung fir die Bellftung
von Ortslagen

- Sicherung einer Mindestdurchgriinung von Siedlungsstrukturen, Minimierung der Versiege-
lungsgrade und Vorsehen von Dachbegriinungen zur Minimierung des Abstrahlungsgrades be-
bauter Bereiche

- Immissionsschutzpflanzungen entlang von Hauptemissionslinien (Bundes- und Landesstralten)

Schutzgut Gewasser, Wasserhaushalt

Im Verwaltungsraum Eppingen existiert noch eine anteilsmaRige Eigenversorgung mit Trinkwasser
mit der Konsequenz der Notwendigkeit einer Sicherung von qualitativ hochwertigem Trinkwasser
zur Versorgung der Bevdlkerung. Gleichzeitig wird der Verwaltungsraum durch eine Vielzahl von
Gewassern gepragt, welche ebenfalls in ihrer Funktion als landschaftsékologisches Riickgrat wie
auch als Vorfluter ein Schutzbedlrfnis besitzen. Die Funktion als Lebensraum floss bereits im
Zielsystem im Schutzgut Arten und Biotope ein, ergédnzend werden Ziele fur die Funktion der Ge-
wasser in der Wasserriickhaltung / Retention und der natirlichen Wasserreinigung benannt:

- Anpassung der Nutzungsintensitaten innerhalb von Wasserschutzgebietszonen auf die ent-
sprechenden Schutzgebietsverordnungen, Uberpriifung der Einzugsbereiche, Sicherung von
Entnahmestellen auch nach Aufgabe der Nutzung, Extensivierung von vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzungsintensitaten

- Uberpriifung und laufende Uberwachung von Trinkwasser gefahrdenden Altlastenverdachtsfla-
chen, ggfs. Sanierung

- Sicherung der natiirlichen Uberschwemmungsgebiete vor dem Hintergrund eines umfassenden
Hochwasser- und FlieRgewasserschutzes, Sicherung der Abflussprofile, Vermeidung von bauli-
chen Entwicklungen innerhalb, aber auch angrenzend an die ermittelten Hochwasserprofile

- Umwandlung von Ackerland in Dauergrinland innerhalb der Abflussprofile zur Vermeidung von
Nahr- und Schadstoffeintragen

- Aufbau von Uferschutzstreifen und Uferbepflanzungen zur natirlichen Gewasserreinigung,
Sicherung von Pufferstreifen zur Verhinderung von Schadstoffeintragen, Ziel: Durchgangige
Mindestgite Klasse II.

- Offnung von verdohlten FlieRgewassern — dkologischer FlieRgewasserumbau, Riickfiihrung des
vollzogenen technischen Gewasserausbaus, Aufbau strukturierter Gewasserprofile (Aufweitun-
gen, Kolke)

- Vermeidung eines erhéhten Wasserzuflusses durch Vorsehen von gebietszugeordneten Reten-

tionsflachen und Pufferung durch Dachbegriinungen, Férderung von Brauchwassernutzungen
(Hochwasserschutz)
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Schutzgut Landschaftsbild

Im Schutzgut Landschaftsbild zeichnet sich das Landschaftsbild in der Bestandssituation wie in
der Bestandsaufnahme beschrieben insbesondere durch zwei wesentliche Charakteristiken aus:
Zum einen durch die offene, leicht gewellte Kraichgaulandschaft mit einer hohen Transparenz und
Einsehbarkeit und dem die Kraichgaulandschaft durchziehenden Wert gebenden Gewassersys-
tem. Zum anderen durch die Randbereiche des Strombergs / Heuchelbergs mit den Waldflachen
des Hartwaldes und den reich strukturierten Randzonen im Ubergangsbereich zur Kraichgauland-
schaft.

Im landschaftsplanerischen Zielsystem werden in der Konsequenz fiir das Schutzgut Landschafts-
bild folgende Zielstellungen verfolgt:

- Schutz und Entwicklung der offenen Kraichgaulandschaft — Vermeidung von fernwirksamen
Siedlungsentwicklungen an exponierten Standorten, Sicherung der Offenheit und Transparenz
der Landschaft auch im Bezug auf landschaftsplanerische Entwicklungsmafinahmen.

- Sicherung und Entwicklung des Strukturreichtums der Landschaftsbild pragenden Auebereiche
und randlichen Hangbereiche — Vermeidung von Siedlungsentwicklungen in Orts- und Land-
schaftsbild pragende Auebereichen

- Schutz und Entwicklung des reich strukturierten Landschaftsbilds des Stromberg-
/Heuchelbergrands, Vermeidung von Siedlungsentwicklung in landschaftlich sensible Land-
schaftselemente (Streuobstbestande, Gehdlz gepragte Strukturen, Auebereiche) und topogra-
fisch exponierte Lagen

- Grundsatzliche Entwicklung von landschaftsbildkonformen und griinordnerisch gestalteten Sied-
lungsrandern, Vermeidung von stark linearen Siedlungsrandern, Vermeidung von visuell in den
Landschaftsraum ausstrahlenden Gebaudestrukturen (Kubatur, Hohe, Fassadengestaltung)

Schutzgut Mensch und Erholung

Im Schutzgut Mensch — Erholung stehen Zielsetzungen im Mittelpunkt, welche die Gesundheits-
vorsorge und die Naherholungsvorsorge betreffen:

- Sicherung und Entwicklung der ortsnahen Bereiche flr die siedlungsnahe Erholungsnutzung,
Vermeidung von landschaftsraumlichen Zerschneidungswirkungen, Sicherung der visuellen
Strukturvielfalt, gestalterische Attraktivitatssteigerung

- Schaffung von Zuganglichkeiten zu Landschaftselementen (z.B. Bachlaufe) bei gleichzeitiger
Lenkung der siedlungsnahen Erholungsnutzung

- Sicherung, Entwicklung und Attraktivitatssteigerung der funktional bedeutsamen Wegeverbin-
dungen zwischen den Gemeinden / Stadtteilen sowie innerhalb der Siedlungslagen mit Bezug
zum angrenzenden Landschaftsraum, Sicherung einer Barrierefreiheit

- Sicherung und Entwicklung grof3raumiger, regional ausgerichteter Wanderwege- und Radwe-
geverbindungen

- Ausbau des Angebotes an Freizeitmdéglichkeiten im Landschaftsraum an landschaftsraum-
konformen Standorten — Lenkungsfunktion
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Wahrung und Ausbau der Wohnortattraktivitat durch Sicherung und Entwicklung von Freirdu-
men innerhalb der Siedlungsstrukturen

Berucksichtigung der Gesundheitsvorsorge durch Vermeidung zusatzlicher Immissionseinwir-
kungen und Abbau bestehender Belastungen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Verwaltungsraum existieren Kulturgiter, die einen unmittelbaren Landschaftsbezug besitzen
und damit ein Schutzbedirfnis gegenlber weiteren Siedlungs- und Landschaftsentwicklungen
aufweisen:

Sicherung des engeren raumlichen Umfelds von raumbedeutsamen Kulturgltern gegenuber vi-
suell nachteiligen Veranderungen durch Siedlungs- und Landschaftsentwicklungen (Nahper-
spektive), Freihalten des engeren Umfelds von Siedlungsentwicklungen bzw. sensibles Einpas-
sen von Siedlungsentwicklung in schitzenswerte Situationen

Sicherung von umgebenden Landschaftsraumen gegen visuelle nachteiligen Siedlungsentwick-
lungen gegenuber stark fernwirksamen, im offenen Landschaftsraum liegenden Kulturdenkma-
len (z.B. Ravensburg, Burg Steinsberg, Dammhof — Fernperspektive)

Bezug auf vorhandene Sachguter werden die Zielstellungen verfolgt:

Vermeidung der Inanspruchnahme von zu ersetzenden Sachguter im Rahmen der Bauflachen-
ausweisungen (6konomischer Aspekt und Aspekt der notwendigen standértlichen Verlagerung
von Nutzungen und damit indirekten Eingriffswirkungen)

Vermeidung einer Zerschneidung von landwirtschaftlichen Schidgen im Anschluss / Umfeld von
Ausweisungsflachen und Vermeidung von landwirtschaftlichen Bewirtschaftungshemmnissen
resultierend aus Ausweisungen (z.B. Erschlielungsprobleme, Immissionsschutzprobleme etc.) -
Verstandnis der Produktionsorientierung der Landwirtschaft — Flachenverfiigbarkeit und Bewirt-
schaftbarkeit als Sachgut
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G141

Umweltprifung Teil 4

Alternativenpriufung im Rahmen von Gebietssteckbriefen
mit Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands, Prognose der Status-Quo-Entwicklung
und planerischen Empfehlungen

Methodik der Alternativenpriifung

Die Untersuchung von Alternativstandorten zur Siedlungsentwicklung verfolgt das Ziel, tber die Ab-
prufung von stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten sowie der Wirdigung der
planungsrechtlichen Ausgangsvoraussetzungen moégliche Planungsalternativen zu untersuchen und
diese gegeneinander abzuwagen. Die Alternativenpriifung entspricht damit den Anforderungen der in
der Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB unter Absatz 1 Nr.4 dargestellten "Priifung anderweitiger Pla-
nungsmaoglichkeiten" bezogen auf die Ziele und den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans.

Methodisch erfolgt die Alternativenprifung im Rahmen von Gebiets bezogenen Steckbriefen in den
folgend dargestellten Einzelschritten. Die Lage der untersuchten Gebietsalternativen ergibt sich aus
den Luftbilddarstellungen in den Steckbriefen, einer vorangestellten stadtteil- bzw. Gemeinde bezo-
genen Ubersicht und ist zudem in Bezug auf den Gesamtraum Eppingen im Plan Landschaftsbewer-
tung dargestellt.

Methodik der Alternativenpriifung

Methodische Schritte der Gebiets bezogenen Untersuchung sind:
» Kategorisierung der Untersuchungsflache

Darstellung von Lage, méglicher Entwicklungsgréfie und beabsichtigter Nutzungsart.
Hinweis auf bisherige Widmung im rechtskraftigen FNP und der dominanten Hauptnutzung

* Darstellung planungsrechtlicher Aspekte

Aufzeigen von moglichen Konfliktpotenzialen in Bezug auf vorhandene und flr die Entwicklung der
jeweiligen Untersuchungsflache relevanten regionalplanerischen Ausweisungen (z.B. ausgewiesene
Grlnzuge, Grinzasuren, schutzbedirftige Bereiche, Leitungstrassen etc.), naturschutzrechtliche As-
pekte (z.B. gemeldete FFH- / Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmale, §24a-Biotope, Naturpark, aber auch fir die Eingriffsregelung relevante Flachen im
Rahmen der vorhandenen Okokonto-Konzeption des Verwaltungsraums Eppingen) und wasser-
rechtliche Aspekte (Wasserschutzgebietszonen, Uberschwemmungsbereiche, Brunnenfassungen).
Die Darstellung der mdglichen planungsrechtlichen Konfliktpotenziale entspricht den Anforderungen
der in der Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB unter Absatz 2 Nr.3 dargestellten Prifung und Abarbei-
tung der "in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes".
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* Stadtebauliche Analyse

Im Rahmen der stadtebaulichen Analyse werden die Lage im stadtebaulichen Kontext, die vorhan-
dene Erschlielungsstruktur, Lage zu Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen, das sied-
lungsstrukturelle Umfeld und moégliche immissionsschutzrechtliche Aspekte abgeprift. Die stadte-
bauliche Analyse ist damit als ein Teil der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands entsprechend der Anforderungen der Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Ab-
satz 1 Nr.1 anzusehen (auRerhalb der naturraumlichen Grundlagen, welche in der landschaftsplane-
rischen Analyse abgepruft werden - s.u.).

* Landschaftsplanerische Analyse

Die natlrliche Ausstattung der Untersuchungsflachen wird methodisch hinsichtlich der einzelnen
Landschaftspotenziale (Biotopausstattung (Arten+Biotope), Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser-
haushalt, Schutzgut Klima/Luft, Schutzgut Mensch (Erholungsnutzung / Gesundheit), Schutzgut
Landschaftsbild / Kultur- und Sachgtter) vorgenommen. Aus der Bestandsanalyse heraus wird je-
weils eine Abschatzung der Intensitat eines potenziellen Konfliktpotenzials bei Durchflihrung einer
Siedlungsentwicklung bezogen auf die einzelnen Schutzglter abgeleitet. Die landschaftsplanerische
Analyse ist damit als ein schutzgutbezogener Teil der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands entsprechend der Anforderungen der Anlage zu §2 (4) und §2a
BauGB unter Absatz 1 Nr. 1 anzusehen.

* Darstellung der Entwicklung des Status-Quo-Zustandes

Die Darstellung der Entwicklung des Status-Quo-Zustandes stellt eine Abschatzung dar, inwieweit
sich ohne eine Durchflihrung der Planung Veranderungen in der Bewertung der Schutzgutfunktionen
bezogen auf die jeweilige Untersuchungsflache ergeben kénnten (vgl. Anforderungen der Anlage zu
§2 (4) und §2a BauGB unter Absatz 1 Nr. 2).

* Gesamtkategorisierung des Raumwiderstandes

Die Gesamtkategorisierung des Raumwiderstandes stellt eine Ubergreifende Bewertung der natur-
raumlichen Ausstattung der jeweiligen Untersuchungsflache dar (vgl. auch Plan und Ausflihrungen
zur Bewertung des Landschaftsraumes). Zu beriicksichtigen ist in der Bewertung die besondere Stel-
lung des Schutzguts Boden, welches in der Regel gegenlaufig zur Gesamtbewertung des Raumwi-
derstandes zu sehen ist. So liegen in der Regel auf in ihrer Ausstattung defizitar kategorisierten Fla-
chen sehr hochwertige Bodenbonitaten vor, wahrend im Bereich von Schonungs- und Sicherungsfla-
chen eher eine untergeordnete Wertigkeit im Schutzgut Boden zu konstatieren ist.

* Gesamtbewertung aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht

In der Zusammenfassung der oben dargelegten Analysen und Bewertungen wird eine Ubergreifende
stadtebauliche und landschaftsplanerische Bewertung und Empfehlung fir eine Ausweisung bzw.
Nicht-Ausweisung sowie zur Notwendigkeit eines Grinordnungsplans im Falle einer Ausweisung
vorgenommen. Die Empfehlung bildet die Basis fur die weitere Abwagung der Ausweisungsflachen
im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens.
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* Zusammenfassende Darstellung der Ausweisungsempfehlung in einer Rangfolge

Zur besseren Ubersichtlichkeit wird die Beurteilung und Empfehlung der jeweiligen Untersuchungs-
flachen in einer stadtteil- bzw. gemeindebezogenen tabellarischen Ubersicht dargestellt.

Die Ausweisungsempfehlung aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht wird hierbei in
funf Kategorien von "Ausweisung empfehlenswert" bis "sehr kritisch" gegliedert, in einer Spalte An-
merkungen erfolgt ein stichwortartiger Hinweis auf die wesentlichen Abwagungskriterien.

Hinweise auf einzelne Priifkriterien innerhalb der Steckbriefe mit Umweltrelevanz

In Bezug auf die in den Steckbriefen dargestellten Prifkriterien sollen zum Verstandnis und zur
Einordnung der Untersuchungstiefe zu einzelnen Kriterien Anmerkungen gegeben werden:

* Stadtebauliche Analyse - ErschlieBungsaspekt

Im Rahmen des Erschlielungsaspekts erfolgt eine Abschatzung inwieweit eine NeuerschlieBung des
Plangebietes als aufwendig anzusehen ist oder ob Bestandserschlielungen genutzt bzw. weiterge-
fuhrt werden kdnnen - entsprechend hoch sind sowohl die 6konomischen Kosten wie auch die mit
der ErschlieBung verbundenen Eingriffswirkungen einzuschatzen.

Im Rahmen der Erschliefung wird auch der Anschluss an das busbezogene bzw. schienengebun-
dene OPNV-Netz abgepriift.

Eine Uberpriifung der Kosten bzw. Aufwendigkeit der infrastrukturellen ErschlieRung wurde in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung, Sachgebiet Tiefbau und der SEE vorrangig fir den
Abwasserentsorgungsaspekt durchgefliihrt. Auch hier spielen in der Einschatzung die notwendigen
Aufwendungen fir die Neuverlegung bzw. auch in der Konsequenz damit verbundene Sanierungs-
notwendigkeiten eine Rolle.

* Stadtebauliche Analyse - Immissionsschutzrechtliche Aspekte

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung kann naturgemag aufgrund der heute noch nicht
absehbaren dezidierten Flachennutzungen auch der immissionsschutzrechtliche Aspekt noch nicht
abschliefiend geklart werden. Verwiesen wird in diesem Prifkriterium jedoch auf absehbare immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte, wie beispielsweise das Angrenzen an emittierende Betriebe, stadte-
bauliche Gemengelagen, angrenzende Uberdrtliche Verkehrstrassen, aber auch Konflikte mit an-
grenzenden Hofstellen.

* Landschaftsplanerische Analyse - Biotopausstattung (Schutzgut Arten + Biotope)

Die Einschatzung des Biotoppotenzials der jeweiligen Untersuchungsflache erfolgt neben der grund-
satzlichen Realnutzung anhand der vorhandenen Vegetationsausstattung im floristischen Aspekt,
anhand der landschaftsstrukturellen Diversitat der Untersuchungsflache abzuschatzenden faunisti-
schen Bedeutung sowie im Rahmen einer Betrachtung der an die Untersuchungsflache angrenzen-
den Biotopstruktur und ihrer Vernetzungswirkung und -funktion.
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Die Einschatzungen erfolgen Biotoptypen bezogen und wurden anhand von Luftbildauswertungen
und Vor-Ort-Aufnahmen getroffen. Die Erhebung und Bewertung erfolgt entsprechend dem Detaillie-
rungsgrad des vorbereitenden Bauleitplans Uber die Analyse der vorhandenen Biotoptypen.

Eine Analyse anhand der vorhandenen konkreten Artenausstattung erfolgt im floristischen und
faunistischen Sinne nicht und ist nachfolgend in der Griinordnungsplanung bzw. entsprechenden
Fachplanungen zu leisten (vgl. Abschichtungsprinzip, §2 (4) BauGB).

Die Biotoptypen bezogene Bewertung orientiert sich in der Bewertung / Einstufung der Sensibilitat an
den Kategorien der Bewertung nach Kaule. Entprechend werden z.B. Streuobstwiesen, Waldflachen,
Hohlwege oder Feuchtbiotope in ihrer Sensibilitat als "hoch", Hecken und Feldgehdlze, Wiesen oder
etwa gut strukturierte anthropogen genutzte Bereiche in ihrer Sensibilitat als "mittel" und ackerbau-
lich genutzte Flachen sowie stark anthropogen beeinflusste Bereiche in der Sensibilitat als "gering"
bewertet. Im faunistischen Sinne erfolgt eine ahnliche Einschatzung, hier tritt als Bewertungsgrund-
lage jedoch noch die Diversitat und das Zusammenspiel mehrerer Biotoptypen hinzu (z.B. das Aus-
strahlen eines Heckenzugs auch in einen ausgeraumten ackerbaulich genutzten Bereich im Sinne
der avifaunistischen Funktion als Jagdhabitat).

* Landschaftsplanerische Analyse - Schutzgut Boden

Eine Bewertung der Boden erfolgt nach den Kriterien der Funktionserfiillung. Grundlage der
Bewertung sind die Karten des Landwirtschaftsamtes (Flurbilanz), welche neben den Griinland-

und Ackerzahlen auch Informationen zur vorhandenen Bodenart enthalten.

Aus den vorhandenen Informationen wird eine Bewertung der allgemeinen Leistungsfahigkeit

der Boden in Bezug auf den Vergleich des Planungsraums abgeleitet. Diese gibt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans einen Anhaltswert tGber die Wertigkeit potenziell in Anspruch zu nehmender
Bdden.

Die funktionale Leistungsfahigkeit bezieht sich hierbei auf die Eignung als Standort fir die natirliche
Vegetation (im Umkehrschluss zur landwirtschaftlichen Produktionseignung), die Eignung als Stand-
ort fur Kulturpflanzen, die Leistungsfahigkeit als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und die
Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer flr Schadstoffe.

Die Einordnung der Sensibilitat und der Wertigkeit erfolgte anhand der Einordnung in Bewertungs-
klassen entsprechend Heft 31 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Bewertung von Béden
nach ihrer Leistungsfahigkeit, Umweltministerium BaWi, Stuttgart, 1995).

* Landschaftsplanerische Analyse - Schutzgut Wasserhaushalt

Bei der Bewertung des Schutzguts Wasserhaushalt spielt zunachst die Bedeutung der Untersu-
chungsflache fir die Grundwasserneubildung eine Rolle, welche die Sensibilitat des Schutzguts
Wasser widerspiegelt. Einbezogen in die Bewertung wurden hier die Funktionen der Boéden als Filter
und Puffer wie auch als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Des weiteren spielte in der Bewertung
die Lage in Wasserschutzgebietszonen eine Rolle.

Neben der Bedeutung flir die Grundwasserneubildung stellt die Lage zu angrenzenden Oberfla-
chengewassern eine Beurteilungsgrundlage dar. Als Bewertungsgrundlage wird einerseits die Lage
von Oberflachengewasser in und zu den Untersuchungsflachen gewertet, andererseits wird auch die
Qualitat bzw. die Bedeutung der Gewasser in die Beurteilung einbezogen.
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* Landschaftsplanerische Analyse - Schutzgut Klima - Luft

Bei der Untersuchung des klimatischen Potenzials wird die Funktion der Untersuchungsflache im
Hinblick auf die Kaltluftentstehung, den Kaltluftabfluss und die kleinklimatische Regeneration anhand
der vorhandenen Biotoptypen / Nutzungen und des Reliefs abgeschatzt.

Die Funktion des Kaltluftentstehungspotenzials spielt in erster Linie in dem durch die Menschen
beeinflussten Klima der Siedlungsraume eine Rolle, welches durch die Strahlungswarme von versie-
gelten Flachen, der Abstrahlung von Gebauden, den Hausbrand und weitere flr die klimatische
Funktion negative Faktoren gepragt ist. Die Klimamelioration wird damit in Siedlungsbereichen
hauptsachlich durch den Austausch von warmer, belasteter Luft durch kiihle Luft erreicht. In diesem
Zusammenhang ist vor allem das Freilandklimatop (hier vorrangig Wiesen und Griinlandflachen so-
wie Streuobstbestande) fur die Kaltluftproduktion verantwortlich. Fur die Regeneration werden vor-
rangig Wald- / Altbestdnde und Baumholzbestande, Wald mit Jungwuchs und Baumholzbestand,
Geblsche, Baumhecken und Obstbaumwiesen als hochwertig eingeschatzt.

Neben der Kaltluftentstehung spielt der Kaltluftabfluss eine entscheidende Rolle, da nur tber funkti-
onsfahige, d.h. nicht durch Barrieren verbaute Kaltluftleitbahnen eine raumlich klimatische Meliorati-
on erzeugt werden kann. Die Abschatzung des Kaltluftabflusses erfolgt hierbei anhand der topogra-
phischen Verhaltnisse im Umfeld und der Lage der jeweiligen Untersuchungsflache sowie in Bezug
auf den Einzugsbereich der Kaltluftentstehung.

* Landschaftsplanerische Analyse - Schutzgut Mensch / Gesundheit

Im Schutzgut Mensch wird vorrangig die Bedeutung der jeweiligen Untersuchungsflache fir die sied-
lungsnahe und interkommunal-regionale Erholungsnutzung eingeschatzt. Wesentliche Elemente der
Beurteilung sind vorhandene Wegebeziehungen aus der Siedlungsstruktur in den Freiraum, die Lage
der Untersuchungsflachen zu diesen Wegebeziehungen, die Erlebbarkeit und Erfahrbarkeit des um-
liegenden Landschaftsraums und des Siedlungsrandes sowie die umgebende kulturlandschaftliche
Pragung.

In Bezug auf mégliche Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit wird Uber die Sensibilitat der
angesprochenen Schutzglter hinaus eine Abschatzung der Gefahrdung getroffen. Im Hinblick auf
die beabsichtigten Flachennutzungen sind hier jedoch faktisch Gber die Nutzungsstrukturen und
Gefahrenpotenziale der Uber die BauNVO fir Wohnbauflachen, Mischbauflachen und gewerbliche
Bauflachen zugelassenen Nutzungen hinaus keine weiter gehenden Gefahrdungen auszumachen.

* Landschaftsplanerische Analyse - Schutzgut Landschaftsbild / Kultur- und Sachgiiter

In die Beurteilung des Landschaftsbilds wird der landschaftsdsthetische Charakter der Untersu-
chungsflache und des umgebenden Landschaftsraums im Hinblick auf die visuelle Bestandssituati-
on, den Naturlichkeitscharakters bzw. die kulturlandschaftliche Wertigkeit des umgebenden Land-
schaftsraums beurteilt und in der Bewertung auf die Sensibilitdt gegenliber baulichen Weiterentwick-
lungen eingegangen.

GleichermalRen werden mégliche Auswirkungen auf in der jeweiligen Untersuchungsflache liegende
Kultur- und Sachgiter bzw. indirekte Auswirkungen (z.B. Fernsicht auf landschaftlich bedeutende
Kulturglter-Landmarken) beurteilt.
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G 1.3 Hinweis auf die dargestellte Rangfolge

Die Darstellung der Rangfolge erfolgt Gemeinde / Stadtteil bezogen und bildet eine Empfehlungs-
hierarchie ab. Diese wird aus der Abwagung der Flachen als solche und in ihrer Eignung flr eine
weitere Siedlungsentwicklung untereinander im stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Aspekt
getroffen. Die Rangfolge bildet somit eine planerische Empfehlung und die Grundlage flr den kom-
munalpolitischen Abwagungsprozess, in welche letztlich auch strategische Entwicklungsziele einflie-
Ren.

Kapitel G 6



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Auszug aus der Alternativenprifung

« Stadtteil / Gemeinde bezogene Ubersicht (iber die untersuchten
Alternativflachen

» Stadtteil / Gemeinde bezogene Darstellung der Rangfolge

» Stadtteil / Gemeinde bezogener Auszug aus den fur die Ausweisung
vorgesehenen Alternativflachen

(zu den kompletten im Rahmen der Alternativenpriafung untersuchten
Standorten vgl. separate Anlage)
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H Im Zuge des Flachennutzungsplans vorgesehene Bauflachenausweisungen

Sektorale Darstellungen des Flachennutzungsplans

H1 Ableitung der Ausweisung aus der Alternativenpriifung
Die grau hinterlegten Flachen sind zur Ausweisung vorgesehen
Stadt Eppingen
Eppingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Adelshofen Lage FNP Nutzung Bemerkungen
Flachen Nr.
AD 1 Nordentwicklung - Kohliplatte Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
AD 2 Ostentwicklung - Erweiterung Klee- Wohn- wird trotz planerischer Empfehlung
berg bauflache nicht weiterverfolgt
AD 3 Arrondierung 6stl. Rand der Nessel- Wohn- wird entsprechend der planerischen
bachaue Sud bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
AD 4 Sudwestlich Hilsbacher Strale Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
AD 5 Beim Talwang Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
AD 6 Arrondierung Nesselbachaue Nord Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
AD 7 Sudentwicklung - Gewann Wolfer X Wohn- wird entgegen der planerischen Emp-
bauflache fehlung durch
kommunalpolitischen Beschluss zur
Ausweisung gebracht;
AD 8 Gewerbliche Entwicklung X Misch- wird entgegen der planerischen Emp-
Rohrbacher Weg bauflache fehlung durch
kommunalpolitischen Beschluss zur
Ausweisung gebracht;
Alter Richener Weg X Wohn- bereits im Bebauungsplanverfahren
bauflache durch kommunalpolitischen Beschluss
Eppingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Elsenz Lage FNP Nutzung Bemerkungen
Flachen Nr.
EL 1 Eichelbergweg Wohn-/Misch- | wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bauflache weiterverfolgt
EL 2 Ostlich Friedhofsstandort Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
EL3 Sidlich Weisenbergstrale X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
EL4 Gewann Lif} Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
EL5 Kelterstralte Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
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Eppingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Kernstadt Lage FNP Nutzung Bemerkungen
Flachen Nr.
EP 1 Nordentwicklung zwischen L552 und Wohn- wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht
L1110 bauflache weiterverfolgt
EP 2 Entwicklung Eppingen Nordost zwi- Wohn- wird entsprechend der planerischen
schen L 1110 und Elsenzaue bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
EP3 Sudlich WaldstralRe (Freizeitnutzung) Gemeinbe- wird entsprechend der planerischen
Wohnbaunutzung: immissionsschutz- darf, Empfehlung nicht weiterverfolgt
rechtlich zu prifen Freizeit,
Wohnnutzung
EP 4 Entwicklung Eppingen Sid - Ler- X Wohn- wird entsprechend der planerischen
chenberg bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
EP5 Erweiterung X Gewerbe- wird entgegen der planerischen Emp-
Gewerbegebiet West bauflache fehlung zur Ausweisung gebracht;
EP 6 Nordlich Brettener Stralle Gewerbe- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
EP7 Westentwicklung Wohn- wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht
Alter Rohrbacher Weg bauflache weiterverfolgt
EP 8 Speyerer Stralle Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
EP 9 Hilsbachaue Nord Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
EP 10 Noérdlich Langenberg Gewerbe- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
EP 11 Sidliches Umfeld Neues Rathaus X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
EP 12 Elsenzaue Ostabschnitt Wohn- wird trotz planerischer Empfehlung
bauflache zum jetzigen Zeitpunkt nicht weiter-
verfolgt
Ergénzungsstandort grof3fl. Einzelhandel X Sonder- Umwandlung bestehendes
westlich Mihlbacher Stralle bauflache Gewerbegebiet
Gemeinbedarfsflache Pfaffenberg X Gemein- Standort im Nordwesten Eppingens
Bedarfsflache
Ehemaliger Krankenhausstandort — X Sonder- Umwandlung Krankenhausstandort
Gesundheitszentrum bauflache zum Gesundheitszentrum
Standort groR¥flachiger, nicht zentren- X Sonder- Umwandlung bestehendes
relevanter Einzelhandel und gewerbliche bauflache Gewerbegebiet
Nutzung — Sonderbauflache Weststadt
Standort groRflachiger X Sonder- Umwandlung bestehendes
Lebensmitteleinzelhandel bauflache Gewerbegebiet
Eppingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Klein- Lage FNP Nutzung Bemerkungen
gartach
Flachen Nr.
KL 1 Muhlfeld Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
KL 2 Martinsberg X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
KL 3 Ostlich Glglinger StraRe Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
KL 4 Brandstatt Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
KL 5 Grund / Herdweg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
KL 6 Steinsfeldle Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
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Eppingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Miihlbach Lage FNP Nutzung Bemerkungen
Flachen Nr.
MU 1 Willensberg Wohn- wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bauflache weiterverfolgt
MU 2 Beim Bild Wohn- wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bauflache weiterverfolgt
MU 3 Hinterer Binsbach Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
MU 4 westlich K 2059 Gewerbe- wird aus dem rechtskraftigen FNP
bauflache herausgenommen und nicht weiter-
verfolgt
MU 5 Nordentwicklung, X Gewerbe- wird entgegen der planerischen Emp-
Langenfelder Stralle bauflache fehlung durch
kommunalpolitischen Beschluss zur
Ausweisung gebracht;
Leonbronner Hohl X Wohn- bereits im Bebauungsplanverfahren
bauflache durch kommunalpolitischen Beschluss
Eppingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Richen Lage FNP Nutzung Bemerkungen
Flachen Nr.
RI 1 Burgberg X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
RI 2 An der Schanz / Traufweg Wohn- wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bauflache weiterverfolgt
RI3 Meisenweg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
Rl 4 Westentwicklung K2055-L1110 Gewerbe- wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bauflache weiterverfolgt
RI5 Ostlich L1110 Gewerbe- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
Erweiterung X Gewerbe- bereits im Bebauungsplanverfahren
Erlen und Steingebiss bauflache durch kommunalpolitischen Beschluss
Eppingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Rohrbach Lage FNP Nutzung Bemerkungen
Flachen Nr.
RO 1 Am GieBhubel Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
RO 2 Ostlich Ménchsberg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
RO 3 Westlich Elsenz Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
RO 4 Ostlich Wiesental X Gewerbe- wird entgegen der planerischen Emp-
bauflache fehlung durch
kommunalpolitischen Beschluss zur
Ausweisung gebracht;
RO 5 Ostlich Dorfwiesen X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
RO 6 Bergécker Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
RO 7 nérdlich Wiesental Gewerbe- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
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Gemeinde Gemmingen:

Gemmingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Lage FNP Nutzung Bemerkungen
Flachen Nr.
GE 1 Hasenohr Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
GE 2 Nonnenberg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
GE 3 Spahnacker X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
GE 4 Hausener Weg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
GE 5 Westlich Schulstandort X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
GE 6 Hinter dem Altenberg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
GE7 Obere Losterbach / Stettener Stral’e X Gewerbe- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
GE 8 Kirchweg Wohn-/Misch- | wird trotz planerischer Empfehlung
bauflache zum jetzigen Zeitpunkt nicht weiter-
verfolgt
GE9 Am Eppinger Weg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
GE 10 Wolfshelden X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
GE 11 Ostlich Bahnhof X Wohn-/Misch- | wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
Stebbach
ST 1 Helde X Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
ST2 Im kleinen Flirle Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
ST3 Westentwicklung jenseits der K 2054 Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
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Gemeinde Ittlingen

Ittlingen Flachenbezeichnung, Ausweisung | Bauliche Hinweise/
Lage FNP Nutzung Bemerkungen
Flachen Nr.
IT1 Dattenberg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
IT2 An der Elsenz Wohn-/Misch- | wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
IT3 Gewann Fritzenreut X Wohn- wird entsprechend der planerischen
(Oberhalb-Griiner-Hof-Strale) bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
IT4 Gewerbliche Weiterentwicklung Gewerbe- wird entsprechend der planerischen
nordwestlich Hilsbacher Stralte bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
IT5 Sidlich Bauberg Wohn- wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung nicht weiterverfolgt
IT6 Westlich auf der Spreit Wohn- wird trotz planerischer Empfehlung
bauflache zum jetzigen Zeitpunkt nicht weiter-
verfolgt
IT7 Sudlich Bahnhof Wohn-/Misch- | eine Ausweisung wird zum jetzigen
bauflache Zeitpunkt nicht weiterverfolgt;
IT8 Kirchhardter Stralle X Wohn-/Misch- | wird entsprechend der planerischen
bauflache Empfehlung zur Ausweisung ge-
bracht;
IT9 Sudentwicklung Heppich X Wohn-/Misch- | wird entgegen der planerischen Emp-
bauflache fehlung durch
kommunalpolitischen Beschluss zur
Ausweisung gebracht;
IT 10 Katzenrain X Wohn- bereits im Bebauungsplanverfahren
bauflache durch kommunalpolitischen
Beschluss
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H 2

Bauflachenausweisung

Nachfolgend werden die in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2017 dargestellten ge-
planten Bauflachen aufgefiihrt und differenziert nach Nutzungen bilanziert. Die Auflistung erfolgt
getrennt nach Stadt Eppingen, Gemmingen und lttlingen. Die Flachensumme der geplanten Bau-
flachen orientiert sich dabei an der im Kapitel B (Herleitung der Flachenmarge) ermittelten Prog-
nosewerte.

Bauflachenausweisung Stadt Eppingen

Kernstadt Eppingen

In der Kernstadt kommen zwei Wohnbauflachen zur Ausweisung. Mit der Flache EP 4 ,Eppingen-
Sad“ wird die bereits erfolgte Stidentwicklung nach Osten erganzt und bietet weiteres zentrales
Flachenpotenzial der Kernstadt. Im Bereich der Innenstadt stellt die Wohnbauflache EP 11 ,Um-
feld Neues Rathaus” als attraktiver Wohnstandort ein zentrales Innentwicklungspotenzial der
Kernstadt im direktem Umfeld der Versorgungseinrichtungen, dem Gemeinbedarf und SPNV-
Anschluss dar.

Mit der Ausweisung von Gewerbebauflachen im Gebiet , Tiefental* wird der beabsichtigten kon-
zentrierten Gewerbeentwicklung in der Kernstadt fir den gesamten Verwaltungsraum Rechnung
getragen. Mit der Flache EP 5, Erweiterung ,Gewerbegebiet West*, soll den vor Ort ansassigen
Gewerbebetrieben Erweiterungsmaoglichkeiten gegeben und mit der Flachenausweisung das Ge-
biet nach Westen abgeschlossen werden.

Mit Ausweisung der Sonderbauflache ,Einzelhandel’ westlich der Mihlbacher StralRe (sog. ,He-
cker-Areal’) wird der ,Erganzungsstandort fiir groRflachigen Einzelhandel’, basierend auf dem
Marktgutachten und dem daraus abgeleiteten Standortmodell vorgesehen.

Daruber hinaus wird am Pfaffenberg eine Gemeinbedarfsflaiche zur wohnumfeldnahen Bedarfsde-
ckung im Nordwesten der Kernstadt ausgewiesen.

Mit der Ausweisung der ,Sonderbauflache Weststadt* als Standort fur grof3flachigen, nicht zent-
renrelevanten Einzelhandel und gewerbliche Nutzung und der ,Sonderbauflache fir groRflachigen
Lebensmitteleinzelhandel® (Weststadt) wird mit Umwandlung des Gewerbegebietes der Flachen-
nachfrage in der Kernstadt nachgekommen.

Der geplanten Umwandlung des aufgegebenen Krankenhausstandorts zu einem Gesundheits-
zentrum mit unterschiedlichen gesundheitsbezogenen Angeboten wird mit der Ausweisung eines
Sondergebiets , Gesundheitszentrum’ nachgekommen.

Adelshofen

Im Stadtteil Adelshofen kommt mit der Flache ,Alter Richener Weg*® ein zentraler Innenbereich fiir
eine attraktive Wohnnutzung zur Ausweisung. Darlber hinaus wird mit der Flache AD 7 ,Siident-
wicklung Gewann Wolfer” ein langfristiges Flachenpotenzial zur Siidabrundung der Siedlungs-
struktur ausgewiesen.

Zudem kommt die Mischbauflache AD 8 ,,Gewerbliche Entwicklung Rohrbacher Weg*“ zur Siche-
rung einer betrieblichen Eigenentwicklung am Standort zur Ausweisung.

Elsenz
Die Flache EL 3 ,Sidlich Weisenbergstrafie® stellt fir den Stadtteil Elsenz eine Entwicklungsfla-
che fiir das Wohnen dar, die bestehende Siedlungssporne gegeniiber der Ortsmitte einbindet.

Kleingartach
Im Stadtteil Kleingartach wird mit der Ausweisung der Flache KL 2 Erweiterung Wohngebiet

,MUuhlfeld/Martinsberg” die Siedlungsentwicklung weitergefiihrt und mit einer Griinflache nach Siu-
den abgeschlossen.
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Muhlbach

Im Stadtteil MUhlbach kommt das Gebiet ,Leonbronner Hohl* zur Ausweisung, mit dem die Wohn-
bauentwicklung Richtung Westen abgeschlossen werden soll. Zur Deckung des Stadtteil bezoge-
nen Bedarfs wird im Anschluss an das Gewerbegebiet Sulzfelder Straf3e Il nérdlich der K 2059
eine Gewerbeflache MU 5 dargestellt.

Richen

Die zur Ausweisung kommende Flache RI 1 ,Burgberg-West” stellt in ihrer Lage zur Ortsmitte,
dem Gemeinbedarfstandort und dem SOPNV ein attraktiver Wohnstandort dar.

Die Gewerbebauflache ,Erlen und Steingebiss® wird als Erweiterungsflache des Gewerbegebiets
ausgewiesen. Sie stellt den Abschluss der Gewerbeentwicklung nach Norden dar.

Rohrbach

Im Stadtteil Rohrbach kommt die Wohnbauflache RO 5 Erweiterung ,Dorfwiesen/Herrenacker” zur
Ausweisung. Die Flache bildet mit der historischen Ortslage im Norden als Gegeniiber einen Frei-
bereich, der als ,Griine Mitte’ die Qualitat des Wohnstandorts pragen soll und als Grinflache aus-
gewiesen wird.

Mit der Flache RO 4, Erweiterung ,Im Wiesental®, soll den vor Ort ansassigen Gewerbebetrieben
Erweiterungsmadglichkeiten gegeben werden.

Eppingen

Flachen-Nr.

Flachenbezeichnung, Wohn- Misch- Gewerbe- | Gemein- | Sonder- Griin-

Lage

bauflache

bauflache

bauflache

bedarf

bauflache

flaiche

Kernstadt

EP 4

Eppingen-Sid,
.Lerchenberg und
Vogelsgrund*

19,4 ha

0,7 ha

EP 5

Erweiterung
Gewerbegebiet ,West*

1,6 ha

EP 11

Umfeld
Neues Rathaus

2,2 ha

Erweiterung ,Tiefental*

10,3 ha

Erganzungsstandort groRfl.

Einzelhandel, westlich der
Muhlbacher Stralle

2,2 ha

Gemeinbedarfsflache
Pfaffenberg

0,3 ha

Ehemaliger Krankenhaus-
standort —
Gesundheitszentrum

0,9 ha

Sonderbauflache
Weststadt

12,6 ha

Sonderbauflache grof3fl.
Lebensmitteleinzelhandel
(Weststadt)

0,8 ha

Summe
Kernstadt

21,6 ha

11,9

0,3 ha

16,5 ha

0,7 ha
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Eppingen Flachenbezeichnung, Wohn- Misch- Gewerbe- | Gemein- | Sonder- Griin-
Lage baufliche | bauflache | baufliche | bedarf baufldche | fliche
Flachen-Nr.
Adelshofen
AD7 Sidentwickl. — ,Im Wolfer® 2,2 ha
Gewerbliche Entwicklung
AD8 ,2Rohrbacher Weg*“ 0.3 ha
Innenbereich 11ha
JAlter Richener Weg* ’
Elsenz
,<Sudlich
EL3 Weisenbergstralle” 0.9 ha
Kleingartach
Erweiterung
KL2 Miihlfeld/Martinsberg" 28 ha 0.3 ha
Mihlbach
,Leonbronner Hohl* 3,2 ha
- nordlich K 2059,
MU'5 Langenfelder Strale 20ha
Richen
RI1 ,Burgberg-West* 2,1 ha
Erweiterung
,Erlen und Steingebiss” 4.9 ha
Rohrbach
Erweiterung
RO4 JIm Wiesental® 3.6 ha
Erweiterung
RO5 ,2Dorfwiesen/Herrenacker” 28ha 04 ha
Summe
Stadtteile 15,1 ha 10,5 ha 0,4 ha
Summe 36,7ha | 03ha | 224ha | 03ha | 165ha | 1,1ha
Eppingen
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H3 Bauflachenausweisung Gemeinde Gemmingen
Gemmingen
In Gemmingen kommen drei Wohnbauflachen zur Ausweisung. Die Flache GE 3 ,Spahnacker”
stellt als attraktive Wohnbauflache in guter Lage zum Gemeinbedarfsstandort ein Entwicklungsfla-
che dar, mit der die Wohnbauentwicklung Richtung Nordosten abgeschlossen wird. Mit der Flache
GE 5 ,Westlich Schulstandort® wird eine Wohnbauflache in zentraler Lage und im unmittelbaren
Umfeld des Gemeinbedarfstandort als Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur ausge-
wiesen. Die Flache GE 10 arrondiert den nordwestlichen Siedlungsrand des bestehenden Sied-
lungsgeflige als Rand der Freiraumfuge gegeniiber Stebbach. Die verkehrliche Anbindung der
geplanten Wohnbauflache soll auch von Siden Uber die K 2053 mdglich sein.
Mit der Gewerbebauflache GE 7 ,Sidlich B 293" findet das gewerbliche Entwicklungspotenzial fir
Gemmingen aufgrund der Lagegunst Berlicksichtigung.
Die Flache GE 11 ,6stlich Bahnhof* weist als Mischbauflache ein zentrales Innentwicklungspoten-
zial aus.
Stebbach
Im Ortsteil Stebbach kommt die Flache ST 1 ,Helde" zur Entwicklung eines attraktiven Wohn-
standortes als nordliche Arrondierung der Siedlungsstruktur zur Ausweisung.
Im westlichen Bereich der Gemarkung Stebbach ist fiir einen geplanten Hundeausbildungsplatz
eine Sonderbauflache ausgewiesen.
Gemmingen Flachenbezeichnung, Wohn- Misch- Gewerbe- | Gemein- | Sonder- | Griin-
Lage baufliche | bauflache | baufliche | bedarf baufldche | fliche
Flachen-Nr.
Gemmingen
GE 3 ~Spahnacker” 4.4 ha
GE5 ,Westlich Schulstandort* 2,4 ha
»Sudlich B 293¢
GE7 Stettener Strale 6.5 ha
GE 9/10 ,Wolfshelden® 5,2 ha
GE 11 ,Ostlich Bahnhof* 0,7 ha
Stebbach
ST1 .Helde* 2,8 ha
Hundeausbildungsplatz 0,8 ha
ST 148ha | 07ha | 65ha 0,8 ha
Gemmingen
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H4 Bauflachenausweisung Gemeinde Ittlingen

Ittingen

In der Gemeinde lttlingen wird die Wohnbauflache IT 3 ,Gewann Fritzenreut® ausgewiesen, mit
der Bebauungsmaglichkeiten auf bereits erschlossenen Grundstiicken erfolgen kénnen sowie als

Innenentwicklungsflache eine Wohnbauflache im Gewann Katzenrain.
Des Weiteren werden die Mischbauflachen IT 8 ,Kirchardter Stralke” als kleinrdumlich stadtebauli-

che Arrondierung und IT 9 zur Einbindung der bestehenden Hofstellen ausgewiesen.

Ittlingen Flachenbezeichnung, Wohn- Misch- Gewerbe- | Gemein- | Sonder- Griin-
Lage baufliche | bauflache | baufliche | bedarf baufldche | fliche
Flachen-Nr.
IT3 ,Gewann Fritzenreut" 0,5 ha
IT8 ,Kirchardter StralRe” 0,5ha
IT9 Sidentwicklung ,Heppich* 2,0 ha
IT10 ,Gewann Katzenrain® 0,1 ha
Summe 06ha | 25ha
Ittlingen
H5 Zusammenfassung Flachenausweisungen Verwaltungsraum Eppingen
Verwaltungsraum Wohn- Misch- Gewerbe- | Gemein- | Sonder- Griin-
bauflache | bauflache | bauflache | bedarf bauflache | flache
Eppingen 36,7 ha 0,3 ha 22,4 ha 0,3 ha 16,5 ha 1,1 ha
Gemmingen 14,8 ha 0,7 ha 6,5 ha 0,8 ha
Ittlingen 0,6 ha 2,5ha
Summe 521ha | 3,5ha | 289ha | 03ha | 17,3ha | 1,1ha
Verwaltungsraum
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H 6

H 6.1

Soziale und kulturelle Infrastruktur — Gemeinbedarf

Der Flachennutzungsplan stellt Gemeinbedarfseinrichtungen flachig dar, wenn die StandortgréRe
eine Lesbarkeit der Planzeichnung ermdglicht; ansonsten werden Gemeinbedarfseinrichtungen
generalisiert durch ein Lagesymbol verortet. Im einzelnen werden folgende Gemeinbedarfseinrich-
tungen dargestellt:

« Offentliche Verwaltung
+ Schulen
+ sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(wie z.B. Kindergarten, Seniorenheim)
+ Kirchen und kirchliche Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
+ gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* Feuerwehr

Die Benennung der vorgenannten Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf stellt eine
Bestandsaufnahme zum Zeitpunkt der Planaufstellung dar. Es handelt sich nicht um eine Zielfor-
mulierung fir die nachsten 10-15 Jahre, vielmehr sind aufgrund veranderter Rahmenbedingungen
(z. B. demographischer Wandel) neue Standortkonzeptionen zu erarbeiten.

Verwaltung, 6ffentliche Dienste
Uberdrtliche Verwaltungseinrichtungen:

+ Forstamt, KaiserstraRe 1/1, Eppingen
» Polizeirevier, Brettener Stralle 57, Eppingen

Stadt Eppingen

Die stadtischen Verwaltungseinrichtungen befinden sich im:

* Neues Rathaus, Rathausstralle 14

+ Altes Rathaus, Marktplatz

+ Diakonatsgebaude, BahnhofstraRe 10

* Notariat, Grundbuchamt, Kleinbriickentorplatz 14

Neben der stadtischen Gesamtverwaltung in der Kernstadt gibt es in den Stadtteilen noch eigene
Ortschaftsverwaltungen.

+ Adelshofen, Richener Stralle 7

» Elsenz, Sinsheimer Stralle 8

+ Kleingartach, Zabergaustrafle 23
* Mihlbach, Hauptstralle 9

* Richen, Gemminger Stralle 7

* Rohrbach, Bruchsaler Stralle 68
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H 6.2

Gemeinde Gemmingen

Die stadtischen Verwaltungseinrichtungen befinden sich im:

+ Rathaus, Hausener Stralde 1
» Verwaltungsstelle Stebbach, Dorfplatz 1

Gemeinde lIttlingen

Die stadtischen Verwaltungseinrichtungen befindet sich im:

* Rathaus, Hauptstrale 101

Schulen

Im Verwaltungsraum sind folgende Schularten vorhanden

Schulart Gemeinde Klassenziige Einzugsbereich
Grundschulen Eppingen: - Kernstadt - Sud: 8 Klassen
- Im Rot: 12 Klassen
- Adelshofen -4 Klassen
- Elsenz -4 Klassen
- Kleingartach | - 5 Klassen
- Muhlbach -7 Klassen
- Richen -4 Klassen
- Rohrbach - 6 Klassen
Gemmingen: - 8 Klassen
- Stebbach -4 Klassen
Ittlingen: - 4 Klassen
Sonderschule Eppingen: - Kernstadt
Hauptschule Eppingen: - Kernstadt - 10 Klassen Ittlingen
mit Werkrealschule | Gemmingen: -9 Klassen
Realschule Eppingen: - Kernstadt - 33 Klassen Gesamtstadt Eppingen,
Gemmingen, lttlingen,
Kirchhardt, Kraichtal, Sulz-
feld
Gymnasium Eppingen: - Kernstadt - 39 Klassen Gesamtstadt Eppingen,
Gemmingen, lttlingen,
Kirchhardt, Massnebach-
hausen, Kraichtal, Sulzfeld,
Schwaigern (z.T)
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H6.3

H6.4

H 6.5

Kindergarten

Gemeinde

Name

Gruppenzahl

Eppingen: - Kernstadt

- Adelshofen

- Elsenz

- Kleingartach

- Mihlbach

- Richen

- Rohrbach
Gemmingen:

- Stebbach
Ittlingen:

- ev. Kindergarten Waldstralle

- ev. Kindergarten Ludwig-Zorn-Stralle

- ev. Kindergarten Hellberg

- kath. Kindergarten ,St. Bernhard®

- kath. Kindergarten ,St. Ottilia“

- Kindernest e.V.: Kleinkindergruppe und
Alters gemischte Gruppe

- stédt. Kindergarten

- ev. Kindergarten

- stadt./ev. Kindergarten

- ev. Kindergarten

- stédt. Kindergarten

- kath. Kindergarten

- kommunaler Kindergarten, Bahnhofstralle

- kommunaler Kindergarten, Wiesenstralie

- kommunaler Kindergarten

- kommunaler Kindergarten

3

NN WOW
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Soziale Einrichtungen
Im Verwaltungsraum sind folgende sozialen Einrichtung vorhanden:

Eppingen: + Diakonie- und Sozialstation
+ Seniorenstift WaldstralRe

Gemmingen: » Krankenpflegeverein Gemmingen/Stebbach
+ Kastanienhof, Senioren gerechtes Wohnen

Die Diakoniestation Eppingen versorgt den Verwaltungsraum.

Kirchen, kirchliche Einrichtungen

Im Verwaltungsraum Eppingen sind folgende Kirchen und kirchliche Einrichtungen vorhanden:

Eppingen:
Kernstadt:  Evangelische Kirche, Gemeindezentrum
Katholische Kirche, Gemeindezentrum
Evangelisch-methodistische Kirche
Neuapostolische Kirche
Moschee, Islamisch-turkischer Kulturverein
Adelshofen: Evangelische Kirche
Elsenz: Evangelische Kirche

Katholische Kirche

Kleingartach: Evangelische Kirche

Muhlbach:  Evangelische Kirche

Richen: Evangelische Kirche
Katholische Kirche

Rohrbach:  Katholische Kirche
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H 6.6

H6.7

Gemmingen: Evangelische Kirche
Katholische Kirche
Stebbach:  Evangelische Kirche

Ittlingen: Evangelische Kirche, Gemeindehaus
Katholische Kirche
Neuapostolische Kirche

Gesundheitswesen
Im Verwaltungsraum niedergelassene Arztinnen und Arzte

Eppingen: + 6 Aligemeinmediziner und praktische Arzte
( 2x Kernstadt, Elsenz, Kleingartach, Miihlbach, Richen)
* 23 Facharzte
* 9 Zahnarzte (davon 1x in Elsenz)

Gemmingen: + 4 Aligemeinmediziner und praktische Arzte (2 Praxen)
* 1 Zahnarzt

Ittlingen: * 1 Allgemeinmediziner
+ 1 Zahnarzt

AuBerdem sind 5 Apotheken in Eppingen und 1 Apotheke in Gemmingen vorhanden. Die medizi-
nische Versorgung wird durch Heilpraktiker-, Krankengymnastik — und Massagepraxen erganzt.
Daruber hinaus ist geplant, am ehemaligen Krankenhausstandort in Eppingen ein Gesundheits-
zentrum zu entwickeln, das mit Arztpraxen, Betreutem Wohnen und weiteren gesundheitsbezoge-
nen Angeboten die Versorgung im Verwaltungsraum erganzt und sichert.

Die stationare Krankenversorgung gewahrleisten die Krankenhaduser in Sinsheim, Brackenheim,
Bretten und Heilbronn.

Des Weiteren gibt es 3 Tierarzte in Eppingen.

Kulturelle Einrichtungen

Eppingen: Kernstadt + Stadtmuseum ,Alte Universitat®, Stadtblicherei Eppingen,
Jugendzentrum Eppingen
Mdihlbach + Steinhauermuseum Muhlbach, Gemeindeblcherei Mihlbach

Richen * Bauernmuseum Richen
Gemmingen « Bdlcherei, Jugendmusikschule
Ittlingen + Burgerhaus, Blcherei

Daruber hinaus gibt es die Volkshochschule Eppingen mit AuRenstellen in Gemmingen und
Ittlingen.
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H 6.8

H 6.10

Sport- und Freizeiteinrichtungen

Folgende Gebaude und Einrichtungen werden bereits regelmaRig fur sportliche Zwecke genutzt:

Sporthallen:
Eppingen Kernstadt » Schulzentrum Berliner Ring

+ Kaiserstrale
« Tennishalle am Kraichgaustadion

Elsenz » Schulstralle
Rohrbach + Sportheim
Gemmingen + Schulstandort

Sportplatze:
Eppingen Kernstadt + Kraichgaustadion

Adelshofen + SV Adelshofen
Elsenz « FV Elsenz
Kleingartach < TSV Kleingartach
Mdihlbach « VfL Mihlbach

Richen + TSV Richen

Rohrbach * FC Badenia Rohrbach
Gemmingen + SV Gemmingen

Stebbach + 1.FC Stebbach
Ittlingen + TSV litlingen

Eppingen Kernstadt + Kraichgaustadion

Elsenz » Freizeitzentrum Elsenzer See
Richen + Sportgelande
Rohrbach + Sportgelande

Gemmingen + Sportgelande

Stebbach + Sportgelande

In der Kernstadt Eppingen befindet sich ein Schul- und Sportzentrum mit Hallenbad und Sporthal-
le am Berliner Ring (Sudstadt) und eine Freizeitanlage im Nordwesten; die Stadtteile Miihlbach
und Elsenz haben Freizeitanlagen mit Badeseen in unmittelbarer Nahe zur Ortslage.

In Gemmingen gibt es ein Freibad.

Auferdem gibt es weitere sportliche Einrichtungen im Verwaltungsraum.

Der Bedarf von weiteren Einrichtung kann voraussichtlich auf den jeweiligen Arealen verwirklicht
werden.

Geplante Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Flachennutzungsplan wird eine geplante Gemeinbedarfsflache fiir wohnumfeldnahe Gemein-
bedarfseinrichtungen in der Kernstadt Eppingen ausgewiesen.

Ansonsten sind im Zeithorizont des FNP keine Flachen bezogenene Entwicklungen von Gemein-
bedarfseinrichtungen zu erwarten; daher werden keine weiteren Flachen fir Gemeinbedarfsein-
richtungen ausgewiesen.

Die Zukunftsaufgabe im Verwaltungsraum besteht vor allem in der Anpassung bestehender Ge-
meinbedarfsangebote an die sich verandernden Nachfragesituation vor dem Hintergrund des de-
mographischen Wandels. Die baulichen Anpassungen werden aus heutiger Sicht auf den vorhan-
denen Flachen realisierbar sein.
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H7

H8

H 8.1

H 8.2

H 8.3

Verkehr
Die bestehenden Verkehrsbezlge sind in Kapitel A5 dargestellt.

Straflen

Es bestehen Planungen zu einer Ortsumfahrung des Stadtteils Richen. Von Seiten der Stral3en-
bauverwaltung wurden generelle Trassenuntersuchungen mit Erhebung der Raumwiderstande
durchgefiihrt.

Nach Abwagung der Aspekte zukiinftiger Siedlungs- und Landschaftsentwicklung sowie 6kologi-
schen Auswirkungen fiir den Stadtteil wird aus kommunalpolitischer Sicht eine Westumfahrung fa-
vorisiert; dies deckt sich mit den Vorstellungen der StraRenbauverwaltung.

Daher wird im Flachennutzungsplan ein Trassenkorridor fiir die Westumfahrung des Stadtteils Ri-
chen nachrichtlich aufgenommen.

Bahnlinie

Die Bahnverbindung von Eppingen nach Norden Uber Richen, Ittlingen soll ab 2009 vom derzeiti-
gen Regionalbahnbetrieb auf einen S-Bahn-Betrieb im Rahmen der ,Rhein-Neckar-S-Bahn’ um-
gestellt werden.

Ful3- und Radwegeverbindung im Verwaltungsraum

Der Ausbau eines Rad- und FuBwegenetz innerhalb, aber auch iber die Grenzen des Verwal-
tungsraums hinaus, wird als Zukunftsaufgabe zur weiteren Verbesserung des Wohn- und Lebens-
raums gesehen. Hierzu wird auf die Radwegekonzeption des Landkreises Heilbronn zuriickgegrif-
fen, die fir den Verwaltungsraum Eppingen ein llickenloses Radwegenetz vorsieht.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Der Wasserzweckverband Eppingen versorgt den Verwaltungsraum. Die Hauptleitungen sind im
FNP dargestellt.

Stromversorgung / -leitungen
Der Verwaltungsraum wird von der EnBW mit Strom versorgt.

Die Freileitungen von 380 kV-, 110 kV- und 20 kV-Leitungen sind im Plan eingetragen. Die inner-
ortlichen Leitungen sind im Plan graphisch nicht darstellbar.

Gasversorgung

Durch den Planungsraum verlaufen mehrere Gashochdruckfernleitungen des Gasversorgers.

+ Gasleitung DN 100 nordlich Ittlingen

+ Gasleitung DN 150 Ittingen — Eppingen
+ Gasleitung DN 150 westlich Eppingen

+ Gasleitung DN 150 Gemmingen

Der Verwaltungsraum wird durch die Badenwerk Gasversorgung, Eppingen versorgt.
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H 8.4

H 8.5

H 8.7

H9

H10

Abwasserentsorgung
Alle Gemeinden und Stadtteile im Planungsgebiet sind kanalisiert.

Die Abwasserentsorgung fiir den Verwaltungsraum ist ber den Anschluss an die Sammelklaran-
lage in Eppingen gewahrleistet. Der Eppinger Stadtteil Kleingartach ist tber den Abwasserzweck-
verband Leintal an die Sammelklaranlage in Heilbronn angeschlossen.

Auf die Versickerung oder oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser nach §45 (3) Wasser-
gesetz wird hingewiesen. Dies ist bei nachfolgenden Bebauungsplanen zu beriicksichtigen.

Abfallentsorgung

* Abfall aller Art
Recyclinghofe befinden sich in der Kernstadt Eppingen sowie in allen Stadtteilen, in
Gemmingen und in lttlingen. Hier kdnnen Altpapier, Kunststoffe, Blech und Schrott abge-
geben werden.
Mulldeponie Schwaigern-Stetten

+ Erdaushub
Erddeponie lttlingen

Richtfunkstrecken

Im Planungsraum werden Richtfunkstrecken betrieben. Bei der Errichtung von Bauwerken sind
Gelandestreifen freizuhalten.

Die Richtfunkstrecken verlaufen in Ost-West-Richtung Gber Stebbach und nérdlich der Kernstadt
Eppingen sowie in Nord-Sid-Richtung 6stlich Adelshofen, dstlich der Kernstadt Eppingen, west-
lich Kleingartach.

Steinbriiche

Auf der Gemarkung im Stadtteil Mihlbach, im Stadtteil Richen, Gewann Richert, auf der Gemar-
kung lttlingen, Schindelklinge / Lochberg und auf der Gemarkung Gemmingen-Stebbach, Gewann
Eichbaumle werden Steinbriiche betrieben. Die Flachen zum Abbau sind dargestellt; die Bereiche
zur Sicherung von oberflachennahen Rohstoffvorkommen wurden fiir den Steinbruch in Gemmin-
gen in ihrer Abgrenzung nachrichtlich aus dem Regionalplan dbernommen.

Freizeit- und Erholung

Der Planungsraum hat eine stark naturraumliche Pragung. Uber die vorhandenen Rad- und Wan-
derwege sowie Uber das landwirtschaftliche Feldwegenetz ergeben sich schon jetzt sehr gute
Maglichkeiten einer landschaftsbezogenen Erholung, die durch infrastrukturelle Einrichtungen
(Schutzhitte, Spielwiesen, Sportplatze u.a.) erganzt wird. Dieses Angebot soll zukiinftig weiter
ausgebaut werden. Die vorhandene differenzierte Landschaftsstruktur, einerseits der Kraichgau,
andererseits der Hardtwald und die Randlagen des Stromberg/Heuchelberg unterstiitzt das Erho-
lungspotenzial nachdrtcklich.

Die Gemeinden des Planungsgebiets konnten, nicht zuletzt durch umfangreiche Sanierungsmal-
nahmen in ihren Ortskernen, eine Eigenstandigkeit im Ortsbild erhalten und weisen hier unter-
schiedliche Sehenswirdigkeiten auf, die zunehmend fiir den Fremdenverkehr, insbesondere den
Tagestourismus, interessant sind.
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H 11

Einzelhandel

Die Einzelhandelsentwicklung im Verwaltungsraum entspricht allgemeinen Entwicklungstenden-
zen in Bezug auf Vertriebsformen, Flachenbedarfe und Standortwahl.

Die Versorgung mit Produkten des taglichen Bedarfs ist eingeschrankt in allen Gemeinden und
Stadtteilen heute noch gegeben. Es muss jedoch in Zukunft verstarkt versucht werden, wegbre-
chende Versorgungsangebote durch neue Flachenangebote und Vertriebsformen aufzufangen;
diese werden in Innenentwicklungsbereichen durch Flachenumwandlungen angeboten.
Erganzende Angebote finden sich in einem Discountmarkt am Stidrand Gemmingen und in einem
vielfaltigen Einzelhandelsangebot in der Kernstadt Eppingen.

Die Kernstadt Eppingen besitzt als Unterzentrum die raumordnungsrechtliche Aufgabe, die Uber-
ortliche Versorgung der Bevolkerung auch mit solchen Gitern und Dienstleistungen sicherzustel-
len, die nicht in allen Gemeinden und Orten angeboten werden.

Fir die Kernstadt Eppingen wurden aufgrund der sich zunehmend flachenintensiv entwickelnden
Einzelhandelsvertriebsformen, des Stadtbahnanschlusses zu den Oberzentren Heilbronn und
Karlsruhe, der rasanten Bevdlkerungsentwicklung und deren zunehmender Mobilitat in einem
,Einzelhandelskonzept* Rahmenbedingungen fir den Einzelhandel festgeschrieben (,Stadtebauli-
ches Leitbild fir den Einzelhandel in Eppingen — Fortschreibung 2002). Das zugrunde liegende
Marktgutachten der GMA, Ludwigsburg aus dem Jahre 2000 wurde im Jahre 2006 fortgeschrie-
ben.

Das ,stadtebauliche Leitbild fiir den Einzelhandel” in Eppingen formuliert auf Grundlage eines Sor-
timent und Standort bezogenen Leitbilds eine Innenstadtabgrenzung sowie ,Erganzungsstandorte
des grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandels® als innenstadtnahe Standorte mit Sortimentsein-
schréankungen der zentrenrelevanten Sortimentsangebote.

Die Erganzungsstandorte Ubernehmen hierbei wichtige stadtebauliche Funktionen:

- Starkung der Zentralitat Eppingens als Unterzentrum insgesamt

- Starkung des innerstadtischen Fachhandels als Frequenzbringer mit gewissen Kundenzufihr-
effekten

- Nahversorgungsfunktion fiir jeweils benachbarte Wohngebiete

Die ,Erganzungsstandorte des groRflachigen Lebensmitteleinzelhandels” an der EisenbahnstralRe
und an der sudlichen Mihlbacher StraflRe sind im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen
ausgewiesen. Daruber hinaus wird mit der ,Sonderbauflache grofl¥flachiger Lebensmitteleinzel-
handel” in der Weststadt die Entwicklung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes am Standort
gewahrleistet.

Im Planteil sind die regionalplanerischen Festlegungen ,Vorranggebiet Innenstadt’ (zentrenrele-
vanter Einzelhandel) und ,Vorbehaltsgebiet-Erganzungsstandort’ (nicht zentrenrelevanter Einzel-
handel) des Regionalplans 2020 nachrichtlich tbernommen und entsprechend den Aussagen des
,stadtebaulichen Leitbilds fir den Einzelhandel”, Eppingen ausgewiesen.
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H12

Windkraftnutzung

Der Gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen
— Ittlingen hat am 18.11.2002 die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich
,Windenergie’ beschlossen. Anlass dieser Teilfortschreibung war die Privilegierung der Windkraft-
nutzung gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im AufRenbereich. Der Gemeinsame Ausschuss hat er-
kannt, dass aufgrund der gro3en raum- und umweltbeanspruchenden Wirkung von Windenergie-
anlagen, eine planerische Steuerung zwingend notwendig ist.

Inhalt der Fortschreibung sollte die rechtsverbindliche Darstellung von ,Sondergebieten, Zweck-
bestimmung Standorte fiir Windenergieanlagen® im Flachennutzungsplan sein. Damit sollte ein
flachendeckender Ausschluss von Windenergieanlagen fiir alle Gbrigen Bereiche des Verwal-
tungsraums erreicht werden.

Im Rahmen einer Untersuchung von Standorten fir eine Windkraftnutzung wurden anhand von
Ausschluss- und Abwagungskriterien systematisch potenzielle Standortbereiche fir Windenergie-
anlagen im Verwaltungsraum ermittelt. Der Gemeinsame Ausschuss hat als Ergebnis der Unter-
suchung zwei Standortbereiche auf der Gemarkung Ittlingen (Gewann Hamberg) und Adelshofen
(Gewann Buckelacker) zur planerischen Weiterverfolgung beschlossen.

In der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurden zu den Standorten vom Regierungs-
prasidium Stuttgart und vom Regionalverband Heilbronn-Franken aufgrund der Lage aller geplan-
ten Konzentrationsstandorte in Regionalen Griinziigen grundsatzliche Bedenken erhoben. Die
Windenergieanlagen wurden als ,funktionswidrige Nutzung’ in Konflikt zu den Funktionen von
Griinziigen gesehen. Die angestrebte Ausweisung verstoRe laut Stellungnahme in der Konse-
quenz gegen die Ziele der Raumplanung.

Als mdglicher Alternativstandort aufRerhalb der Regionalen Griinziige verblieb letzlich ein Standort
nordlich von Rohrbach/siidlich von Elsenz. Dieser wurde bereits im Rahmen der vorgelagerten
Untersuchung und Abwagung aufgrund des erheblichen Konfliktpotenzials in Bezug auf das Land-
schaftsbild ausgeschieden. An dieser Abwagungsentscheidung wurde festgehalten.

Aufgrund fehlender Alternativstandorte wurde festgestellt, dass im Verwaltungsraum kein maogli-
cher Standort fiir die Nutzung von Windenergie existiert, der in den Landschafts- und Siedlungs-
raum integrierbar, mit den Zielen der Raumordnung vereinbar und gegenlber den nach Abwa-
gung der im Verfahren eingegangenen Anregungen dargestellten Restriktionen und Bedenken
hinreichend konfliktfrei ware.

Das Verfahren der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde nicht abgeschlossen.

In diesem Stadium der Entwurfsbearbeitung des Flachennutzungsplans wurde durch die Ande-
rung des Landesplanungsgesetzes Baden-Wiurttemberg zum 01.01.2004 die Planungszustandig-
keit fir raumbedeutsame Windenergieanlagen auf die Regionalverbande lbertragen. Die Kom-
munen haben nun im Rahmen des Anpassungsgebots gemaf § 1Abs. 4 BauGB die Pflicht, ihre
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung anzupassen und das Ergebnis einer regionalplane-
rischen Standortausweisung fiir Windenergieanlagen in den Flachennutzungsplan zu iberneh-
men. Eine kommunale Erstplanungszustandigkeit fir den Bereich der regionalbedeutsamen
Windkraftanlagen besteht somit nicht mehr.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken hat auf der Grundlage des gednderten Landesplanungs-
gesetzes eine erneute Teilfortschreibung des Regionalplanes fiir den Bereich Windenergie be-
schlossen. Diese umfasst die Ausweisung von Vorranggebieten fiir Anlagen ab der Grof3e von re-
gional bedeutsamen Einzelanlagen und damit faktisch aller Anlagentypen, die in ihrer Maf3stab-
lichkeit bei den vorherrschenden Windgeschwindigkeiten im Planungsraum einen wirtschaftlichen
Betrieb ermdglichen. Diese Teilfortschreibung ist noch nicht rechtskraftig; es ist nach jetzigem
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Kenntnisstand jedoch anzunehmen, dass es im Verwaltungsraum zu keiner Ausweisung von Vor-
ranggebieten kommt.

Aufgrund der oben zusammengefassten Ergebnisse aus der Untersuchung iber Standorte zur
Windkraftnutzung und des Verfahrens der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans wird im
Rahmen dieses Flachennutzungsplanverfahrens kein Ausweisungsstandort als ,Sondergebiet,
Zweckbestimmung Standorte fiir Windenergieanlagen® ausgewiesen.

H13 Planausschnitte Flachennutzungsplan MaRRstab 1 : 10.000

Stadtteil / Gemeinde bezogene Planausschnitte:

. Adelshofen

. Elsenz

. Eppingen

. Kleingartach
. Muhlbach

. Richen

. Rohrbach

. Gemmingen
. Ittlingen
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11

12

Umweltpriufung Teil 5

Auswirkungen der Flachenausweisungen auf den
derzeitigen Umweltzustand -

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Beeintrachtigungen

Methodik der Darstellung

Die im nachfolgenden fir die einzelnen im FNP zur Ausweisung vorgesehenen Standorte darge-
stellte tabellarische Aufstellung gliedert sich in eine Schutzgut bezogene Grobabschatzung der
Eingriffserheblichkeit, in Vorschlage zur Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen und Vor-
schlage zu grinordnerischen Mallnahmen im Sinne eines gebietsinternen Kompensationsansat-
zes.

Auswirkungen der Flachenausweisungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Die in den nachfolgenden Tabellen dargestellten Auswirkungen der vorgesehenen Flachenaus-
weisungen auf den derzeitigen Umweltzustand erfolgen auf Basis der inhaltlichen Einschatzungen
der Untersuchungen im Rahmen der Gebietssteckbriefe aus der Alternativenprifung (vgl. Kapitel
F - Alternativenprifung). Die Darstellung der Umwelt bezogenen Auswirkungen erfolgt Schutzgut
bezogen und wird in einer finfstufigen Bewertungsskala vorgenommen, die wie folgt gegliedert ist:

o] nur geringfligige Wertigkeit in der Ausgangssituation,
geringe Eingriffswirkung bei Durchfiihrung der Planung

keine oder nur untergeordnet ausgleichsrelevante Auswirkungen erkennbar

o bis + = geringflgige Wertigkeit in der Ausgangssituation, Flachenausweisungen
bedingen Auswirkungen mit vorhandener, jedoch im Vergleich
untergeordneter Ausgleichsrelevanz
vorhandene Eingriffswirkungen bei Durchfliihrung der Planung

+ = mittlere Wertigkeit in der Ausgangssituation, Flachenausweisungen besitzen
in ihrer Eingriffswirkung eine erkennbar Ausgleichsrelevanz
durchschnittliche Eingriffswirkungen bei Durchfliihrung der Planung

+ bis ++ = hohe Wertigkeit in der Ausgangssituation, Flachenausweisungen bedingen
einen nachhaltige Ausgleichsrelevanz zu Sicherung der Schutzgut bezogenen
Gesamtwertigkeit,
erhebliche Eingriffswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

++ = sehr hohe Wertigkeit der Ausgangssituation, Flachenausweisungen bedingen
ein hohes MaR an Ausgleichsrelevanz (Besondere Funktionen)
erheblich, kaum ausgleichbare Eingriffswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Da an vielen Ausweisungsstandorten die Situation besteht, dass die raumlichen Auswirkungen der
abzusehenden Eingriffswirkungen Uber den eigentlichen Ausweisungsstandort hinausreichen (z.B.
Stoéreinwirkungen faunistisches Potenzial) wird in der tabellarischen Aufstellung auf differenzierte
Wertigkeiten von Biotopstrukturen in angrenzenden Bereichen aufmerksam gemacht.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Schutzgut bezogen):

Der Anwendung von Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen kommt neben einer grundsatz-
lichen Orientierung der zuktinftigen Siedlungsentwicklung auf den bereits bebauten Innenbereich
eine zentrale Rolle zu. Hintergrund ist die Tatsache, dass vollzogene Eingriffswirkungen zwar
rechnerisch ausgleichbar sind, jedoch insbesondere bei Eingriffe in Biotoptypen mit langjahrigen
Entwicklungszeitraumen (z.B. Geholze, Streuobstbestande, Feuchtbiotope etc.) ein qualitativ
ebenblrdiger Ausgleich faktisch nicht vollzogen werden kann. Noch starker trifft dies auf das
Schutzgut Boden zu, bei dem die Inanspruchnahme durch Bebauung / Versiegelung einem Total-
verlust gleichkommt, der nicht kompensierbar ist. Auch nicht durch mégliche Entsiegelungen oder
Wiederverwendung von kulturfahigen Oberboden. Insofern ist die Anwendung von Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen ein zentraler Ansatzpunkt, welcher im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung in die Uberlegungen zur Entwicklung der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen fir die weitere Siedlungsentwicklung eingestellt werden muss.

In der nachfolgenden tabellarischen Aufstellung der einzelnen auszuweisenden Standorte flr die
Siedlungsentwicklung werden situationsbezogen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
dargelegt. In der Folge sollen ergéanzend hierzu Schutzgut bezogen die wesentlichen grundsatzli-
chen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen als Ubersichtskatalog dargestellt werden:

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen mit Bezug auf das
Schutzgut Arten und Biotope

» Grundlegende Vermeidung einer Inanspruchnahme zusammenhangender, gesamtraumlich
Wert gebender Bereiche (vgl. Schonungs- und Sicherungsflachen im Rahmen der Landschafts-
bewertung) durch Suche nach Standortalternativen (vgl. Priorisierung von Ausweisungsstandor-
ten im Rahmen der Alternativenprifung / Rangfolge)

* Vermeidung von baulichen Eingriffswirkungen in standértlich sensible Teilbereiche und Wert
gebende Randzonen von hochwertigen Biotopstrukturen durch Optimierung der Planung / des
stadtebaulichen Entwurfs, Vorhaltung von Pufferzonen (Ausgleichsflachen)

* Vermeidung von indirekten Stéreinwirkungen (z.B. Aneignung des Landschaftsraums durch die
Bewohner) durch ein adaquates fulllaufiges Wegeangebot / Lenkung

* Integration Wert gebende Einzelobjekte in die stadtebauliche / griinordnerische Planung
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12.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen mit Bezug auf das Schutzgut Boden

Grundlegende Vermeidung einer Inanspruchnahme zusammenhangender, gesamtraumlich
Wert gebender Bereiche mit im Vergleich des Planungsraums sehr hohen Bodenbonitaten
durch Suche nach Standortalternativen (vgl. Priorisierung von Ausweisungsstandorten im
Rahmen der Alternativenpriifung-Rangfolge)

Vermeidung von Flachen zehrenden stadtraumlichen Entwicklungen durch Minimierung von Er-
schliefungsflachen und Optimierung der stadtebaulichen Grundstruktur

Versuch einer marktgangigen Platzierung Flachen sparender stadtebaulicher Grundformen und
Typologien (z.B. verdichtete individuelle Bauweisen)

Sicherung zusammenhangender Bereiche ohne Eingriffe in die Bodenstrukturen (Optimierung
des Baustellenmanagements), Vermeidung von Verdichtungen, Zerstérungen von Bodenstruk-
turen

Vermeidung von Aushubquantitaten durch sensiblen Umgang mit der Festsetzung von Hohen-
bezligen / Regelungen zu Abgrabungen bei ErschlieBungs- und Bauflachen

Fachgerechter Umgang mit abgeschobenem Oberboden, fachgerechter Wiedereinbau

Minimierung von voll versiegelten Flachen Uber Festsetzungen einer Wasserdurchlassigkeit z.B.
bei Stellplatzflachen und fullaufigen Wegeverbindungen

12.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen mit Bezug auf das Schutzgut Klima

Vermeidung von baulichen Entwicklungen innerhalb von raumbedeutsamen Klimaleitbahnen,
Vermeidung von Riegelwirkungen durch Regelungen von Kubatur und Gebaudestellung

Vermeidung von stark emittierenden baulichen Anlagen in klimatisch sensiblen Bereiche (Leit-
bahnen, Staulagen)

Vermeidung einer flachenhaften baulichen Inanspruchnahme von klimaaktiven Flachen mit Be-
zug und Funktion zur klimatischen Melioration von angrenzenden Siedlungsbereichen (topogra-
fischer und raumlicher Bezug von Kaltluftentstehungsgebieten auch im groRmafRstablichen As-
pekt)

Vermeidung von gro3flachig versiegelten Flachen, Sicherung einer griinordnerischen Mindest-
durchgrinung

Minimierung von funktional notwendig versiegelten Flachen (ErschlieBungsflachen) im Rahmen
der stadtebaulichen Grunddisposition

Minimierung von voll versiegelten Flachen Uber Festsetzungen einer Wasserdurchlassigkeit bei
funktionaler Realisierungsmaoglichkeit (Stellplatze, FuBwege)

Minimierung von Abstrahleffekten auf baulichen Anlagen und Beitrag zur Feuchteregulierung
durch Festsetzung von Dachbegriinung

Grinordnerische Gliederung der Stralenraume (Beschattung, Filtereffekte)
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12.4 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen mit Bezug auf das
Schutzgut Wasserhaushalt

Grundlegende Vermeidung einer Inanspruchnahme von fiir das Schutzgut Wasserhaushalt
Wert gebenden Bereichen (Wasserschutzgebiete, Auelagen, Uberschwemmungsbereiche)
durch Suche nach Standortalternativen (vgl. Priorisierung von Ausweisungsstandorten im Rah-
men der Alternativenprifung)

Vermeidung von risikoreichen Funktionen (Havarien, gewerbliche Standorte) in und im Umfeld
von sensiblen Bereichen fir das Schutzgut Wasserhaushalt

Sicherung des Hochwasserabflussprofils, Sicherung von raumlichen Puffer- und Retentionszo-
nen angrenzend an fachtechnisch zu ermittelnde Hochwasserlinien

Vermeidung von Eingriffen in das Grundwasserregime bei oberflachennahen Grundwasser-
standen (Auebereiche — Konflikte mit Griindungen)

Minimierung der Eingriffswirkungen in die Grundwasserneubildungsrate durch Minimierung der
ErschlieBungsanteile, eine flachensparende stadtebauliche Grunddisposition) und Festsetzun-
gen zur Minimierung von voll versiegelten Flachen (wasserdurchlassige Belage).

Vorsehen von Dachbegriinungen zur Pufferung des Dachflachenwassers, Nutzen des unbelas-
teten Regenwassers (Brauchwassernutzung) vor Ableitung

Vorsehen ausreichender technischer Puffer-/Speicherraume zur Rickhaltung von unbelastetem
Oberflachenwasser vor Einleitung in den Vorfluter. Vermeidung von zusatzlich aufzunehmen-
den Wassermengen bei Starkregenereignissen.

12.5 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen mit Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild

Grundlegende Vermeidung einer Inanspruchnahme von fiir das Schutzgut Landschaftsbild Wert
gebenden kulturlandschaftlichen Bereichen (z.B. Streuobstbestéande, Bachauen, raumgliedern-
de Heckenstrukturen, kulturlandschaftliche Nutzungen — Griinland, Weinbau) durch Suche nach
Standortalternativen (vgl. Priorisierung von Ausweisungsstandorten im Rahmen der Alternati-
venprufung)

Vermeidung einer baulichen Inanspruchnahme von fir die siedlungsbezogene Freiraumstruktur
(Ortsbild) Wert gebende Bereiche (noch vorhandene Ablesbarkeit der Bachauen, gartnerisch
und landwirtschaftlich genutzte Innenbereiche)

Vermeidung einer Inanspruchnahme von kulturlandschaftlich und kulturhistorisch gepragten
Siedlungsrandern mit Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild (Streuobstgtirtel, gartnerisch
genutzte Randzonen, landwirtschaftlich gepragte Siedlungsrander)

Vermeidung von Fernwirkungen durch Einbindung der stadtebaulichen Strukturen in das Land-
schaftsbild und die Reliefstruktur, Vermeidung der Siedlungsentwicklung an exponierten Stand-
orten.

Vermeidung einer Entwicklung von in ihrer Kubatur und MaRstab im Kontext zum Orts- und

Landschaftscharakter nicht angepassten Siedlungsstrukturen — Vermeidung von starken raumli-
chen Linearitaten in der Randausbildung
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12.6

12.7

Minimierung von visuellen Wirkungen durch die entstehenden Neubaustrukturen durch eine
qualitativ wie quantitativ adaquate griinordnerische Einbindung — Absicherung der Realisierung
durch 6ffentliche Mallnahmenibernahme. Zeitliche Vorleistungen von Einbindungsmafnahmen
(z.B. Heckenstrukturen, Gehdlze etc.) im Zuge der Umsetzung der Okokontoregelung zur Siche-
rung einer bereits zu Baubeginn vorhandenen raumlichen Wirksamkeit der griinordnerischen
MaRnahmen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen mit Bezug auf das Schutzgut Mensch - Erho-
lung

Vermeidung einer Inanspruchnahme von funktionalen bedeutsamen Elementen fir die sied-
lungsnahe Erholungsnutzung (Wegeelemente, Wegebeziehungen, Durchgangigkeit etc.)

Vermeidung einer Inanspruchnahme von fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung bedeutsa-
men und gut frequentierten landschaftsraumlichen Bereichen im Umfeld der Siedlungslagen

Vermeidung von grundlegend Landschaftsbild verandernden baulichen Entwicklungen
(Fernwirkungen, Eingriffe in Landschaftscharaktere)

Minimierung der visuellen Prasenz von zu entwickelnden Siedlungsstrukturen durch eine land-
schaftstypische grinordnerische Einbindung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen mit Bezug auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter

Grundlegende Vermeidung einer Inanspruchnahme von fir das Schutzgut Kulturgliter Wert ge-
benden Bereichen (raumliches stadtebauliche und landschaftliches Umfeld von Ensembles)
durch Suche nach Standortalternativen (vgl. Priorisierung von Ausweisungsstandorten im Rah-
men der Alternativenprifung)

Berucksichtigung von Fernwirkungen von baulichen Strukturen im offenen Landschaftsraum
des Kraichgaus (z.B. Kontext Ravensburg, Steinsberg)

Vermeidung von Eingriffswirkungen in vorhandene Sachguter — Berlicksichtigung der indirekten

Eingriffswirkungen bei Umverlagerungen von funktionalen Nutzungen (bspw. landwirtschaftli-
chen Gebauden, infrastrukturellen Einrichtungen etc.).
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Vorschlage fiir gebietsinterne AusgleichsmaRnahmen - Bezug gebietsinterner Ausgleich -
Okokonto (plangebietsexterner Ausgleich)

Die in der nachfolgenden Tabelle dargelegten Vorschlage flir eine griinordnerische Gestaltung
und damit verbunden flr gebietsinterne Kompensationsmalinahmen stellt einen Ansatzpunkt fur
die nachfolgende Griinordnungsplanung dar. Sie ist jedoch nicht als abschlieRende Aufstellung zu
werten, sondern im Zuge des Blickwinkels der verbindlichen Bauleitplanung zu detaillieren und zu
erganzen.

Grundsatzlich wird aus landschaftsplanerischer Sicht zunachst empfohlen, Ausgleichsmallinahmen
gebietsintern vorzusehen, sofern diese einen landschaftsdkologischen Mehrwert beinhalten und
zur grinordnerischen Gestaltung nachhaltig beitragen (nach Gesetz geforderter raumlich und in-
haltlich funktionaler Ausgleich).

Vor dem Hintergrund von Erfahrungen ist jedoch ebenso grundsatzlich aus Sicht der Gbergeordne-
ten Landschaftsplanung der Ansatz zur Diskussion zu stellen, plangebietsexterne MaRnahmen
aus dem MaRnahmenpool des Okokontos starker fiir AusgleichsmaRnahmen heranzuziehen, da
hierliber in der Regel im landschaftsékologischen Bezug hochwertigere Ausgleichsmaflnahmen
generiert werden kdénnen, die insbesondere auch die Moéglichkeit beinhalten spezifische Eingriffs-
wirkungen funktional adaquat auszugleichen. Insofern ist in der nachfolgenden Griinordnungspla-
nung im Einzelfall zu prifen und zu hinterfragen, ob plangebietsinterne AusgleichsmafRnahmen ei-
ne landschaftsdkologische Relevanz entfalten kénnen und inwieweit externe MaRnahmen nicht
geeigneter sind, spezifische Standort bezogene Eingriffswirkungen auszugleichen.

Kapitel | 6
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FNP Verwaltungsraum Eppingen Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

J Landschaftsplanerische Empfehlungen zur weiteren
Landschafts- und Freiraumentwicklung

Einbindung des MaBnahmenpools aus der
Okokontoregelung in den Flachennutzungsplan

Aufgabe des Landschaftsplan ist es, im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung auf

Basis einer gesamtraumlichen Sichtweise und nach Bewertung des naturraumlichen Ausgangszu-
standes Vorschlage und Empfehlungen fiir die weitere Landschafts- und Freiraumentwicklung zu
geben. Diese Vorschlage stehen zum einen im Kontext zu den Erfordernissen an die Vermeidung
und den Ausgleich von zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die Ausweisungen
des Flachennutzungsplans (Anforderung §1a BauGB). Zum anderen hat der Landschaftsplan je-
doch nach §14 BNatSchG auch die Aufgabe, "Erfordernisse und Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung bestimmter Teile der Landschaft", "zum Schutz, zur Verbesserung der
Qualitat und zur Regeneration von Bdden, Gewassern, Luft und Klima" sowie zur "Erhaltung und
Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, auch als Erlebnis und
Erholungsraum des Menschen" zu definieren. Insofern sind die im Landschaftsplan vorzuschla-
genden MalRnahmen einerseits Standort bezogen auf die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Standorte zur weiteren Siedlungsentwicklung ausgerichtet (vgl. Kapitel I), andererseits bezogen
auf den gesamten Landschafts- und Siedlungsraum des Verwaltungsraums und dessen natur-
raumliches und freiraumplanerisches Potenzial.

Die in diesem Kapitel dargestellten Vorschlage fir die weitere Landschafts- und Freiraumentwick-
lung stellen einen MalRnahmenpool dar, welche eine Auswahimdglichkeit im Rahmen der Bebau-
ungsplanung beinhaltet, aber auch im Rahmen weiter gehender Untersuchungen auf Ebene der
Grinordnungsplanung ergénzt und konkretisiert werden kann.

Der im Rahmen des Landschaftsplans vorgeschlagene MaRnahmenpool, welcher sowohl die
Empfehlungen zur weiteren Landschafts- und Freiraumentwicklung wie auch die Vorschlage nach
KompensationsmafRnahmen abdeckt, bezieht sich hierbei auf vier wesentliche Handlungsfelder

- Handlungsfeld 1: Vorschlage fir MalRnahmen im Auf3enbereich mit der Zielsetzung einer
landschafts6kologischen Verbesserung / Aufwertung im Zuge der Einbindung des Okokonto-
Flachenpools in den Flachennutzungsplan

- Handlungsfeld 2: Alilgemeine Vorschlage flr auf das Schutzgut Boden bezogene Malinahmen

- Handlungsfeld 3: Vorschlage fir Malnahmen im Au3enbereich mit der Zielsetzung einer
landschaftsgestalterischen Bestandssicherung, Verbesserung und Attraktivitatssteigerung

- Handlungsfeld 4: Vorschlage fir MalRnahmen zur Aufwertung der innerértlichen Freiraumqua-
litat, der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in Freirdumen, der stadtokologischen Aufwer-
tung und der Sicherung / Entwicklung des Bezugsfelds des Orts- und Landschaftsbilds

Weitergehende inhaltliche und standértliche MalRnahmen, welche im Zuge der Ausgleichs-
mafRnahmen auf B-Plan-Ebene aul3erhalb des oben beschriebenen MalRnahmenpools ange-
siedelt sind, sind durchaus denkbar, missen jedoch dem im Landschaftsplan beschriebenen
landschaftsplanerischen und Schutzgut bezogenen Zielsystem (vgl. Kapitel F) entsprechen.
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FNP Verwaltungsraum Eppingen Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

J1

MaRnahmenpool - Handlungsfeld 1

Vorschlage fiir MaBnahmen im AuBenbereich mit der Zielsetzung einer land-
schafts6kologischen Verbesserung / Aufwertung - Einbindung des Flachen-
pools des Okokontos in den Flachennutzungsplan

Fir den Verwaltungsraum Eppingen liegt Flachen deckend eine Okokonto-Konzeption vor
(BIOPLAN, 2001). Diese beinhaltet aufbauend auf der Erhebung und Bewertung der Bestand-
situation und unter Berlcksichtigung der vorhandenen Biotopverbundplanungen sowie unter
Einbebeziehung von potenziellen Flachenverfiugbarkeiten eine Raum tbergreifende Konzepti-
on zu méglichen Kompensationsmafnahmen (Verwaltungsraum bezogene ,Okokonto-
Konzeption®). Im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung des Landschaftsplans wurden die
standértlichen Vorschlage und inhaltlichen Zielsetzungen der Einzelma3nahmen nochmals
Uberpruft und mit dem im Kapitel F dargestellten landschaftsplanerischen Zielsystem abgegli-
chen. Ergebnis war, dass die in der Okokontokonzeption vorgesehenen MaRnahmen eine in-
haltliche Deckungsgleichheit besitzen.

Auf dieser Basis wurden die in der Okokonto-Konzeption dargestellten Mafnahmen in den

Landschaftsplan Gbernommen und in die Plandarstellung des Flachennutzungsplans integriert.

In der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht ist zur Einschatzung der Mainahme jeweils der
Ausgangszustand, das MaRnahmenziel und der Bezug auf die Uber die Aufwertung wesentlich
positiv tangierten Schutzgiter dargestellit.

Einen Sonderfall in der Ubernahme des Flachenpools der Okokonto-Konzeption bildet die Ge-
markung des Stadtteils Adelshofen, da hier aufgrund der FlurneuordnungsmafRnahmen eine
Veranderung in der Katasterstruktur erfolgt ist. Dargestellt wird daher in einem gesonderten
Plansatz der Stadtteil Adelshofen auf Basis der friiheren Katasterstruktur, die Okokontokon-
zeption wird entsprechend der sich veranderten Katasterstruktur nachvollzogen.

Fir ausfuhrliche Informationen tGber mégliche Wertstufenverbesserung, Flurstiicksnummern

und das methodische Vorgehen vgl. Flachenpoolkonzeption Okokonto, BIOPLAN Sinsheim,
2001.

Kapitel J
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Flachenpool Potenzielle Okokontoflachen auf der Gemarkung Adelshofen

(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)

im Stadtteil Adelshofen noch notwendige Anpassung der Okokontokonzeption an geanderte

Katasterstruktur aufgrund Flurneuordnung

PlanNr.

Ausgangszustand

MaBBnahmenziel

Prioritarer
Ausgleich fiir

Schutzgut
A1l Intensives Grinland Extensivierung Auebereich W, AB, B, L, K
A2 Intensivacker Extensivierung Auebereich W, AB, B, L, K
A3 Ehemalige Klaranlage Dammabtragung W, AB, B, L, K
Extensivgrinland Feuchtwiese
A4 Intensivacker Extensivierung Auebereich, W, AB, B, L, K
extensives Grinland
Ab Intensivacker Erweiterung Rohrichtbestand AB, L, B
extensives Grinland
A6 Intensivacker Streuobstwiese zur AB.L, B
Ortsrandeingriinung
A7 Intensivacker Geholzstreifen AB, B
A8 Extensivwiese mit Pflege und Erhalt AB
Roéhrichtbestand
A9 Extensivwiese Streuobstwiese L, AB
Ortsrandeingriinung
A10 Intensivacker Extensivierung W, AB, B, L, K
Graben Geholzpflanzung
extensives Grinland
A11 Intensivacker, Streuobstpflanzung AB, L, B
Intensivgrinland
A12+13 entfallt
A14 Intensivacker Extensivierung entlang Graben, Obst-| W, AB, B, L, K
baumpflanzung, extensives Grinland
A15 Intensivacker Extensivierung Auebereich, extensi- | W, AB, B, L, K
Intensivgrinland ves Grlnland
A16 Intensivgrinland Extensivierung entlang Graben, Ge- |W, AB, B, L, K
hélzpflanzung
A17 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B
A18 Ackerbrache Geholzstreifen, Sukzession AB
A19 entfallt Gewasserrandstreifen W, AB, B, L, K
A 20 Intensivacker Streuobstwiese L, AB
Ortsrandeingriinung
A21 Intensivacker Streuobstwiese L, AB
Ortsrandeingriinung
A 22 Intensivacker Streuobstwiese L, AB
Ortsrandeingriinung
A 23 entfallt extensives Grinland, AB, L, B

Geholzpflanzungen

Kapitel J
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Prioritarer
Ausgleich fiir

PlanNr. Ausgangszustand MaRnahmenziel
Schutzgut

A 24 Intensivgrinland Sukzession AB

A 25 Intensivgrinland Extensivierung Auebereich, extensi- | W, AB, B, L, K
Intensivacker ves Grlnland, Feuchtwiese

A 26 Trockenbdschung extensives Grinland AB, B
Intesivgriinland Erganzung Gehdlzpflanzung

A 27 Trockenbdschung Erhalt AB

Intesivgriinland

Flachenpool Potenzielle Okokontoflachen auf der Gemarkung Elsenz

(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)

E1 Intensives Grinland Extensivierung Auebereich W, AB, B, L, K
E2 Intensivacker Extensivierung Auebereich W, AB, B, L, K
E3 Intensivacker Extensivierung, Ergdnzung
Streuobstwiese
E4 Intensivacker Extensivierung Auebereich, extensi- |W, AB, B, L, K
ves Grinland, Gewasserrandstreifen
Eb Brache, Intensivacker, Anlage von Hecken und Feldgehdl- AB, L, B
extensive Wiesen zen, Anlage von Trockengeblschen,
Streuobstwiese zur OrtsrandeingrU-
nung
E6 Extensivwiese Streuobstwiese zur L, AB.B
Ortsrandeingriinung
E7 Intensivacker Extensivierung, Sukzession AB, B, L
E 8 Intensivacker Extensivierung Aue, Entwicklung ex- | W, AB, B, L, K
tensives Grlnland, Feuchtwiese
E9 extensive Feuchtwiese Erhalt AB, W
mit Erlenaufwuchs
E10 Intensivgrinland Extensivierung, Gehdlzpflanzungan |W, AB, B, L, K
Graben
E 11 Intensivacker, Schilfauf- Extensivierung Aue, extensive W, AB, B, L, K
wuchs Grinland, Entwicklung Schilfbestand
E12 Intensivacker Extensivierung Aue, extensives W, AB, B, L, K
Grinland
E13 Intensivacker Streuobstwiese zur AB, L, B
Ortsrandeingriinung
E14 Intensivacker Streuobstwiese zur AB, L, B
Ortsrandeingriinung
E 15 Intensivacker Streuobstwiese zur AB, L, B
Ortsrandeingriinung
E16 Intensivacker Entwicklung Gewasserrandstreifen, |W, AB, B, L, K
extensives Grinland
E17 Intensivacker Erganzung Streuobstwiese AB, L, B
E18 Ackerbrache Gewasserrandstreifen W, AB, B, L, K
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

PlanNr.

Ausgangszustand

MaRBnahmenziel

Prioritarer
Ausgleich fiir

Schutzgut
E19 extensives Grinland Geholzpflanzung L, AB
E 20 Intensivacker extensives Grinland, AB, L, B
Geholzpflanzungen
E 21 Intensivacker extensives Grinland, AB, L, B
Geholzpflanzungen
E 22 Intensivacker extensives Grinland, AB, L, B
Geholzpflanzungen
E 23 Intensivacker extensives Grinland, AB, L, B
Geholzpflanzungen
E 24 entfallt | Intensivgrinland, Rdhricht | Extensivierung Aue, extensives Grin-| W, AB, B, L, K
/ E25 land, Entwicklung Rohrichtbestand
E 26 Intensivacker, Seggenauf- | Extensivierung Aue, extensives Grin-| W, AB, B, L, K
wuchs land, Feuchtwiese
E 27 Grinlandbrache, Seg- Extensivierung Aue, Feuchtwiese W, AB, B, L, K
genaufwuchs
E 28 Hochstaudenflur mit Erlen- | Offenhaltung Feuchtwiese AB, W, L
aufwuchs
E 29 extensives Grinland Offenhaltung Feuchtwiese AB, W, L
E 30 Intensivacker extensives Grinland, Feuchtwiese AB, W, L
E 31 Intensivgrinland extensivierung Grunland AB,B, W, L, K
E 32 Intensivacker Extensivierung Aue, Feuchtwiese W, AB, B, L, K
E 33 Intensivgrinland extensives Grinland AB,B, W, L K
E 34 Intensivacker Streuobstwise zur AB, L, B

Ortsrandeingriinung

Flachenpool Potenzielle Okokontoflachen auf die Gemarkung Eppingen

(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)

EP 1 Intensivacker Erweiterung Obstbaumbestand L, AB

EP 2 Brache mit Erdaufschittung| Extensivierung Aue, extensives W, AB, B, L, K
Grlnland

EP3 Weihnachtsbaumkultur Erweiterung vorhandener Obstbaum- | AB, B, L, W
wiese

EP 4 Graben Grabenbepflanzung, extensiver W, AB, B, L, K
Uferstreifen

EP5 Intensivacker extensives Grinland, W, AB, B, L, K
Gewadsserrandstreifen

EP 6 Intensivacker Gewadsserrandstreifen W, AB, B, L, K

EP7 Intensivacker Grabenbepflanzung, extensive W, AB, B, L, K
Wiesennutzung

EP 8 Extensivwiese Erhalt AB, B, W

EP9 Streuobstwiese Erhalt AB, L

Kapitel J
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Prioritarer
PlanNr. Ausgangszustand MaRnahmenziel Ausgleich fir
Schutzgut
EP 10 Intensivacker, Extensivierung Aue, extensives Grin-| W, AB, B, L, K
Intensivgrinland land, Ergdnzung Ufergehdlze, Ersatz
standortfremder Geholze
EP 11 Intensivacker Heckenpflanzung, extensives AB, L, B
Grunland
EP 12 Streuobstwiese Erhalt AB, L
EP 13 Intensivacker Ergédnzung Streuobstbestand AB, L
EP 14 Intensivacker Ergédnzung Streuobstbestand AB, L
EP 15 Intensivacker Ergédnzung Streuobstbestand AB, L
EP 16 Intensivacker Ergédnzung Streuobstbestand AB, L
EP17 Intensivacker extensives Grinland, AB, B, L
Entwicklung Feldgeholz
EP 18 Intensivacker extensives Grinland AB, B, L
EP 19 Intensivacker extensives Grinland, Feuchtwiese AB, B, L, W
EP 20 Intensivacker extensives Grinland, Feuchtwiese AB, B, L, W
EP 21 Brache Entwicklung Gehdlzsaum, AB, B, L
Waldrand, extensives Grinland
EP 22 Intensivacker Extensivierung Aue, extensives Grin-| W, AB, B, L, K
land
EP 23 Intensivgrinland Extensivierung, Feuchtwiese W, AB, B, L, K
EP 24 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
EP 25 Intensivacker Extensivierung Aue, W, AB, B, L, K
extensives Grinland
EP 26 Intensivacker Extensivierung Aue, W, AB, B, L, K
extensives Grinland, Streuobstbe-
stand zur Ortsrandeingriinung
EP 27 Intensivacker extensives Grinland, Grabenbepflan- | W, AB, B, L, K
zung
EP 28 Sukzession mit Erhalt AB, B, L
Gehdlzaufwuchs
EP 29 Intensivacker extensives Grinland, Entwicklung AB, B, L
Waldsaum
EP 30 Intensivacker extensives Grinland, Entwicklung AB, B, L
Waldsaum
EP 31 Intensivacker Ergédnzung Obstbaumbestand AB, B, L
EP 32 Intensivacker, Ergédnzung Obstbaumbestand AB, B, L
Intensivgrinland
EP 33 Intensivgrinland, Intensi- extensives Grinland, Feuchtwiese W, AB, B, L, K
vacker, teils 824a-Biotope
EP 34 Intensivacker extensives Grinland AB, B, L
EP 35 Intensivgrinland extensives Grinland AB, B, L
EP 36 entfallt
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Prioritarer
PlanNr. Ausgangszustand MaRnahmenziel Ausgleich fir
Schutzgut
EP 37 Intensivacker, extensives Grinland, Feuchtwiese AB, B, W, L
Intensivgrinland

EP 38 Intensivacker extensives Grinland, Grabenbepflan- | W, AB, B, L, K
zung

EP 39 Intensivacker Ergédnzung Grabenbepflanzung, W, AB, B, L, K
extensives Grinland

EP 40 Intensivacker Ergadnzung Grabenbepflanzung, W, AB, B, L, K
extensives Grinland

EP 41 Intensivacker Extensivierung Aue W, AB, B, L, K
extensives Grinland

EP 42 Intensivacker Extensivierung Aue W, AB, B, L, K
extensives Grinland

EP 43 Intensivacker Extensivierung Aue W, AB, B, L, K
extensives Grinland

EP 44 entfallt

EP 45 Intensivgrinland Entwicklung Waldsaum, AB, B, L
extensives Grinland

EP 46 Intensivacker extensives Grinland entlang Graben |W, AB, B, L, K

Flachenpool Potenzielle Okokontoflachen auf die Gemarkung Kleingartach

(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)

K1 Extensivwiese noch unbestimmt, von Seiten Oko-
kontoregelung noch zu definieren

K2 entfallt

K3 Intensivacker mit Brache extensives Grinland AB, L, B

K 4+5 Intensivacker Bachrenaturierung, grabenbegleiten- | W, AB, B, L, K
der Gehdlzsaum

K6 Intensivacker mit Brache Obstbaumguirtel, Ortsrandeingrinung| L, AB

K 7-9 entfallt

K10 Brache Gras- Krautstreifen, Baum- Strauch- |[AB, L, B
pflanzungen

K11 Intensivgrinland mit Anlage Schutzstreifem, Extensivie- |W, AB, B, L, K

Pferdekoppel rung, extensives Grinland
K12 Intensivacker mit Rohricht- | extensives Griinland, Feuchtwiese AB, W, B, L, K
bestand

K13 Intensivacker Streuobstbestand AB, L, B

K 14-16 entfallt

K17 Extensivwiese extensive Streuobstwiese AB, L, B

K18 Intensivgrinland Extensivierung, Feuchtwiese, AB, W, B, L, K
grabenbegleitender Geholzsaum

K 19+20 entfallt

K 21 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Prioritarer
PlanNr. Ausgangszustand MaRnahmenziel Ausgleich fir
Schutzgut
K22 Grinland, Schilfbestand Schutzstreifen, Sukzession, W, AB, B, L, K
Extensivierung
K 23+24 Ackernutzung Streuobstweise, Ortsrandeingriinung | W, AB, B, L, K

Flachenpool Potenzielle Okokontoflachen auf die Gemarkung Miihlbach

(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)

M 1 entfallt

M 2 Intensivacker Extensivierung Auebereich, W, AB, B, L, K
extensives Grinland

M 3 Intensivacker Extensivierung Auebereich, W, AB, B, L, K
extensives Grinland

M 4 Intensivacker Streuobstwiese, Ortsrandeingriinung | L, AB, B

M5 Intensivacker Extensivierung Auebereich W, AB, B, L,

M 6 Intensivacker Extensivierung Auebereich W, AB, B, L,
extensives Grinland, Feuchtwiese

M7 Intensivacker Extensivierung Auebereich, W, AB, B, L, K
extensives Grinland

M 8+9 entfallt

M 10 Intensivacker Geholzsaum AB, B, L

M 11 Intensivacker Extensivierung Auebereich, W, AB, B, L, K

extensives Grinland

Flachenpool Potenzielle Okokontoflachen auf die Gemarkung Richen

(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)

RI 1 Intensivacker extensives Grinland AB, W, B, K

RI 2 Intensivacker extensives Grinland AB, W, B

RI'3 Intensivacker extensives Grinland AB, W, B

Rl 4 Intensivacker Extensivierung, Baumreihe L, AB, B

RI5 Intensivacker extensives Grinland AB, W, B

RI 6 Intensivacker Baumreihe L, AB

RI'7 Intensivgrinland Sukzession AB

RI 8 entfallt

RI9 Intensivacker Gehdlzpflanzung AB, L, B

RI10+11 Intensivacker Gehdlzpflanzung AB, L, B

RI12 Intensivacker Feldgehdlz, Sukzession, AB, B
Trockenstandort

RI13 Intensivacker Streuobstwiese, Eingrinung AB, L
Gewerbegebiet

Rl 14 Intensivacker extensives Griinland, W, AB, B
Grabenbepflanzung

RI15 Intensivacker Obstbaumreihe AB, L
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Prioritarer
PlanNr. Ausgangszustand MaRnahmenziel Ausgleich fir
Schutzgut
RI 16 Intensivacker Extensivierung Auebereich, W, AB, B, L, K
Intensivgrinland extensives Grinland
RI 17 Intensivacker Extensivierung Auebereich, W, AB, B, L, K
Intensivgrinland extensives Grlnland, Feuchtwiese,
Sukzession, Entfernung standort-
fremder Gehdlze, Offenhaltung
RI 18 Intensivacker Streuobstwise, Ortsrandeingriinung | AB, L
RI 19 Intensivacker extensives Grinland B
Rl 20 entfallt
Rl 21 Intensivacker Obstbaumallee L, AB, B
Rl 22 Intensivacker extensives Grinland L, AB, B
Rl 23 Intensivacker Ergédnzung Streuobstbestand L, AB, B
Streuobstbestand Ortsrandeingriinung
Rl 24 Intensivacker Erganzung Streuobstbestand L, AB, B
Ortsrandeingrinung
Rl 25 Intensivacker Ergédnzung Streuobstbestand L, AB, B
Ortsrandeingriinung
Rl 26 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB
Rl 27 emtfallt
Rl 28 Intensivacker Feldhecke entlang Weg L, AB
Rl 29 Intensivacker extensives Grinland L, AB, B
Gehdlzstruktur Ergédnzung Geholze
RI 30 Intensivacker Geholzpflanzung entlang Weg L, AB
extensives Grinland
RI 31 Intensivacker Geholzpflanzung entlang Weg L, AB
extensives Grinland
RI 32 Intensivacker Gehdlzpflanzung entlang Weg L, AB
extensives Grinland
RI 33 Intensivacker Obstbaumallee L, AB
Rl 34 Intensivacker Gehdlzpflanzung entlang Weg L, AB
extensives Grinland
Flachenpool Potenzielle Okokontoflachen auf die Gemarkung Rohrbach
(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)
Ro 1 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B
Ortsrandeingriinung
Ro 2 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B
Ortsrandeingriinung
Ro 3 Intensivacker extensives Grinland, Gehdlzgruppen, | AB, L, B
Obstbaume
Ro 4 Intensivacker Ersatz Nadelgeholze, AB, B, W
Geholzstreifen extensives Grinland
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

PlanNr.

Ausgangszustand

MaRBnahmenziel

Prioritarer
Ausgleich fiir

Schutzgut
Ro 5 Intensivacker extensives Grinland, Gehdlzstreifen |AB, L, B
Ro 6+7 entfallt
Ro 8 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Gehdlzbestand Erganzung Uferbepflanzung
Ro 9 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Ro 10 Intensivgrinland extensives Grinland, Feuchtwiese W, AB, B, L, K
Rohrichtbestand
Ro 11 entfallt
Ro 12 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Ro 13 Intensivacker Extensivierung Auebereich W, AB, B, L, K
Ro 14 entfallt
Ro 15 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B
Ortsrandeingriinung
Ro 16 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B
Ortsrandeingriinung
Ro 17 Intensivacker extensives Grinland, AB, L, B
Geholzpflanzung
Ro 18 Intensivacker extensives Grinland, AB, L, B
Intensivgrinland Geholzpflanzung
Ro 19 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Ro 20 entfallt
Ro 21 Intensivacker Feldgeholzpflanzung AB, L, B
Ro 22 entfallt
Ro 23 Intensivacker extensives Grinland, AB, L, B

Feldgeholzpflanzung

Flachenpool Potenzielle Okokontoflichen auf die Gemarkung Gemmingen
(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)

G1 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Streuobstglrtel

G2 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Gewasserrandstreifen

G3 Intensivacker Obstbaumreihe entlang Weg L, AB, B, K

G4 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K
Ortsrandeingriinung

Gb Intensivacker Feldhecke L, AB, B, K

G6 Intensivacker Feldhecke AB, L, B, K

G7 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B, K

Obstbaumreihe
G8 Intensivacker Erganzung Streuobstbestand AB, L, B, K
G9 Intensivacker Feldhecke AB, L, B, K
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Prioritarer
PlanNr. Ausgangszustand MaRnahmenziel Ausgleich fir
Schutzgut

G 10 Intensivacker Gewasserrandstreifen W, AB, B, L, K

G111 Intensivacker Feldhecke L, AB, B, K

G12 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B, K

G13 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, K

G14 Intensivacker Ergédnzung Grabenbepflanzung W, AB, B, L, K

G15 Intensivacker Obstbaumallee L, AB, B, K

G16 Intensivacker Streuobstreihe AB, L, B, K

G17 Intensivacker Feldhecke AB, L, B, K

G 18 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K

G19 Intensivacker extensives Grinland, L, AB, B, K
Obstbaumpflanzungen

G 20 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K

G 21 Intensivacker Gewasserrandstreifen W, AB, B, L, K

G22 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B, K

G 23 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K

G24 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K

G 25 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K

G 26 Intensivacker extensives Grinland, Gehdlzpflan- AB, L, B, W, K
zung an Graben, Feldhecke

G 27 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K
Ortsrandeingriinung

G 28 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K
Ortsrandeingriinung

G 29 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K
Ortsrandeingriinung

G 30 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K

G 31 Intensivacker Gewasserrandstreifen, W, AB, B, L, K
Grabenbepflanzung

G 32 Intensivacker Feldhecke L, AB, B, K

G 33 Intensivacker gestufter Waldsaum AB, L, B, W, K
extenives Grinland

G 34 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Grabenbepflanzung

G35 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K

G 36 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K

G 37 Intensivacker Feldhecke AB, L, B, W, K

G 38 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K
Ortsrandeingriinung
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Prioritarer
PlanNTr. Ausgangszustand MaRnahmenziel Ausgleich fir
Schutzgut
G 39 Intensivacker extensives Grinland L, AB, B, K
Streuobstwiese
Ortsrandeingriinung
G 40 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K
G 41 Intensivacker Feldhecke AB, L, B, W, K
G 42 Intensivacker extensives Grinland, AB, L, B, W, K
Anlage Baumreihe
G 43 Intensivacker Feldhecke AB, L, B, W, K
Flachenpool Potenzielle Okokontoflachen auf die Gemarkung Stebbach
(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)
S1 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Geholzpflanzung entlang Graben
S2 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Feldhecke
Obstbaumreihe
Gewdsserrandstreifen
Geholzpflanzung an Graben
S3 Intensivacker Feldhecke AB, L, B, K
S4 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Feldhecke
Obstbaumreihe
Gewdsserrandstreifen
Geholzpflanzung an Graben
Sb Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K
S6 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K
S7 Wiese Gestufter Waldsaum AB, L, B, K
S8 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Geholzpflanzung an Graben
S9 Intensivacker Erganzung Obstbaumreihe L, AB, B, K
S10 Intensivacker Gestufter Waldsaum AB, L, B, K
S Intensivacker Sukzession AB, L, B, K
S12 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K
S13 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K
S14 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Gewdsserrandstreifen
Geholzpflanzung
S156 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K
S 16 Intensivacker Extensivierung des Auebereichs W, AB, B, L, K
Intensivgrinland extensives Grinland
Sukzession
Rohrichtbestande
S17 Intensivacker extensives Grinland W, AB, B, L, K
Gewdsserrandstreifen
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

Prioritarer
PlanNr. Ausgangszustand MaRnahmenziel Ausgleich fiir
Schutzgut
S18 Intensivacker extensives Grlinland - Feuchtwiese |W, AB, B, L, K
Renaturierung Stebbach, Gewasser-
randstreifen, Geholzpflanzung
S19 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K
Ortsrandeingriinung
S20 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K

Ortsrandeingriinung

Flachenpool Potenzielle Okokontoflichen auf die Gemarkung Ittlingen

(Ubernahme aus Flachenpoolkonzeption / Okokonto, BIOPLAN, Sinsheim, 2001)

|1 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, K
| 2 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K
Ortsrandeingriinung
|3 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B, K
Ortsrandeingriinung
extensives Grinland
I 4 Graben ohne Geholze Gehdlzpflanzung an Graben W, AB, B, L, K
5 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B, K
Ortsrandeingriinung
extensives Grinland
| 6 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, K
Streuobstwiese
| 7 Intensivacker Geholzpflanzung an Graben W, AB, B, L, K
Graben Randstreifen
| 8 Intensivacker Feldhecke L, AB, B, K
19 Intensivacker Streuobstwiese AB, L, B, W, K
extensives Grinland
Heckenpflanzung
|10 Graben Obstbaumreihe an Graben L, AB, B, W, K
[ 11 Intensivacker Gewasserrandstreifen W, AB, B, L, K
Extensivierung Auebereich
Entfernung standortfremder Geholze
|12 Intensivacker Geholzpflanzung an Graben W, AB, B, L, K
Graben Gewasserrandstreifen
113 Intensivacker Extensivierung Auebereich W, AB, B, L, K
extensives Grinland
|14 Intensivacker Geholzpflanzung entlang Graben W, AB, B, L, K
Graben Randstreifen
|15 Intensivacker Extensivierung Auebereich W, AB, B, L, K
extensives Grinland
Gewasserrandstreifen
16 Intensivacker Geholzpflanzung entlang Graben W, AB, B, L, K
Graben Randstreifen
117 Intensivacker Gehdlzpflanzung entlang Graben W, AB, B, L, K

Graben

Randstreifen
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FNP Verwaltungsraum Eppingen

Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

PlanNr.

Ausgangszustand

MaRBnahmenziel

Prioritarer
Ausgleich fiir

Schutzgut
|18 Intensivgrinland extensives Grinland AB, L, B, W, K
119 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K
| 20 Intensivacker Feldgeholze, AB, L, B, W, K
extensiver Grinlandstreifen
| 21 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, W, K
| 22 Intensivacker Feldhecke AB, L, B, W, K
extensiver Grlnlandstreifen
| 23 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K
Obstbaumreihe
| 24 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K
Obstbaumreihe
| 25 Intensivacker Gehdlzpflanzung entlang Graben W, AB, B, L, K
Graben Randstreifen
| 26 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, W, K
| 27 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K
Feldhecke
| 28 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K
| 29 Intensivacker Gehdlzpflanzung entlang Graben W, AB, B, L, K
Graben Randstreifen
| 30 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, W, K
| 31 Intensivacker Extensivierung Auebereich W, AB, B, L, K
extensives Grinland
Gehdlzpflanzung entlang Graben
| 32 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, W, K
| 33 Intensivacker Geholzpflanzung entlang Graben W, AB, B, L, K
Graben Randstreifen
| 34 Intensivacker Gehdlzpflanzung entlang Graben W, AB, B, L, K
Graben Randstreifen
| 35 Radbereich K 2146 Obstbaumreihe L, AB, B, W, K
| 36 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K
gestufter Waldsaum
| 37 Intensivacker Streuobstwiese L, AB, B, K
Ortsrandeingriinung
| 38 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K
| 39 Intensivacker Geholzpflanzung entlang Graben W, AB, B, L, K
Graben Randstreifen
| 40 Intensivacker extensives Grinland AB, L, B, W, K
| 41 Intensivacker Obstbaumreihe L, AB, B, W, K
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J2

MaRnahmenpool - Handlungsfeld 2
Vorschlage fir Boden bezogene MaRhahmen

Aufgrund der Tatsache, dass die Okokontokonzeption stark auf den ,biotischen Aspekt* (vorrangig
Schutzgut Arten und Biotope) ausgerichtet ist, sollen im folgenden zusétzlich zur Ubernahme des
Okokonto-Flachenpools Boden bezogene Ausgleichsmalnahmen (,abiotischer Aspekt*) darge-
stellt werden, welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung - Grinordnungsplanung
Standort bezogen ausgeformt werden missen. Zu berticksichtigen ist hierbei, dass in der Gber-
wiegenden Mehrzahl der im FNP zur Ausweisung kommenden Flachen fir neue Siedlungsent-
wicklungen hochwertige und sehr hochwertige Béden betroffen sind (Besondere Funktionen), wel-
che in ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt und in der Folge in der Ermittlung der Eingriffserheb-
lichkeit im Rahmen der Bebauungsplan entsprechend §1 (6) BauGB und inshesondere

§1a (2) BauGB in den Ausgleich einzustellen sind.

Zu bericksichtigen ist ferner, dass in der Regel Eingriffswirkungen im Schutzgut Boden nicht in-
nerhalb des jeweiligen Plangebietes kompensierbar sind und im Zuge des Ausgleichs plange-
bietsexterne Maflnahmen zum Ausgleich im Schutzgut Boden vorgesehen werden sollten bzw.
mussen.

Folgende Hinweise und auf der Ebene der Landschaftsplanung noch abstrakte MaBnahmen-
vorschlage sind hierfir zu geben:

* Extensivierung von Bewirtschaftungsintensitaten an sensiblen Standorten

Mit dem Ziel einer Extensivierung von intensiven Bewirtschaftungsintensitaten an sensiblen
Standorte (insbesondere Bachauen) verbunden ist eine Verringerung der Schadstoff- und Pesti-
zidbelastung sowie eine Verringerung des Nahrstoffeintrags und der Erosionsanfélligkeit bei Uber-
schwemmungsereignissen. Das MaRnahmenziel der Extensivierung und Verminderung von Be-
wirtschaftungsintensitaten ist bereits als Teil der MaRnahmenvorschlage der Okokontoregelung
und in die in den Landschaftsplan tbernommenen MalRnahmenvorschlage integriert.

ExtensivierungsmafRnahmen kdnnen einerseits in der Umwandlung von bislang ackerbaulich ge-
nutzten Flachen in Griinland, aber auch in der Extensivierung der Nutzungsintensitat z.B. von
Grlnlandflachen als solchen liegen. Mit der Extensivierung einer ackerbaulichen Nutzung verbun-
den ist hierbei nicht nur ein verminderter Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, sondern aufgrund der
vorhandenen Bdden im Kraichgauraum eine veranderte Bewirtschaftungsform zur Vermeidung
von Erosionswirkungen und einem nachfolgenden Abtrag von Oberboden.

Zu Mallnahmen einer Extensivierung von Grinlandflachen kann neben einer verminderten Zahl
von Mahdterminen auch die Entfernung technischer Meliorationen wie Drainagen und eine nach-
folgende Wiedervernassung z.B. im Auebereich zahlen.

* Riickbau von versiegelten Flachen (Entsiegelung) —
Lockerung stark verdichteter Standorte

Der Rickbau von versiegelten Flachen in Form von Entsiegelungsmalinahmen stellt den unmittel-
barsten Ausgleichsaspekt fiir neu hinzukommende Versiegelungen im Rahmen der weitergehen-
den Siedlungsentwicklung dar. Der Rickbau versiegelter Flachen ist jedoch in der Regel nur
schwer praktizierbar, da neben dem Rickbau von Erschliefungsflachen die Mallhahmenpotenzia-
le vorrangig auf privaten Grundstlcken liegen, welche nicht oder nur schwer mobilisierbar sind. In
Frage kommen jedoch Entsiegelungsmallinahmen bei Sanierungen und Umbauten o6ffentlicher
(Frei-)Anlagen in Bezug auf den Offentlichen Raum (Platzgestaltungen, Offentliche Raume in den
Kernorten) und bauliche Objekten (Schulhdfe und sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen). Insge-
samt sind die Chancen und Méglichkeiten von Entsiegelungsmaflinahmen jedoch in ihrer Quantitat
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als relativ gering zu betrachten.

Neben dem eigentlichen Riickbau von versiegelten Flachen kann auch die Lockerung von stark
verdichteten Standorten (z.B. AuRenlagerflachen) als Kompensation fur Eingriffe in das Schutzgut
Boden herangezogen werden.

* Rekultivierung von Altablagerungen, Abbaustatten

Die Rekultivierung von Abbaustatten obliegt entsprechend den Rekultivierungsplanungen zu-
nachst den Betreibern der jeweiligen Anlagen und ist damit nur indirekt als AusgleichsmafRnahme
anzusetzen. Eingeschrankte Méglichkeiten bestehen jedoch in Altfallen.

Die Rekultivierung von Altablagerungen ist im Kontext zu Altlastensanierungen zu sehen.

* Auftrag von unbelastetem, verwertbarem Oberboden

Der Auftrag und Einbau von unbelastetem, verwertbarem Oberboden spielt in der Frage der
Ausgleichsproblematik im Schutzgut Boden eine zunehmende bedeutsamere Rolle. Ziel ist die
Aufwertung von Bdden durchschnittlicher Bonitat im Funktionsaspekt des Bodens als Standort fir
Kulturpflanzen. In Frage kommen Flachen mit geringer bis mittlerer landbaulicher Eignung und in
der Konsequenz Bodenzahlen zwischen 30 und 60 Bodenpunkten.

Als nicht férderlich anzusehen ist der Auftrag von unbelastetem, verwertbarem Oberboden auf
nicht landbauwirdigen Fluren (Untergrenzfluren) mit Bodenpunkten < 30, da hier im Entwicklungs-
ziel wiederum die Funktion des Bodens als Standort fiir die natirliche Vegetation im Vordergrund
steht.

Bei landbauwirdigen Flachen mit Bodenwerten > 60 ist eine nachhaltige Verbesserung der vor-
handenen Bodenstrukturen durch Auftrag von Oberboden nur noch eingeschrankt zu realisieren.
Im Sinne des Ausgleichsgrundsatzes einer nachhaltigen Aufwertung kénnen an diesen Standorten
keine nachhaltig positiven Effekte mehr erreicht werden.

Standorte mit Bodenglten zwischen 30 und 60 Bodenpunkten liegen entsprechend der Plandar-
stellung zum Bestand im Schutzgut Boden einerseits im Umfeld (Hanglagen) der Bachauen und
andererseits in steiler exponierten Hangbereichen. Die in Frage kommenden Standorte sind auf-
grund der im offenen Kraichgauraum vorherrschenden relativ hohen Bodenwertzahlen relativ
kleinrdumig Uber die gesamt Gemarkung verteilt (vgl. Plandarstellung des Bestandsplans).

Die in der Plandarstellung zum Schutzgut Boden dargestellten mdglichen Suchflachen fur
Aufwertungsmaflinahmen durch Auftrag von unbelastetem, verwertbarem Oberboden mit mittleren
Bodenwertzahlen entstammen der Bodenkartierung des Amts fur Landwirtschaft, Landschafts-
und Bodenkultur Heilbronn und liegen derzeit fir die Gemeinden Gemmingen

und Ittlingen nicht vor. Die Standorte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung standort-
lich auf ihre Eignung zu Uberprifen und zu konkretisieren.
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J3

MaRnahmenpool - Handlungsfeld 3

Vorschlage fir MaBnahmen im AuBenbereich mit der Zielsetzung einer land-
schaftsgestalterischen Bestandssicherung und Entwicklung

Neben den Vorschlagen zu zielgerichtet landschaftsékologischen Aufwertungen und Boden bezo-
genen AusgleichsmaRnahmen aus dem Flachenpool der Okokonto-Konzeption sollen im Rahmen
des Malnahmenpools auch MaRhahmen angesprochen werden, welche in ihrer Zielsetzung
landschaftsgestalterische Aufwertungspotenziale beinhalten. Die dargestellten MaRnahmen be-
ziehen sich dabei auf eine Kombination aus Kompensationsaspekten in den Schutzgitern Orts-
und Landschaftsbild sowie Mensch / Erholung.

Die inhaltlichen Zielsetzungen der Mallnahmen basieren auf einer Konzeption einer Bewerbung
der Stadt Eppingen zum Landesprogramm "Mehr Natur in unserer Stadt" aus dem Jahr 2002
(Wick+Partner, 2002), sind zunachst auf die Stadt Eppingen ausgerichtet gewesen und wurden
nun im Zuge des Landschaftsplans auf den Verwaltungsraum erweitert.

Grundlegendes Ziel ist der Aufbau eines Netzwerks von attraktiven Wegebeziehungen im Verwal-
tungsraum zwischen den Stadtteilen / Gemeinden (,Erlebnislinien Landschaft*) und

die freiraumplanerischen Gestaltung bestimmter Punkte des Landschaftsraums im Zuge eines
Konzeptes Orte — Linien — Punkte (z.B. Aufbau von Weg begleitenden Obstbaumalleen im zentra-
len Kraichgauraum als lineares Element oder die freiraumplanerische Gestaltung / Inszenierung
des exponierten Hochpunkts zwischen Gemmingen und Stebbach).

Die MalRnahmen beziehen sich auf den AuRenbereich und verknlpfen sich an der Schnittstelle der
Siedlungsrander mit den im Kapitel J 4 vorgeschlagenen Mallnhahmen zu Freiraumgestaltung im
Siedlungsinneren bzw. an den Siedlungsrandern.

Die vorgesehenen MalRnahmen beziehen sich in Teilen auf nicht auf die in der Bewertung im Kapi-
tel E charakterisierten Schonungs- und Sicherungsflachen, sondern auf landschaftsraumlich defizi-
tare Bereiche. In der Konsequenz kénnen die MaRnahmen in diesen Bereichen auch nachhaltig
zum Biotopverbundaspekt beitragen.

Folgende wesentliche Gestaltungselemente werden im Bereich des Verwaltungsraum als Mal3-
nahmenvorschlage definiert:

e ,Erlebnislinien Landschaft“

Ziel der landschaftsgestalterischen MalRnahmen im Bereich der ,Erlebnislinien Landschaft® ist es,
vorhandene, z.T. gut frequentierte, z.T. jedoch zu attraktivierende Wegebeziehungen freiraumpla-
nerisch aufzuwerten. Hierzu kommen vorrangig Weg begleitende (Obst-)Gehdlzpflanzungen mit
Alleecharakter, aber auch einzel gestellte, Landschaftsraum akzentuierende Geholzpflanzungen
(z.B. mit sdulenférmigen Geholzen) in Betracht. Gleichermalien vorstellbar sind Weg begleitende
Heckenpflanzungen als freiraumplanerisches Rickgrat.

Folgende Erlebnislinien werden im Sinne des MaRhahmenpools vorgeschlagen:

- Eppingen - Hilsbachaue - Nesselbachaue - Adelshofen

- Eppingen - Saubrunnen - Adelshofen

- Eppingen - Elsenzaue - Richen

- Eppingen - Alter Rohrbacher Weg - Rohrbach

- Eppingen - Elsenzaue - Rohrbach

- Eppingen - Elsenzaue - Himmelreichbachaue - Mihlbach

- Eppingen - Hellbachhof - Lieselottenhof - Réttlersberg - Mihlbach
- Eppingen - Hellbachaue - Hartwald - (Kleingartach)
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- Adelshofen - Hilsbachaue - Bruchgrabenaue - Kuppenlage - Elsenz
- Adelshofen - Nesselbachaue - Hilsbach

- Adelshofen - Dammhof - Kellerwald - Ittlingen

- Elsenz - Grlinberg - Landshausen

- Elsenz - Hilsbach

- Rohrbach - Elsenzaue - Elsenz

- Rohrbach - Landshausen

- Muhlbach - Ravensburg - Sulzfeld

- Kleingartach - Leinbachaue - Niederhofen

- Richen - Scheuerberg - Berwangen

- Richen - Elsenzaue - lttlingen

- Richen - Krahberg - Ittlingen

- Ittlingen - Kellerwald - Haslich - Hilsbach

- Ittlingen - Bockschaft

- Ittlingen Scheuerberg - Berwangen

- Gemmingen - Heiligenberg - Hasselrain - Richen
- Gemmingen - Reuenberg - Massenbachhausen
- Gemmingen - Stebbach

- Stebbach - Streichenberg - Staudbachaue - Richen
- Stebbach - Altenberg - Elsenzaue

- Stebbach - Petersgrund - Hartwald

- Stebbach - Stetten

* Punktuelle landschaftsgestalterische MaBRnahmen

Im Rahmen einer punktuellen Landschaftsgestaltung sollen neben den bereits existierenden
Landmarken und Aussichtspunkten (z.B. Ottilienberg, rémischer Wachturm, Ravensburg, Steins-
berg) an wenigen, aber exponierten Stellen des Landschaftsraum kleinrdumige Gestaltungsmalf3-
nahmen vorgenommen werden, welche flr Erholungssuchende den Landschaftsraum inszenieren
und zum kurzweiligen Verweilen einladen (Zielbezug Schutzgut Landschaftsbild, Schutzgut
Mensch-Erholung). Vorbild sind die Projekte der punktuellen Landschaftsinszenierung z.B. aus
dem Projekt IBA-Emscher, Gringurtel Frankfurt oder Filderpark Stuttgart. Die MalRnahmen kdnnen
Uber eine kleinrdumige freiraumplanerische Gestaltung, aber z.B. auch durch kiinstlerische Ele-
mente umgesetzt werden, welche sich auf den MaRnahmenstandort und dessen jeweilige beson-
dere Topologie beziehen.

Punktuelle Landschaftsgestaltungen werden an folgenden Orten vorgeschlagen:

- Hochpunkt zwischen Gemmingen und Stebbach (Lage innerhalb der Griinzasur - Inszenierung
des zentralen Landschaftsbereichs zwischen Gemmingen und Stebbach)

- Hochpunkt Scheuerberg (Gestaltung eines exponierten Aussichtspunkts mit weiter Fernsicht auf
den offenen Kraichgauraum)

- Kuppenlage des welligen Kraichgaureliefs im Gewann Hohenstein ndrdlich der Kernstadt
Eppingen

- Zur bewaldeten Kuppenlage im Gewann Ebersloch hin ansteigende Hangflache nérdlich von
Adelshofen mit Sichtbezug auf den stdlich angrenzenden weitlaufigen Kraichgauraum

- Freiraumplanerische Attraktivitatssteigerung des Umfelds der ehemaligen Leinburg oberhalb
des Leintals bei Kleingartach
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J4

M4.1

MaRnahmenpool - Handlungsfeld 4

Vorschlage fiur MaBnahmen zur Aufwertung der innerértlichen
Freiraumgqualitit, der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in Freirdumen,
der stadtokologischen Aufwertung und der Sicherung / Entwicklung

des Bezugsfelds des Orts- und Landschaftsbilds

Neben Kompensationsmaflinahmen, welche sich auf den Au3enbereich beziehen, werden zusatz-
lich Malnahmen im Innenbereich bzw. in Ortsrandlagen vorgeschlagen, da auch die Entwicklung,
Aufwertung und Attraktivitatssteigerung von innerdrtlichen Freirdumen in die Betrachtung des
Kompensationsaspektes wie auch der Weiterentwicklung des umgebenden Landschaftsraums
einzustellen sind.

Mit den MalRnahmenvorschlagen verbunden sind di e Zielsetzungen
+ einer gestalterischen und stadtékologischen Aufwertung der innerértlichen Freiraumqualitat,
» der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Sinne der wohnortnahen Erholungsfunktion

* und eine Sicherung / Aufwertung des Bezugs zwischen Orts- und Landschaftsbild.

Im Folgenden werden die wesentlichen Malinahmen und Ziele fir den MalRhahmenpool des Land-
schaftsplans definiert:

Stadtteil Adelshofen

MafRnahme:
Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs entlang der Nesselbachaue im Norden
und Stiden der Ortslage von Adelshofen

Ziele

» Sicherung der Quantitat und Qualitat der innerdrtlichen Freiraumpotenziale im Auebereich des
Nesselbachs als Teil des Ortsbilds

» Funktionale freiraumplanerische Verknipfung der Wohnlagen mit Gemeinbedarfs-, Freizeit- und
Sportanlagen und dem nérdlich und sidlich an die Ortslage angrenzenden Landschaftsraum der
Nesselbachaue

» Schaffung einer durchlaufenden Wegeverbindung entlang des Bachlaufs, Verknipfung mit den
vorhandenen FuRwegebeziehungen innerhalb der Siedlungsstruktur

* Anlage von kleinen Aufenthaltsbereichen zum Verweilen und Spielen, Zugang zum Bachlauf an
ausgewahlten Stellen

* Anlage einer Retentionsflache als naturnahe Teichanlage

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und stark exponierten Ortsrandsituationen (Sidwesten und Nordrand der Ortslage- Gebiete
Kleeberg und nérdlich Richener Stral3e) mit Ausstrahlwirkung auf den umgebenden Landschafts-
raum

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.
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M 4.2 Stadtteil Elsenz

MafRnahme:

Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs im Umfeld des Elsenzer Sees und ent-
lang der verdohlten Elsenzaue zwischen dem Elsenzer See und dem Siedlungsrand in Richtung
Rohrbach

Ziele:

» Gestaltung und Gliederung des Umfelds des Elsenzer Sees als Erholungsbereich und Bereiche
mit landschaftsékologischen Funktionen. Optimierung der Parkierungs- und Verkehrsflachen zwi-
schen See und Freizeiteinrichtungen.

» Freilegen des Bachlaufs der Elsenz im Abflussbereich des Sees und angrenzend an die Ortsmitte
bis zum Siedlungsrand in Richtung Rohrbach

* Neuordnung der Kleingarten und Schaffung von kleinraumigen 6ffentlich zuganglichen Bereiche
zum Erleben des Elements Wasser im Kernort.

» Schaffung von Wegeverbindungen entlang der Elsenz und Ankniipfung des Auebereichs an die
umliegenden Siedlungslagen

MaRname:

Gestaltung des Freiraums zwischen Rottwaldsiedlung und Bereich Sperbelgartenstralle, Sicherung
eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzugs, sofern die Option einer Siedlungsentwicklung
dort immissionsschutzrechtlich méglich wird.

Ziele:

* Vermeiden einer kompletten Verschmelzung der Siedlungsstrukturen bei zuklnftigen Siedlungs-
entwicklungen, Offenhalten einer erlebbaren freiraumplanerisch gestalteten Griinfuge.

» Aufbau einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Ful3- und Radwegebeziehung als Verknipfungs-
element zwischen westlich liegendem GrofRen Wald, den angrenzenden Siedlungsflachen und
dem Schulstandort 6stlich der Sinsheimer StralRe.

» Sicherung und Einbeziehung der slidlich an die Rottwaldsiedlung angrenzenden Gehdlzbestéande
in eine Freiraumplanung.

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und stark exponierten Ortsrandsituationen (Sddéstlicher Ortsrand auf Kuppenlage - Gebiet Freu-
denhélde) mit Ausstrahlwirkung auf den nordéstlich umgebenden Landschaftsraum in Richtung
Bruchgraben / Hilsbach.

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.
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M4.3

MafRnahme:
Einbindung der Ortsrandsituationen nach Siiden in Richtung Elsenzaue im Kontext einer langfristi-
gen baulichen Weiterentwicklung

Ziele

» Frihzeitiger Aufbau von Vegetationsstrukturen am Stdrand der Ortslage von Elsenz in Richtung
Elsenzaue unter Berlicksichtigung einer langfristigen, Gber den FNP-Horizont hinaus denkbaren
Siedlungsentwicklung

» Griunordnerische Einbindung bestehender und langfristig geplanter (GE Streitland) gewerblicher
Einrichtungen in der Elsenzaue sidlich der Ortslage

Stadtteil Kleingartach

MafRnahme:
Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs entlang der Leinbach- und Seebachaue

Ziele:

» Sicherung und Entwicklung der innerdrtlichen Freiflachen, Inwertsetzung des Elements Aue im
Siedlungsbild

» Schaffung von kleinraumigen, 6ffentlich nutzbaren Aufenthaltsbereichen mit Zuganglichkeit zum
Element Wasser, Sicherung der privaten Natur- und Bauerngarten als charakteristisches Element
fur das Ortsbild

» Aufwertung von Ful- und Radwegebeziehungen innerhalb der Auebereiche und Verbesserung
der Anknipfung der angrenzenden Siedlungslagen

» Griunordnerische Gestaltung der angrenzenden grof3flachigen Sportanlagen im Umfeld des Bach-
laufs

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und exponierten Ortsrandsituationen (Nordostrand der Ortslage in Richtung Niederhofen - Be-
standsgebiet Martinsberg, bestehende und auszubauende gewerbliche Flachen im Gemminger Feld
mit Bezug zur Leinbachaue / Niederhofen und zur Hanglage unterhalb der Leinburg, sowie Wohn-
bauflachen am Westrand des Gebiets Tiirmle) mit Ausstrahlwirkung auf den umgebenden, sensiblen
Landschaftsraum

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.
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M 4.4 Stadtteil Mihlbach

M4.5

MafRnahme:
Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs entlang der Himmelreichbachaue

Ziele:

+ Sicherung und Entwicklung der innerértlichen Freiflachen zwischen See und Dorfplatz, Inwertset-
zung des Elements Aue im Siedlungsbild als Griine Fuge im Ort

» Schaffung von kleinraumigen, 6ffentlich nutzbaren Aufenthaltsbereichen mit der Erlebnismdglich-
keit "Wasser", Sicherung der privaten Natur- und Bauerngarten fir das Ortsbild

» Einbindung der Gestaltungskonzepte Dorfplatz und Kunstlehrpfad in ein Freiraumentwicklungs-
konzept Himmelreichbachaue

» Aufwertung von Ful3- und Radwegebeziehungen innerhalb der Auebereiche und Verbesserung
der Anknipfung der angrenzenden Siedlungslagen

» Sicherung der Funktionen der Bachaue am nérdlichen Ortsausgang - Vermeidung einer weiteren
bandartigen Siedlungsentwicklung auch im Hinblick auf die erholungsbezogene Verknlpfungs-
funktion der Bachaue nach Norden in Richtung Elsenzaue und Kernstadt Eppingen (vgl. ,Erlebnis-
linie Landschaft®)

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und stark exponierten Ortsrandsituationen (Wohnbauflachen entlang des Binsbachwegs, ge-
werbliche Flachen am Nordrand der Siedlungslage beidseits der K 2059) mit Ausstrahlwirkung auf
den umgebenden Landschaftsraum

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.

Stadtteil Richen

MafRnahme:
Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs entlang des Birkenbachs / Berwanger
Bachs und im Mindungsbereich Berwanger Bach / Birkenbach - Elsenz

Ziele:

» Sicherung und Entwicklung der innerdrtlichen Freiflachen, Inwertsetzung des Elements Aue im
Siedlungsbild

» Schaffung von kleinraumigen, 6ffentlich nutzbaren Aufenthaltsbereichen mit der Erlebnismdéglich-
keit "Wasser" im Mindungsbereich,
Sicherung der privaten Natur- und Bauerngarten fiir das Ortsbild

» Aufwertung von Ful- und Radwegebeziehungen innerhalb der Auebereiche und Verbesserung
der Anknupfung der angrenzenden Siedlungslagen, Verbesserung und Attraktivitatssteigerung der
Anbindung an die Gemeinbedarfsinfrastrukturen an der Stebbacher Stralle und an die Sportanla-
gen, Verbesserung der fullaufigen Anbindung des Bahnhofstandortes Gber die Aue an den Orts-
kern und die Siedlungserweiterungsflachen (Option S-Bahnanschluss!)

* Inwertsetzung des historischen Schanzgrabens, Gestaltung als Spielbereich

» Gestaltung einer Retentionsflache vor der Einmiindung des Berwanger Bachs / Birkenbachs in die
Elsenz
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M 4.6

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und stark exponierten Ortsrandsituationen (Nordrand der Siedlungsstruktur - Wohnbaufldchen
entlang Finkenweg / Meisenweg, gewerbliche Randsituation nach Westen) mit Ausstrahlwirkung auf
den umgebenden Landschaftsraum

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.

Stadtteil Rohrbach

MafRnahme:
Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs entlang des verdohlten Rohrbachs und
im Miindungsbereich Rohrbach - Elsenz

Ziele:

» Sicherung und Entwicklung der innerértlichen Freiflachen, Inwertsetzung und Wiederherstellung
des Elements Aue im Siedlungsbild

» Freilegen und Renaturieren des Bachlaufs des Rohrbachs dstlich der Gochsheimer Stral3e bis zur
Miindung in die Elsenz

» Entwicklung eines Griinzugs entlang des Rohrbachs zwischen historischer Bebauung nérdlich und
jungerer und zukiinftig geplanter Wohnbauentwicklung sidlich des Rohrbachs

» Schaffung von kleinraumigen, 6ffentlich nutzbaren Aufenthaltsbereichen mit der Erlebnismdglich-
keit "Wasser", Sicherung der privaten Natur- und Bauerngarten flir das Ortsbild

* Inwertsetzung und Gestaltung des Umfelds des ehemaligen Schlosses an der Miindung Rohrbach
- Elsenz

» Aufwertung von Ful3- und Radwegebeziehungen innerhalb des Auebereichs und Verbesserung
der Anknipfung der angrenzenden Siedlungslagen

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und stark exponierten Ortsrandsituationen (siidwestlicher und siidlicher, stark linearer Ortsrand
entlang des Kapellenwegs und des Ulmen- / Pappelwegs, nérdlicher Ortsrand entlang der Stral3e
Schafgarten) mit Ausstrahlwirkung auf den umgebenden Landschaftsraum

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.
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M4.7

M4.8

Kernstadt Eppingen

MafRnahme:
Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs entlang der Elsenz und des Hilsbaches
im Umfeld der Kernaltstadt und bis zum Ortsausgang Richtung Richen

Ziele:

» Sicherung und Entwicklung der innerdrtlichen Freiflachen, Inwertsetzung und Wiederherstellung
des Elements Aue als "Grines U" im Umfeld der Kernaltstadt

» Schaffung von kleinrdumigen, éffentlich nutzbaren Aufenthaltsbereichen mit der Erlebnisméglich-
keit "Wasser", Sicherung und Weiterentwicklung der privaten Natur- und Bauerngarten im Umfeld
der historischen Stadtmauer

» Schaffung von Spielméglichkeiten fir Kinder im Umfeld der stark verdichteten Kernaltstadt - Ver-
stéandnis des oOffentlichen Freiraums als Teil der Wohnqualitat der Altstadt

» Gestaltung des historischen Mihlkanals am Sidrand der Altstadt

* Neuordnung und freiraumplanerisch Nachnutzung der gartnerisch genutzten Flachen entlang des
Oberen Bachwegs

» Aufwertung von Ful- und Radwegebeziehungen innerhalb des Auebereichs und Verbesserung
der Anknipfung der angrenzenden Siedlungslagen

» Aufwertung des Auebereichs 6stlich der Kernaltstadt im Kontext mit einer Neustrukturierung der
gewerblichen Flachen, Nutzung der Wohnbaupotenziale in Nahe der Stadtbahn und der Altstadt,
Integration des Hochwasserschutzes und Einbeziehung von Erholungsfunktionen.

» Weiterentwicklung und Gestaltung der Hilsbachaue im Umfeld des Fest- und Reitplatzes

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und stark exponierten Ortsrandsituationen (Sididrand der Ortslage in Abstimmung mit der im FNP
vorgesehenen baulichen Weiterentwicklung, nordwestlicher Ortsrand entlang der Speyerer Stralle im
Kontext mit einer langfristigen baulichen Entwicklungsoption, nérdlicher Siedlungsrand im Bereich
Geranien- / Oleanderstral3e, éstlicher Ortsrand des Gebietes nérdlicher Scheuerlesstralle, westlicher
Ortsrand im Bereich Gewerbegebiet im Kontext mit der im FNP vorgesehenen kleinrdumigen Wei-
terentwicklung) mit Ausstrahlwirkung auf den umgebenden Landschaftsraum

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.

Gemeinde Gemmingen mit Stebbach

MafRnahme:
Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs entlang der Staudbachaue
zwischen Kernort und Freibadstandort

Ziele:

» Sicherung und Entwicklung der innerértlichen Freiflachen, Inwertsetzung und Wiederherstellung
des Elements Aue als Teil des Siedlungsbilds in Abstimmung mit einer baulichen Weiterentwick-
lung im Bereich der Sportfreianlagen
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M4.9

MafRnahme:
Langfristige Entwicklung des Freiraums zwischen Gemmingen und
Stebbach und Griine Fuge zwischen Ortsteilen (vgl. punktuelle Landschaftsgestaltung oben)

Ziele:

» Sicherung und Entwicklung der Freiflachen der Kuppenlage zwischen Gemmingen und Stebbach
(regionale Griinzasur) als Griine Fuge zwischen den Siedlungsstrukturen

» Weiterentwicklung und Attraktivitatssteigerung der Wegebeziehungen, Schaffung von 6ffentlichen,
freiraumplanerisch gestalteten Aufenthaltsbereich.

» Optionale Integration von funktionalen, freiraumplanerisch ausgerichteten Einrichtungen (z.B.
Sporteinrichtungen) in den Bereich der Kuppenlage.

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und stark exponierten Ortsrandsituationen (gesamter nérdlicher Ortsrand im Bereich der Kuppe
und des Hangbereichs, Siedlungsrand der Neubauflachen im Umfeld der Stadtbahnhaltestelle in Ab-
stimmung mit der baulichen Weiterentwicklung, Siedlungsrand der gewerblichen Flachen im Siden
der Ortslage, Siedlungsrand der Wohnbauflachen im Hangbereich des Schaufelesbergs am Nord-
rand von Stebbach in Abstimmung mit der im FNP vorgesehenen baulichen Weiterentwicklung) mit
Ausstrahlwirkung auf den umgebenden Landschaftsraum

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.

Gemeinde Ittlingen

MafRnahme:
Sicherung und Entwicklung des innerértlichen Griinbereichs entlang der Elsenzaue zwischen histori-
schem Dorfkern und Bahntrasse /L 592

Ziele:

» Schaffung von kleinraumigen, 6ffentlich nutzbaren Aufenthaltsbereichen mit der Erlebnismdglich-
keit "Wasser", Sicherung der privaten Natur- und Bauerngarten im Vorfeld des historischen Orts-
kerns fur das Ortsbild. Einbeziehung der Garten in die zuklnftigen Sanierungskonzeptionen als
Teil der Qualitdt des Wohnumfelds innerhalb des verdichteten Dorfkerns

» Sicherung der vorhandenen engmaschigen Wegebeziehungen, Starkung der Wegebeziehungen
nach Osten jenseits der L 592 insbesondere vor dem Hintergrund des Ausbaus der Bahntrasse
zur Stadtbahnlinie und der Optimierung der Ortsdurchfahrt der L 592. Hier auch Anbindung der
Wegeverbindungen an einen moglichen alternativen bzw. ergdnzenden Standort des Haltepunktes
einer zuklnftigen Stadtbahntrasse

» Grundsatzliche Vermeidung einer weiteren Siedlungsentwicklung im &stlichen Auebereich zwi-
schen Bachlauf der Elsenz und der Bahntrasse.

Kapitel J 25



FNP Verwaltungsraum Eppingen . Begriindung mit integrierter Fortschreibung des Landschaftsplans und Umweltbericht

MafRnahme:

Entwicklung von griinordnerisch gestalteten Siedlungsrandern im Bereich von heute unbefriedigen-
den und stark exponierten Ortsrandsituationen (Westrand der Siedlungslage in Abstimmung den
baulichen Weiterentwicklung im Gebiet Dieterstal, nordéstlicher Siedlungsrand Am Dattenberg, sid-
ostlicher Ortsrand im Bereich Alfred-Britsch-Stral3e, Siedlungsrand entlang der Hilsbacher Stral3e)
mit Ausstrahlwirkung auf den umgebenden Landschaftsraum

Ziele

» Aufbau eines grinordnerisch gestalteten Ortsrands durch Vorlagerung von Geholzen, Streuobst-
wiesen und strukturierenden Landschaftselementen vor die heute harte bauliche Siedlungskante.
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K Vorgesehene UberwachungsmaRfnahmen im Hinblick auf erhebliche
Auswirkungen bei der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt ent-
sprechend § 2 (4) und § 2a BauGB i.V.m. Anlage Ziffer 3b (,,Monitoring“)

Im Bezug auf UberwachungsmaRnahmen (,Monitoring®) ist innerhalb der Ausweisungen des Fla-
chennutzungsplans zunachst zu unterscheiden zwischen Ausweisungen des Flachennutzungs-
plans, welche unmittelbares Baurecht begriinden (z.B. Ausweisungen von Windkraftstandorten)
und Ausweisungen, welche Rahmen gebend fir die Ausformung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind (Ausweisungen entsprechend §5 BauGB). Wahrend bei unmittelbar Baurecht begrtin-
denden Ausweisungen ein Projekt- und Standort bezogenes Monitoring entsprechend den Uber-
wachungsmalnahmen auf Bebauungsplanebene mdglich ist, stellt sich das Monitoring bei Rah-
men gebenden Ausweisungen als deutlich abstrakter dar, da auf der FNP-Ebene weder Art noch
Malf der spateren Nutzung abschliefiend definiert sind.

Innerhalb der hier vorliegenden Rahmen gebenden Ausweisungen des FNP ist zudem zu unter-
scheiden zwischen gesamtraumlichen Auswirkungen auf FNP-Ebene und kleinrdumig standértlich
bezogenen Auswirkungen:

Gesamtriaumliche Auswirkungen — Vorgesehene Uberwachungsmafnahmen

Wie in der Abschatzung der Eingriffswirkungen bezogen auf den Gesamtraum und dessen Ge-

samtwertigkeit dargestellt, ist in der noch relativ groben Gesamtsicht aus Flachennutzungsplan-

und Landschaftsplanperspektive aus heutiger Sicht nicht mit grundlegenden landschaftsékologi-
schen Wertverschiebungen zu rechnen, welche sich aus den standdrtlichen Ausweisungen des

Flachennutzungsplans in der landschaftstkologischen Wertigkeit in der Gesamtsicht des Raums
ergeben.

In Bezug auf die in der Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB unter Ziffer 3b geforderten Uberwa-
chungsmafnahmen ist zudem beim Instrumentarium des Flachennutzungsplans zu konstatieren,
dass es sich bei den Ausweisungen des FNP um die Definition einer kommunalen standértlichen
Angebotsplanung handelt, welche erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auch im Hin-
blick auf die abzuschatzenden Eingriffswirkungen konkretisiert wird. Insofern ist aus Sicht der ge-
planten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring) sehr schwer abzuschatzen, in welchen Zeit-
raumen einerseits eine Aufsiedlung der im FNP ausgewiesenen Standorte erfolgt und welche Ein-
griffsintensitaten andererseits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich
abgesichert und in der Folge realisiert werden.

Da eine Einschatzung gesamtraumlicher Auswirkungen in der Folge erst nach einer (Teil-) Reali-
sierung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Standorte flr Siedlungsentwicklungen in an-
gemessener Weise erfolgen kann, wird im Rahmen der Uberwachung eine Uberpriifung des Ge-
samtwertigkeit des Raums erstmals im Jahr 2015 (nach Ablauf von 10 Jahren nach Aufstellung
des Bauleitplans) vorgesehen.

Die Uberpriifung aus landschaftsplanerischer Sicht wird hierbei
e die Auswirkungen der bis dahin vollzogenen Baugebietsentwicklungen auf Basis des im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ebenfalls durchzufiihrenden Monitorings im Blick-

winkel des Gesamtraums analysieren,

* sich auf die Einschatzung von gesamtraumlichen Wertverschiebungen im Sinne einer land-
schaftsplanerischen Einschatzung beziehen

* und das Zielsystem der Schutzgut bezogenen landschaftsplanerischen Zielsetzungen Uber-
prufen und ggfs. modifizieren.
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Hinweise zu standortlichen Auswirkungen im kleinraumigen Bezugsfeld auf B-Plan-Ebene

Neben der Abschatzung der Entwicklung der gesamtraumlichen Wertigkeiten im Rahmen des
oben beschriebenen Monitorings auf FNP-Ebene wird bereits darauf verwiesen, dass bei einzel-
nen im FNP enthaltenen Baugebietsentwicklung auch im Rahmen des Monitorings auf Bebau-
ungsplanebene neben der generellen Pflicht eines Monitorings auf B-Plan-Ebene eine Evaluation
der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans erfolgen sollte und
ggfs. ergdnzende Mallhahmen zum Ausgleich vorzusehen sind. Dies betrifft insbesondere die im
Rahmen der Steckbriefe der Alternativenpriifung aus landschaftsplanerischer Sicht aufgrund vor-
handener Wertigkeiten als kritisch beurteilten, jedoch dennoch zur Ausweisung gekommenen
Standorte, auf welche ein besonderer Focus geworfen werden sollte (z.B. Standorte im Wolfer
und Gewerbeentwicklung in Adelshofen, Gewerbegebietsentwicklung in Elsenzaue in Rohrbach).
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L1

L1.1

Umweltbericht entsprechend Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplans
(Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB Nr. 1a)

¢ Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Eppingen hat das Ziel, die stadtebauliche und
landschaftsplanerische Entwicklung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden des
Verwaltungsraums in den Grundziigen darzustellen und damit den Rahmen fir die Entwicklung
des Verwaltungsraums bis zum Zieljahr des Flachennutzungsplans zu setzen.

Der Flachennutzungsplan baut auf einer stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Analyse
der Bestandssituation und einer dem formellen FNP-Verfahren vorgelagerten strategischen infor-
mellen Entwicklungskonzeption fiir den Verwaltungsraum, im Rahmen derer das grundsatzliche
raumliche Entwicklungsmodell und die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ziele und Quali-
tatsanspriche definiert wurden.

Im Rahmen des Flachennutzungsplans baut die Ausweisung von neuen Siedlungsflachen einer-
seits auf einer Prognose der zu erwartenden Bedarfe und andererseits auf einer integrativen stad-
tebaulich-landschaftsplanerischen Alternativenprifung auf. Im Ergebnis werden fir den Geltungs-
zeitraum des Flachennutzungsplans Bauflachen differenzierter Nutzungsformen ausgewiesen,
welche bedarfsbezogenen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden koén-
nen. Das Flachennutzungsplanverfahren begleitete die Fortschreibung des Landschaftsplans, der
mit seinen Inhalten, Bewertungen und Empfehlungen unmittelbar in die Begriindung des Flachen-
nutzungsplans integriert wurde und auch die Umweltprifung nach §2a Nr.2 BauGB beinhaltet.

* Angaben zum Plangebiet

Das Planungsgebiet des Flachennutzungsplans umfasst die Gemarkung der Stadt Eppingen mit
der Kernstadt Eppingen und den Stadtteilen Adelshofen, Elsenz, Kleingartach, Mihlbach, Richen
und Rohrbach sowie die Gemeinden Gemmingen und Ittlingen. Die Gré3e des Plangebietes be-
tragt insgesamt 12.178 ha, davon entfallen im Au3enbereich rund 7.450 ha auf landwirtschaftliche
Nutzflachen und 2.950 ha auf Waldflachen

* Angaben zu den vorgenommenen Festsetzungen

Der Flachennutzungsplan bedient sich dem Darstellungskanon des § 5(2) BauGB und stellt die
bereits vorhandene Bodennutzung sowie die im Rahmen der baulichen Weiterentwicklung vorge-
sehene Bodennutzung als Neuausweisungsflachen dar. Es handelt sich hierbei vorrangig um
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen. Die Art der baulichen Nut-
zung ist der Plandarstellung des Flachennutzungsplans zu entnehmen.

* Angaben zu Standorten, Art und Umfang geplanter Vorhaben

Die Standorte der Bauflachenausweisungen der Stadt Eppingen, der Gemeinde Gemmingen und
der Gemeinde lttlingen und die Art der festgesetzten Nutzungen sind der Plandarstellung des Fla-
chennutzungsplans sowie der tabellarischen Aufstellung im » Kapitel H - "Bauflachenausweisun-
gen" zu entnehmen. Insgesamt beziehen sich die Bauflachenausweisungen auf einen Umfang
von 85,4 ha bezogen auf 25 Ausweisungsstandorte.
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L1.2

L2

L 2a

Fiir den Bauleitplan bedeutende Umweltschutzziele
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 1b)

Die flr die Erstellung des Flachennutzungsplans relevanten fachgesetzlichen Grundlagen werden
im » Kapitel 3 der Einleitung - "Rechtliche Grundlagen der Flaéchennutzungsplanung und der
Landschaftsplanung” dargestellt.

Die flir den Umweltbericht relevanten Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen
(Landesentwicklungsplan, Regionalplan) werden aus stadtebaulicher Sicht in den » Kapiteln A 6 -
Landesentwicklungsplanung und » Kapitel A 7 - Regionalplanung dargelegt, eine Wirdigung der
Ziele aus der landschaftsplanerischen Perspektive ist dem » Kapitel D 1 - "Ubergeordnete Vorga-
ben - Ziele des Umweltschutzes" zu entnehmen.

Die Ziele des Umweltschutzes sind einerseits im Rahmen der Wirdigung der planungsrechtlichen
Ausgangssituation » Kapitel D - Planungsrechtliche Ausgangssituation - Ziele des Umweltschut-
zes", insbesondere aber auch im Rahmen der Alternativenprifung » Kapitel G sowie in der Kon-
sequenz auch im Rahmen der Bauflachenausweisung » Kapitel H beriicksichtigt worden.

Die Ausweisungen des Flachennutzungsplans kollidieren mit Ausnahme einiger weniger Standor-
te nur untergeordnet den Zielen des Umweltschutzes. In der Ausgangssituation Konflikt behaftete
Standorte bilden aus planerischer Sicht lediglich die Bauflachenausweisungen im Studwestrand
von Gemmingen (Lage in regionaler Griinzasur - Vorabstimmungen mit Regionalverband sind hier
zur Sicherung der Qualitat der Grinzasur getroffen), die Baugebietsausweisung am Sudrand von
Adelshofen (Lage in sensiblem landschaftlichen Umfeld) und in der Aue des Nesselbachs in A-
delshofen (Lage in Auebereich).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 2)

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Umweltmerkmale
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 2a)

Die Schutzgut bezogene Bestandsaufnahme des Umweltzustands bezogen auf alternative Bau-
flachen erfolgt in detaillierter innerhalb der Alternativenprifung im Rahmen der einzelnen Gebiets-
steckbriefe - vgl. » Kapitel G - "Alternativenpriifung - Gebietssteckbriefe". Im Rahmen der vorlie-
genden Begrindung sind hierbei aus Effizienzgrinden lediglich die Steckbriefe der zu Auswei-
sung kommenden Alternativstandorte abgedruckt, eine detaillierte Bestandsaufnahme liegt jedoch
in einer separaten Anlage zur Begriindung fiir alle untersuchten Alternativflachen (vgl. Ubersichts-
karten in » Kapitel G - "Alternativenpriifung - Gebietssteckbriefe") vor und kann bei der verfah-
rensfihrenden Verwaltung der Stadt Eppingen eingesehen werden.

Eine Bewertung des Umweltzustands der jeweilig untersuchten Alternativflachen hinsichtlich ihrer
Sensibilitat gegeniber baulichen Veranderungen sowie der Sensibilitdt des Umfelds ist ebenfalls

den Steckbriefen der Alternativenprifung (vgl. » Kapitel G - "Alternativenpriifung - Gebietssteck-

briefe") zu entnehmen.

Daruber hinaus wurde fir den Gesamtlandschaftsraum eine Schutzgut Ubergreifende Bewertung
der Landschaftsfunktionen mit einer Differenzierung in Schonungs- und Sicherungsflachen, Ent-
wicklungsflachen und Verbesserungsflachen mit einem strukturellen landschaftsraumlichen Defizit
erarbeitet, welche dem » Kapitel E - "Bewertung der Landschaftsfunktionen" entnommen werden
kann und die Grundlage fiir die Bewertung der Einzelstandorte bildete.
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L 2b

L 2c

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und Nicht-Durchfiihrung der Planung
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 2b)

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung erfolgt
Schutzgut bezogen in tabellarischer Form fiir die einzelnen im FNP vorgesehenen Ausweisungs-
flachen im » Kapitel | "Auswirkungen der Flaéchenausweisungen auf den derzeitigen Umweltzu-
stand, MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen". Zudem werden Auswirkungen auch im Rahmen der Alternativenprifung innerhalb der
Standort bezogenen Steckbriefe im » Kapitel G "Alternativenpriifung - Gebietssteckbriefe"
beschrieben.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchflihrung der Planung
wird ebenfalls innerhalb der Standort bezogenen Steckbriefe im » Kapitel G beschrieben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen (Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 2c)

Die Darstellung der geplanten Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen erfolgt in » Kapitel | "Auswirkungen der Fldchenausweisungen auf den
derzeitigen Umweltzustand, MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen" in tabellarischer Form bezogenen auf die einzelnen im Flachennut-
zungsplan auszuweisenden Standorte fiur Siedlungsentwicklungen.

Dartber hinaus werden in » Kapitel K "Landschaftsplanerische Empfehlungen und MalBnahmen
zur weiteren Landschaftsentwicklung” Mallnahmenempfehlungen zu Ausgleichsmalinahmen au-
Berhalb der im FNP auszuweisenden Standorte vorgeschlagen. Die Vorschlage beinhalten hier
landschaftsdkologische AufwertungsmaRnahmen im Sinne des Flachenpools des Okokontos,
Maflnahmenvorschldge zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und Maflinahmenvorschlage zur Landschafts- und innerértlichen Freiraumgestaltung im Sinne der
Schutzgiter Landschaftsbild sowie Mensch-Erholung.

Mit der Auswahlmdglichkeit des Mallhahmenpools aus der plangebietsinternen und plangebiets-
externen AusgleichsmalRnahmen ist sichergestellt, dass nachteilige Umweltauswirkungen ange-
messen ausgeglichen werden kdnnen. Die detaillierte Auswahl und inhaltliche wie raumliche Aus-
formung des dargelegten MaRhahmenpools obliegt der verbindlichen Bauleitplanung.
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L 2d

L3

L 3a

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 2d)

Die unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten wurden im Rahmen der Alternativen-
prufung » Kapitel G - "Alternativenpriifung - Gebietssteckbriefe" untersucht.

Hierbei wurden Gemeinde- bzw. Stadtteil bezogen die raumlich wesentlichen und denkbaren,
stadtebaulich wie landschaftsplanerisch realistischen alternativen Richtungen zukinftiger
Siedlungsentwicklungen untersucht.

Die Alternativenprifung beinhaltet im Rahmen der Steckbriefe

 eine Betrachtung der planungsrechtlichen Ausgangssituation (u.a. Umweltschutzziele),

* eine stadtebauliche Analyse des Ausgangszustands mit Bewertung der wesentlichen stadtebau-
liche Aspekte fiir eine potenzielle Siedlungsentwicklung am Standort,

+ eine landschaftsplanerische Analyse im Rahmen einer Schutzgut bezogene Bestandsanalyse
und Bewertung der standértlichen Sensibilitat gegenlber baulichen Entwicklungen,

+ eine Einschatzung Uber die Prognose einer Status-Quo-Entwicklung (Prognose bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung)

+ eine Einschatzung des Schutzgut Ubergreifenden Raumwiderstands

» sowie eine planerische Gesamtbewertung mit griinordnerischen Hinweisen und eine Empfeh-
lung zur Notwendigkeit des Aufstellens von Griinordnungsplanen bei Durchfiihrung der Pla-
nung.

Die Alternativenprifung mindet in eine aus stadtebaulich und landschaftsplanerischer Sicht inte-
grative Rangfolge in der Beurteilung der Gemeinde- bzw. Stadtteil bezogenen Alternativflachen.

Im Rahmen der vorliegenden Begriindung sind aus Effizienzgrinden lediglich die Steckbriefe der
zu Ausweisung kommenden Alternativstandorte abgedruckt, eine detaillierte Bestandsaufnahme
liegt jedoch in einer separaten Anlage zur Begriindung fir alle untersuchten Alternativflachen (vgl.
Ubersichtskarten in » Kapitel G - "Alternativenpriifung - Gebietssteckbriefe”) vor und kann bei der
verfahrensfilhrenden Verwaltung der Stadt Eppingen eingesehen werden.

Zusatzliche Angaben
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 3)

Technische Verfahren bei der Umweltprifung
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 3a)

Die Umweltprifung baut auf der oben beschriebenen methodischen Herangehensweise auf. Im
Rahmen der Umweltprifung wurde aufgrund der Malistabsebene des Flachennutzungsplans /
Landschaftsplans und der in diesem Stadium noch nicht konkretisierbaren Nutzungstypologien
und Nutzungsintensitaten bezogen auf die ausgewiesenen Standorte fiir Siedlungsentwicklungen
keine quantifizierende Eingriffsregelung erarbeitet, aus welcher sich eine Quantifizierung von
Ausgleichsbedarfen ableiten liel3e. Dies obliegt der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
auf Basis der in dieser Planungsphase dann wesentlich konkreteren Aussagescharfe zur Art und
Malf der baulichen Nutzung. Dennoch gibt der Landschaftsplan Uber die Einbindung des Flachen-
pools der Okokonto-Regelung und den weiter gehenden Vorschlagen zur AusgleichsmaRnahmen
bei den Schutzgitern Boden, Landschaftsbild und Mensch-Erholung (vgl. » Kapitel K "Land-
schaftsplanerische Empfehlungen und MalBnahmen zur weiteren Landschaftsentwicklung” ) einen
klaren Rahmen, der in der verbindlichen Bauleitplanung ausgeformt werden kann (Abschich-
tungsprinzip).
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L 3b

L 3c

Schwierigkeiten bei der Erstellung der Umweltpriifung ergaben sich nur in geringflgiger Weise.
So liegen fur die Gemarkungen Gemmingen und Ittlingen derzeit keine verwertbaren Aussagen zu
Bodenguten von Seiten der Behdrden vor. Auch stehen derzeit noch keine aktuellen Planunterla-
gen fir Uberschwemmungsgebiete zur Verfiigung. GleichermaRen sind die Hochwassergefahren-
karten derzeit erst in Aufstellung, so dass in diesem Aspekt noch keine hinreichende Datenbasis
fur die Beurteilung gegeben ist.

Fehlende Kenntnisse sind auch im faunistischen Bestandspotenzial erkennbar, hier liegen keine
entsprechenden verwertbaren und 6ffentlich zuganglichen Gutachten vor.

Technische Liicken ergaben sich lediglich in der Ubernahme der Flachenpoolkonzeption des
Okokontos im Stadtteil Adelshofen, da hier durch die Flurneuordnung mittlerweile eine neue
Katastergrundlage vorliegt, auf welche die Flachenpool-Konzeption noch nicht umgestellt ist.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 3b)

Die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt ist dem » Kapitel K - "Vorgesehene Uberwa-
chungsmal3nahmen" zu entnehmen.

Allgemein verstéandliche Zusammenfassung
(Anlage zu §2 (4) und §2a BauGB Nr. 3c)

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan wird baulich-siedlungsstrukturelle Weiterentwicklung
innerhalb des Verwaltungsraums Eppingen vorgezeichnet und lber die vorbereitende Bauleitpla-
nung definiert. Uber die Ausweisungen des Flachennutzungsplans besteht fiir die Mitgliedsge-
meinden des Verwaltungsraums Eppingen die Méglichkeit, Gber die kommunale Planungshoheit
aus dem Flachennutzungsplan heraus im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Baurecht zu
schaffen. Der Flachennutzungsplan als Rahmen gebendes Instrumentarium 16st damit nicht un-
mittelbar Baurecht aus, sondern griindet tber ein mit den Behérden abgestimmtes raumliches
Entwicklungskonzept die Voraussetzungen flr die nachfolgende Bebauungsplanung.

Im Rahmen der Umweltprifung war dabei auf der Mal3stabsebene des Flachennutzungs- / Land-
schaftsplans zu untersuchen,

+ welche Wertigkeit der Landschafts- und Siedlungsraum in seinem Ausgangszustand besitzt,

» welche umweltrelevanten Ziele ibergeordneter Planungen und Fachplanungen zu bertcksich-
tigen sind,

» welche moglichen Planungsalternativen fur die Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen be-
stehen,

» welche Eingriffswirkungen die Gber den Flachennutzungsplan vorgesehenen Bauflachenaus-
weisungen mit sich bringen,

» wie diese Eingriffswirkungen zu vermeiden und zu verringern sind

* und welche Kompensationsmafnahmen getroffen werden kénnen, um einen adaquaten Aus-
gleich zu schaffen.
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In der Gesamtsicht der Umweltprifung ist festzustellen, dass bei der potenziellen Realisierung
jeder der im Flachennutzungsplan vorgesehenen Bauflachenausweisungen naturraumliche
Schutzguter in erheblichem Male betroffen sein werden. Dies gilt insbesondere flir das Schutzgut
Boden, aber auch in der Regel fir die Schutzgiter Arten und Biotope und Landschaftsbild.

Zu bericksichtigen ist in einem Gesamtfazit jedoch auch, dass bis auf wenige Ausnahmen, wel-
che auf notwendigen kommunalpolitischen Entscheidungsprozessen basieren, die groRe Mehr-
zahl der Bauflachenausweisungen an Standorten vollzogen wurde, welche durch die Alternativen-
prufung in der Abwagung einer notwendigen weiteren Siedlungsentwicklung als empfehlenswert
oder zumindest vertretbar eingestuft wurden.

Mithin werden auch die vorhandenen Schutzgiter an den ausgewiesenen Standorten in der gro-
3en Mehrzahl in einem noch vertretbaren Malie belastet und es kénnen nach Anwendung von
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zudem adaquate Ausgleichsmaflnahmen angeboten
werden. Diese sind zunachst plangebietsintern in der Lage, einen Teil der entstehenden erhebli-
chen Eingriffe in die Schutzgiter zu kompensieren, darlber hinaus bietet der Landschaftsplan zu-
dem einen Malknhahmenpool an plangebietsexternen MalRnahmen an, aus welchen im Zuge der
nachfolgenden Bebauungs- / Grinordnungsplanung entsprechend ausgewahlt und die weiter
konkretisiert werden kénnen.

So kann - resultierend aus einem von Anfang des Verfahrens an angewandten integriertem Pla-
nungsansatz heraus - aus landschaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht konstatiert werden,
dass die Quantitat der Flachenausweisungen sich noch in einer - dem Wachstumspotenzial des
Landkreises Heilbronn letztlich angemessenen - hohen Grélenordnung bewegt, jedoch gegen-
Uber dem bisherigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1996 sich eine deutlich, den absehbaren
demografischen und 6konomischen Entwicklungen angepasste Trendwende in den Auswei-
sungsquantitaten abzeichnet. Auch qualitativ Standort bezogen und in der Gesamtverteilung im
Verwaltungsraum kann konstatiert werden, dass die ausgewiesenen Standorte sich in den Ge-
samtcharakter des Raums einfligen und in ihrer Gesamtheit absehbar nicht zu einem Charakter-
wechsel in der Siedlungsstruktur und zu einer nachhaltigen Verschiebung der Wertigkeit des Ge-
samtlandschaftsraums fihren werden.

Nichts desto trotz ist Einzelstandort bezogen auf der Ebene der nachfolgenden Bebauungs- und
Grinordnungsplan ein verantwortungsbewusster Umgang mit dem Landschaftsraum und der je-
weiligen Standort bezogenen Schutzgitern anzumahnen, um Wertigkeiten und Potenziale nicht
zu gefahrden, sondern nachhaltig zu sichern und weiterzuentwickeln.
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