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Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256) mit Anderungen
vom 6. 7. 1979 (BGBl. I S. 949), der Verordnung liber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsver-

' : 1975 (Ges.Bl. v. 27. 1. 1976 S. 1) in Verbindung mit § 111 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg - LBO -,
- in der Fassung vom 20. 6. 1972 (Ges.Bl. S. 352), mit den Anderungen vom 16. 12. 1975 (Ges.Bl. S. 864) und
vom -2%; 6. 1977 .(Ges.Bl. Nr. 11 vom 14, 7..1977).

s

- Simtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-
' ‘ ; und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen wer-
. den aufgehoben und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt.
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ordnung - BauNVO - des Bundesministeriums fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau vom 26. 11. 1968 i. d. F. S
yvom 15. 9. 1977) (BGBl. I S. 1757) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 22. 12, |
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IN ERGANZUMNG DER PLANZEICHNUNG UND EINTRAGUNG WIRD FESTGESETZT:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 15. 9. 1977 (BGBl. I 5. 1763)

b4 o e A oS i

PLANUNGSRECHTLICHB PB 5. T8 ETZY N.G E N (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)
1.00 Bauliche Nutzung
1.01 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO) 1.02 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Bawugebiet Z GRZ GFZ BMZ
(entspr. den Eintragungen im Plan WA, (entspr. den Eintragungen im Plan)
eingeschr. MD) |
Anmerkung:
eingeschr. MD: eingeschrdnkt nach § 1 Abs. 5 BauNVO:
Tn dem im Lageplan als "eingeschr. MD" gekennzeichnetem Gebiet sind Nutzungen mach & 5 Abs.!
Nr. 4, 9 und 10 unzuldssig. Abs.1Nr1 wird eingeschrankt auf eine Tierhaltung von max. 2Grofivieheinheiten
(Rindvieh), max 3 Mastschweine, 2Mutterschweine u. 20 Stick Geflugel.
1.03 Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
Im Plangebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen im allgemeinen
Wohngebiet nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
1.04 Zahl der Vollgeschosse: entsprechend den Einschrieben im Plan - zwingend bzw. als HOchstgrenze.
Aufgrund der teilweise vorliegenden geneigten Gelandeverhdltnisse im (WA) bedeutet
die Bezeichnung II (I + 1U): - bergseitig eine eingeschossige Bebauung und tal-
seits ein anrechenbares UntergeschoB zuldssig;
1.05 Bauweise (entsprechend den Einschrieben im Plan)
(§ 9(1) 2 BBauG) o - offen gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO, - nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
1.06 Stellung der baulichen Anlagen (§ 2 (1) 2 BBauG)
Dominierende Stellung der Wohngebdude entsprechend der Pfeileintragung.
1.07 MindestgréBe der Baugrundstlicke:
(§ 9(1) 3 BBauG) Die MindestqgrdéBe der gaugrundstﬁcke bei Grundstiicksteilungen nach der Baulandum-
legung wird auf 650 m“ festgesetzt.
1.08 Hinwedils:
Kennzeichnung fiir Lirmschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 5 BBauG)
Bei den im Lageplan gekennzeichneten Baufldchen sollen zum Schutz vor dem von
der L 553 ausgehenden Verkehrsldrm die ErdgeschoBfuBbodenhhen und damit die
H8henlage der Fensterdffnungen entsprechend dem Larmgutachten des Ingenieur-
bliros Eurich und Moser, Heilbronn, vom 27. 11. 1979 nicht Uberschritten werden.
1.09 B&schungen und Stlitzmauern bel Herstellung der Verkehrsfl&chen: ‘
(§ 9(1) 26 BBauG) Die flir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen BSschungen sind auf den
angrenzenden Baufldchen in einem Neigungsverhdltnis 1:1,5 zu errichten. Die im Plan
bzw. den entsprechenden Gelandeschnitten dargestellte Fl&dche fiir Abgrabungen stel-
len den &uBersten Umfang des notwendigen Erdabtrags dar. Die sonstige Nutzung der
Bdschungen bleibt dem Eigentlimer unbenommen. An Stelle der B&schungen bzw. zZur Ver-
ringerung derselben, kdnnen vom Eigentlimer Stlitzmauern bis zu 0,8 m HOhe herge-
stellt werden.
1.10 Pflanzgebot-Pfg.: Das im westlichen Planbereich gegeniliber der L 553 hdher gelegene allgemeine Wohn-
(§9(1)Nr.25 BBauG) gebiet (WA) ist durch eine dichte Pflanzung von heimischen Mischgehdlzen (Laub-
und Nadelbdume, bzw. Strducher) einzugriinen und zu unterhalten. Das AusmaB der
Schutzpflanzung richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan.,
 ﬂB AUORDNUNGSRECHTLTICHE FPESTSETZUNGEN (& 111 LBO)
2.00 Gebiudehdhe (H8chstmaB zwischen der im Mittel am Hausgrund gemessénen Gel&dndeoberfldche und
(8§111(1)Nr.8 LBO) dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut):
Fir I - geschossige Bebauung 3,75 m
fiir IT - geschossige Bebauung 6,25 m
Im Bereich der Hangneigung wird die Gebdudehdhe auf der Talseite auf hdchstens
6,25 m, auf der Bergseite auf hochstens 3,75 m, gemessen jeweils vom festgelegten
Gelé&nde, festgesetzt.
Hinwedls : Die Festlegung der HBhenlage der baulichen Anlagen erfolgt unter
Beachtung der Ziffer 2.00 jeweils im baurechtlichen Verfahren.
2.10 AuBere Gestaltung: Deckung der Dicher mit Ziegel oder dunkel gehaltenem Material
(8§11.1(1)Nr.1 LBO)
2.20 Versorgungsleitungen: Samtliche der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.
2.30 Dachform . entsprechend den Eintragungen im Plan, Pultd&cher sind nicht zul&ssig.
(8111(1)Nr.1 LBO)
2.40 Garagen Hinweds : Zwischen Garageneinfahrt und Sffentlicher Verkehrsfldche ist ein
1 Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.
2.50 Einfriedigung der Grundstiicke: . S
(8111(1)Nr.6 LBO) 2Zu Sffentlichen Verkehrs- und Griinfl8chen diirfen tote oder lebende Einfriedigungen
die HBhe von 0,80 m nicht Uberschreiten, davon Einfriedigungsmauern max. 0,40 m.
' 2.60 Ausnahmen (8 94 Abs. 1 LBO): : g 4
a7 Ausnahmsweise kdnnen Gebdude mit einer von der festgesetzten Dachform abweichenden
Dachform errichtet werden, wenn sichergestellt ist, daB eine eigenstdndige Gruppe
von mindestens 3 Geb&duden nebeneinander in dieser Form erstellt wird.
2.0 Bodendenkmalpflege: Um eine archdologische Uberwachung der Erdbewegungsarbeiten sicherzustellen, ist
das Landesdenkmalamt Baden-Wilirttemberg - Abt. Bodendenkmalpflege - mindestens
14 Tage vor jeglicher Erdbewegungsarbeit zu benachrichtigen.

VERFAHREN

I i b 5

Der Gemeinderat hat gem. § 2 (1) Der Bebauungsplan hat gem. § 2 a (6) Der Bebauungsplan wurde gemdB
BBauG vom 18.8.1976 am 30.1.1979 BBauG vom 18.8.1976 nach ortsiibli- § 10 BBauG durch BeschluB des
die Aufstellung des Bebauungs- cher Bekanntmachung am 4.1.1980 Gemeinderats vom 23. Juli 1980
planes beschlossen und am 30.1.79/ wvom 15. 1. 1980 bis 15. 2. 1980 als Satzung beschlossen.
19.12.79 dem Entwurf zugéstimmt. 6ffentlich ausgelegen. /
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IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG UND EINTRAGUNG WIRD FESTGESETZT:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. v. 15. 9. 1977 (BGBl. I S. 1763)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1.00 Bauliche Nutzung

1.01 Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO) 1.02 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVvO)
Baugebiet z GRZ GF2 BMZ
(entspr. den Eintragungen im Plan WA, (entspr. den Eintragungen im Plan)

eingeschr. MD) I |

Anmerkung:

eingeschr. MD: eingeschrankt nach § 1 Abs. 5 BauNVO:

In dem im Lageplan als "eingeschr. MD" gekennzeichnetem Gebiet sind Nutzungen mach § 5 Abs.1
Nr. 4, 9 und 10 unzuldssig. Abs.1Nr1 wird eingeschrankt auf eine Tierhaltung von max. 2Grofivieheinheiten
(Rindvieh), max 3 Mastschweine, 2Mutterschweine u. 20 Stuck Geflugel.

1.03 Ausnahmen (5§ 1 Abs. 6 BauNVO):
Im Plangebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen im allgemeinen
Wohngebiet nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

1.04 2zahl der Vollgeschosse: entsprechend den Einschrieben im Plan - zwingend bzw. als Hochstgrenze.
Aufgrund der teilweise vorliegenden geneigten Gelindeverh&dltnisse im (WA) bedeutet
die Bezeichnung II (I + 1U): - bergseitig eine eingeschossige Bebauung und tal-
seits ein anrechenbares UntergeschoB zuldssig;

1.05 Bauweise (entsprechend den Einschrieben im Plan)
(8§ 9(1) 2 BBauG) o - offen gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO, - nur Einzel- und Doppelhduser zul&dssig.

1.06 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Dominierende Stellung der Wohngeb&ude entsprechend der Pfeileintragung.

1.07 MindestgrdBe der Baugrundstiicke:
(§ 9(1) 3 BBauG) Die Mindestgrdfe der Eaugrundstﬂcke bei Grundstiicksteilungen nach der Baulandum-
legung wird auf 650 m“ festgesetzt.

1,08 Hinwedis

Kennzeichnung fiir Lirmschutzvorkehrungen (& 9 Abs. 5 BBauG)
Bei den im Lageplan gekennzeichneten Baufldchen sollen zum Schutz vor dem von
der L 553 ausgehenden Verkehrsldrm die ErdgeschoBfuBbodenhdhen und damit die
HBhenlage der Fensterdffnungen entsprechend dem Ldrmgutachten des Ingenieur-
biiros Eurich und Moser, Heilbronn, vom 27. 11. 1979 nicht iiberschriften werden.

1.09 Bbschungen und Stiitzmauern bei Herstellung der Verkehrsfl&chen:

(§ 9(1) 26 BBauG) Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen B&schungen sind auf den
angrenzenden Baufldchen in einem Neigungsverhdltnis 1:1,5 zu errichten. Die im Plan
bzw. den entsprechenden Geldndeschnitten dargestellte Fladche fiir Abgrabungen stel-
len den HuBersten Umfang des notwendigen Erdabtrags dar. Die sonstige Nutzung der
B&schungen bleibt dem Eigentilimer unbenommen. An Stelle der Bdschungen bzw. zur Ver-
ringerung derselben, kdnnen vom Eigentiimer Stiitzmauern bis zu 0,8 m HShe herge-
stellt werden.

1.10 Pflanzgebot-Pfg.: Das im westlichen Planbereich gegeniiber der L 553 hdher gelegene allgemeine Wohn-
(§9(1)Nr.25 BBauG) gebiet (WA) ist durch eine dichte Pflanzung von heimischen Mischgehdlzen (Laub-
und Nadelbdume, bzw. Strducher) einzugriinen und zu unterhalten. Das AusmaB der
Schutzpflanzung richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan.




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)

2.00 Gebiudehdhe (H8chstmaB zwischen der im Mittel am Hausgrund gemessénen Gel&ndeoberfldche und
(§111(1)Nr.8 LBO) dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut):
Flir I - geschossige Bebauung 3,75 m
flir IT - geschossige Bebauung 6,25 m

Im Bereich der Hangneigung wird die Gebdudehdhe auf der Talseite auf hdchstens
6,25 m, auf der Bergseite auf hdchstens 3,75 m, gemessen jeweils vom festgelegten
Geldnde, festgesetzt.

Hinwedis : Die Festlegung der Hdhenlage der baulichen Anlagen erfolgt unter
Beachtung der Ziffer 2.00 jeweils im baurechtlichen Verfahren.

2.10 AuBere Gestaltung: Deckung der Dicher mit Ziegel oder dunkel gehaltenem Material
(§11.1(1)Nr.1 LBO)

2.20 Versorgungsleitungen: Sdmtliche der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

2.30 Dachform entsprechend den Eintragungen im Plan. Pultd&cher sind nicht zul&ssig.
(8§111(1)Nr.1 LBO)

2.40 Garagen Hinwedis : Zwischen Garageneinfahrt und 3ffentlicher Verkehrsfliche ist ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

2.50 Einfriedigung der Grundstiicke:
(§111(1)Nr.6 LBO) 2Zu dffentlichen Verkehrs- und Griinfléchen diirfen tote oder lebende Einfriedigungen
die HShe von 0,80 m nicht iliberschreiten, davon Einfriedigungsmauern max. O, m.

2.60 Ausnahmen (§ 94 Abs. 1 LBO):
Ausnahmsweise k&nnen Gebdude mit einer von der festgesetzten Dachform abweichenden
Dachform errichtet werden, wenn sichergestellt ist, daB eine eigenstindige Gruppe
von mindestens 3 Gebduden nebeneinander in dieser Form erstellt wird.

2.70 Bodendenkmalpflege: Um eine archiologische Uberwachung der Erdbewegungsarbeiten sicherzustellen, ist
das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg - Abt. Bodendenkmalpflege - mindestens
14 Tage vor jeglicher Erdbewegungsarbeit zu benachrichtigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256) mit Anderungen
vom 6. 7. 1979 (BGBl. I S. 949), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO - des Bundesministeriums fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau vom 26. 11. 1968 i. d. F.
vom 15. 9. 1977) (BGBl. I S. 1757) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 22. 12.
1975 (Ges.Bl. v. 27. 1. 1976 S. 1) in Verbindung mit § 111 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg - LBO -,
in der Fassung vom 20. 6. 1972 (Ges.Bl. S. 352), mit den Anderungen vom 16. 12. 1975 (Ges.Bl. S. 864) und

vom 21. 6. 1977 (Ges.Bl. Nr. 11 vom 14. 7. 1977).

Sdmtliche innerhalb des r3umlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen wer-
den aufgehoben und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt.
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