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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet: Zweckbestimmung
Solarpark (§ 11 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

 e— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

o= Wasserleitung, unterirdisch
-------- mit Schutzstreifen (Breite: 4,0 m)

5. Griinflachen, Pflanzbindungen
(§9 (1) Nr. 15 und 25b BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
00809 Flachiges Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
% 6500 Pflanzgebotszuordnung vgl. textliche Festsetzungen
cosecee, Flachige Pflanzbindung
‘ecccne (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
. Einzelpflanzbindung
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1) Nr. 20 BauGB)

MaRnahmenflachen (§9(1) Nr. 20 BauGB)
M 1: vgl. textl. Festsetzungen

7. Sonstige Planzeichen

[ Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 (7) BauGB) fir den Bebauungsplan "Sondergebiet
Solarpark Eppinger Feld" und fir die 6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Sondergebiet
Solarpark Eppinger Feld"

Fullschema der Nutzungsschablone
mit Nummer des Baufensters

1 5 1 Art der baulichen Nutzung
2 Festsetzungen zur Héhenentwicklung
6 3 Maximale Grundflachenzahl (GRZ)
4 -
5
6 -
Hinweise

Telekommunikationsleitung
(nachrichtliche Ubernahme)

Informelle Darstellung der vorgesehenen
fffffffffffff Aufstellung der Solarpanels / Platzierung

der Nebenanlagen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 12.12.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 20.04.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung am 20.04.2018

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom _ 23.04.2018
§ 3 Abs. 1 BauGB
bis 25.05.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen vom _ 23.04.2018
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB bis 25.05.2018
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlieRlich am 24.07.2018

Offenlagebeschluss

Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung am 03.08.2018
§ 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegt vom _ 13.08.2018
§ 3 Abs. 2 BauGB
bis 14.09.2018

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager vom _ 13.08.2018
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB bis 17.09.2018
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am 20.11.2018

§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften am 20.11.2018
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. § 4 GmO/BW

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit am 30.11.2018
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates entspricht (Ausfertigung)

Eppingen, 28.11.2018
Thalmann, Birgermeister

Stadt Eppingen
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Ortliche Bauvorschriften
"Sondergebiet Solarpark
Eppinger Feld"

Plan Nr. 7.013
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Textliche Festsetzungen fur den Bebauungsplan "Sondergebiet Solarpark Eppinger Feld"
mit 6rtlichen Bauvorschriften in Eppingen-Rohrbach:

A Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

= Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. 698) zuletzt geédndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)
m.W.v. 11.03.2017

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010 S. 357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.
99, 103) m.W.v. 11.03.2017

= Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), das zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2014 (GBI. S.
686) geandert worden ist.

= Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in
Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt geéndert durch Gesetz vom
16.12.2014 (GBI. S. 777) m.W.v. 01.01.2015

= Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wiurttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am 14.07.2015

» Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes Baden-
Wirttemberg vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815) geandert worden ist.

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der maRRgebliche Geltungsbereich fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen und fur die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Sondergebiet Solarpark Eppinger Feld" ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan. Sdmtliche innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen farbigen
und textlichen Festsetzungen ersetzt. Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften wird
fur den gesamten Geltungsbereich neu aufgestellt.
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.Januar.1990)

In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (SO) ,, Solarpark”
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Es wird ein Sondergebiet ,Solarpark® gemal3 § 11 BauNVO festgesetzt. Das Sonderge-
biet ,Solarpark” dient der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Zulassig sind

- freistehende Anlagen der Solarenergienutzung zur Erzeugung, Verteilung
und Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien (Photovoltaikanla-

gen),

- samtliche zur Solarenergienutzung (Photovoltaik) erforderlichen Anlage-
komponenten und die zum Betrieb der Photovoltaikanlagen notwendigen
Nebenanlagen sowie die daflr erforderlichen Nebenanlagen, unbefestigte
Verkehrsflachen, Leitungstrassen und Einfriedigungen.

2. Zeitliche Befristung des Baurechts
(8 9 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Die unter Punkt C1 festgesetzte Nutzung ist nur zuléssig, solange eine Stromeinspei-
sungsmindestmenge von 20 % der Anlagenleistung gerechnet ab Inbetriebnahme nicht
unterschritten wird. Danach ist nur die Nutzung als landwirtschaftliche Flache zulassig.

3. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6 (zuldssige auf die Ebene
projizierte, aufgestanderte Modulflache als Uberbaute Flache einschliel3lich der Flache
fir Nebenanlagen). Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung
eines Trafo- und Wechselrichterhduschens oder einer weiteren baulichen Nebenanlage
mit einer Grundflache von insgesamt max. 50 m2 zulassig.
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Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale Gesamthdhe der Module wird auf 3,0 m tber der am jeweiligen Modul
anstehenden Gelandehohe festgesetzt. Die Unterkante der Modulreihen hat einen Min-
destabstand von 0,8 m zur Gelandehdthe einzuhalten.

Als Bezugspunkt fur die Gelandehdthe gilt die unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils
hoher liegenden Seite eines Moduls nattrliche Gelandeoberflache. Kleinere, eng be-
grenzte Mulden und Gelandeunebenheiten unterhalb der Module bleiben von dieser Re-
gelung ausgenommen und kénnen unter Mal3gabe des angrenzenden Geléndes uber-
spannt werden.

Die maximale Traufh6he (THmax) von Nebenanlagen wird auf 3,5m, die maximale First-
hohe (FHmax) auf 5,0m tber der anstehenden Geldndehothe festgesetzt. Als Bezugs-
punkt fur die Gelandehohe gilt die zwischen den Eckpunkten der geplanten Nebenanla-
ge mittig gemessene naturliche Gelandeoberflache.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
(8 23 Abs. 3 BauNVvO)

Photovoltaikanlagen und deren Anlagenkomponenten sowie die fur deren Betrieb erfor-
derlichen Nebenanlagen nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugren-
zen zulassig.

5. Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

—vgl. Planeinschrieb —

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten 6ffentlichen Grinflache sind bauliche Anla-
gen nicht zulassig.

6. Pflanzbindungen und Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Pflanzbindungen

Die im Plangebiet vorhandenen und mit einer flachigen Pflanzbindung belegten Gehdlz-
flachen und Einzelgeholze sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Ein Ruckschnitt
der Gehdlzflachen darf nur im Rahmen einer ordnungsgemafRen naturschutz- und arten-
schutzfachlichen Gehoélzpflege entsprechend der MaRRgaben des artenschutzrechtlichen
Gutachtens und unter Einhaltung der naturschutzrechtlich zulassigen Zeitraume erfol-
gen, nicht aber in regelméaRigem Turnus mit dem Ziel eines Niederhaltens der Gehdlzfla-
chen zur Besonnung des Solarparks.
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Flachiges Pflanzgebot 1 (Pfg 1)

Innerhalb des flachigen Pflanzgebots 1 (Pfgl) ist ein linearer Heckenzug aus mehrjahri-
gen, heimischen, dornen- und friichtetragenden, ungiftigen Strauchern zu entwickeln.
Die Pflanzflachen sind dem Solarpark zugeordnet dicht mit heimisch - standortgerechten
Strauchern und Heistern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten, so dass zwischen
dem Solarpark und dem randlich verlaufenden Feldweg eine durchgehende Bepflanzung
mit Strauchern und Heistern zur griinordnerischen Einbindung entsteht (Pflanzgréfe
mind. 2x verschult, 60-100cm, mindestens 3-reihige Pflanzung im Pflanzverband
1,5x1,0m, mindestens 5 Arten blockweise Pflanzung). Der Anteil an Gehdlz bestandenen
Flachen hat innerhalb der Gehoélzflachen mindestens 80% zu betragen. Eine entspre-
chende Unterhaltungspflege (Turnus 3-6 Jahre) ist zu gewéhrleisten, Ausfélle sind nach-
zupflanzen. Das festgesetzte flachige Pflanzgebot darf zum Zwecke der Erschlie3ung
des Solarparks auf eine Lange von insgesamt 10,0 m unterbrochen werden.

Im Bereich des entlang der vorhandenen Wasserleitungstrasse freizuhaltenden Schutz-
streifens mit einer Gesamtbreite von 4,0 m (vgl. Plandarstellung) und damit dem Feld-
weg zugeordnet ist den Geholzflachen ein krautiger Saum vorzulagern. Hierzu sind die
Flachen abzufrasen und mit einer blitenreichen Wildkrautermischung anzusaen. Als
Unterhaltungspflege ist eine artenschutzvertragliche zweischurige Mahd mit Abtransport
des Schnittguts, Schnitth6he mind. 10 cm vorzusehen. Die Mahdtermine haben witte-
rungsabhangig Mitte Juni und Mitte September zu liegen.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf die Kabelschutzanweisung der Telekom und
das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" hingewiesen (vgl. E 7.)

7. Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

MaRRnahme M1;

Zur Erhaltung und Entwicklung der Lebensraumfunktionen der Vegetation im Bereich der
Uberbaubaren Flache ist zwischen den aufzustandernden Photovoltaik-Modulreihen in
Nord-Sud-Richtung ein Mindestabstand von 3,50 m einzuhalten, der den Erhalt einer
flachendeckenden Vegetation als extensiver Unterwuchs mit entsprechenden Brut- und
Nahrungshabitatfunktionen sowie entsprechende Pflegemdglichkeiten gewahrleistet und
Verschattungswirkungen infolge der Moduliberschirmung minimiert.

Der sich hierbei ergebende Unterwuchs ist dauerhaft als Extensivgriinland zwischen den
Modulreihen sowie als Hochstaudenflur unter den Modulreihen durch entsprechend
fachgerechte Pflege zu entwickeln und zu erhalten.

Nutzungsregelung / Bewirtschaftung:

- Flache zwischen Modulreihen: Zweischurige jahrliche Mahd (ab Mitte Mai und ab
Anfang August)

- Flache unter Modulreihen: Einschirige Mahd in dreijahrigem Turnus

- Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen
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- Extensive Bewirtschaftung ohne Bodenbearbeitung
- Dungung und Einsatz von chemischen Unkraut- und Schadlingsbek&mpfungsmitteln
sind unzulassig

Eine Beleuchtung des Plangebiets ist nur wahrend Wartungs- oder Kontrollarbeiten zu-
lassig, eine dauerhafte Beleuchtung ist unzulassig. Es ist eine insektenfreundliche Au-
Renbeleuchtung zu verwenden.

Wahrend der BaumalRnahme sind die Wurzelbereiche vorhandener Baume durch einen
Schutzzaun vor Befahrung und Abgrabung zu schitzen.

Nach Beendigung der Baumaf3nahme sind die baubedingten bzw. bauzeitlich in An-
spruch genommenen Flachen einzusden. Bei der Einsaat ist Saatgut gebietsheimischer
Pflanzen zu verwenden (s. z. B. http://www.natur-im-vww.de/ oder http://www.bdp-
online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/).

8. Malnahmen zum Ausgleich / Zuordnungsfestsetzung
(81a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden die ermittelten, plangebietsinternen sowie die exter-
nen AusgleichsmalRnahmen und -flachen den im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~sondergebiet Solarpark Eppinger Feld” befindlichen Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.

Die plangebietsinternen Ausgleichsmaflnahmen sind in der Plandarstellung vermerkt
und in die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsbilanzierung eingeflossen.

Die plangebietsexterne AusgleichsmalRnahme wird als Sammelausgleichsmalinahme
zum Plangebiet zugeordnet, erfolgt iber eine monetarisierte Bewertung / Okopunkte und
ist im Umweltbericht beschrieben.

Die Kompensation des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt durch Abbuchung
von 18.758 Wertpunkten von der bereits in Abstimmung mit dem Landratsamt Heilbronn
realisierten OkokontomaRnahme der Trockenmauer im Gewann Bienhélde, welche als
Gesamtmafinahme mit 645.978 Wertpunkten bilanziert wurde und von der bislang
378.989 Wertpunkte fir die Bebauungsplane ,Wolfsgasse®, ,Im Wiesental Il — 1. Ande-
rung“ und ,Im Wiesental 111* ausgebucht wurden.

Die Verortung, MaRnahmenbeschreibung und Planung ist der in der Anlage des Bebau-
ungsplans beiliegenden Dokumentation zu entnehmen.

Auf die Satzung der Stadt Eppingen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
(KEBS) vom 14.02.2012 wird hingewiesen.


http://www.natur-im-vww.de/
http://www.bdp-online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/
http://www.bdp-online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/
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9. Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 Abs.6 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die ehemalige Deponie ,Eppinger
Feld" (1970-75).

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 28.11.2018

Thalmann
Bilrgermeister
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D Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Photovoltaikanlagen innerhalb des Geltungsbereichs sind in Gestalt, Material und
Farbe einheitlich auszubilden.

Zulassig sind nur Solarmodule mit einem Reflexionsgrad, der dem heutigen Stand der
Technik entspricht.

Bei der Farbgebung der Fassaden von Nebenanlagen sind gedeckte Farben zu verwen-
den. Grelle und leuchtende Farben sind unzulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und
Ho6he von Einfriedigungen

(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO, § 74 Abs. 3Nr. 1 LBO)

Einfriedigungen sind nur innerhalb des Sondergebiets und bis zu einer Gesamthdéhe von
2,20 m in Form von Maschendrahtzaunen inkl. Ubersteigschutz zulassig.

Zur Vermeidung und Reduzierung der Barrierewirkung ist der umgebende Zaun um den
Solarpark mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm herzustellen.

Zur Reduzierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Umgrenzung des
Solarparks mit einem farblich angepassten Zaun (z. B. RAL 6005 — moosgrtin) vorzu-
nehmen. Der Zaun ist in die vorhandenen bzw. zu pflanzenden Gehdlze zu integrieren.

3. Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Innerhalb des Plangebietes sind oberirdische Niederspannungsfreileitungen zur Strom-
versorgung und Stromverteilung unzulassig.

4. Werbeanlagen
(8 11 (3) i.V.m. 8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Bereich des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans sind Werbeanlagen unzulas-
sig.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 28.11.2018

Thalmann
Blrgermeister
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS
BAUGENEHMIGUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

(8 9 Abs. 6 BauGB, § 10 und § 74 Abs. 1 LBO)

1. Erdaushub

Anfallender Erdaushub ist weitgehend innerhalb des Sondergebiets zu belassen und auf
der Flache zu verteilen.

2. Belange des Denkmalschutzes

Auf die Regelungen beim Antreffen bislang unbekannter Kulturdenkmale gemaf 88 20
und 27 DSchG wird verwiesen: Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denk-
malbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderun-
gen zu schitzen.

Bei allen BaumalRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufuhren und bis dahin getrennt
zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1
BodSchG gewahrleisten (Schitththe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).
Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Boden-
schutzbehorde zu melden.
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4. Artenschutzrechtliche Belange

Fir das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung (saP Stufe 1)
der Gruppe fir 6kologische Gutachten, Detzel&Matthaus, Stuttgart, Stand 04.07.2018
vor.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Auf Basis der erfassten Habitatstrukturen zu europarechtlich geschitzten Arten eignet
sich der Eingriffsbereich als Lebensraum fur verschiedene Vogel- und Fledermausarten
sowie fur Totholzkéfer.

Fir die Artengruppe der potenziell vorkommenden Fledermause kdnnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchG bei Erhalt potenzieller
Quartierbaume ausgeschlossen werden.

Fur potenziell vorkommende Totholzkéafer lassen sich artenschutzrechtliche Verbotstat-
besténde des § 44 (1) BNatSchG im Untersuchungsgebiet durch den Erhalt von potenzi-
ellen Habitatbaumen vermeiden.

Fur die im Eingriffsbereich potenziell vorkommenden Vogelarten sind Verbotstatbestan-
de des § 44 (1) BNatSchG bei Durchfiihrung bauzeitlicher Vermeidungsmafnahmen mit
hinreichender Sicherheit auszuschlieRen. Dabei sind die Zeiten fur die Pflege von Ge-
hdlzen unter Berlicksichtigung der Vogelbrutzeiten in Anlehnung an § 39 BNatSchG auf
Oktober bis Februar zu beschranken.

Durch die Bauzeitenbeschrankung fur die Errichtung der Solaranlage (in der Wiese) auf
August bis Ende Februar kbnnen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine nach § 44 (1) BNatSchG verbotsrelevante Betroffenheit weiterer Arten nach An-
hang IV FFH-Richtlinie kann vorhabenbezogen mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Auf das Gutachten, als Anlage zum Bebauungsplan wird verwiesen.

5. Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die ehemalige Deponie ,Eppinger
Feld" (1970-75) mit einer Flache von ca. 2,4 ha und einer Mé&chtigkeit zwischen 1,1 m
und max. 6,0 m sowie einer Uberdeckung von ca. 1 m. Es liegt eine historische und Ori-
entierende Erkundung durch Ing.-Biro Tdniges, Sinsheim, 1990 bzw. 1993 sowie eine
fachtechnische Kontrolle durch Ing.-Biiro Bohn vor.

Auf die vorliegende gutachterliche Stellungnahme wird verwiesen.
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6. Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen

Landwirtschaftliche Immissionen in Form vom Staub, Spritzmitteln oder &hnlichem auf
den Solarmodulen, die auch bei Bewirtschaftung der umliegenden Landwirtschaftsfla-
chen nach den Grundsétzen der guten fachlichen Praxis nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind zu dulden. Schadenersatzforderungen an Landwirte kdnnen nicht geltend
gemacht werden, sofern es sich nicht um vorsatzlich oder fahrlassig herbeigefiihrte Ver-
schmutzungen handelt.

Wahrend und nach der BaumafRnahme ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirt-
schaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewahrleisten.

7. Versorgungsleitungen

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft im Feldweg ,Zur
Waldhohl” eine Telekommunikationsleitung der Telekom. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei der Bauausfiihrung die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten sind.
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F Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 12.12.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 20.04.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung am 20.04.2018
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.04.2018
3 Abs. 1 BauGB bis 25.05.2018
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen vom 23.04.2018
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarge- bis 25.05.2018
meinden
8 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlie3lich am 24.07.2018
Offenlagebeschluss
Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung am 03.08.2018
83 Abs. 2 BauGB

vom 13.08.2018

Entwurf mit Begriindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB ,
offentlich ausgelegt bis 14.09.2018
§3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent- vom 13.08.2018
licher Belange sowie der Nachbargemeinden bis 17.09.2018
84 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes § 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. §4 GemO/BW am 20.11.2018

Offentliche Bekanntmachung der Satzung und damit
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.11.2018

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bestehend aus der Plan-
zeichnung, dem Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften)
und der Begriindung durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergange-
nen Satzungsbeschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit

maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ausfertigung:
Stadt Eppingen

Eppingen, 28.11.2018

Thalmann
Bilrgermeister
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Begrindung zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr.7.013
»Sondergebiet Solarpark Eppinger Feld” in Eppingen Rohrbach.

1. Allgemeines

Die GroRe Kreisstadt Eppingen ist eine Flachengemeinde mit sechs Stadtteilen und derzeit
rund 21.500 Einwohnern. Der Zentralort Eppingen bildet dabei den Siedlungsschwerpunkt
und versorgt den Raum mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen.

Der Regionalplan der Region Heilbronn-Franken weist Eppingen als Unterzentrum und kinf-
tig auszubauendes Mittelzentrum aus.

2. Erfordernis / Ziele der Bauleitplanung / Verfahrenswahl

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwéagen.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist die konkret vorliegende Absicht der Stadt-
werke Eppingen, eine Photovoltaik-Anlage auf der Flache einer ehemaligen Deponie im
Ortsteil Rohrbach zu errichten. Ziel der nachhaltigen Ausrichtung der Stadtwerke ist es, ei-
nen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien in der Region zu leisten.

Vor diesem Hintergrund verfolgt der Bebauungsplan das stadtebauliche Ziel, die Nutzung
regenerativer Energien zu fordern und die geplante Photovoltaik-Anlage planungsrechtlich zu
ermoglichen. Das Ziel des Bebauungsplans steht dabei im Kontext mit dem 81a (5) BauGB
(Erfordernisse des Klimaschutzes / MalZnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken).
Darlber hinaus besteht das Ziel der Bauleitplanung, die Entwicklung méglichst gut griinord-
nerisch in den umgebenden Landschaftsraum einzubinden.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen
wird im Parallelverfahren geéandert. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelver-
fahren mit Erstellung eines Umweltberichts.
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Solarpark Eppinger
Feld" liegt auf Gemarkung Eppingen-Rohrbach und wird begrenzt:
- im Norden durch den Verlauf des Feldweges ,Zur Waldhohl*
im Sudwesten durch den Verlauf eines Griinweges

im Suden und Osten durch den Wassergraben ,Eppinger Feld* und das angrenzende
Feldgehdlz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Solarpark Eppinger Feld" beinhal-

tet die Flurstiicke Nr. 7006 und 7008 und einem Teil des Flurstiicks Nr. 7007. Der Geltungs-
bereich umfasst insgesamt rund 1,9 ha.

Abb. 1: Abgrenzung des Plangebietes
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4. Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde nach der SchlieRung und Rekultivierung der Deponie landwirtschaft-
lich genutzt. Derzeit handelt es sich um eine Fettwiese, die regelm&fig vom stadtischen
Bauhof durch Mahen und Mulchen gepflegt wird.

Die Flache ist an drei Seiten von Gehoélzbestanden umgeben. Im Norden grenzt ein versie-
gelter Feldweg an, der von Einzelbaumen gesaumt wird.

Abb. 2: Feldweg am Nordrand des Plangebiets

Abb. 3: Blick auf das Plangebiet in Richtung Siidosten
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Abb. 4: Feldweg am Nordrand mit begleitenden Gehdlzen
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5. Rechtliche Situation und Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan 2002

Das geplante Vorhaben entspricht den Zielen der Raumordnung des Landesentwicklungs-
plans. Nach Plansatz 3.1.9 (Z) sind bei der Siedlungsentwicklung u.a. ,Brach-, Konversions-
und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren“. Dies erfolgt durch die Nutzung einer
Flache mit Altablagerungen. Aufgrund des friiheren Deponiestandortes handelt es sich dabei
nicht um hochwertige Bdden, zudem wird die Flache nicht landwirtschaftlich genutzt und es
finden beim Bau der Photovoltaikanlage nur punktuelle Bodeneingriffe statt. Damit wird auch
dem Plansatz 5.3.2 (Z) entsprochen.

Flachennutzungsplan

Die 3. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans stellt das Plangebiet komplett als
Flache fur die Landwirtschaft sowie als Altlastenverdachtsflache dar. Am noérdlichen Rand
des Gebiets ist der Verlauf einer Wasserleitung eingetragen.

Abb. 5: Darstellung im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
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Landschaftsplan

Der im Zuge des Flachennutzungsplans fortgeschriebene Landschaftsplan stellt das Plange-
biet als Flache mit mittlerem Raumwiderstand dar. Innerhalb des Landschaftsplans ist die
Plangebietsflache nicht als MaRnahmenflache fir landschaftsplanerische Malinahmen vor-
gesehen. Der nordlich an das Plangebiet angrenzende Feldweg ist als wichtige FuRBwege-
verbindung zwischen Eppingen und Rohrbach im Sinne der siedlungsnahen Erholungsnut-
zung dargestellt. Ebenso sind das Plangebiet umfassenden Gehdlze als Wert gebende Bio-
topstrukturen erfasst.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Der Regionalplan Heilbronn-Franken weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans einen
regionalen Griinzug aus.

Laut Regionalplan-Teilfortschreibung Fotovoltaik vom 05.04.2010 wird die Regionalbedeut-
samkeit eines Vorhabens ab einer Flachengrof3e von ca. 2 Hektar angenommen. Aufgrund
der Lage im Griunzug sind die erforderlichen Ausnahmevoraussetzungen (It. Plansatz 3.1.1 Z
(2)), wie etwa ,keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiir die Funktionen Siedlungszasur,
Naturschutz und Landschaftspflege, Landwirtschaft, Erholung, Orts- und Landschaftsbild,
Luftaustausch oder Hochwasserretention zu erfullen.

Dazu ist festzustellen, dass die Flache zum einen als ehemalige Deponie vorgepragt ist und
sich zudem an einem Ortsverbindungsweg als lineare Infrastruktureinrichtung befindet. Es
handelt sich nicht um eine hochwertige landwirtschaftliche Flache, die Flache wird nicht
landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandenen hochwertigen Gehdlzstrukturen werden als Ein-
grinung erhalten sowie nach Norden durch Neupflanzungen ergénzt um eine vollstandige
Einbindung in die umgebende Landschaft zu erreichen. Durch den Erhalt der pragenden Ge-
hdlze werden auch negative Auswirkungen auf den offenen Landschaftsraum als Zasur zwi-
schen Eppingen und dem Ortsteil Rohrbach vermieden.

Die Flache hat aufgrund ihrer Lage keine besonderen Funktionen fur den Luftaustausch mit
Relevanz zu angrenzenden Siedlungsstrukturen und fur die Hochwasserretention. Zudem
sind auf der Flache selbst keine Erholungseinrichtungen vorhanden und die nérdlich angren-
zende Wegeverbindung fur den Ful3- und Radverkehr wird erhalten.

In der Summe kann davon ausgegangen werden, dass es nicht zu wesentlichen Beeintrach-
tigungen des Regionalen Griinzugs durch die geplante Fotovoltaikanlage kommt. Es kann
auBerdem angemerkt werden, dass im gesamten Gemeindegebiet der Stadt Eppingen keine
besser geeigneten Alternativstandorte vorhanden sind.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken kam bereits bei einer Vorabstimmung zu dem Er-
gebnis, dass bei einer Erhaltung der randlichen Gehdlze die notwendigen Kriterien erfullt
werden koénnen. In seiner Stellungnahme vom 18.05.2018 wird die Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung bestatigt.
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Abb. 6: Auszug aus dem Regionalplan Heilbronn-Franken (Quelle: RV Heilbronn-Franken 2016)
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Geschutzte Bereiche nach EU-Recht

Schutzgebiete nach FFH-Status bzw. Vogelschutzrichtlinie befinden sich mit Stand der Ge-
bietsmeldung von Januar 2005 nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und im weiteren Umfeld des Plangeltungsbereichs.

Schutzgebietskulissen nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht befinden sich im Stiden des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans in Form eines nach § 30 BNatSchG / 8 33 NatSchG geschitzten Biotops
(gepflanzte Feldhecke in ebener Lage an Wegrand mit diversen einheimischen, vereinzelt
auch nichteinheimischen Arten. Krautschicht von Ruderalarten dominiert.)

Das geschitzte Biotop wird vom Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht tangiert.

Abb. 7: Schutzgebietskulissen (Quelle: LUBW, 2018)
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Lage in Wasserschutzgebieten

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Etwa 150 m sudlich befindet sich
die festgesetzte Wasserschutzgebietszone IIIB des Wasserschutzgebiets ,Sulzfeld".

Abb. 8: Lage zu Wasserschutzgebieten (Quelle: LUBW, 2018)

k) e N AR A AR

Legende — imm

= Wasserschutzgebiet
f ﬁ festgeset=t
i varliufig angeordnet
- im Yerfahren
| @ fachtechnisch abgegrenzt

1

Wasserschutzgebietszone
[ ] zone tund i bzw. 11 A
B[ ] zoneiB

[ ] zoremundma
B — | | Zonc I E

Uberschwemmungsgebiete

Das Gebiet befindet sich laut der aktuellen Hochwassergefahrenkarte nicht in einem hoch-
wassergefahrdeten Bereich.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Kenntnisse Uber Boden- oder Kulturdenkmale liegen derzeit nicht vor.

Altlasten

Das Plangebiet umfasst eine Altlastenverdachtsflache. Es handelt sich dabei um die Altabla-
gerung ,Eppinger Feld“, eine ehemalige Deponie. Es liegt eine historische und orientierende
Erkundung durch Ing.-Blro Téniges, Sinsheim,1990 bzw. 1993, sowie eine fachtechnische
Kontrolle durch Ing.-Bliro Bohn, 1994, vor.

In einer gutachterlichen Stellungnahme der TONIGES GmbH, Sinsheim, vom 21.06.2018
erfolgte dazu folgende Auswertung:

,Gemal den vorliegenden Daten erfolgte die Ablagerung von Anfang der 70er Jahre bis
1975. Dabei wurden hauptsachlich Bauschutt, Erdaushub und Hausmidill aber auch erhebli-
che Mengen an Gewerbemill (von Marz 1974 bis November 1975) abgelagert. Wahrend der
Ablagerung des Gewerbemdlls kam es auch immer wieder zu Schwelbranden, die haufig
nicht geléscht werden konnten. Nach SchlieBung der Deponie im Jahre 1975 wurde Erdma-
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terial in einer Stéarke von ca. 1,0 m auf dem Deponiekérper aufgebracht und die Flache teil-
weise rekultiviert. Der Deponiekorper selbst weist Machtigkeiten zwischen 1,1 m und max.
6,0 m auf. In den Kleinrammbohrungen, die 1993 abgeteuft wurden, wurde unterhalb eines
0,2 m méchtigen Oberbodens eine Deckschicht aus LoBlehm (Schluff, tonig, feinsandig) mit
einer Machtigkeit von 0,6 bis 1,6 m angetroffen (Angaben aus den Schichtenverzeichnissen
der Bohrungen von 1993). Darunter folgte der eigentliche Deponiekérper. In 11 der 25 abge-
teuften Kleinrammbohrungen wurden Haus- und Gewerbemdill angetroffen. Die Deponiesoh-
le wird von Mergelsteinen oder tonig-schluffigen Verwitterungslehmen gebildet. Sie wurde
mit neun der durchgefihrten Kleinrammbohrungen erreicht. Neben Feststoffproben wurden
auch Bodenluftmessungen durchgefuhrt. Dabei zeigte sich, dass die Deponiegasbildung in
ihrer Endphase (hohe Sauerstoffgehalte, niedrige Kohlendioxid- und Methan-Gehalte) ist.
Des Weiteren wurden sowohl chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) als auch aromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX) in der Bodenluft nachgewiesen. In den Feststoffproben wurden
bei den Parametern Cadmium, Blei, Kupfer, MKW, PAK und PCB deutliche Uberschreitun-
gen des damaligen Sanierungseinstiegswertes geman der LfU Baden-Wurttemberg ,Orien-
tierungswerte bei der Bearbeitung von Altlasten und Grundwasserschadensfallen“ von 1992
ermittelt. Daneben wurden auch Dioxine im Deponiekdrper ermittelt. In der untersuchten
Wasserprobe aus der GWM 1 konnten keine Einflisse des Deponiekérpers auf das Grund-
wasser nachgewiesen werden. Die ermittelten Gehalte unterschieden sich nicht wesentlich
von einer Referenzprobe, die aus einer Grundwassermessstelle mit vergleichbarer Geologie
entnommen wurde. Allerdings wurden Cyanide im Bereich der Nachweisgrenze ermittelt.
Dies kdnnte auf einen Einfluss der Deponie auf das Grundwasser hinweisen."

Basierend auf den weitergehenden Ausfiihrungen der gutachterlichen Stellungnahme der
TONIGES GmbH, Sinsheim, vom 21.06.2018 besteht kein Anlass, aus dem Altlastenzustand
den Schluss zu ziehen, dass die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung wegen der damit
verbundenen Gefahren nicht umsetzbar sein kénnte.

Auf die beiliegende gutachterliche Stellungnahme wird verwiesen.

Belange der Landwirtschaft und Abwagungsentscheidung zur
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Nach 81 (6) Nr. 8b BauGB sind die Belange der Landwirtschaft bei der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.

In der Wirtschaftsfunktionenkarte, welche die natirliche Bodengute, die Bewirtschaftungs-
faktoren und agrarstrukturelle Faktoren (bspw. Wegenetz, Grundstticksgro3en etc.) Gber-
greifend zusammenfasst, befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, der als Vorrang-
flur Stufe | dargestellt ist. Mit Blick auf die Flurbilanz am Standort Rohrbach zeigt sich je-
doch, dass das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Altablagerung nicht kategorisiert wur-
de. Aufgrund des friheren Deponiestandortes handelt es sich nicht um eine hochwertige
landwirtschaftliche Flache, sondern um eine Konversionsflache. Aus gutachterlicher Sicht
spricht auf Grundlage der Akten und der festgestellten Bedingungen vor Ort bei den Unter-
suchungen 1993 nichts gegen eine landwirtschaftliche Nutzung (TONIGES GmbH, Sinsheim,
21.06.2018). Durch die vorhandenen Ablagerungen (siehe oben) kann dabei allerdings nicht
vom Vorhandensein naturlicher, gewachsener Bodenfunktionen ausgegangen werden. Es
handelt sich somit nicht um eine landwirtschaftlich hochwertige Flache.

Im Gegensatz zum Vorhabensstandort weisen die angrenzenden Flachen hervorragende
Bdden auf, werden typisch fur den offenen Kraichgauraum vorrangig als Acker bewirtschaftet
und sind in der Flurbilanz als Vorrangflachen 1 oder 2 eingestuft.
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Die Flache ist in stadtischem Besitz, sie ist nicht an einen Landwirt verpachtet und wird dem-
entsprechend auch nicht landwirtschaftlich genutzt, sondern regelmafig vom Bauhof durch
Mahen und Mulchen gepflegt. Aus diesem Grund ist durch die geplante Nutzungsanderung
kein Landwirt betroffen. Der Eingriff durch die Planung ist deshalb im Hinblick auf die Belan-
ge der Landwirtschaft und agrarstrukturelle Belange als nicht erheblich einzustufen.

Damit wird mit der Planung § 1 der Freiflachenéffnungsverordnung (FFO-VO) vom 7. Marz
2017 entsprochen, wonach ,besonders geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen, auch hin-
sichtlich der Einstufung der Leistungsfahigkeit der Béden und in Bezug auf die wirtschaftliche
Bedeutung fir landwirtschaftliche Betriebe, mdglichst geschont werden* sollen.

Zudem schlief3t die Nutzung als Solarpark eine landwirtschaftliche Nutzung zu spaterem
Zeitpunkt nicht aus, da die vorhandenen Bodenstrukturen weitgehend erhalten werden und
es durch die Aufstanderung der Photovoltaikmodule nur zu geringfiigigen punktuellen Eingrif-
fen kommt. Die Nachnutzung als landwirtschaftliche Flache ist in Verbindung mit einer zeitli-
chen Befristung des Baurechts im Bebauungsplan festgesetzt.

Abb. 9: Wirtschaftsfunktionenkarte (Quelle: LEL, 2015)
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Abb. 10: Flurbilanz Stadtteil Rohrbach (Quelle: LEL, 2015)
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Von Seiten der Stadt Eppingen wird in der Abwagung der Flacheninanspruchnahme die Er-
zeugung regenerativer Energien gegeniber einer landwirtschaftlichen Nutzung der vorbelas-
teten Flache als vorrangig eingestuft. Die Stadt Eppingen sieht es als wesentliche Aufgabe
an, Uber die Nutzung regenerativer Energien einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Da
die Windkraft aufgrund der Gegebenheiten im Verwaltungsgebiet der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen nur geringes Potenzial aufweist, auf-
grund der vorhandenen Griinziige hohen rechtlichen Restriktionen unterworfen ist und letzt-
lich zu massiven Eingriffen in das offene Landschaftsbild des Kraichgauraumes fihren wiir-
de, liegt der Fokus dabei auf der Nutzung der Solarenergie. Die Mdglichkeit der Nutzung von
Dachflachen fir Photovoltaik ist dabei aber nur eingeschrankt vorhanden, da freie Dachfla-
chen in Privatbesitz sind und der Stadt deshalb nicht bzw. nur in geringem Malf3e zur Verfi-
gung stehen. Die stadtischen Gebaude sind bereits in Teilen mit Photovoltaikanlagen ausge-
stattet. Deshalb ist es notwendig geeignete Flachen im AulRenbereich heranzuziehen.

Durch die geplante Photovoltaikanlage kann mit einer jahrlichen Stromerzeugung von ca. 1,4
Mio. kwWh gerechnet werden. Ausgehend von einem durchschnittlichen jahrlichen Stromver-
brauch pro Haushalt von 3.200 kWh (Statistisches Bundesamt, 2016) kénnen durch die An-
lage Uber 400 Haushalte versorgt werde. Dabei wird durch die Einsparung von ca. 800.000
Tonnen CO; pro Jahr ein wichtiger Beitrag zur CO.-Reduktion geleistet. Vor diesem Hinter-
grund und der oben dargelegten Tatsache der nur untergeordneten Bedeutung der Flache
fur die Landwirtschaft wird von Seiten der Stadt Eppingen die Abwéagungsentscheidung ge-
troffen, den Standort zur Nutzung regenerativer Energien heranzuziehen.

In Bezug auf landwirtschaftliche Immissionen, wird darauf hingewiesen, dass Einwirkungen
auf das Plangebiet zu dulden sind. Auch bei Bewirtschaftung der umliegenden Landwirt-
schaftsflachen nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis kdnnen Ablagerungen in
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Form vom Staub, Spritzmitteln oder &hnlichem auf den Solarmodulen nicht ausgeschlossen
werden. Schadenersatzforderungen an Landwirte kénnen deshalb nicht geltend gemacht
werden, sofern es sich nicht um vorsatzlich oder fahrlassig herbeigefihrte Verschmutzungen
handelt.

Artenschutz

Far die Prufung artenschutzrechtlicher Belange liegt ein Gutachten der Gruppe fir 6kologi-
sche Gutachten (GOG, Detzel&Matthaus, Stuttgart, Stand 04.07.2018) vor.

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Folgende VermeidungsmalRnahmen sind erforderlich, um Gefahrdungen von europarechtlich
geschuitzten Arten zu vermeiden:

MaRRnahme V1:

Beschrénkung der Zeiten fur den Bau der Solaranlage auf August bis Ende Februar und Be-
schrankung der Zeiten fir die Pflegearbeiten der Gehdlze unter Berlicksichtigung der Vogel-
brutzeiten nach den Regelungen des 8§ 39 BNatSchG auf Oktober bis Februar.

MalRnahme V2:

Erhaltung von Baumen mit Hohlen, die eine Eignung als potenzielles Habitat fur Hohlenbri-
ter, Flederméause oder Totholzkafer aufweisen.

Auf das Gutachten, als Anlage zum Bebauungsplan, wird verwiesen.



B-Plan Sondergebiet Solarpark Eppinger Feld, Plan Nr. 7.013 Begriindung 15

6. Dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche
und grunordnerische Entwicklungskonzeption

Bauliche Entwicklung und ErschlieBung

Uber den Bebauungsplan soll der Bau und Betrieb eines Solarparks ermdglicht werden,
Grundlage hierzu ist der vorliegende aktuelle Stand eines Belegungsplans der Erdgas Sud-
west GmbH im Auftrag der Stadtwerke Eppingen mit Darstellung der geplanten Entwicklung
des Gebiets.

Dabei ist die Aufstellung von 180 Einheiten (Modultische) bestehend aus je 24 Modulen in
insgesamt 24 Reihen vorgesehen. Die Modultische haben eine Tiefe von ca. 6,00 m und
eine Lange von ca. 6,50 m, der Aufstellwinkel betragt ca. 17°. Die Verankerung erfolgt durch
Pfosten aus verzinktem Stahl, die etwa 0,80 m in den Boden gerammt werden. Die Modul-
reihen sind nach Suden ausgerichtet und haben einen Abstand von ca. 4,00 m um eine Ver-
schattung zu vermeiden. Zudem werden ein Wechselrichter und ein Trafo bendétigt (Grund-
flache ca. 32 gm). Die geplante Leistung des Solarparks in der Endausbaustufe liegt bei ca.
1400 kWp, was einer jahrlichen Stromerzeugung von ca. 1,4 Mio. kWh entspricht.

Die ErschlieBung der Flache soll iber den vorhandenen, nérdlich angrenzenden Feldweg
erfolgen, Uber den eine Anbindung nach Rohrbach und nach Eppingen besteht.

Die Einspeisung des erzeugten Stroms in das Netz des ortlichen Netzbetreibers soll tiber ein
Erdkabel erfolgen, dass im Bereich des Feldweges bis zur Trafostation in der Professor-
Rupp-Stral3e in Rohrbach verlegt wird. Die notwendigen Regelungen dazu werden in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabenstrager und der Stadt Eppingen getroffen.

Abb. 11: Belegungsplan (Quelle: Erdgas Sudwest GmbH, 2018)

[ Eppinger Feld

Solarpark
| Eppingen-Rohrbach
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Vorgesehene grunordnerische Einbindung

Im Hinblick auf die griinordnerische Einbindung

- wird die Feldhecke am West-, Std und Ostrand des Plangebietes erhalten bleiben
und damit auch eine angemessene visuelle Einbindung gewéhrleisten;

- werden die entlang des nérdlich angrenzenden Feldwegs vorhandenen Einzelbdume
erhalten bleiben,

- wird zum Feldweg hin eine durchgehende Hecke mit Saumstreifen ergénzt, um eine
vollstandige Eingrinung der Flache zu erreichen.

Entwasserung

Das durch den Abfluss von Photovoltaik-Modulen und Nebengebauden anfallende Regen-
wasser wird dezentral vor Ort versickert, eine Pufferung anfallenden Oberflachenwassers
und Ableitung ist nicht erforderlich.
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7. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1. Artder baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das Hauptziel der Bebauungsplanung, der planungsrechtlichen Sicherung der
Flache fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, wird ein Sondergebiet ,Solar-
park” festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebiets sind entsprechend 8§11 BauNVO zulassig

- freistehende Anlagen der Solarenergienutzung zur Erzeugung, Verteilung und
Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien (Photovoltaikanlagen),

- samtliche zur Solarenergienutzung (Photovoltaik) erforderlichen Anlagekomponen-
ten und die zum Betrieb der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen so-
wie die daflr erforderlichen Nebenanlagen

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht damit dem verfolgten Nutzungszweck
und definiert diese entsprechend der Anforderungen des 811 (2) BauNVO in ausreichend
konkretem Male.

7.2. Zeitliche Befristung des Baurechts

Die festgesetzte zeitliche Befristung definiert, dass bei einer Unterschreitung der Stromein-
speisungsmindestmenge von 20% der Anlagenleistung gerechnet ab Inbetriebnahme und
damit einem nicht mehr gegebenen ordnungsgemaien Betrieb des Solarparks das Baurecht
erlischt und im Plangebiet wieder eine ordnungsgemalfe landwirtschaftliche Nutzung stattfin-
det. Die tatsachliche Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht abschéatzbar. Die Festsetzung dient deshalb der Vermeidung von brach gefalle-
nen Zustanden und die Gewahrleistung der Vermeidung von Belastungen auf das Land-
schaftsbild und der Riickfihrung in die landwirtschaftliche Nutzung, sofern kein angemesse-
ner Anlagenbetrieb mehr vollzogen wird. Die Verpflichtung zum Rickbau der Anlage wir in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabenstrager und der Stadt Eppingen ge-
regelt und entsprechend abgesichert. Die zeitliche Befristung ist zudem im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beachten.

7.3. Mald der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen
In Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung werden folgende Festlegungen getroffen:

- Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) erlaubt innerhalb der Sondergebietsflache eine
angemessene bauliche Ausnutzung des Baugrundstiicks, die darauf abzielt, die durch das
Baufenster dargestellte raumliche Entwicklungsoption zur Aufstellung von Photovoltaik-
Modulen im Sinne der Erzeugung von regenerativer Energien effizient auszunutzen. Die
vorgesehene Platzierung der Module und Nebenanlagen ist im Plan informell dargestellit.

- Die maximale Gesamththe der Module wird festgesetzt, um die Wirkungen auf das Land-
schaftsbild so gering wie mdglich zu halten. Die festgesetzte Hohe der Module ermaéglicht
eine Modulneigung, welche eine effiziente energetische Nutzung zulasst. Der Mindestab-
stand vom bestehenden Gelande wird festgesetzt, um den Erhalt einer flachendeckenden
Vegetation als Unterwuchs zu ermdglichen.
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- Die Firsthéhen (FHmax) von Nebenanlagen werden mit dem Ziel festgesetzt, die bauliche
Entwicklung in ihrer Hohe zu reglementieren, um visuelle Wirkungen auf den angrenzen-
den Landschaftsraum mdglichst zu minimieren.

7.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen tber Baugrenzen soll eine mdg-
lichst groRe Flexibilitéat in der Entwicklung innerhalb des Plangeltungsbereichs eroffnen, eine
effiziente energetische Nutzung zu vollziehen und definiert sich aus den vorliegenden kon-
kreten Planungen der Stadtwerke.

7.5. Offentliche Griinflachen

Innerhalb des Plangebietes werden 6ffentliche Griinflachen in Bezug auf die bestehenden
Gehdlzflachen am Rande des Geltungsbereichs festgesetzt. In den 6ffentlichen Griinflachen
ist die Errichtung von baulichen Anlagen nicht zulassig. Die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorhandenen Griunflachen sind vollstandig Uberlagert mit einer flachigen Pflanz-
bindung dargestellt. Griinordnerisches Ziel der Festsetzung ist die Sicherung der vorhande-
nen Geholzbestéande zur Einbindung des Solarparks in das raumliche Umfeld.

7.6. Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Zur Sicherung der vorhandenen flachigen Gehdlzbestédnde und Einzelgehdlze wird eine Pflanz-
bindung festgesetzt. Bei der Pflege der Gehdlze sind vor dem Ziel der Sicherung der Qualitat
und landschaftsokologischen Funktion der Geholze die MalRgaben des artenschutzrechtlichen
Gutachtens und die naturschutzrechtlich zulassigen Zeitrdume zu beachten. Es ist vor gleichem
Ziel auch nicht zulassig, eine regelmaRige Pflege zum Niederhalten der Gehdlze durchzufiihren
um eine bessere Besonnung des Solarparks zu erreichen.

Zur vollstandigen Eingriinung des Plangebiets wird entlang des ndrdlich angrenzenden Feld-
wegs ein flachiges Pflanzgebot festgesetzt. Innerhalb des Pflanzgebots ist eine lineare Hecke
aus heimischen standortgerechten Strauchern und im Schutzstreifen der vorhandenen Lei-
tungstrasse ein krautiger Saum zu entwickeln. Es sind dabei mind. 80% der Gehdolzflache zu
bepflanzen, fir die ErschlieBung des Solarparks kann ein Abschnitt von max. 10 Metern Breite
freigehalten werden. Das Pflanzgebot dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich in den
Schutzgltern Arten und Biotope und Landschaftsbild.

7.7. MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Mal3gaben zur Beleuchtung dienen dem Minimierungsaspekt im Schutzgut Arten und Bioto-
pe und der artenschutzrechtlichen Vermeidung und aufgrund der Lage im Aul3enbereich der
Vermeidung von nachtlichen Wirkungen ausgehend von dem Solarpark auf das landschafts-
rdumliche Umfeld in den Nachtstunden.

Die festgesetzten Mal3hahmen im Bereich der Uberbaubaren Flache (MalRnahme M 1) dienen
der artenschutzrechtlichen Minimierung durch Erhaltung der Brut- und Nahrungshabitatfunktio-
nen, der landschaftsoékologischen Qualifizierung der Flache und dem naturschutzrechtlichen
Ausgleich im Schutzgut Arten und Biotope.



B-Plan Sondergebiet Solarpark Eppinger Feld, Plan Nr. 7.013 Begriindung 19

7.8. Mallnhahmen zum Ausgleich

Die Festsetzung bildet eine Zuordnungsfestsetzung des plangebietsexternen Ausgleichs durch
Abbuchung von einer bereits realisierten OkokontomaRnahme.

Die Verortung, MalRnahmenbeschreibung und Planung ist der in der Anlage des Bebauungs-
plans beiliegenden Dokumentation zu entnehmen.

8. Erlauterungen zu den Ortlichen Bauvorschriften

8.1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur verbesserten Einbindung in die Landschaft werden Festsetzungen zur Gestaltung und
Farbgebung der Photovoltaikanlagen und der Fassaden von Nebenanlagen getroffen. Um
Blendwirkungen durch die Solarmodule zu minimieren sind nur Module zulassig, deren Re-
flexionsgrad dem heutigen Stand der Technik entspricht. Beide Festsetzungen dienen dem
Schutzgut Landschaftsbild und in diesem Rahmen der Vermeidung von visuellen Belas-
tungswirkungen auf das raumliche Umfeld des Plangebietes.

8.2. Gestaltung und Nutzungen der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sowie Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedigungen

Einfriedigungen

Die Mal3gaben zu Einfriedigungen dienen einerseits dazu, den technischen Anlagen einen
ausreichenden Schutz zukommen zu lassen, andererseits verfolgen die Regelungen auch
das Ziel, Einfriedigungen in Hohe und Form in einem vertretbaren visuellen Rahmen zu hal-
ten und Barrierewirkungen fir Tiere zu reduzieren. Insbesondere um visuelle Belastungen
zugeordnet zum Landschaftsraum zu vermeiden, sind Mal3gaben zur Farbgebung von Ein-
friedungen und zur Einbindung in die Gehdlzbestande festgesetzt.

8.3. Versorgungseinrichtungen und —leitungen

Zur Vermeidung von negativen visuellen Wirkungen auf das Landschaftsbild und zur Ver-
meidung von funktionalen Beeintrachtigungen werden elektrische Freileitungen im Plange-
biet ausgeschlossen. Niederspannungsleitungen zur Einspeisung des erzeugten Stroms sind
daher entsprechend der Festsetzungsoptionen des 874 (1) Nr. 5 LBO unterirdisch auszufiih-
ren.

8.4. Werbeanlagen

Ebenfalls zur Vermeidung von negativen visuellen Wirkungen auf das Landschaftsbild wird
die Errichtung von Werbeanlagen im Plangebiet ausgeschlossen.
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0. Bodenordnende Mallhahmen

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maflinahmen erforderlich.

10. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Solarpark Eppinger Feld erfolgt im ,Regelverfahren”
nach dem BauGB. Dementsprechend wird eine Umweltpriufung durchgefiihrt. Eine Zusam-
menfassende Erklarung gem. § 10 Abs.4 BauGB wird erstellt.

11. Beschluss Uber die Begriindung

Die Begrindung wurde vom Gemeinderat der Stadt Eppingen in der Sitzung am 20.11.2018
gebilligt.

12. Durchfihrung

Der Bebauungsplan wird durch den Geschéftsbereich Stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Eppingen erstellt.

13. Anlagen

Die vorliegenden Fachgutachten werden Bestandteil der Begriindung und dienen der Erlau-
terung der Planungsabsicht, der textlichen Festsetzungen und der Darstellung im Plan:

- Artenschutzfachliche Konflikteinschatzung (saP Stufe 1), Gruppe flr 6ékologische
Gutachten, Detzel&Matthaus, Stuttgart, Stand 04.07.2018

- Gutachterliche Stellungnahme, TONIGES GmbH, Sinsheim, Stand 21.06.2018

- Externe OkokontomaRnahme Trockenmauer Bienhalde - Dokumentation zur moneta-
risierten Einbuchung der MaRnahme auf das bauleitplanerische Okokonto der Stadt
Eppingen, Netzwerk fir Planung und Kommunikation, Stuttgart, Stand 15.02.2016

Eppingen, 28.11.2018 Stuttgart, 28.11.2018
Thalmann Dipl. Ing. Sippel
Birgermeister Netzwerk fur Planung

und Kommunikation
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