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Textliche Festsetzungen MONCHSBERG (M) A Rechtsgrundiagen

A RECHTSGRUNDLAGEN

- Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 2376, 2398):

- die Baunutzungsverordnung (BaUNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132);

- die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wurttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab 01.01.1996;

- die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577);

- das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.01.1999 (GBI. S.1);

- das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI. S. 385) sowie

- das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

B AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des oben genannten raumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften der
Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit dem Liegenschaftskataster wird
bescheinigt. /

Vermessungsamt Heilbronn, den
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Textliche Festsetzungen MONCHSBERG (MI) C Planungsrechtliche Festsetzungen

C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.01.1990)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Das gesamte Plangebiet wird als eingeschrénktes Mischgebiet (Ml,) fest-
gesetzt.

Die Einschrankung bezieht sich auf die Unzuléssigkeit von Gartenbaubetrie-
ben nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Tankstellen nach Nr. 7 sowie Vergniigungsstatten
im Sinne von Nr. 8.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
regelmaiig nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Grundfldchenzahl
Die fur die einzelnen Plangebietsbereiche maximal zulassige Grundfla-
chenzahl ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.

2.2 Geschossigkeit
Die fur die einzelnen Plangebietsbereiche zwingende Anzahl der Vollge-

schosse ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.

2.3 Nebengebiude
Nebengebdude sind in den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen
20 m?® Rauminhalt zulassig.

. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO: Es sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig.

Geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO: Die Gebaude sind
ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO: Die Gebaude sind
einseitig an der Grundstlicksgrenze zu errichten.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Bauteile sowie Eingangsvorbauten
kénnen die Baugrenzen bis jeweils 10 m? Grundfliche tiberschreiten.

4
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Textliche Festsetzungen MONCHSBERG (M) C Planungsrechtliche Festsetzungen

5.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Léngsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind grundsétzlich
parallel zu den Baugrenzen zu erstellen.

Ausnahme: Bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen,
sowie an Eckgrundstiicken und zur Nutzung der Sonnenener-
gie kénnen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde Aus-
nahmen zugelassen werden.

. Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVOQ)

Stellplatze und Garagen sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Gebaudeabstand von mindestens
1,0 m und ein Abstand fur Bauteile mit Dachvorspriingen und Dachrinnen von
mindestens 0,50 m einzuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB, § 1a BauGB, § 9 Abs.1 Nr. 15, 17, 20, 25 und 26
BauGB, § 135a Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 1 LBO)

7.1 Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gekennzeichneten bereits
bestehenden Bdume, Strauch- und Gehdlzgruppen sind zu erhalten,
bzw. bei Abgang durch Ersatzpflanzungen zu erganzen.

Hinweis: Befreiungen koénnen aus bautechnischen Griinden aus-
nahmsweise erteilt werden, wenn die Gehélze nachweisbar
unzumutbare Nachteile fur die Nutzung der baulichen Anlage
bewirken. Beseitigte oder abgéngige Gehdlze sind gleichartig
Zu ersetzen.

7.2 AuBenwandbegriinung
Nebengebaude wie bspw. Garagen oder Carports sind mit Rankgewéch-
sen zu begriinen.

Empfehlung: Eine AuRenwandbegriinung von Wohngebaude wird aus
dkologischen, gebaudeklimatischen und gestalterischen
Grunden empfohlen.

7.3 Pflanzarten
Zur Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Griinflachen sind nur hei-

mische und standortgerechte Pflanzarten zu verwenden.
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Textliche Festsetzungen MONCHSBERG (M) C Planungsrechtliche Festsetzungen

7.4

7.6

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehéizen ist im gesamten
Plangebiet unzuldssig!

Hinweis: Geeignete Pflanzarten kénnen bei der Beratungsstelle fiir
Grinplanung und Obstbau des Landratsamtes Heilbronn er-
fragt werden. : |

Einschrankung der Versiegelung

Auf den privaten Grundstiicksflachen dirfen maximal 25% der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflichen mit geschlossener, d.h. wasserun-
durchléssiger Oberflache befestigt werden.

Versickerungsbeldge

Gehwege, Fulwege, PKW-Stellpldtze und Zufahrten zu Stellplatzen und
Garagen sind so anzulegen, daB eine Versickerungsfihigkeit des an-
fallenden Oberflachenwassers gewshrleistet ist — bspw. durch Verwen-
dung von Rasensteinen, Rasenpflaster oder wasserdurchlgssiges, sand-
verlegtes Verbundpflaster.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen sind mindestens zu 50 % wie
folgt zu begrinen und zu erhalten: Auf je 150 m? ist ein Baum mit min-
destens 15 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen, falls
nicht eine entsprechende Bepflanzung vorhanden ist.

= 8. Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

= Zulassig sind der Stromversorgung dienende Anlagen, sofern sie mit Sattel-
dachern von mindestens 40° Neigung versehen werden. Die weitere bauli-

= che Gestaltung dieser Anlagen ist zwischen dem Versorgungstrager und der
Stadt Eppingen abzustimmen.
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Textliche Festsetzungen MONCHSBERG (M)

D Ortliche Bauvorschriften

D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Dachform und Dachneigung
Im gesamten Plangebiet sind ausschlieRlich Satteldicher zulassig.

Die Dachneigung der Hauptgebiude darf minimal 38° und maximal 50°
betragen.

Dacheindeckung ,
Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in jeweils ro-
ten bis rotbraunen Farbtdnen zulassig.

Hinweis: Im Zweifelsfall ist die Farbe der Dacheindeckung mit der Bau-
rechtsbehdérde abzustimmen.

Die Installation von Kollektoranlagen auf Dachflachen zur thermischen
und photovoltaischen Solarenergienutzung ist zulassig.

Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebaude, insbesondere der Fassaden und der
D&cher, sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle, hochgldnzende und
reflektierende Materialien sind unzulassig.

Hinweis: Im Zweifelsfall ist die Farbwahl mit der Baurechtsbehérde ab-
zustimmen.

Gestaltung

Die Gestaltung von Gebauden ist mit den traditionell orts- und regional-
typischen Materialien, wie z.B. Putzflachen, Natursandstein, Holzver-
schalung oder Glas auszufiihren.

Holzkonstruktionen mit Holzverschalungen sind zulassig — nicht jedoch
regional untypische Holzblockhiuser.

Insgesamt hat sich die Gestaltung der Gebzude und sonstigen baulichen
Anlagen an den Grundsatzen der Dorfentwicklung zu orientieren.
Gebdudehdhen

Die FH darf 10,50 m im gesamten Plangebiet nicht Gberschreiten.

Die TH betragt im gesamten Plangebiet minimal 5,0 m und maximal
6,10 m.

Als Firsthéhe (FH) gilt das jeweils eingetragene Malk gemessen von der
fertigen ErdgeschofRfubodenhéhe (EFH) bis Oberkante (OK) First bzw.
bis zur Geb&udeoberkante.

v



Textliche Festsetzungen MONCHSBERG (M) D Ortliche Bauvorschriften

1.6

1.7

1.8

Als Traufhéhe (TH) wird die Schnittlinie zwischen AuRenwand und
Dachhaut bezeichnet. Das jeweils eingetragene MaR wird gemessen von
der EFH bis zur TH.

Bezugspunkt ist jeweils die Stelle der hochsten Gelindehéhe ent-
lang der GebaudeauBenseiten. .

Garagen und Carports |

Die Dachneigung von Garagengebzuden und Carports (iiberdachte
Stellplatze) soll sich an der Dachneigung des Hauptgebaudes orientieren
und darf zwischen 20° und 50° betragen.

Ausnahme: Garagen und Carports mit Dachbegriinung kénnen als
Flachdach oder mit flachgeneigtem Dach zugelassen wer-
den.

Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten zu Garagen und Carports
Zur Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten zu Garagen und Carports
vgl. G 7.5.

Stellplatze fur mehr als 4 PKW sind durch Pflanzstreifen von mindes-
tens 1,50 m Breite zu gliedern.

AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf jedem Gebaude ist hochstens eine AuRenantenne zulssig.

Parabolantennen auf Dachflachen haben sich in der Farbgebung an der
Farbe der Dacheindeckung zu orientieren.

2. Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Ein

sig:

An

friedigung im Vorgartenbereich zum é&ffentlichen StraRenraum sind zulds-

Als lebende Hecke bis 0,80 m Héhe (vgl. Pflanzarten C 7.3) sowie
als Holzzaun mit senkrechten Latten bis 0,80 m Héhe.

den ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis maximal

1,20 m Hohe zulassig.

Freistehende Mauern und Sockelmauern sind nicht zulassig. Gelandebeding-
te Stitzmauern an den von den &ffentlichen Verkehrsflichen abgewandten
Grundstiicksgrenzen sind bis 0,80 m zuldssig.

8



Textliche Festsetzungen MONCHSBERG (M) D Ortliche Bauvorschriften 9

3. Stiitzmauern und Béschungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Sollten Stitzmauern gelandebedingt erforderlich werden, dirfen diese nur bis
zu einer maximalen Héhe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer Hohen-
unterschied ist durch Béschungen im Verhaltnis 1:2 auszugleichen.

Hinweis: Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO bediirfen Stiitzmauern und Aufschiit-
tungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind,
der Kenntnisgabe.

4. Abgrenzung von StraBenflichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zur Herstellung des StraRenkérpers, einschlieRlich Gehweg und Parkstreifen,
werden entlang der Grundstiicksgrenzen Rand- oder Saumsteine versetzt.
Der zur Abstitzung erforderliche Hinterbeton von 0,30 m Breite und 0,40 m
Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden Grundstiicke eingebaut und ist
von den Grundstlickseigentiimern zu dulden.

5. Ruhender Verkehr
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 4 LBO i.V.m. § 37 Abs. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen iiber 50 m? auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Die Stellplatze Garagen sind auf den j'eweiligen Baugrundstlicken herzustel-
len. Bei ungerader Stellplatzverpflichtung ist aufzurunden.

6. Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz ausge-
flhrt.

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, Masten, Verteilerkasten, Trafostationen
usw. diirfen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.
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E

1.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAUGENEHMI-
GUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

Erdaushub

Erforderlicher Erdaushub ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick
bzw. im Baugebiet selbst zu belassen. Ist dies nachweisbar nicht méglich, ist
anfallender Erdaushub in nutzbarem Zustand der Landwirtschaft zur Verfi-
gung zu stellen.

. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

Bei allen BaumafRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufithren
und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktion gem. § 1 BodSchG gewahrleisten (z.B. Schiitththe
maximal 2,00 m, MaRnahmen zum Schutz vor Vern&ssung, etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebli-
che Beeintréchtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Naturschutzbehtrde (Landratsamt Heilbronn) zu
melden.

Pflanzplan
Bei der Vorlage der priiffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der
Baugesuchsvorlagen ein Pflanzplan einzureichen. '

Der Pflanzplan hat Aussagen Uber die Gestaltung der AuRBenanlagen des ge-
samten Grundsticks zu enthalten (insbesondere zu Geléndehéhen, Stitz-
mauern und Bepflanzung — nach Pflanzenart, Standorten, GréRe und Anzahl).

Der Pflanzplan ist Bestandteil der Baugenehmigung, soweit es sich
nicht um Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren handelt!

Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigun-
gen sind die Bestimmungen des ,Nachbarschaftsrechts Baden-Wiirttemberg
— NRG" zu beachten.

Lampen und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte kdnnen,
wenn es aus erschlieBungs- und baulandumlegungstechnischen Griinden er-
forderlich ist, verandert werden. Verbindlich ist jedoch der bei der Erschlie-
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Bung festgelegte Standort. Die Nutzung der Grundstiicke hat sich an den
Lampen- und Baumstandorten zu orientieren.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

6.1 ErschlieBen von Grundwasser -
Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlos-
sen werden, so hat der Bauherr unverziglich das Landratsamt als Untere
Wasserschutzbehdrde gem. § 37 WG zu benachrichtigen

6.2 Belange des Denkmalschutzes
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenk-
malamt einer Verkirzung der Frist zustimmen (vgl. § 20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hin-
gewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluR des Gemeindera-
tes gem. § 2 BauGB und damit Einlei-

tung des Verfahrens am 06. Marz 2001
Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 25. Mai 2001
Bargerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1

BauGB am 12. April 2001
Beteiligung der Trager offentlicher Be- vom 29. Mai 2001

lange gem. § 4 BauGB bis 29. Juni 2001
Entwurfsbeschlull des Gemeinderates

einschlieBlich Auslegungsbeschluf3 am 23. Oktober 2001
Ortsiibliche Bekanntmachung der Aus-

legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 09. November 2001
Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 vom 19. November 2001

BauGB offentlich ausgelegt ' bis 19. Dezember 2001

SatzungsbeschlulR des Gemeinderates
gem. § 10 BauGB am 26. Februar 2002

Offentliche Bekanntmachung der Sat-
zung und damit Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 3

BauGB am 03. Marz 2002
PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 25.02.2002 Eppingen, den 27.02.2002
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN BURGERMEISTERAMT

— BAUAMT/SG STADTPLANUNG —
S. Setzer etz

Stadiplaner Oberbiirgermeister
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