Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
fur den Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

"Dorfwiesen/Herrenacker" (rechtsverbindlich seit dem ’

21.02.1997) bisher bestehenden planungsrechtlichen

Festzetzungen und ortlichen Bauvorschriftfen sowie ? E lﬂ en
frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen

werden durch die zeichnerischen,farbigen und textlichen Fachwerksmdt mthfﬁ"
Festsetzungen dieses Anderungsplanes ersetzt.Alle

sonstigen bisher geltenden und von dieser Anderung .

nicht betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Stadt Epplﬂgen
"Dorfwiesen/Herrrenacker™ bleiben unberihrt bestehen Stadtteil Rohrbach

und gelten weiter.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des BebauungSplan
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.0ezember 1990.

wDorfwiesen/Herrenicker-

Stand der Flanunterlage Juni 2009 s
: 1.Anderung*
M. 1:500
Planzeichenerklarung
1) Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet VERFAHRENSVERMERKE:
§9(1) Nr.1 BauGB.§4 BauNVO Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 17.03.2009
- 2 BauGB} Einleif des Verf
2) Mall der baulichen Nutzung S EIE R DI S Teniipns
. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 26.06.2009
0.4 Grundflachenzahl (§2(1) BauGB)
$911) Nr. BauGB.§§16.17.19BauNV0 Birgerbeteiligung gemall § 3(1} BauGB vom 01.07.2009
I bis 31.07.2009
Zahl der Vollgeschosse
(Hachstgrenze) Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager am 01.07.2009
offentlicher Belange §4(1) BauGB bis 31.07.2009

§9 Abs.1 Nr.1 Bau(B,§§16,20BauNV0

. Entwurfsbeschluss des Gemeinderates
@ aoffene Bauweise einschlieflich Offenlagebeschluss am 20.10.2009

inzel- u. D d 3ssi
S oppelhauser ulssiy Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung

§9 Abs.1 Nr.2 BEILIGB.§ZZBEILINVU § 3(2) BauGB) am 30.10.2009
“ a Entwurf mit Begriindung vom 9.11.2009
3) Oberbaubare Grundsticksflache gem. §3(2) BauGB) 6ffentlich ausgelegt bis 10.12.2009

=====  Baugrenze
g Satzungsbeschluss des Gemeinderates

§9(1) NF.Z BBUGB|§23 BEIUNVD QEITI§10 BauGB am 26012010
L) Sonstige Planzeichen Ausfertigung der Satzungen am 27.01.2010
==mssws Orenze des raomlichen T 7 77 " Dffentliche ‘Bekanntmachung der Satzungen und damit

Geltungsbereiches des Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes

Bebauungsplanes gem. §10(3) BauGB am 05.02.2010

--------- geplante Grundsticksgrenzen
{unverbindlich)

w030 Hohe der baulichen Anlagen PLANFERTIGER Ausgefertigt und Beurkundet
max. Sockelhohe u. Straflenniveau S

Eppingen. den 26.01.2010 gpplngen den 27.01.20107 & i N
Burgermeisteramt Eppingen Urgermeis/ rya mOEN
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DORFWIESEN -
HERRENACKER
1. Anderung

— allgemeines Wohngebiet —

Zeichnerischer Teil
Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Stadt Eppingen, Fachbereich Planen & Bauen

Stand: 26. Januar 2010
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Inhalt DORFWIESEN HERRENACKER - 1. Anderung (WA)

Textliche Festsetzungen fir den Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfwie-
sen Herrenécker in Eppingen Rohrbach:
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Rechtsgrundiagen DORFWIESEN HERRENACKER - 1. Anderung (WA) 3

A RECHTSGRUNDLAGEN

= Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.
3018);

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI
| S. 466);

= die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990(BGBI | S. 58);

= das Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neure-
gelung des Gebihrenrechts vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895);

= die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wrttemberg auf Grundlage der Verord-
nung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252);

* die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577);

= das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.01.1999 (GBI. S.1);

» das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI. S. 385) sowie

* das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

B - AUFHEBUNGEN / UMFANG DER PLANANDERUNGEN

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fiir den Teilbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Dorfwiesen Herrenacker* (rechtsverbindlich seit dem 21.02.1997) bis-
her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden durch die zeichnerischen,
farbigen und textlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes ersetzt. Alle bisher geltenden
und von dieser Anderung nicht betroffenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Dorfwiesen Herrenacker” bleiben unberihrt bestehen und
gelten weiter.

Gegenuber dem Bebauungsplan ,Dorfwiesen Herrendcker* wurden fiir den Geltungsbereich
der 1. Anderung folgende planungsrechtlichen Festsetzungen gedndert:

= Anderung des MaRes der baulichen Nutzung in Bezug auf die Geschossigkeit durch Fest-
setzung einer maximal 2-geschossigen Bauweise

= Wegfall der bisher nur filr den Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans festge-
setzten Zuldssigkeit von Hausgruppen und Festsetzung einer offenen Bauweise mit Zu-
lassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern

= Anpassung des Anderungsbebauungsplans an die im Ursprungsbebauungsplan fir den
Bereich ,2 Vollgeschosse" festgesetzie Gebdudehdhe (Hochstgrenze) von 6,10 Meter.

» Beschrankung auf 2 Wohneinheiten (WE) je Geb&ude

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990.

Stand der Planunterlage: 26. Januar 2010
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Planungsrechtliche Festsetzungen DORFWIESEN HERRENACKER - 1. Anderung (WA)

C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.01.1990)

In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

-siehe Planeintrag -

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVOQ)
2.1 Grundflachenzahl

- siehe Planeintrag -

Fir das gesamte Plangebiet wir einheitlich eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt.

2.2Z7ahl der Vollgeschosse
- siehe Planeintrag -

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

2.3Hohe der baulichen Anlage
§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO

2.3.1 Sockelhdhe (FuBbodenoberkante EG)

Die max. Sockelhdhe ist als zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan eingetragen.
Die Sockelhthe wird in Gebdudemitte gemessen, Bezugspunkt ist die StraRenhdhe (Mit-
te Stralle) an dieser Stelle.

Bei Eckgrundstiicken ist die Stralle zur Bemessung heranzuziehen, an der die Maan-
gabe steht.

2.3.2 Gebaudehohen (Héchstgrenze)

Gemessen von der Sockelhthe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante
Dachhaut = 6,10 m

2.4 Beschriankung der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hichstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf 2 WE je Gebiude festge-

setzt.

3. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

- siehe Planeintrag -

Im gesamten Baugebiet ist innerhalb der Baugrenzen nur eine offene Bauweise (o) zu-
lassig
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Planungsrechtliche Festsetzungen DORFWIESEN HERRENACKER - 1. Anderung (WA) 5

Zuldssig sind gemaf Planeintrag Einzel- und Doppelhauser.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

- siehe Planeintrag -

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauN-
VO festgesetzt.

Hinweis:

Alle weiteren bzw. bisher bestehenden planungsrechtlichen textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,,Dorfwiesen Herreniacker* (rechtsverbindlich seit dem
21.02.1997) behalten auch fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung ihre Giiltigkeit.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET PLANFERTIGER
Eppingen, den 27.01.2010 Eppingen, den 26.01.2010
BURGERMEISTERAMT BURGERMEISTERAMT EPPINGEN

FACHBEREICH PLANEN & BAUEN

uckle Frenger
Birgermeister Fachbereichsleiter




Hinweise und Verfahrensvermerke = DORFWIESEN HERRENACKER - 1. Anderung Seite 6

D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Die Satzung zu den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans DORFWIESEN
HERRENACKER, rechtskraftig seit dem 21.02.1997 bleibt unberiihrt bestehen und be-
hilt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung ihre Giiltigkeit. Es wird auf den Bebau-
ungsplan ,,Dorfwiesen Herrenidcker” verwiesen.

E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS
BAUGENEHMIGUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

Die Hinweise fiir das Baugenehmigungsverfahren werden unverindert tibernommen.

1 1 M

1

Es wird auf den Bebauungsplan DORFWIESEN HERRENACKER, rechtskriftig seit

dem 21.02.1997 verwiesen.

F VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gem. § 2 BauGB und damit Einleitung des

Verfahrens am 17.03.2009

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-

ses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2009

Birgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB vom 01.07.2009
bis 31.07.2009

Beteiligung der Behérden und der sonstigen vom 01.07.2009

Tréger offentlicher Belange gem. §4Abs.1 BauGB bis 31.07.2009

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates

einschlielflich Offenlagebeschluss b 20.10.2009

Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung 30.10.2009

gem. § 3 Abs. 2 BauGB am

Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 vom 09.11.2009

BauGB oéffentlich ausgelegt bis 10.12.2009

Satzungsbeschluss des Gemeinderates

gem. § 10 BauGB am 26.01.2010

Ausfertigung der Satzungen am 27.01.2010

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen

und damit Rechtsverbindlichkeit des Be- 05.02.2010

bauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
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