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FHnax 8,00m

SD 30-35°

Nachrichtliche Darstellung
der Ausbauplanung des
Drosselwegs

vgl.

Planeinschrieb

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit friihzeitiger Beteiligung

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat§ 2 Abs. 1 BauGB am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses§ 2 Abs. 1 BauGB am

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB vom
bis

Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen

Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

§ 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 1

und § 4 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB vom
bis

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates
einschliellich Auslegungsbeschluss

§ 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB am

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

§ 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 und § 3 Abs. 2 BauGB am

Offentliche Auslegung des Planentwurfes

§ 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 und § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung

§ 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.3

und § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB vom
bis

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes

§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW am

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften

§ 74 Abs. 1 und 7 LBO i.V.m. § 4 GmO/BW am

Ausfertigung der Satzungen am

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen
und damit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil
(planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften) und der Begriindung sowie der

Erklarung Uber die Berlcksichtigung der Umweltbelange
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Satzungsbeschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ausfertigung:
Stadt Eppingen

Eppingen, 23.03.2016

Thalmann
Birgermeister
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZz Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
TH, .. Maximale Traufhdhe

FH ax Maximale Firsth6he

EFH Erdgeschol¥fuBbodenhéhe

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

m Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

A offene Bauweise , nur Einzelhauser
zulassig §22 (2) BauNVO)

4. Stellplatze, Garagen und Carports
(§9 (1) Nr. 4, 22 BauGB)

rrrr Flachen fur private Stellplatze
”””” entsprechend Nutzungseintrag
ST Nutzungszuordnung offene
Stellplatze
CP Nutzungszuordnung Carports
GA Nutzungszuordnung Garage

5. Sonstige Planzeichen

I N Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches
(§9(7)BauGB)

Vorhandene Grundstlicksgrenzen

| 10v00ﬁ~4 MaRkette (Entfernungsgaben in m.)

Nachrichtlicher Hinweis auf Lage
in Trinkwasserschutzzone Il

Fullschema der Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung

! 2 2 Gebaudehohen
3 4 3 Grundflachenzahl GRZ
5 6 4 -

5 Bauweise

6 Dachform / Dachneigung

Ortliche Bauvorschriften
(§9 (4) BauGB i.V.m. §74 LBO

SD Satteldach, versetzes

Satteldach mdglich

Richtung des Hauptbaukoérpers
und der Firstrichtung

=
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Textliche Festsetzungen fur den Bebauungsplan "Heiligenberg, Berwanger Weg und lttlinger
Hohl Teil Il — 1.Anderung*“ in Eppingen:

A Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
m.W.v. 24.10.2015

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.
58),zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1510)

= Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Dezember 2014
(GBI. S. 686)

= Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) Landesbauordnung in der Fas-
sung vom 05.03.2010 (GBI. S.358, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
582, ber. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v.
15.01.2016

= Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wiurttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in
Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.12.2014 (GBI. S. 777) m.W.v. 01.01.2015

= Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg vom 23.06.2015
(GBI. S. 585), in Kraft getreten am 14.07.2015

= Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchG) des Landes Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom14.12.2004 (GBI. S. 908), in
Kraft getreten am 29.12.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI.
S. 809) m.W.v. 24.12.2009

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans "Heiligenberg, Berwanger Weg und lttlinger Hohl Teil II" und weiterer Bebauungspléne
sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch
die zeichnerischen farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt. Der Bebauungsplan und
die értlichen Bauvorschriften werden flr den gesamten Geltungsbereich neu aufgestellt.
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.Januar.1990)

In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Zulassig sind nur die Nutzungen gemal3 § 4 Abs. 2 BauNVO Nr. 1 und Nr. 3.

Die nach 84 (2) Nr. 2 BauGB zulassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe)
werden gemal § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl (819 BauNVO)
Grundflachenzahl
- vgl. Planeintrag -

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

2.2  Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der Traufhéhe (TH) und Firsthohe (FH)
entsprechend den Planeinschrieben:

Die maximale Traufhdhe (THmax) wird von der Erdgeschossfulibodenhdéhe (EFH) bis zur
Schnittlinie zwischen AuRenwand und Dachhaut (Oberkante) gemessen

- siehe Planeintrag als Hochstmal -

Bei vor- oder zurtickspringenden Bauteilen darf die TH das jeweils zulassige Mal3 auf maxi-
mal 1/3 der Trauflange um hochstens 2 m Uberschreiten.

Die maximale Firsthéhe (FHmax) wird von der ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) bis zur
Oberkante Dachhaut am First bzw. am hochsten Punkt der baulichen Anlage gemessen.

- siehe Planeintrag als Hochstmall —
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2.3 Hohenlage der baulichen Anlagen / Bezugspunkte
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

ErdgeschoRR3fulRbodenhéhe (EFH):
- siehe Planeintrag - in m G.NN.
Als Erdgeschossfulibodenhéhe gilt die Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss

Von der festgesetzten Erdgeschol3fuRbodenhdhe darf um maximal 30 cm nach oben und
unten abgewichen werden.

3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung

baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

—vgl. Planeinschrieb —

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemaf 8 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Terrassen sind als Ausnahme gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 auch auf3erhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den in der Plandar-
stellung eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

Ausnahme: Bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen, kénnen im Einver-
nehmen mit der Baurechtsbehérde Ausnahmen zugelassen werden.

4. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO)

Offene Bauweise gem. 8§22 (2) BauNVO, es sind nur Einzelhduser zulassig

—vgl. Planeinschrieb —

5. Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i.V.m § 12, 23 Abs.5 BauNVO, § 74 Abs. 1 LBO)

Stellplatze und Carports (Stellplatze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwande) und Gara-
gen sind ausschlief3lich innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache sowie auf den daftr
festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

6. Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Das Anpflanzen von Nadelgehdélzen ist im gesamten Planungsgebiet unzulassig.

Alle Pflanzungen / Ansaaten sind mit regionaltypischem Pflanz- bzw. Saatgut auszuftihren.
Auf die Vorschlagsliste zur Artenverwendung wird verwiesen.
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Einzelpflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Je Baugrundstuck ist mindestens ein Hochstamm (auch Obstgehdlze) mit einem Stammum-
fang von mindestens 16/18cm entsprechend der Artenverwendungsliste anzupflanzen.

7. Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB , § 1 Abs. 5 und 6 BauGB, )

Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zul&ssig.
Flachdacher (0-3°) sind extensiv mit einer mindestens 5 cm dicken Substratschicht
dauerhaft zu begrtinen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind im Zuge der Freiflachengestaltung vorwie-
gend gartnerisch mit lebenden Materialien zu gestalten. Auf den privaten Grundstucksfla-
chen dirfen maximal 25% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit geschlossener,
d.h. wasserundurchlassiger Oberflache befestigt werden.

Im Zuge der Beleuchtung 6ffentlicher R&ume sind zur Schonung nachtaktiver Insekten insek-
tenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel zu verwenden.

8. Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen, sofern Gebaude nur in den rick-
wartigen und seitlichen Grundstiicksflachen bis 20 m3 umbauten Raum und 2,50m Héhe zu-
lassig — Je Baugrundstick ist nur ein Nebengebaude zuléssig.

9. Hochstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngeb&auden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelhausern sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten (2 WE) zulassig.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 23.03.2016

Thalmann
BlUrgermeister
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8§ 74 LBO Abs.1i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Dacher

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°-35°

Je Gebaude ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen. Als Satteldacher gelten auch
versetzte Dachformen. Bei Carports und Garagen sind Flachdacher mit 0° - 3° zuldssig, die
Déacher sind extensiv zu begriinen.

Material und Farbe:

Zulassig sind:

- rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder braunrot engobierte Dachziegel oder Dachsteine
- Glas

- Anlagen zur solaren Energiegewinnung

- Dachbegriinung

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind auf den Hauptdachern und Déachern von Ne-
bengebauden allgemein zulassig.

Solaranlagen missen sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie ange-
bracht sind, anpassen und diirfen bei geneigten Dachformen zu keiner Uberhthung des
Dachfirstes fuhren.

1.2. AuRere Gestaltung

Glanzende und Licht reflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien sowie die Verklei-
dung von Gebauden mit spiegelnden oder polierten Materialien sowie die Verwendung gla-
sierter Keramik sind nicht zuldssig. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn sie einer
aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
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2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke,
Einfriedigungen, umweltschiitzende Belange

(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO, § 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB, § 1a Abs.1 BauGB i.V.m. § 38 Abs. 1
Nr. 15 LBO)

2.1. Gelandeveranderungen, Stitzmauern:

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstlicke sind aufeinander abzustimmen.

Sollten Stitzmauern gelandebedingt erforderlich werden, dirfen diese nur bis zu einer ma-
ximalen Hohe von 1,00 m errichtet werden. Es dirfen maximal zwei Stitzmauern hinterei-
nander mit einem Mindestabstand von 0,50m gestaffelt werden; der Zwischenraum ist gart-
nerisch zu bepflanzen. Ein weiterer Hohenunterschied ist durch Boschungen im Verhaltnis

1:2 auszugleichen.

Stitzmauern sind aus Naturstein, Gabionen oder Blocksteinsatz zu erstellen. Weiterhin zu-
lassig sind Betonwande mit Natursteinvorsatz.

Stutzmauern zu offentlichen Verkehrsflachen haben ein Abstand von 0,50m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Hinweise: Gemal} 8 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO bedtrfen Stitzmauern und Aufschittungen bzw.
Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.
Es sind die Grenzabstdnde gemalR den Bestimmungen des Nachbarschaftsrecht
Baden-Wirttemberg (NRG) einzuhalten.

2.2. Einfriedigungen

Als Materialien fur Einfriedigungen sind zul&ssig:

Zulassig sind:

= Lebende Hecken (siehe Anhang Vorschlagsliste zur Artenverwendung),
= Holzzaune mit senkrechter Lattung,

= Stab- oder Wellgitter

einschliellich Sockel bis 1,2 m H6he zu den Nachbargrundstiicken und bis zu 0,80m zum
offentlichen Raum. Die Hohe der Sockelmauern wird auf 0,40 m begrenzt.

Einfriedigungen in geschlossener Form (z.B. freistehende Mauern, Wellplatten u.&.) sind
nicht zulassig. Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist ebenfalls nicht zugelassen.

2.3. Mullbehalter und Abfallcontainer

Die Unterbringung von Millbehéltern und anderen Entsorgungs- und Recyclingbehaltern ist
in die baulichen Anlagen zu integrieren und gegen Einblick vom 6ffentlichen Stral3enraum
abzuschirmen.
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3. Werbeanlagen
(8 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgrof3e von 0,5 m? an der Statte der Leistung zulas-
sig. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkante der Gebaude auf dem Dach
oder Dachgesims ist unzuléssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Werbeanlagen mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen
Gebéaudes einflgen.

Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande, Fahnen, Werbeanlagen mit
dynamischen, beweglichen Teilen u.&. sind unzulassig. Bei beleuchteten Werbeanlagen sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

4. Ruhender Verkehr
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
Uber 50 m2 auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzustellen.

5. Freileitungen
(874 (1) Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Erdkabelnetz auszufihren.
Die Ausfiihrung als Freileitung ist nicht gestattet.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 23.03.2016

Thalmann
Blrgermeister
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. Erdaushub
Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und auf den Baugrund-
stucken zu verteilen.

2. Belange des Landesdenkmalamtes

Derzeit liegen keine Hinweise auf Kultur- oder Bodendenkmale vor.

Beim Vollzug der Planung kénnen dennoch bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde oder das Landes-
denkmalamt einer Verkirzung der Frist zustimmen (vgl. 8 20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hingewiesen.

3. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiit-
zen.

Bei allen BaumalRRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzuftihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wahrleisten (Schutthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

4. Pflanzplan

Bei Vorlage der priffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Baugesuchsvorlagen ein
Pflanzplan einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussagen Uber die Gestaltung der Aul3enanla-
gen des gesamten Grundstiickes und die Begriinung der Fassaden zu enthalten.

5. Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmalRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die
Bestimmungen des Gesetzes Uber das "Nachbarschaftsrecht Baden-Wirttemberg - NRG" zu
beachten.



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Heiligenberg, Berwanger Weg und Ittlinger Hohl Teil Il -
1.Anderung" Plan Nr. 6.006/2 — Textliche Festsetzungen — Satzung Seite 10

6. Artenschutzrechtliche Belange

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Gruppe fir 6kologische Gutachten,
Detzel&Matthaus, Stuttgart, Vorabzug, Stand 02.02.2015 wird verwiesen.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgenden MalRhahmenempfehlungen:

Auf Grundlage der erfassten Habitatstrukturen fir europarechtlich geschitzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie eignet sich der Ein-
griffsbereich des Planvorhabens als Bruthabitat fur siedlungstypische, ubiquitére, boden- und
zweigbritende Vogelarten.

Fur die im Eingriffsbereich potenziell vorkommenden Vogelarten sind Verbotstat-bestande
des § 44 (1) BNatSchG bei Durchfiihrung bauzeitlicher Vermeidungsmaf3-nahmen mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlieRen. Als Vermeidungsmafinahme sind die Zeiten fur die Ro-
dung bzw. Entnahme von Gehdlzen unter Beriicksichtigung der Vogelbrutzeiten nach den
Regelungen des 8§ 39 BNatSchG auf Oktober bis Februar zu beschranken.

Eine verbotsrelevante Betroffenheit weiterer Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und
Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie kann vorhabenbedingt mit hinreichender Si-cherheit
ausgeschlossen werden.

Auf das Gutachten wird verwiesen.

7. Lage in Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietszone IlI
im Wasserschutzgebiet ,Zweckverband WVG Oberes Elsenztal (Rechtsverordnung des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart vom 30.09.1986). Die entsprechenden Bestimmungen dieser
Rechtsverordnung sind zu beachten.

8. Vorhandene Leitungstrassen / BaumschutzmalRnahmen

Im Drosselweg sind Erdgasleitungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem StralRenbau-
lasttrager verlegt wurden. Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der Stralzen- und
Gehwegoberflachen (Abtrag >10cm, Auftrag > 30cm) sowie bei anderen Mal3hahmen, die
die Gasleitungen tangieren, ist die Erdgas Stdwest rechtzeitig in die Planung einzubeziehen,
um der Kostenmiminierung bei evtl. erforderlichen Umbaumaflinahmen oder Umplanungen
gerecht zu werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem Telekommunikationsanlagen der Telekom,
welche bei Baumalinahmen ggfs. zu sichern sind. Bei der Bauausfihrung ist die Kabel-
schutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Sofern Baumschutzmafinahmen (Schutz von Leitungstrassen gegen Beschadigung durch
Baumwurzeln) zu treffen sind, ist dies Sache der Plandurchfiihrung, die Kosten sind vom
Veranlasser der Pflanzungen zu tragen.
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9. Vorschlagsliste zur Artenverwendung

Folgende Gehdlze koénnen fur Pflanzmalinahmen verwendet werden:
Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdélzen ist im gesamten Plangebiet unzuléassig

Baume / Hochstdmme:

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestere Feldahorn
Prunus avium SuRkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus domestica Zwetschge
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Malus spec. Apfel i.S.
Pyrus spec Birne i.S.

Hinweis: Bei Birnensorten sind Oberdsterreicher Weinbirne und Schweizer Wasserbirne we-

gen Feuerbrand bzw. Birnenverfall nicht zu verwenden.

Straucher fur freiwachsende Hecken zur Randeingrinung:

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Corylus avellana Haselnuss
Punus spinosa Schleedorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Viburnum lantana Schneeball
Clematis vitalba Waldrebe

Geholze fur geschnittene Hecken zur Grundstickseinfriedigung

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Acer campestre Feldahorn

Hinweis: Weitere Geholzarten entsprechend der Vorschlagsliste der Beratungsstelle fur
Grunplanung und Obstbau des Landratsamtes Heilbronn sind moglich.

Rankgewdachse zur Begrinung von Fassaden

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Hedera helix Efeu
Polygonum aubertii Kndterich
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
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10. Hinweis auf Verlegung von Telekommunikationsleitungen

Bei der Abwagung Uber die Verlegung von Telekommunikationsleitungen im Rahmen von
868 (3) TKG wird von der Stadt Eppingen zur Vermeidung eines negativen visuellen Er-
scheinungsbildes und zur Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der &ffentlichen
Raume unter Berlicksichtigung der dem Bebauungsplan beigefugten 6rtlichen Bauvorschrif-

ten die unterirdische Verlegung der Telekommunikationsleitungen als vorrangiges Ziel ange-
sehen.

11. Vorhandene Gutachten

Folgende Gutachten liegen vor und werden Teil des Bebauungsplans:

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Gruppe fir 6kologische Gutachten, Det-
zel&Matthaus, Stuttgart, Stand 02.02.2015
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F VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB am 03.03.2015

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB am 13.03.2015

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 16.03.2015
bis 02.04.2015

Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vom 09.03.2015
nach 8§ 4 Abs. 1i.V.m. 8 2 Abs. 2 BauGB bis 02.04.2015

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates
einschliellich Offenlagebeschluss am 16.06.2015

Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung
83 Abs. 2 BauGB am  03.07.2015

Entwurf mit Begriindung

gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt vom 14.07.2015
bis 14.08.2015

Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange

sowie der Nachbargemeinden

84 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB vom 23.06.2015
bis 07.08.2015

Beschluss tber Anregungen am 22.03.2016

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. 84 GemO/BW am  22.03.2016

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit 89 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 84 GmO/BW am 22.03.2016

Ausfertigung der Satzungen am 23.03.2016
Offentliche Bekanntmachung der Satzungen

und damit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
gem. 8 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2016
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeich-
nung, dem Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften) und der
Begriindung durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Satzungs-
beschlissen des Gemeinderats tGibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
malf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ausfertigung:
Stadt Eppingen

Eppingen, 23.03.2016

Thalmann
BlUrgermeister



é

ﬁlhﬂ pingen

Fachwerksmdt mit Pf iff

Grol3e Kreisstadt Eppingen
Stadtteil Richen

Bebauungsplan

und Ortliche Bauvorschriften
"Heiligenberg, Berwanger Weg und
Ittlinger Hohl Teil Il = 1. Anderung"
Plan Nr. 6.006/2

— Allgemeines Wohngebiet (WA) —

Begrundung

(8 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2a BauGB und § 13a BauGB)

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Satzung

Planungsstand 22.03.2016




Stadt Eppingen - Bebauungsplan + Ortliche Bauvorschriften »,Heiligenberg, Berwanger Weg
und Ittlinger Hohl Teil Il — 1. Anderung, Plan Nr. 6.006/2 - BEGRUNDUNG — Satzung Seite 2

1. Allgemeines

Die Grol3e Kreisstadt Eppingen ist eine Flachengemeinde mit sechs Stadtteilen und der-
zeit rund 21.500 Einwohnern. Der Zentralort Eppingen bildet dabei den Siedlungs-
schwerpunkt und versorgt den Raum mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen. Der
Regionalplan der Region Heilbronn-Franken weist Eppingen als Unterzentrum und kinf-
tig auszubauendes Mittelzentrum aus.

Der Stadtteil Richen liegt im Osten der Gesamtstadt, verfligt Uber einen S-Bahn-
Anschluss und besitzt schon aus diesem Grund eine hohe Prioritat im Hinblick auf das
Schaffen von Wohnraum in der Innenentwicklung.

2. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwégen.

Die Stadt Eppingen beschéftigt sich seit geraumer Zeit intensiv mit der Entwicklung in-
nerstadtischer Potenzialflachen und der Anpassung und Sicherung bereits bestehender
stadtebaulicher Strukturen im Innenbereich. Auf dieser Grundlage wurden bereits we-
sentliche, die kiinftige Entwicklung der Stadt pragende Konzepte erarbeitet, die dem
Grundsatz der Innenentwicklung zur Einddmmung des Landschaftsverbrauchs Rechnung
tragen. Hierzu gehért auch die Frage der weiteren Spielplatzentwicklung. In diesem
Rahmen besteht in der Stadt Eppingen eine strategische Grundausrichtung, bestehende
Spielplatze mit Entwicklungspotenzial weiter zu qualifizieren und im Gegenzug Spiel-
platzstandorte mit einer geringen Lagegunst oder einem eingeschrankten raumlichen
Entwicklungspotenzial zu Wohnbauflachen umzuwidmen. Dies auch im Falle des Spiel-
platzes am Drosselweg. Der Beschluss zur Auflosung des Spielplatzes Drosselweg fiel
inhaltlich vor dem Hintergrund das im Bereich des Baugebietes Heiligenberg, Berwanger
Weg, Ittlinger Hohl durchgéngig eine Individualwohnbebauung vorzufinden ist, welche
Uber ausreichende private Freiflachen / Gartenflachen verfligt, Gber die ein Spiel von
Kleinkindern auch im nachbarschaftlich-sozialen Kontext gut abgewickelt werden kann,
wahrend hingegen qualifizierte Spielangebote fur &ltere Kinder auf dem vorhandenen
Gelande des Kinderspielplatzes Drosselweg aufgrund der Gro3e und Dimension nur ein-
geschréankt realisierbar sind.

Das Erfordernis der Planaufstellung gem. 81 Abs. 3 BauGB ergibt sich demnach aus der
Zielsetzung zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne der an
diesem Standort gewtinschten wohnbaulichen Innenentwicklung in einem der Umge-
bungsbebauung angepassten Mal3 der baulichen Nutzung.

3. Vorhandener Bestandsbebauungsplan

Der rechtskraftige Bestandsbebauungsplan "Heiligenberg, Berwanger Weg und
Ittlinger Hohl Teil II" weist den Geltungsbereich als Grinflache sowie als Stral3enflache
aus.
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Abbildung 1: Bestandsbebauungsplan mit Lage des Anderungsbereichs
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4. Verfahren

Die Anderung des Bestandsbebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innentwick-
lung gemaR §13a im beschleunigten Verfahren. Die Anwendungsvoraussetzungen ge-

maf 813a Abs.1 Nr.1 BauGB, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durch-
zufuihren, sind gegeben, weil der Bebauungsplan der stadtebaulichen Nachverdichtung
und anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient und

- weniger als 20.000 m? anrechenbare Grundflache festgesetzt werden,

- keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB nach den
Vorschriften des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

- dennoch eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1
durchgefihrt wird,

- die Auslegung nach § 3 Abs.2 durchgefihrt wird, die Beteiligung nach § 4 Abs.2
durchgefihrt wird,

- von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfigbar sind,

- sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen
wird,

- §4c (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden ist und
die Moglichkeit gegeben ist, den Flachennutzungsplan redaktionell zu berichtigen.
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GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Dies
auch aus dem Grund der Geringfuigigkeit der abzusehenden Eingriffswirkung (vgl. nach-
folgende griinordnerische Darlegungen im Zuge dieser Begriindung).

5. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet umfasst den heutigen Kinderspielplatz am Drosselweg und Teile der ent-
lang des StralRenraums des Drosselwegs vorhandenen offentlichen Parkierung.

Die Abgrenzung des Plangebiets ist in der beiliegenden, malRgeblichen Plankarte darge-
stellt (vgl. Abbildung) und umfasst folgende Flurstiicke auf Gemarkung Eppingen-Richen:

Fist. Nr. 9196 (Kinderspielplatz) und 9200 (Drosselweg, Teilflache)

Das Plangebiet umfasst eine GroR3e von ca. 0,05 ha.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans, 0.M.,

e ==

6. Derzeitige Situation im Plangebiet

6.1. Derzeitige Situation

Bestehende Nutzung und Merkmale innerhalb des Plangeltungsbereichs

Das Plangebiet umfasst den heutigen Kinderspielplatz, der unterhalb einer Béschungs-
kante des Drosselwegs gelegen und durch eine Rasenflache sowie Kinderspielgerate
sowie einem einzelstehenden Laubgehdlz gepragt ist.
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Abbildung 3: Luftbild des Plangeltungsbereichs und dessen raumliches Umfeld (Quelle: Google)
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Bestehende Nutzung und Merkmale aul3erhalb des Plangeltungsbereichs

Der Plangeltungsbereich liegt inmitten einer umgebenden Bestandssiedlungsstruktur im
Nordosten von Richen, welche durchgangig durch eine ein- und zweigeschossige Wohn-
bebauung gepragt ist.

6.2. Rechtliche Situation und Einordnung in die Bauleitplanung
der Stadt Eppingen

Landesentwicklungsplanung 2002

Die Stadt Eppingen liegt in der Region Franken (Landkreis Heilbronn) und gehért zum
Landlichen Raum im engeren Sinne. Die Stadt liegt auf der Landesentwicklungsachse
(Bretten) - Eppingen - Schwaigern - Leingarten - Heilbronn - Weinsberg - Obersulm -
Bretzfeld - Ohringen - Neuenstein/ Waldenburg/ Kupferzell - Untermiinkheim - Schwé-
bisch Hall - lishofen - Crailsheim - (Feuchtwangen).

Regionalplan Heilbronn - Franken 2020

Die Stadt Eppingen ist als Unterzentrum festgelegt und wird als Mittelzentrum vorge-
schlagen. Der Stadtteil Richen unterliegt der Eigenentwicklung.

Der Regionalplan Heilbronn-Franken weist in der Raumnutzungskarte das Plangebiet als
Bestandssiedlungsflache Wohnen aus.

Abbildung 5: Auszug aus Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
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Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2017 fir den Verwaltungsraum Eppingen (Eppingen,
Gemmingen, Ittlingen), vom 26.02.2007, genehmigt am 28.06.2007, weist das Plangebiet
als Bestandswohnflache aus. Der Bebauungsplan entspricht damit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans.

Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2017 vom 28.06.2007;

Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietszone
11l im Wasserschutzgebiet ,Zweckverband WVG Oberes Elsenztal (Rechtsverordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 30.09.1986).

Uberschwemmungsgebiete bzw. hochwassergefahrdete Bereiche sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich.

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet existieren keine Schutzgebiete nach dem
Naturschutzrecht, keine geschitzten Biotope und auch keine Natura 2000-Gebiets-
kulissen.
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Abbildung 7: Auszug Schutzgebietskulissen (Quelle LUuBW, 2015)
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Altlasten

Kenntnisse Uber Altlasten / Altstandorte liegen nicht vor.

Kulturdenkmale

Kenntnisse Uber Kulturdenkmale liegen nicht vor.

6. Stadtebauliche Konzeption, vorgesehene Plananderung

6.1. Planungskonzept, Ver- und Entsorgung, Verkehrliche Erschlie3ung

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, eine wohnbauliche Nachnutzung auf dem Kinder-
spielplatzstandort in Form einer Einzelhausbebauung vorzusehen, die sich analog des
Bestandsgebaudes Drosselweg 4 mit der EFH-H6he auf den Stralenraum des Drossel-
wegs ausrichtet, eine vergleichbare Hohenentwicklung besitzt und riickwartig in den
Blockinnenraum eine Gartenflache ausbildet. Die Parkierung erfolgt ebenfalls analog
zum Drosselweg 4 auf der Westseite des Grundstiicks in Form von privaten Stellplatzen,
im Bereich der heutigen offentlichen Parkierungsanlage und der Option von Carport /
Garage in der Flucht der vorhandenen Garagen der Bestandsgebaude Drosselweg 2
und 4.
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Die Ver- und Entsorgung ist tber die vorhandenen Leitungstrassen im umliegenden
Stralennetz gesichert. Gleiches gilt fur die verkehrliche ErschlieBung, die Gber den
Drosselweg abgewickelt wird. Fir diesen liegt eine Ausbau- / Gestaltungsplanung vor,
die auch in der Plandarstellung des Bebauungsplans nachrichtlich enthalten ist. Im Zuge
der wohnbaulichen Entwicklung wird mit den Senkrechtparkern entlang des Drosselwegs
ein Teil des 6ffentlichen Parkierungsangebotes in Anspruch genommen. Vor dem Hinter-
grund des verbleibenden 6ffentlichen Parkierungsangebotes der Senkrechtparker und
der Querschnittsbreite des Drosselwegs und der angrenzenden Stral3enziige, welche mit
einer Regelquerschnittsbreite von mindestens 5,50m auch ein Parken im StralRenraum
zulassen, besteht jedoch weiterhin ein ausreichendes 6ffentliches Parkierungsangebot
fur das Quatrtier.

6.2. Planungsrechtlichen Festsetzungen

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das Hauptziel der Bebauungsplanung, der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzung zur Bereitstellung von Wohnraum im Zuge der Innenentwicklung,
wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
sind allgemein zulassig

e Wohngebaude nach 84 (2) Nr 1. BauNVO
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die nach 84 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten von sonstigen nicht
storenden Handwerksbetrieben sowie der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen, da das Umfeld des Plangebie-
tes vorwiegend durch eine sensible Wohnnutzung geprégt ist und fur die Unterbringung
derartiger Einrichtungen im Ortszentrum ausreichende Mdoglichkeiten bietet.

Mit gleicher Begrundung werden die nach 84 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir Verwaltungen ebenfalls ausgeschlossen.

6.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird flr den Plangeltungsbereich mit 0,4 festgesetzt, um
eine angemessene bauliche Ausnutzung zu gewdhrleisten, gleichzeitig aber auch eine
dem angrenzenden Bestand gegentiber angemessene bauliche Dichte mit entsprechen-
den Freiflachenanteilen zu sichern.

Zum Mal der baulichen Nutzung gehort zudem die Festsetzung der baulichen Héhen,
welche im Bestandsbebauungsplan zwar definiert sind, jedoch durch Neu- und Umbau-
ten bereits Uberformt wurden. Aus diesem Grunde orientiert sich der Bebauungsplan an
den faktischen im direkten Umfeld vorhandenen Gebaudehéhen. In der Folge wird eine
maximale Traufhdhe von 4,60m festgesetzt, welche eine gute bauliche Ausnutzung des
Dachgeschosses Uber ein eingeschossiges Gebaude mit ausreichendem Kniestock er-
laubt und eine maximale Firsthohe von 8,00m.
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Beide festgesetzten Hohen liegen nur leicht Gber der Hohenentwicklung des Nachbarge-
baude Drosselweg 4, wobei die festgesetzte EFH gegentiber dem Geb&ude Drosselweg
4 wiederum um 0,60m niedriger liegt, was dieses in der spateren visuellen Ansicht wie-
der ausgleicht.

6.2.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen /
Stellung baulicher Anlagen

Die Regelungen zu den tberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen die-
nen dem Ziel, klare Regelungen fur die Grenzen der Bebauung zu definieren und wie-
derkehrende Ausnahmetatbestéande in Bezug auf untergeordnete Bauteile und baulicher
Nebenanlagen bereits im Zuge der planungsrechtlichen Festsetzungen zu klaren.

Von der Lage der Baugrenzen orientieren sich die Festsetzungen am angrenzenden Be-
standsgebaude Drosselweg 4. Gleiches gilt fur die Stellung baulicher Anlagen / die Aus-
richtung der Hauptfirstrichtung.

6.2.4 Bauweise

Um eine moglichst gute Einbindung der Erganzungsbebauung in den umliegenden
Bestand zu sichern und die stadtebauliche Dichte in einem angemessenen Rahmen
zu halten, wird als Bauweise eine Beschrankung auf Einzelhduser festgesetzt.

6.2.5 Stellplatze, Carports und Garagen

Die Regelungen zu Stellplatzen, Carports und Garagen haben das Ziel, die private
Parkierung stadtebaulich zu ordnen und ein visuell gegeniiber dem Bestand einheit-
liche Bild zu generieren. In diesem Rahmen werden offene Stellplatze andockend an
die verbleibenden 6ffentlichen Stellplatze in Zuordnung zum Stralienraum des Dros-
selwegs zugelassen, hier nicht aber Carports und Garagen.

Die Option der Erstellung von Carports und Garagen wird in der Folge analog zu
dem angrenzenden Bestandsgebauden Drosselweg 4 zuriickversetzt auf der West-
seite des Gebaudes bzw. im Baufenster selbst erméglicht.

Der Ausschluss von Tiefgaragen erfolgt neben dem Aspekt der hierfir schwierigen
topografischen Ausgangssituation auch vor dem Ziel, visuell belastende Tiefgara-
genabfahrten im Bild des StralRenraums des Drosselwegs zu vermeiden.

6.2.6 Pflanzgebote

Es wird ein allgemeines Pflanzgebot fur das Privatgrundstiick eingefuhrt, welches dazu
dienen soll, den Verlust des vorhandenen Bestandsgehdlzes auszugleichen und dartber
hinaus den rickwartigen Gartenanteil durch ein visuell pragendes Gehdlz zu strukturie-
ren.

10



Stadt Eppingen - Bebauungsplan + Ortliche Bauvorschriften »,Heiligenberg, Berwanger Weg
und Ittlinger Hohl Teil Il — 1. Anderung, Plan Nr. 6.006/2 - BEGRUNDUNG — Satzung Seite 11

6.2.7 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Im Bebauungsplan werden im Minimierungsaspekt zum Schutzgut Wasser und zur Vermei-
dung von Schadstoffeintragen und zur Pufferung des Regenwasserabflusses Regelungen
zum Material von metallenen Dacheindeckungen sowie zur Begriinung von Flachdéachern
getroffen.

Zur Sicherstellung einer Strukturierung und Durchgriinung der privaten Freiflichen werden
Regelungen zur gartnerischen Gestaltung und zur Minimierung des Belegens der Freifla-
chen mit wasserundurchlassigen Oberflachen getroffen.

Die Mal3gaben zur Beleuchtung der offentlichen Raume mit speziellen insektenfreundlichen
Leuchtmitteln dient dem Minimierungsaspekt im Schutzgut Arten und Biotope.

6.2.8 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan werden Regelungen zur Grél3e von Nebenanlagen (Gebaude) getrof-
fen. Ziel ist einerseits, angemessene Nebenanlagen (wie bspw. Gartenhitten) zu ermdg-
lichen, andererseits jedoch auch die visuelle Wirkung dieser Nebenanlagen zur Siche-
rung einer durchgangigen riickwartigen Freiraumstruktur zu reglementieren.

6.2.9 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden

Vor dem Ziel der stadtebaulichen Wahrung des Gebietscharakters, welcher durch eine
lockere Individualwohnbebauung gepréagt ist, wird die héchstzulassige Zahl an Wohnun-
gen in Wohngebauden auf maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die Festsetzung dient auch
dem Ziel, Uber die Reglementierung der Zahl der Wohneinheiten sicherzustellen, dass
die private Parkierung auf dem Privatgrundstick abgewickelt werden kann, der Parkie-
rungsdruck auf den Offentlichen Raum im Zuge der baulichen Entwicklung nicht zunimmt
und damit die Funktion des angrenzenden Offentlichen StraRenraums als Aufenthalts-
und Kommunikationsort nicht leidet.

11
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6.3. Ortliche Bauvorschriften

6.3.1 Dachformen / Materialien / AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform/ Dachgestaltung:

Die Dachneigungen der beiden nachstangrenzenden Bestandsgebaude liegen bei 30°
bzw. 32°. Zur besseren Ausnutzung der Geb&ude und der Solarnutzung wird eine Sprei-
zung der Dachneigung von 30° bis 35° festgesetzt, welche im Zuge einer moglichen
Neubebauung dazu beitragt, verbesserte Voraussetzungen zum Ausbau von Dachge-
schossen und zur Nutzung von Solarenergie zu schaffen und gleichzeitig den stadtebau-
lichen Grundcharakter von durchschnittlich steil geneigten Satteldachern zu wahren.

Zum Erreichen eines mdglichst guten Einbindens der neuen Dachflachen in die umge-
bende Dachlandschaft werden Festsetzungen zur Art der Dacheindeckung und zur Farb-
gebung von der Dacheindeckung getroffen, welche sich in die umgebende Dachland-
schaft einordnen sollen.

Um Solarkollektoren und Photovoltaikmodule méglichst gut in die entstehenden Dachfla-
chen einzupassen, werden gestalterische Festsetzungen zu deren Anpassung an die
Neigung des Hauptdaches und zur Hohenentwicklung getroffen. Ziel ist es, die im Zuge
der Nutzung regenerativer Energien gewiinschten technischen Elemente mdglichst un-
auffallig gestalterisch in den Gesamtgestaltungskontext der Dachlandschaft einzubinden
und gleichzeitig visuell stérende Situationen zu vermeiden.

AuRere Gestaltung:

Zur Vermeidung von Blendwirkungen und zur Sicherstellung einer Einbindung der Neu-
bauten des Plangebietes in die Eigenart des Ortes und des umliegenden Siedlungsbe-
standes werden grelle, leuchtende, glanzende und lichtreflektierende Materialien ausge-
schlossen. Zur Sicherung der Anwendbarkeit von Einrichtungen zur aktiven oder passi-
ven Nutzung von Sonnenenergie werden diese Fallgruppen zugelassen.

6.3.2 Stutzmauern / Einfriedigungen / Abfallbehalter

Ziel der hier formulierten Vorschriften ist es, die Grundstiicksverhéltnisse einander der-
gestalt anzugleichen, dass einerseits eine moglichst uneingeschrankte Grundstiicksnut-
zung ermdglicht wird. Andererseits sollen vor dem Hintergrund der Hanglage innerhalb
des Plangebietes stadtebauliche Spannungen und visuelle Belastungen, bspw. durch zu
hohe und zu steile Gelandeverspringe / Stitzmauern zwischen den Grundstiicken ver-
mieden werden. Vor diesem Hintergrund werden Vorschriften zu Stitzmauern eingefuhrt,
welche sicherstellen sollen, dass trotz der Hanglage eine dem Gelande angepasste Be-
bauung erfolgt und gegeniiber den angrenzenden Bestandsgrundstiicken visuell wirksa-
me Stutzmauern auf ein Mindestmalf? reduziert werden.

12
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Die Regelungen der Einfriedigungen im wurden in Art und Hohe so festgesetzt, dass eine
moglichst grol3e Offenheit und Transparenz der Freirdume erreicht wird, ohne die Inte-
ressen der Bewohner nach Sicherung einer angemessenen Privatsphare zu vernachlas-
sigen. Die Mal3gaben zur Art der Einfriedigungen orientieren sich am Charakter des stad-
tebaulichen Umfelds des Plangebietes.

Die Vorschriften zu Millbehéltern verfolgen das Ziel, die visuellen Belastungen gegen-
Uber dem angrenzenden o6ffentlichen Raum, der auch die Funktion als Aufenthalts- und
Kommunikationsraum wahrnehmen soll, méglichst zu minimieren.

6.3.3 Werbeanlagen

Lage, Art und Grol3e von Werbeanlagen sind fur das Allgemeine Wohngebiet beschrankt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Uberwiegend gewohnt, daher sollen visuell
storende Werbeanlagen (Grol3e, Stérwirkung, Dynamik) verhindert werden bzw. deren
storende Auswirkungen auf das Ortsbild méglichst minimiert werden. Die Festsetzungen
dienen diesem Ziel, erlauben aber auch bspw. Selbststandigen die Mdglichkeit, werblich
in einem angemessenen Rahmen auf sich aufmerksam zu machen.

Die MalRgaben zur Beleuchtung von Werbeanlagen mit speziellen insektenfreundlichen
Leuchtmitteln dient dem Minimierungsaspekt im Schutzgut Arten und Biotope.

6.3.4 Ruhender Verkehr

In Erweiterung zu 8 37 Abs. 1 LBO hat die Gemeinde gemaf § 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO be-
schlossen, die Stellplatzverpflichtung mit 2 Stellplatzen je Wohneinheit gréRer als 50 m?
festzusetzen. Aus Sicht der Stadt ist eine erhdhte nachzuweisende Stellplatzanzahl ge-
rechtfertigt, da im Planungsgebiet in der Ausgangssituation nur begrenzte Verkehrs- und
Parkierungsflachen im 6ffentlichen StralBenraum zur Verfiigung stehen und im Zuge der
Umgestaltung der StralRenraume (vgl. nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung
des Bebauungsplans) diese auch starker den Charakter als Aufenthalts- und Kommuni-
kationsraum fiir die Bewohnerschaft erlangen sollen.

Der Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit kommt eine
zusatzliche Bedeutung zu, da im landlichen Raum mit einer durchschnittlichen Anzahl
von 2 Pkw pro Familie zu rechnen ist. Vor diesem Hintergrund wird eine erhdhte, nach-
zuweisende Stellplatzanzahl aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation des
Baugebiets fur gerechtfertigt gehalten.

Fir Wohneinheiten kleiner als 50 m? (bspw. Einliegerwohnungen) gilt eine reduzierte
Stellplatzverpflichtung mit 1 Stellplatz je Wohneinheit, da hier davon ausgegangen wird,
dass die Belegungsdichte je Wohnung im Vergleich zu den gré3eren Wohneinheiten
deutlich geringer ist.
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6.3.5 Freileitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen treten tber die Errichtung der Wohngebéude hinaus
aufgrund der Maststandorte und der Fuhrung der Leitungstrassen zwischen den Mast-
standorten deutlich visuell in Erscheinung und kdnnen das Siedlungsbild stark beein-
trachtigen. Zur Vermeidung eines negativen visuellen stadtebaulichen Erscheinungsbilds
und zur Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der offentlichen Raume wer-
den Freileitungen deshalb im Plangebiet ausgeschlossen. Niederspannungsleitungen
sind daher entsprechend der Festsetzungsoptionen des §74 (1) Nr. 5 LBO unterirdisch
zu ausfihren.

7. Artenschutz und Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

7.1 Artenschutz:

Auf die vorliegende artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1: Konfliktabschétzung) der
Gruppe fir 6kologische Gutachten, Detzel&Matthaus, Stuttgart, Stand 02.02.2015 wird
verwiesen.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgenden Malinahmenempfehlungen:

LAuf Grundlage der erfassten Habitatstrukturen fur europarechtlich geschitzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie eignet sich der
Eingriffsbereich des Planvorhabens als Bruthabitat fur siedlungstypische, ubiquitéare, bo-
den- und zweigbritende Vogelarten.

Fur die im Eingriffsbereich potenziell vorkommenden Vogelarten sind Verbotstat-
bestande des § 44 (1) BNatSchG bei Durchfiihrung bauzeitlicher Vermeidungsmalf3-
nahmen mit hinreichender Sicherheit auszuschlie3en. Als Vermeidungsmal3nahme sind
die Zeiten fur die Rodung bzw. Enthahme von Gehoélzen unter Berticksichtigung der Vo-
gelbrutzeiten nach den Regelungen des § 39 BNatSchG auf Oktober bis Februar zu be-
schranken.

Eine verbotsrelevante Betroffenheit weiterer Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
und Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie kann vorhabenbedingt mit hinreichender Si-

cherheit ausgeschlossen werden*

Auf das Gutachten wird verwiesen.
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7.2 Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Die durch diese Bebauungsplanung verfolgten Ziele entsprechen den Zielen der Innen-
entwicklung. Der Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen des 813a BauGB, es han-
delt sich damit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer Vorprifung des Einzelfalls beste-
hen nicht.

Schwellenwerte gem. 813a Abs. 1 Satz 2 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gré3e von ca. 0,05 ha. Im Hin-
blick auf den Versiegelungsgrad wird der Schwellenwert von 20.000 m2 einer zuléassigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei einer Vollausnutzung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (incl. Uberschreitung von 50% gem. § 19 Abs. 4 Satz 2) von 0,60
nicht erreicht. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden bestehen nicht. Auf eine tberschlagige Prifung
unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien kann somit ver-
zichtet werden.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes:

Es werden keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete

im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) erkannt. Das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB kann daher angewandt werden.

Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens gem. 8§13 BauGB:

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des einfachen Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von der Erstellung eines Umweltberich-
tes abgesehen werden kann. Ebenso kann verzichtet werden auf die Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf das Monitoring
nach 8 4c BauGB. Von den dargestellten Verfahrensschritten wird abgesehen.

Eingriffsbewertung und Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Da es sich um einen kleingebietlichen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt,
entféllt nach §13a Abs. 2. Nr. 4 BauGB das Erfordernis einer Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
demnach als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig (8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Kompensationserfordernis im Sinne der
Eingriffs - Ausgleichsregelung ergibt sich daher nicht. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
8 1la BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundsétzlich die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen und in die Abwégung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungs-
prozess beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.
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Wenngleich im Rahmen eines Bebauungsplans nach 813a BauGB kein formaler Um-
weltbericht und keine Eingriffsbilanzierung abzuarbeiten ist, so ist dennoch die Wertigkeit
der grinordnerischen Ausgangssituation und die Wirkung des Bebauungsplans auf die
Schutzgiter darzulegen, um die notwendigen Abwéagungsbelange darzustellen. Dieses
wird im Folgenden vollzogen, die nachfolgenden Darstellungen zeigen die Auswirkungen
der Planung auf die betroffenen Schutzguter:

Darstellung der Ausgangssituation und der zu erwartenden Eingriffswirkung

Schutzgut Arten und Biotope

Im Plangebiet befindet sich mit dem Spielplatzstandort eine infrastrukturelle Ausstattung,
welche durch eine Rasenflache und ein Solitargehdlz begleitet wird. Das Plangebiet liegt
in der bebauten Innerortslage und besitzt keinen Kontext zu angrenzenden Landschafts-
raumen. Im Schutzgut Arten und Biotope existiert damit eine untergeordnete Wertigkeit.
Im Sinne der Eingriffswirkung spielt die Inanspruchnahme des Solitdrgeholzes die einzi-
ge Rolle. Hierflr ist jedoch ein Ausgleich durch die Pflanzung eines Laubgeholzes auf
der privaten Grundsttcksflache vorgesehen.

Schutzgut Boden, Bedeutung fiir die Landwirtschaft

Das Plangebiet besitzt im Schutzgut Boden durch den baulich hergestellten Spielplatz-
standort und die Bdschungskante zum Drosselweg eine weitgehende Vorbelastung und
damit eine nur untergeordnete Wertigkeit in der Ausgangssituation. Daten aus der
Reichsbodenschatzung liegt als Anhaltspunkt der Ausganswertigkeit nicht vor.

In der Summe ist durch die bauliche Entwicklung im Rahmen der Grundflachenzahl zzgl.
der moglichen Uberschreitungen bis GRZ 0,6 ein maximaler Versiegelungsgrad von rund
280gm zu erwarten, im Rahmen derer Bodenstrukturen durch Uberbauung vollstandig in
Anspruch genommen werden.

Aufgrund der Lage im Innenbereich besitzt das Plangebiet keine relevante Funktion fur
die Landwirtschatft.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs existieren keine natirlichen Gewasser. In der Summe ist
durch die bauliche Entwicklung im Rahmen der Grundflachenzahl zzgl. der mdglichen
Uberschreitungen bis GRZ 0,6 ein maximaler Versiegelungsgrades von rund 280gm zu
erwarten, im Rahmen dessen Bodenstrukturen durch Uberbauung vollstandig in An-
spruch genommen werden und entsprechende Puffer- und Filterfunktion verloren gehen.

Durch die beabsichtigte Nutzung als Allgemeines Wohngebiet sind keine besonderen
Kontaminationsgefahren im Zuge und nach der Aufsiedlung zu erwarten.
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Schutzqut Klima / Klimaschutzfolgenanpassung

Die vorgesehene bauliche Entwicklung bezieht sich auf einen Freibereich in der bebau-
ten Innerortslage, welcher als Siedlungsklimatop anzusprechen ist, jedoch durch seine

geringe GrolRe und strukturelle Ausstattung sowie aufgrund der umgebenden Bestands-
bebauung keine relevante siedlungsklimatische Funktion besitzt.

In der Summe halten sich die Eingriffswirkungen in das Schutzgut Klima aufgrund der
vorhandenen baulichen Vorbelastung in engen Grenzen.

Im Kontext der Klimaschutzfolgenanpassung wird die bauliche Entwicklung an einem
Standort vollzogen, welcher bereits durch eine vorhandene Siedlungsstruktur vorbelastet
ist, insofern sind Mehrbelastungen gegeniber einem bislang baulich nicht vorgepragten
Standort deutlich minimiert. Durch die Orientierung der Geb&ude nach Sid / Stdost ist
und die Festsetzung eines Satteldachs mit Dachneigung 30°-35° ist eine effektive Nut-
zung von regenerativen Energien (Photovoltaik / Solarthermie) moglich. Die Festsetzung
des allgemeinen Pflanzgebotes tragen dazu bei. eine vegetative Strukturierung der ent-
stehenden privaten Freiflache zu vollziehen.

Schutzqut Mensch / Erholung

Im Schutzgut Mensch / Erholung besitzt das Plangebiet aufgrund des Vorhandenseins
des Spielplatzstandortes eine relevante Funktion, die durch die wohnbauliche Nachnut-
zung in Anspruch genommen wird. Dies jedoch vor dem Hintergrund der kommunalen
Strategie der Stadt Eppingen, bestehende geeignete Spielplatzstandorte weiter zu quali-
fizieren und damit in der Summe trotz des quantitativen Wegfalls einzelner Spielplatz-
standorte das Angebot fur Kinderspiel im Stadtteil / Quartier qualitativ deutlich zu verbes-
sern.

Der Wegfall der fuRlaufigen Verbindung zwischen dem Drosselweg und dem Amselweg

bezieht sich letztlich nur auf die ErschlielBung des derzeitigen Spielplatzes, da eine Wei-
terfihrung des FuRwegs nach Siden in Richtung Fasanenweg / Berwanger Straf3e nicht
vorhanden ist.

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Das Plangebiet bezieht sich auf eine bereits baulich vorgenutzte Ausgangssituation und
ist von umgebender Bebauung gepragt. Vor diesem Hintergrund sind die Eingriffswirkun-
gen in das Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild als untergeordnet anzusprechen.
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Schutzgut Kultur- und Sachquter, Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich ber die vorhande-
nen baulichen Strukturen hinaus keine Sachgiter, welche aufgrund der Bebauungsplan-
festsetzungen nicht wiederherzustellen waren. Kulturglter existieren nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht.

Fazit der gepriften Eingriffswirkungen

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung zu vollziehenden
Eingriffswirkungen beziehen sich vorrangig auf die Eingriffe in das Schutzgut Arten und
Biotope (Solitargehdlz), Boden / Wasser (zusatzlicher Versiegelungseffekt) und Mensch /
Erholung (Inanspruchnahme des Spielplatzstandortes jedoch bei qualitativer Kompensa-
tion an anderer Stelle).

Vor dem Hintergrund
- der Kleinteiligkeit des Plangebietes,
- dass das Plangebiet bereits im Umfeld baulich vorgepragt ist,

- dass im Bereich des heutigen Spielplatzes keine hochwertigen Strukturen vorzufin-
den sind,

- dass die Eingriffswirkungen sich auf einen quantitativ und qualitativ stark eingegrenz-
ten Rahmen beziehen

- und der Bebauungsplan dazu dient, die Innenentwicklung durch die Starkung sozialer
Infrastruktureinrichtungen zu unterstitzen und damit ggfs. auch flachenzehrenden
Entwicklungen im Auf3enbereich entgegenwirkt.

kann aus fachlicher Sicht von der Durchfuihrung einer vertiefenden Umweltprifung und
der Erstellung eines Umweltberichts abgesehen werden.

Vorhandene Schutzgebietskulissen nach EU-Recht bzw. Naturschutzrecht

Innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet existieren keine Schutzgebiete der Natura
2000-Kulisse und keine Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz. Ebenso sind innerhalb
und angrenzend an das Planungsgebiet keine Biotope nach 8§32 NatSchG kartiert.
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8. Planverwirklichung

8.1. Flachenbilanz
Die geplanten Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich folgendermalien:
Wohnbauflachen ca. 0,05 ha

Gesamtflache ca. 0,05 ha

8.2. Bodenordnung / Auswirkung der Planung

Das Grundstiick des Spielplatzes befindet sich im Eigentum der Stadt Eppingen, eine
Bodenordnung ist nicht erforderlich.

8.3. Kosten

Zur Verwirklichung dieses Bebauungsplans entstehen Kosten fir die im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens zu erarbeitenden Gutachten und durch Anpassung der techni-
schen Infrastruktur im Drosselweg.

Der Bebauungsplan wird durch den Geschaftsbereich Stadtebauliche Entwicklung der
Stadt Eppingen erstellt.

9. Beschluss uber die Begrindung

Die Begriindung wurde vom Gemeinderat der Stadt Eppingen in der Sitzung am
14.12.2015 gehbilligt.

Auf eine zusammenfassende Erklarung wird im Zuge des Verfahrens nach §13a BauGB
verzichtet.

10. Anlagen

Die vorliegenden Fachgutachten werden Bestandteil der Begriindung und dienen der
Erlauterung der Planungsabsicht, der textlichen Festsetzungen und der Darstellung im
Plan:

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung, Gruppe fur dkologische Gutachten,
Detzel&Matthaus, Stuttgart, Stand 02.02.2015

Eppingen, 23.03.2016 Stuttgart, 23.03.2016
Thalmann Dipl. Ing. Sippel
Burgermeister Netzwerk fur Planung

und Kommunikation
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