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+ RECHTSGRUNDLAGEN

dieses Bebauungsplanes sind § 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBL I S. 2256), zuletzt gedndert
am 06.07.1979 (BGBl. 1 S. 949), § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (Ges.Bl. S. 577)
in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763).

(11

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und
durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt
Heilbronn, den 29.8.1986,gez. Binder

JTEXRTTEIL ; :

In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgeselzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG i. V. m. BaulWo vom 15.09.1977):

: ' BN LAl
0 Art der baulichen Nutzung e o LN : ’ ¢ _ [ ] : N N N A : i;a_a;",”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNvO) (entsprechend den Fintragungen im Plan) : X7 ‘A . ' . 5 \ NG

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNV!

M. " 1500

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Zift. 2, 4 und 5 BauhNVO nicht zugelassen. *
b) Mischgebiet (M1) gem. § 6 BauNVD s i 5 f e : d i ;
12 MaB der baulichen Nutzung: |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNV0) siehe Einschrieb im Plan VERFAHRENSVERMERKE:
1.3 Zahl der Vollgeschosse f AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BBauG) am 4. Dezember 1984
£§m1288??N$88é3V.m- T siehe Einschrieb im Plan ' Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Sl 4 i e . (§ 2 Abs. 1 BBauG) am 14. Dezember 1984
- ; 2y - - p gaF
1.4 Stellung der baulichen Anlagen Blurgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG am 14.12.1984/22.02.1985
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG, § 73 Abs.1 Ziff. 1 LBO) Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung entsprechend den | EntwurfsbeschluR des Gemeinderates einschlieRlich
Eintragungen 1m Plar. ! AuslegungsbeschluB am 11.11 1986
| Orisubliche Bekanntmachung der Auslegung
1.5 Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan: j (§ 2 a Abs. 6 BBauG) am 21 11 1986
' 2 BauNv a) offen (o), - zugelassen sind Einselhduser, Doppel- ' e g i :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO0) 1) dd“ﬁ“r(d%d HdU%aruﬁpenlhT inner L unnLEU " Entwurf mit Begrindung 0ffentlich ausgelegt
' ' ; : . (§ 2 a Abs. 6 BBauG) vom 1.12.1986 bis 5.1.1987
b) abweichende Bauweise (4. - d. h., offene Bauwelse gem.
§ 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO ohne Beschrdnkung der Gebdude- SatzungsbeschluB des Gemeinderates gem. § 10 BBauG am 10.3.1987
langen. Grenzbebauung kann asusnahmsweise zugelassen
werden, wenn auf dem Nachbargrundstuck ebenfalls auf Genehmigt durch ErlaB des Landratsamtes Heilbronn
die Grenze gebaut 1st Dzw. wird, (§ 11 BBauG) am  26.6.1987
Bekanntmachung der Genehmigung und damit Rechtsver-
1.6 Boschungen und Stutzmauern bei Herstellung der bindlichkeit des Bebauungsplanes gem. § 12 BBauG arn 10.7.1987
Verkehrsfldchen %
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG) Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforder- 5 o —~1
lichen Boschungen sind auf den angrenzenden Baufldchen o et o / LA 3 S 0 e PEANFERTIGER: ZUR BEURKUNDUNG:
in einem Neigungsverhaltnis 1 : 1,5 zu errichten. b ; ; P : (\f,jsiﬂl ele ) h r .
Die im Plan bzw. den Gelandeschnitten dargestellte , : \-.\. (nic t bqubﬂﬂ ”\ s : ; ; _ y 4 | BURGERME ISTERAMT EPPINGEN
A Flache flr Abgrabungen bzw. Aufschultungen 5Irl{en den r\ ~ [Pflanzpindung (RB): -/ ,/ff’ : _ _ - ’ J " : | pmt 111 -Bayamt -
duBersten Umfang des notwendigen Erdab- bezw. Auftrags { lper Beftand anBdumen u.Stradchgrn j _ / : ; : _ , _ Eppingen, den 04.12.1984/25.06.1985/11.11.1986/10.3.1987 Eppingen, den 10.3.1987/10.7 1987
dar. Die sonstige Nutzung der Boschung bleibt dem Eigen- [ <t zd erhalten “bei Verlust 2L/ / il g
timer unbenommen. Anstelle der Boschungen bzw. zur i ersetzen(§9AD 1. Ziff 25b BBau 1--‘_‘i Im Auftrag Uddfgerme
Verringerung derselben, konnen vom Eigentimer Stutz- %) Jeglifihe Verd e{hﬁgen:wie 7 1,
mauern bis zu 0,80 m Hohe hergestellt werden. Autf uung,AqﬁﬁﬁﬂldergL ) ;j f F [Li;
; N beddrf der baupechtlichen | ¥ . ' ; !{ \ /
1.7 Stutzbauwerke bei Herstellung der Verkehrs- o~ . e fia gt;divgr; -Oberamtmann gugggr;efster
fldchen: g fk.gw )
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG) Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an s
offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstucken ;;r- S~ i
unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundsticks-
grenze in einer Breite von max. 30 cm und einer Tiefe ; 4 ?
. 40 cm erforderlich. | o
von max cm erforderlic .~\N%Nw ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN:
fug Pflanzzwang - PZ P : ! i L : : =
¥ g : __ —~ D _— fof k) ; '- y i T i \ : e Bl Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BBauG)
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG) Die im Lageplan mit PZ gekennzeichneten Fldchen sind am :: -__L ir L : = e —— A, . : - ' Y SR . : ol b _ e ey
Ubergang zur freien Landschaft und als Larmabschirmung r i . : a5 P Y oo . s "/ i " \ :
durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung mit Laub- r o ' : Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG, § 1 - 15 BauNVO0):
bdumen und Strduchern einzugrinen. =
Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Ein-
tr‘agungen im Lageplan- Allgeme.lr[es NOhngeblet
Mischgebiet
1.9 Pflanzbindung - PB
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BBauG) (entsprechend den Eintragungen im Plan) MaB der baulichen Nutzung, Dachform (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG und :
§ 16 - 21 a Bauhv0)
b c el e Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG) Auf den mit Leitungsrecht (LR) belegten Flachen sind bau- . :
liche Anlagen und solche Vorhaben, die das Leitungs- - '-' oy : ; s 5 ) X Sk 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
recht beintrdachtigen , unzulassig. Die Zugangs- u. - L~ ; ;T - FCE . : I 0%
Anfahrmdglichkeit der Kanalschachte im Leitungsrecht Om ; Ak A | . . ,- - | At - 0.4 Grundf ldchenzahl (GRZ) héchstens, hier z. B. 0,4
zu Unterhaltungs- und Betriebszwecken muB jederzeit Z; : : ] JORF AR i _ i 8% & e _ :
gewdhrlelstet sein. 0. : % ; ; ! ‘ GeschoRfldchenzahl (GFZ) hochstens, hier z. B. 0,8
e DN zuldssige Dachneigung
= L : '3 ”“% o gen. D. geneigte Dachform z. B. 25° - 38°, - (Pultdach und
. J .8 ' _ Flachdach ist unzuldssig)
. 5 ...:.:0.0"“ et
Tl s R Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache (§ 22, 23 BauNVO und
% I N T M 2 A U B (e LA o =
' % s e T O N § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG):
o o ® A . : PTG R L b : : : . o0 ®
; « '.'. e Ve iy s Ll EW 38 o 4 —— Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung - (Eine Abweichung
SR g WS - Fias s an Eckgrundstiicken ist zuldssig) -
L P Dbt sl o s ”“ﬁ” :'.','.'...:' o offene Bauweise
2 BAUURDNUN[JSRECH [LICHE FESTSETZUNGEN (§ /5 LBO) : . :' : e o : . -::_:: | : AV - : . e o Cl abweichende Bauweise
2 Gebdudehthen (GBH) N Lo f~ > _ ; pR P _ _
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO i.V.m, § 16 Abs. 3 Grundsticke, die von der Bebauung freizuhalten sind
BauNhVvO) (siehe Einschrieb im Plan)
HochstmaB zwischen der von der Baurechtsbehdrde festge-

legten Geldndeoberfldche und dem Dachfirst.

bei 1-gesch. Gebduden 8,0 m
bei II-gesch. Gebduden 11,0 m

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 10 und 24 BBauG):

Sichtfldachen an StraBeneinmindungen:
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung max. 0,80 m
uber offentliche Verkehrsfldche
2.2 Garagen
(§ 73 Abs. 1 LBO, GaVvo) Dachform freistehender Garagen:

Flach- und geneigtes Dach zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 2 BBauG),-
(die innere Aufgliederung ist unverbindlich):

Gehweg, FuBweg

2. AuBere Gestaltung - Ddacher
(§. 73 Abs. "1 Ziff. "1 1BO) a) Dachform und Dachnelgung:

Fahrbahn mit Hohenlage u. Quergefdlle

Geneilgte Dachformen u Dachneigung (t Planeintrag

offentlicher Parkplatz mit Baumpflanzung
Flachdach und Pultdach unzuldssig.

4
R
X .

prenp il il Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischflédche, mit
..N%?Eﬁfl??h?:x.. MaBnahmen fir die Verkehrsberuhigung

o, I L T T TR T e

b) Dachdeckung: Ziegel oder braunes bis rotbraunes Material
Schwarze Farben sind unzulassig

landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, - keine ErschlieBungs-

Feldweg anlage im Sinne § 127 ff BBauG

Aufenfassaden: Es sind nur gedeckte Farbtone zu verwenden,
Reflektierende Teile sind unzulassig.

2.4 AuBenanlagen und Einfriedigungen

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO u. §9 (1)
Ziff. 17 BBauB) 1. Geldndenivellierung:

Die Geldndeverhaltnisse benachhbarter Grundstiicke sind
aufeinander abzustimmen.

Die Baugrundstiicke sind vom Eigentumer bis auf das
StraRenniveau aufzuschitten und anzugleichen.

aaeeaeaa Begrenzungslinie von Verkehrsfldchen ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 12 BBauG):

Unmformerstation

Offentliche und private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG):

2. Gestaltung nicht iiberbaubarer Grundsticksfldchen:

: Spielplatz
£ Mol Pflanzbindung (PB): =} gh pielp
Die nicht iberbaubaren Grundstucksftldchen zwischen Fahr D Bastand an Biumen u.Shiaichern = 5
bahn und Baugrenze Sincl r]ért_:ﬂ&-r'i?('.h an?ul;..r-l;_lm und 2u 21 213 srhoitef bR bet Veriust i e
unterhalten, sofern diese nicht als Stellpldatze bendligl ersetzen(S9Abs.1 Ziff 25b.BBauG). +-
werden, e . S

t

Parkanlage, dffentliche Grinanlage

Stellpldtze fiir mehr als 4 Pkw sind durch GrunsiLreifen
und Bdume zu gliedern.

private Grinfldache - Gartenland

3. Einfriedigungen:

. A , _- & e & ” - Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
Als Einfriedigungen am of fentlichen Verkehrsraum «ind ) ' E _  -_' ' 2 ; i '
gestattet _

(§ 127 Abs. 2 Ziffer 3 BBauG)

a) bei niveaugleichem AnschluB: Mauersockel bis 0,40 m
Hohe mit Eisen- oder Holzgitteraufsatz bis zu eljner
Hohe von 1,00 m einschlieBlich Mauersockel oder mit

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG):
Heckenhinterpflanzung bis zu 1,00 m Hohe,

T N W
LR-Abwasser Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eppingen
&l N B N
b) Bei héherliegendem Grundstucksgelande Stitzmauern bis
zu 0,80 m Hohe und einer bepflanzten Boschung mit

Flachen fir Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stitzmauer, soweit sie
einem Boschungsverhdltnis von 1 : 1.5

zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

¢) Einfriedigungen zwischen den Grundsticken sind durch
Hecken, Strducher oder Baumgruppen eventuell in Ver

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 26 BBauG):
: ! i :
bindung mit Maschendrahtzaun bis 1,00 m Hohe zulassig _ ! ' 0 10y 1y Flachen fir Abgrabungen
A Hii P PR S S T [ A G 2
W e lll'[ T 7 2 s
T L 1 111 1 11 Fldchen fir Aufschiittungen
\ f\\@m‘iﬁﬁ‘\‘ i ks ol il s e
L
i

Eesssssssssssssmw Stitzmauer z. B. max. 1,2 m

Fldchen qu_ﬁggjlaqigggﬁn_(ﬁtlanzzwang - PZ) mit Bdumen und Strduchern

(y 9 Abs. 1 Zitfer 25 a BBauG):

R

“HXNtﬁiAﬁ‘hﬂﬁﬁﬁlZV

i
”"n‘:-l. Il|u|‘.1m‘:'1 il i
M

Pflanzzwang - PZ: .

I ™ I. ik

Wi

Bepf lanzung mit heimischen Bdumen und Stréduchern

3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BBauG):

Bindungen fur best. Bepflanzungen (PB) und deren Erhaltung gem.

§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG:
31 Hinweis auf Wasserschutzgebiet: Der gesamte Planbereich liegt in der Wasserschultzzone 111 A, Pflanzbindung - PB:
- Auf die entsprechende Rechtsverordnung und die wasserrechl Erhaltung von Bdumen und Strduchern
liche Genehmigungspflicht beim Lagern von Heizol und deren
zweljdhrige TUV-Uberpriufung wird hingewiesen. [nshesondere
sind die' Ziff. 2 u. 5 der Rechbsverdrdnung zu beachten,

tldchen flr besondere bauliche Vorkehrungen gemdh § 9 Abs. 5 BBauG:

L Hinweis auf aufgefillten Hohlweg

3.2 Badenwerk AG: Das Niederspannungs- Stromversorqgungsnetz wird als

{ennzelchnungen und nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BBauG):
Kabelnetz ausgefuhrt,

A 0. _A Grenze der Ortsdurchfahrt

o e = —— —~ kUnftige Grenzen nach Vorschlag des Planfertigers
(unverbindlich)

yy[l§qhemg\d?r_yypgungsschablone

‘ . T S ' Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse (Z)
MAB s nen fiic _ p— iﬁ' _- mit Angabe der Gebaudehohe (GBH)
Verkehrsberuhigung A : 41 . - i 4 G A b bl s Sl s £ ‘; Grundftldchenzahl GeschoBf lachenzahl
$9(1) 11 8BauG o -~ 5 4196 > T | | GR2) (GFZ)
Mafinahmenfar | - - |Pflanzbindung(PB): ¥ : N R o o : ! : b :
{Verkehrsberuhigung ' \',‘ Der Bestand an Baumenu. Strauchern N NSRS Bk VoCD el baumassenzahl Bauwelse
§9(1)11 BBauG / ist zu erhalten bzw, bei Verlust zu e / i By A \ _ (BMZ)
g e & ersetzen(§9Abs 1 Ziff 25b BBauGl } &’ k , T N
) e < | ) 4
: : A e A Vv [ m——— e P i llachform und Dachneigung
: : ’
| X:
Sl
o~
i &
™
& ESP,
. X
: i
l h \ AN
i : o, A Py » :
l ;-...Q.:e Tty u-l‘ I .. : i --.‘,..q-;, I'.w-r -'_-.\
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RECHTSGRUNDLAGEN

dieses Bebauungsplanes sind § 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl | S. 2256), zuletzt gedndert
am 06.07.1979 (BGBL. | S. 949), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (Ges.Bl. S. 577)
in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LB0) i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNv0) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und
durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt
Heilbronn, den 29.8.1986,gez. Binder

TEXTTEIL : 7

In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgeselzt:

1. PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG 1, V. m. BauvO vom 15.09,19/7):

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNvD) (entsprechend den Fintragungen im Plan)

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNve
Im allgemeinen Wolngebiet werden die Aucnahmen nach § 4

Abs. 3 Z1ft. 2, 4 und 5 BauhvVO nicht zugelassen.
b) Mischgebiet (M1) gem. § 6 BauNvD

142 Maf der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNvO) siehe Einschrieb im Plan

128 2ahl der Vollgeschosse

(§ 18 BauNvO 1.V.m. § 2 Abs. 5 LBO 1.d.F.
vom 28.11.1983) siehe Einschrigh im Plan

1.4 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG, § 73 Abs.1 Ziff. 1 LBO) Firstrichtung und Gebaudehauptlr i htung entsprechend den
Eintragungen im Plen.

1.5 Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNv0) a) offen (o), - zugelassen sind Einselhduser, Doppel-
hduser und Hausgruppen bis “u einer Linge von 50 m
b) abweichende Bauweise (a) - d. h, offene Bauweise gem.

§ 22 Abs. 2 u. 4 BauNv0 ohne Beschrankung der Gebdude-
langen. Grenzbebauung kann susnahmsweise zugelassen
werden, wenn auf dem Nachbargrundstuck ebenfalls auf
die Grenze gebaut ist bzw. wird,

1.6 Boschungen und Stutzmauern bei Herstellung der
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG) Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforder-
lichen Boschungen sind auf den angrenzenden Bauf ldchen
in einem Neigungsverhaltnis 1 : 1,5 zu errichten.

Die im Plan bzw. den Geldndeschnitten dargestellte

% Flache fur Abgrabungen bzw. Aufschuttungen stellen den
duBersten Umfang des notwendigen frdab- bew. Auftrags
dar. Die sonstige Nutzung der Boschung bleibt dem Eigen-
tumer unbenommen. Anstelle der Bdschungen bzw. zur
Verringerung derselben, konnen vom Eigentumer Stutz-
mauern bis zu 0,80 m Héhe hergestellt werden.

v Stutzbauwerke bei Herstellung der Verkehrs-

fldachen: S
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG) Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an

offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstucken
unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundsticks-
grenze in einer Breite von max. 30 cm und einer Tiefe
von max. 40 cm erforderlich.

1.8 Pflanzzwang - PZ
{(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG) Die im Lageplan mit PZ gekennzeichneten Fldchen sind am
Ubergang zur freien Landschaft und als Ldrmabschirmung
durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung mit Laub-
baumen und Strduchern einzugrinen.

Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Ein-
tragungen im Lageplan.

1.9 Pflanzbindung - PB
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BBauG) (entsprechend den Eintragungen im Plan)

1.10  Leitungsrecht - LR

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG) Auf den mit Leitungsrecht (LR) belegten Flachen sind bau-
liche Anlagen und solche Vorhaben, die das Leitungs-
recht beintrdchtigen , unzuldssig. Die Zugangs- u.
Anfahrméglichkeit der Kanalschachte im Leitungsrecht
zu Unterhaltungs- und Betriebszwecken muB jederzeit
gewdhrleistet sein.




2. BAUORUNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO):
2.4 Gebdudehthen (GBH)
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO i.V.m, § 16 Abs. 3
BauNvo) (siene Einschrieb im Plan)
HochstmaB zwischen der von der Baurechtsbehdrde festge-
legten Gelandeoberfldche und dem DaChfirst.
bei I-gesch. Gebduden 8,0 m
bei Il-gesch. Gebauden 11,0 m
2.2 Garagen
(§ 73 Abs. 1 LBO, GaVD) Dachform freistehender Garagen:
Flach- und geneigtes Dach zulédssig
2.3 AuBere Gestaltung - Ddcher
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) a) Dachform und Dachneigung:
Geneigte Dachformen u Dachneigung t Planeintrag.
Flachdach und Pultdach unzuldssig.
b) Dachdeckung: Ziegel oder braunes bis rotbraunes Material
Schwarze Farben sind unzulassig
Aufenfassaden: Es sind nur gedeckte Farbtone zu verwenden.
Reflektierende Teile sind unzulassig.
2.4 AuBenanlagen und Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO u. § 9 (1)
Ziff. 17 BBauG) 1. Gelandenivellierung:
Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstucke sind
aufeinander abzustimmen.
Die Baugrundstucke sind vom Etgentumer bis auf das
StraRenniveau aufzuschutten und anzugleichen.
2. Gestaltung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen:
Die nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen Fahr-
bahn und Baugrenze sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten, sofern diese nicht als Stellpldtze bendLigl
werden.
Stellpldtze fur mehr als 4 Pkw sind durch Grunsireifen
und Baume zu gliedern.
3. Einfriedigungen:
Als Einfriedigungen am of fentlichen Verkehrsraum sind
gestattet
» a) bei niveaugleichem Anschlufi: Mauersockel bis 0,40 m
Hohe mit Eisen- oder Holzgitteraufsatz bis zu einer
Hohe von 1,00 m einschlieflich Maversackel oder mit
Heckenhinterpfianzung bis zu 1,00 m Hohe,
b) Bei hoherliegendem Grundstucksgelande Stutzmauern bhis
zu 0,80 m Hohe und einer bepflanzten Boschung mit
einem Boschungsverhaltnis von 1 : 1,5
c) Einfriedigungen zwischen den Grundstiucken sind durch
Hecken, Strducher oder Baumgruppen eventuell in Ver
bindung mit Maschendrahtzaun bis 1,00 m Hohe zulassiq

3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (S 9 Abs. 6 BBauG):

3.1 Hinweis auf Wasserschutzgebiet: Der gesamte Planbereich lLiegt in der Wasserschutzzone 111 A,
Auf die entsprechende Rechtsverordnung unid die wasserrecht-
liche Genehmigungspflicht beim Lagern von Helzol und deren
zweijahrige TUV-Uberprufung wird hingewiesen. Inshesondere
sind die Ziff. 2 u. 5 der Rechlsverordnung zu beachten,

3.2 Badenwerk AG: Das Nieder Stromversor wird als

Kabelnetz nusgemhr'!.
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