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A

B

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI
| S. 466);

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neure-
gelung des Gebuhrenrechts vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895);

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz
2010 (GBI. S. 416);

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel
28 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68)

Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.01.1999 (GBI. S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009
(GBI.S. 802 m.W.v. 24.12.20009;

Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.12.2005 zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816) sowie

Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt. Der Bebau-
ungsplan und die ortlichen Bauvorschriften werden also fir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Leonbronner Hohl - 1. Anderung® neu aufgestellt.



C Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23. Januar.1990)

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festge-
setzt ist, folgendes:

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Zulassig sind nur die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2. Mal} der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl
- siehe Planeintrag -
Fur das gesamte Plangebiet wird einheitlich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt.
2.2 Geschossigkeit
Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird fir das gesamte Plangebiet auf 2 Vollge-
schosse festgesetzt.
2.3 Gebaudehohen

2.3.1. Hohenlage der baulichen Anlagen / Bezugspunkte
(89 (1) BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

Ebenes oder von der StralRe abfallendes Gelande:

Die fertige Erdgeschossfu3bodenhdhe (EFH) der einzelnen Wohngebéude darf hdchstens
0,30 m Uber StraRenniveau liegen. Bezugspunkt ist hierbei die Stral3enachse in der Mitte der
Gebéaudefront die der Stral3e zugewandt ist, von der der Zugang erfolgt.

Ansteigendes Gelande:

Die EFH der einzelnen Wohngeb&aude darf hdchstens 0,30 m tiber dem natirlichen Gelande
liegen. Bezugspunkt ist die Stelle der hchsten Gelandehéhe entlang der Gebaudeaul3ensei-
ten.

2.3.2. Firsthdhe
(8 16 (2), 818 BauNVvO)

Die Firsthohe der Gebaude wird auf maximal 9,00 m festgesetzt.

Als Firsthéhe (FH) gilt das jeweils eingetragene Mal? gemessen von der fertigen Erdge-
schossfuRbodenhéhe (EFH) bis Oberkante (OK) First bzw. bis zur Geb&dudeoberkante.

2.3.3. Traufhohe
(8 16 (2), 818 BauNVvO)

Die Traufhdhe (TH) der Gebaude wird auf maximal 4,00 m Hohe festgesetzt.

Als Traufh6he (TH) wird die Schnittlinie zwischen AuRenwand und Dachhaut bezeichnet.
Das jeweils eingetragene Mal3 wird gemessen von der EFH bis zur TH.

5
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Bei vor- oder zurtickspringenden Bauteilen darf die TH das jeweils zuldssige Mal3 auf maxi-
mal 1/3 der Trauflange um héchstens 2 m tberschreiten.

24 Beschrdnkung der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf 2 WE je Gebaude festgesetzt.

25 MindestgrdRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die Mindestgroé3e der Baugrundstiicke wie folgt festgesetzt.
WAZ1: Mindestgr63e 500 m2

WAZ2: Mindestgré3e 350 m2

Die Abgrenzung der Teilbereiche WAL und WAZ2 ist der Plankarte zu entnehmen.

3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Baugebiet ist innerhalb der Baugrenzen nur eine offene Bauweise (0) zulassig
Zulassig sind gemal Planeintrag Einzel- und Doppelhauser.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, nicht (berbaubare Grund-

sticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

2. Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Bauteile sowie Eingangsvorbauten konnen die
Baugrenzen bis jeweils 10 m? Grundfl&che {iberschreiten, sofern keine Uberschneidung
mit der im Bebauungsplan gemanR § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB gekennzeichneten Flache mit
Altablagerungen entsteht. Der Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsflache betragt
3,00 m.

3. Fur Wintergarten sind auf der straRenabgewandten Seite von Wohngebauden Uber-
schreitungen der Baugrenze um maximal 3,00 m zulassig, sofern keine Uberschneidung
mit der im Bebauungsplan gemanR § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB gekennzeichneten Flache mit
Altablagerungen entsteht.

5. Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude han-
delt, nur in den rickwartigen und seitlichen Grundsticksflachen bis 20m3 umbauten Raum
und 2,50m Hohe zulassig — Je Baugrundstick ist nur ein Nebengebéude zuldssig. Der Min-
destabstand zur offentlichen Verkehrsflache betragt 3,00 m.
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6. Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO)

Offene Stellplatze (St), Carports (Stellplatze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwande (Ca))
sowie Garagen (Ga) sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zusétzlich auf
den daflrr im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

7. Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den in der Plandar-
stellung eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

Ansonsten ist die Geb&udestellung parallel zu den Grundstiicksgrenzen auszurichten.

Ausnahme: Bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen, sowie zur Nutzung
der Sonnenenergie kénnen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehtrde Aus-
nahmen zugelassen werden.

8. Bereiche fur Ein- und Ausfahrten / Grundstickszufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- laut Planeintrag —

9. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsflachen laut Planeintrag —

10. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen:

Siehe zeichnerische Darstellungen und Einschriebe im Plan, tiberlagert mit Festsetzungen
zu Pflanzgeboten, Pflanzbindungen und plangebietsinternen Ausgleichflachen.

Zweckbestimmung 6ffentliches Verkehrsgrin:

Siehe zeichnerische Darstellungen. Die Grunflachen entlang der Verkehrsflachen sind mit
einer dauerhaften Vegetationsstruktur (bspw. Raseneinsaat, Stauden usw.) zu versehen, vor
Uberfahren zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. Das Verkehrsgriin darf im Bereich der
Grundstuckszufahrten tberfahren werden.

Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung plangebietsinterne Ausgleichsflachen (EA und

EA Okokonto)

Die so gekennzeichneten offentlichen Grinflachen dienen dem naturschutzrechtlichen und
artenschutzrechtlichen Ausgleich und werden Uberlagert mit Festsetzungen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und
Pflanzgebote.
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11. Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB , § 1 Abs. 5 und 6 BauGB, )

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit ,EA* sowie ,EA Okokonto* gekenn-
zeichneten Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie als
vorgezogene MalRhahmen zur Bewaltigung des Artenschutzes. Sie unterliegen einem
Pflanz- und Entwicklungszwang.

Folgende Maflinahmenbeschreibungen (M) werden festgesetzt:
MaRnahmenbeschreibung M 1 (MaBnahmenflache am Westrand des Plangebietes):

Im Bereich der am Westrand des Plangebietes liegenden MalRnahmenflache ist am westli-
chen Rand der Malinahmenflache andockend an das angrenzende 832-Biotop (Feldgehdlz)
ein linearer Heckenzug aus mehrjahrigen, heimischen, dornen- und friichtetragenden, ungif-
tigen Strauchern zu entwickeln. In den Heckenzug sind hochstammige Baume auf Samlings-
grundlage in den Sorten Mostbirne, Speierling, Holzapfel oder Wildkirsche in einem Abstand
von 10m zueinander zu integrieren. Der Erziehungsschnitt fur die Obstbdume ist in den ers-
ten 10 Jahren dauerhaft zu gewahrleisten. Nach Ablauf der 10 Jahre ist alle 4-5 Jahre ein
Pflegeschnitt vorzunehmen.

Die uibrigen Bereiche der MalRBhahmenflache sind mit hochstimmigen Baumen auf Sam-
lingsgrundlage in den Sorten Mostbirne, Speierling, Holzapfel oder Wildkirsche zu bepflan-
zen. Eine entsprechende Unterhaltungspflege ist vorzusehen.

Insgesamt sind im Bereich der Malinahmenflache M1 15 Hochstamme zu pflanzen.

Zur Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese ist die derzeit bestehende Grasnarbe abzu-
frAsen und mit Arten einer mageren Glatthaferwiese (mit typischen Blitenarten und wenigen
Grasern) einzusaen. Im Zuge der Unterhaltungspflege ist eine zweimalige Mahd zum jeweili-
gen Hochstand unter Abfuhr des M&hgutes vorzunehmen.

MalRnahmenbeschreibung M 2 (Neuanlage Obstbaumwiese und Heckengeh6lz auf den
FIst 4859, 4860, 4861, 4862, 4863, 4864/Teil):

Im Bereich der mit M 2 gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 15 Obstbaumhochstam-
me neu zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit hochstdmmigen Obstb&dumen auf Sadmlingsgrund-
lage in den Sorten Apfel, Birne oder Kirsche zu erfolgen. Der Abstand der Baumstandorte
untereinander hat mindestens 10m zu betragen. Eine entsprechende Unterhaltungspflege ist
vorzusehen. Fir die Baumstandorte sind aufgrund des heterogenen unnattirlichen Unter-
grundes mit einer angemessenen Erhaltungsdiingung im Bereich der Pflanzscheiben ange-
messene Wuchsbedingungen zu gewdahrleisten.

Zur Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese ist die derzeit bestehende Grasnarbe abzu-
frAsen und mit Arten einer mageren Glatthaferwiese (mit typischen Blitenarten und wenigen
Grasern) einzusaen. Im Zuge der Unterhaltungspflege ist eine zweimalige Mahd zum jeweili-
gen Hochstand unter Abfuhr des Méhgutes vorzunehmen. Der Erziehungsschnitt fur die
Obstbaume ist in den ersten 10 Jahren dauerhaft zu gewdahrleisten. Nach Ablauf der 10 Jah-
re ist alle 4-5 Jahre ein Pflegeschnitt vorzunehmen.

Am sudlichen Rand der mit M 2 gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache ist ein Feldhe-
ckengehdlz aus mehrjahrigen, heimischen, dornen- und friichtetragenden (ungiftigen) Strau-
chern zu entwickeln. Eine entsprechende Unterhaltungspflege (Turnus 3-6 Jahre) ist zu ge-
wabhrleisten.

Einschrdnkung der Versiegelung, Versickerungsbelage

Auf den privaten Grundstticksflachen dirfen maximal 25% der nicht iberbaubaren Grund-
sticksflachen mit geschlossener, d.h. wasserundurchlassiger Oberflache befestigt werden.

Gehwege, FuRBwege, PKW-Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind so
anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers gewahr-
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leistet ist — bspw. durch Verwendung von Rasensteinen, Rasenpflaster oder wasserdurch-
lassiges, sandverlegtes Verbundpflaster.

12. Pflanzgebote
(8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit ,EA* sowie ,EA Okokonto*
gekennzeichneten Pflanzgebote dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

Im Rahmen der Pflanzgebote sind ausschliel3lich heimisch-standortgerechte Arten zu ver-
wenden, die Verwendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zuldssig. Es kdnnen
Pflanzen der Vorschlagsliste zur Artenverwendung (E.9) verwendet werden. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgangige Gehélze sind durch Neupflanzun-
gen zu ersetzen. Flachen mit Pflanzgebot diirfen nicht Gberfahren werden, innerhalb der Fla-
chen mit Pflanzgebot sind zudem bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Ablagerungen
aller Art (auch Gartenabfalle) unzul&ssig.

12.1 Allgemeines Pflanzgebot fir private Baugrundstiicke

Die nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind mindestens zu 50 % géartnerisch zu gestal-
ten und zu erhalten. Auf den Baugrundsticken innerhalb des Plangebietes sind standortge-
rechte hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf je
150 m2 Grundstucksflache ist ein Baum mit mindestens 15 cm Stammumfang (gemessen in
1 m Hohe) zu pflanzen, falls nicht eine entsprechende Bepflanzung vorhanden ist.
Ausnahme: Die im Plan festgesetzten Baumstandorte kdnnen in Abstimmung mit der Bau-
rechtsbehérde verandert werden. Auf die Vorschlagsliste zur Artenverwendung (s. E.9 Hin-
weise) wird verwiesen.

12.2 Pflanzgebot 1 (PFG 1):

In den nach Westen und Siden orientierten Randzonen des Plangebietes sind im Bereich
der privaten Grunflachen dichte, frei wachsende Heckengeholze aus heimisch-
standortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf die Vorschlagsliste zur
Artenverwendung (s. E.9 Hinweise) wird verwiesen.

12.3 Pflanzgebote entlang dffentlicher Verkehrsflachen:

Die im Bebauungsplan vorgesehenen StralRenbaume sind mit einem Mindestumfang von 16
bis 18 cm (gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
ortliche Lage der im Plan festgesetzten Einzelpflanzstandorte sind nicht bindend und kénnen
im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde geringfiigig verschoben werden. Aus gestalteri-
schen Grinden ist eine Art anzupflanzen.

Die im zeichnerischen Teil mit ,\V* gekennzeichneten Griinflaichen entlang der Verkehrsfla-
chen sind mit einer dauerhaften Vegetationsstruktur (bspw. Raseneinsaat, Stauden usw.) zu
versehen, vor Uberfahren zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. Das Verkehrsgrun darf
im Bereich der Grundstiickszufahrten tberfahren werden.

13. Pflanzbindungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gekennzeichneten bereits bestehenden Bau-
me, Strauch- und Gehdlzgruppen sind zu erhalten, bzw. bei Abgang zwingend durch Ersatz-
pflanzungen aus heimisch-standortgerechten Gehélzen zu ergénzen. Auf die Vorschlagsliste
zur Artenverwendung (s. E.9 Hinweise) wird verwiesen.
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Hinweis: Fur den im Stddstlichen Teil des Plangebietes entlang des geplanten Verbin-
dungsweges zwischen “Leonbronner Weg* und der ErschlieRungsstrale ,In der Mulde” ste-
henden Birnbaum kann bei Schadigung oder Abgang nicht ausgeschlossen werden, dass
sich dies moéglicherweise auf Habitate bzw. Arten auswirken kdnnte. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass falls der Baum entfallt, sowohl der Artenschutz als auch die Eingriffsreglung
abzuarbeiten sind. Entsprechende Malinahmen sind daher nur nach Kontrollbegehung und
Freigabe durch einen Fachgutachter zulassig.

14. Zuordnung von Ausgleichsmal3nahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Gemal 8§ 9 Abs. 1a BauGB werden die ermittelten, plangebietsinternen sowie die externen
Ausgleichsmanahmen und -flachen den im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Le-
onbronner Hohl - 1. Anderung* befindlichen Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.

Die notwendigen plangebietsinternen und -externen Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3-
nahmen sind im griinordnerischen Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht zum Ur-
sprungsbebauungsplan (Netzwerk fir Planung und Kommunikation, Stuttgart, Entwurfsstand
Januar 2007) sowie der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erganzung des Umweltberichtes
naher beschrieben (s. Anlagen). Die hieraus resultierenden Empfehlungen wurden entspre-
chend in den Bebauungsplan ibernommen und stellen sich folgender mafien dar:

Die erforderlichen plangebietsinternen Ausgleichsflachen und -mafRnahmen sind unter Nr. 11
und Nr.12 des Textteils entsprechend festgesetzt und erlautert. In der Plankarte sind die
plangebietsinternen Ausgleichsflachen mit dem Planzeichen EA gekennzeichnet.

Die dem Okokonto der Stadt Eppingen dariiber hinaus zuzubuchenden AusgleichmaRnah-
men im Bereich der Flurstiicke 4859-4863 sind in der Planzeichnung mit dem Planzeichen
EA Okokonto gekennzeichnet. Diese MaRnahmen dienen nicht dem plangebietsinternen
Ausgleich, sondern kdnnen fiir weitergehende Kompensationsdefizite herangezogen werden.

Die externen AusgleichsmalRnahmen und -flachen wurden_auf Flurstiick 5220, Gemarkung
Stebbach erbracht und werden dem Plangebiet zugeordnet. Die MaRnahme beinhaltet eine
Renaturierung des Altenbieder Baches, die Umwandlung von Ackerflachen in extensives

Griunland und die Pflanzung von dem Auebereich angemessenen Gehdlzen (s. Kapitel E1).

Auf die Satzung der Stadt Eppingen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen (KEBS)
vom 14.02.2012 wird hingewiesen.

Die anteilsmaRige Zuordnung der plangebietsexternen Zuordnung verteilt sich nach folgen-
dem Schlussel:

Beschreibung Flache (m?) Prozentualer Anteil (%)
BA 1: Anteile innerhalb BA 1:
Offentliche ErschlieBungsflachen 3.247 m? 19,9%

(StraRen, Gehwege, Parkplatze,
Feldwege, Trafostation)

Private Baugrundstiicksflachen

(ohne private Grunflache belegt 13.072 m? 80,1%
mit PfG)
BA 1 gesamt 16.319 m?
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BA 2:

Offentliche ErschlieBungsflachen
(StraRen, Gehwege, Parkplatze,
Feldwege, Trafostation)

Private Baugrundstticksflachen (oh-
ne private Grunflache belegt
mit PfG)

BA 2 gesamt

2.779 m?

11.740 m?

14.519 m?

Anteile innerhalb BA 2:

19,1%

80,9%

Gesamtflache mit Eingriffs-
tatbestanden

30.838 m?

Gesamtanteil BA 1: 52,9%
Gesamtanteil BA 2: 47,1%

15. Kennzeichnung gem. 8 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB

- Abgrenzung - siehe Planeintrag -

Die Kennzeichnung erfolgte gemanR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB. Innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans liegen Altablagerungen aus der Zeit als der ehemalige Hohlweg als
Bauschutt- und Erdaushubdeponie genutzt wurde.

Auf die Erlduterungen unter Kapitel E ,Hinweise und Empfehlungen fir das Baugenehmi-

qungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren“ - Nr. 6 ,Flachen mit Bodenbelastungen“, die Beqriin-

dung zum Bebauungsplan sowie die auf die fachgutachterliche Stellungnahme des Biiros

Toniges (vqgl. Kapitel F: Anlagen zum Bebauungsplan) wird hingewiesen.
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D Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachgestaltung

a. Dachform und Dachneigung

Im gesamten Plangebiet sind ausschliel3lich beidseitig geneigte Dacher zulassig.
Doppelhauser missen eine einheitliche Dachform und -neigung aufweisen.
Dachneigung der Hauptgebaude gemaf} Planeintrag.

b. Dacheindeckung

Farbe und Material:

Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Betondachsteine in jeweils roten bis rotbraunen
Farbtonen zulassig.

Hinweis: Im Zweifelsfall ist die Farbe der Dacheindeckung mit der Baurechtsbehdrde abzu-
stimmen.

Solarenergie:

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule haben sich bei geneigten Déachern in ihrer Neigung
der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind, anzupassen und dtrfen zu keiner
Uberhéhung des Dachfirstes fiihren.

Garagen, Carports (Stellplatze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwande (Ca)):

Die Regelungen fir Farbe, Material und Solarenergie gelten auch fiir Garagen und Carports.
Flachdachgaragen sind zu begriinen (vgl. hierzu Nr. 1.4).
c. Dachgauben / Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch beides nebeneinander auf einer
Dachseite ausgeschlossen.

Dachaufbauten sind nach Art, Form, Mal3stab, Werkstoff und Farbe dem tbrigen Gebaude
anzupassen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

Die Gesamtbreite von mehreren Dachgauben darf nicht mehr als 40% der Geb&udelange je
Gebéaudeseite betragen.

Mit Dachgauben sind folgende Abstande einzuhalten:

= vom Ortgang mindestens 1,50 m;
= von der Traufe und vom First mindestens 1,00 m, gemessen in der Schrage sowie
= zwischen mehreren Aufbauten mindestens 1,50 m, gemessen in der Schréage.

Die lichte Bauhthe einer Gaube (Dachhaut bis Unterkante Sparren) Gber Dach darf maximal
1,30 m betragen.
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Dacheinschnitte diirfen nicht mehr als 20% der Geb&audelange je Gebaudeseite betragen.
Mit Dacheinschnitten sind folgende Abstande einzuhalten:
= von Gebaudeaul3enkanten / -trennwanden mind. 1.25 m,
= zwischen Oberkante Dacheinschnitt und Hauptdachfirstlinie mind. 1.50 m, gemessen
in der Dachschréage.
1.2. Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebaude, insbesondere der Fassaden und der Dé&cher, sind ge-
deckte Farben zu verwenden. Grelle, hochglanzende und reflektierende Materialien sind mit
Ausnahme von Verglasungen unzulassig.

Hinweis: Im Zweifelsfall ist die Farbwahl mit der Baurechtsbehdrde abzustimmen.

1.3. Gestaltung

Die Gestaltung von Gebauden ist mit den traditionell orts- und regionaltypischen Materialien,
wie z.B. Putzflachen, Natursandstein, Holzverschalung oder Glas auszufiihren. Metallver-
kleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zulassig.

Holzkonstruktionen mit Holzverschalungen sind zuldssig — nicht jedoch regional untypische
Holzblockh&auser.
1.4. Nebenanlagen, Garagen, Carports

Die Dachneigung von Garagengebauden und Nebenanlagen als Gebaude hat sich an der
Dachneigung des Hauptgeb&udes orientieren und darf maximal 42° betragen.

Ausnahmsweise kdnnen abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes Garagen
und Nebenanlagen als Geb&dude als begriinte Flachdacher zugelassen werden.

Eine Nutzung als Dachterrasse ist zulassig, wenn die Terrasse durch Dachansétze von min-
destens 1,00 m Hb6he abgeschirmt wird.

Carports (Stellplatze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwéande (Ca)) sind zul&assig mit ma-
ximal 2,50 m hohem Flachdach oder mit einem maximal 42° geneigtem Dach und einer
Traufhéhe von maximal 2,50 m.

1.6. Aul3enantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf jedem Gebéaude ist hochstens eine Aul3enantenne zuldssig.

Parabolantennen auf Dachflachen haben sich in der Farbgebung an der Farbe der Dachein-
deckung zu orientieren.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Ho-
he von Einfriedigungen, Umweltschitzende Belange

(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO, 81 Abs. 5 und 6 BauGB )
2.1. Aufschidttungen

Aufschittungen sind nur zulassig bis zu 1,00 m Hohe gegeniiber dem vorhandenen Gelan-
de. Ausnahmen kdnnen in besonders begriindeten Fallen im Einvernehmen mit der Bau-
rechtsbehérde zugelassen werden.

Gegenuber Grundstiicken die aul3erhalb der Plangebietsgrenze liegen sind die Aufschittun-
gen in der Neigung 1:4 oder flacher abzub&schen.
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2.2.  Stutzmauern und Bdschungen

Sollten Stutzmauern gelandebedingt erforderlich werden, dirfen diese nur bis zu einer ma-
ximalen H6he von 0,90 m errichtet werden. Ein weiterer Hohenunterschied ist durch B6-
schungen im Verhéltnis 1:2 auszugleichen.

Zum AufRRenbereich hin betragt die maximal zuldssige Hohe von Stitzmauern 0,40 m.

Hinweise: GemalR § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO bedirfen Stitzmauern und Aufschittungen bzw.
Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.
Es sind die Grenzabstdnde gemalR den Bestimmungen des Nachbarschaftsrecht
Baden-Wirttemberg (NRG) einzuhalten.

2.3.  Einfriedigungen

Einfriedigungen im Vorgartenbereich zum 6ffentlichen StraRenraum sind als lebende He-
cke (siehe Textteil E.9: Vorschlagsliste zur Artenverwendung) sowie als Holzzaun mit senk-
rechten Latten bis jeweils 0,80 m Hoéhe (einschliel3lich eventueller Sockel) zulassig. Be-
zugspunkt ist die StralRenhdhe (StralRenmitte).

An den dbrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis maximal 1,20 m Héhe zul&s-
Sig.

Bei Heckenpflanzungen als Einfriedigungen sind alle Nadelgehd6lze ausgeschlossen, wie
z.B. Thuja, Zeder, Zypresse, Fichte, etc. Einfriedigungen in geschlossener Form (z.B. Mau-

ern, Wellplatten u.&.) sind nicht zuldssig. Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist ebenfalls
nicht zugelassen.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind freistehende Mauern und Sockelmauern nicht zulassig.
Gelandebedingte Stitzmauern sind bis 0,90 m zulassig.
2.4. Hohenunterschiede durch Ausbau von Verkehrsanlagen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau von Verkehrsanlagen zum nattirlichen Ge-
lande ergeben, sind im Bereich der privaten Flachen im Verhdltnis 1:2 auszugleichen.

3. Ruhender Verkehr
(8§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
Uber 50 m? auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Die Stellplatze und Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundsticken herzustellen.

Bei ungerader Stellplatzverpflichtung ist aufzurunden!

4. Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sowie Telekommunikationsleitun-
gen sind unterirdisch zu verlegen. Elektrische Versorgungseinrichtungen, Masten, Verteiler-
kasten, Trafostationen usw. durfen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

5. Werbeanlagen
(8 11 (3) i.V.m. 8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer GesamtgréRe von 0,5 m? an der Stétte der Leistung unter-
halb der Oberkante der Fensterbristung des 1.0G zuldssig. Freistehende Werbeanlagen
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sind unzul&ssig. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkante der Gebaude
auf dem Dach oder Dachgesims ist unzulassig. Werbeanlagen miissen sich in die architek-
tonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfliigen. Wechsellicht, Lauflicht,
elektronische Laufbander, Videowande, u.a. sind unzuléssig.

15



LEONBRONNER HOHL - 1. Anderung(WA)

E Hinweise und Empfehlungen fur das Baugenehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahren

1. Externe Ausgleichsmallinahmen

Die Umweltauswirkungen des Ursprungsbebauungsplans LEONBRONNER HOHL wurden
bereits im damaligen Aufstellungsverfahren im Zuge der Umweltpriifung mit integriertem
grunordnerischem Fachbeitrag ermittelt und bewertet und im Zuge der 1. Anderung dieses
Bebauungsplans entsprechend aktualisiert. Die notwendigen plangebietsinternen und -
externen Ausgleichsquantitaten sind im griinordnerischen Fachbeitrag mit integriertem Um-
weltbericht n&her beschrieben und die hieraus resultierenden Empfehlungen entsprechend in
den Bebauungsplan ibernommen worden.

Hierbei wurde der Ausgleich von Natur und Landschaft zun&chst innerhalb des Plangebiets
(hier auf der MalBnahmenflache M1) vorgesehen. Das nach Anrechnung der plangebietsin-
ternen AusgleichsmafRnahmen verbleibende Kompensationsdefizit von ca. 1,93 ha wurde im
Zuge des Bestandsbebauungsplanes planextern auf den Flurstiicken Nr. 32710, 32711 und
32719 auf Gemarkung Eppingen zugeordnet.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Heilbronn wurden die
dem Bebauungsplan Leonbronner Hohl zugeordneten plangebietsexternen Ausgleichsmalf3-
nahmen dahingehend veréndert, dass dem Bebauungsplan bzw. den im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Eingriffsgrundstiicken die Ausgleichsmalf3-
nahme auf Flurstiick 5220 innerhalb der Elsenzaue zwischen der Eppinger Kernstadt und
dem Stadtteil Richen zugeordnet wurde. Die Mal3hahme beinhaltet eine Renaturierung des
Altenbieder Baches, die Umwandlung von Ackerflachen in extensives Griinland und die
Pflanzung von dem Auebereich angemessenen Gehélzen. Die MaRnahme ist mit den Fach-
behdrden des Landratsamtes Heilbronn abgestimmt und befindet sich in der Umsetzung.

Uber die im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Leonbronner Hohl zu vollziehenden
Festsetzungen und Plandarstellungen ergeben sich keine Erhdhung in der notwendigen na-
turschutzrechtlichen Ausgleichsquantitat, stattdessen ist aufgrund der Herausnahme der
wohnbaulichen Nutzung in den durch die Altablagerung tangierten Teilflachen des Bebau-
ungsplans und die Herausnahme der suidlichen Gebietserschliel3ung eine Verringerung der
notwendigen Ausgleichsquantitat zu konstatieren.

Der Umweltbericht des Bestandsbebauungsplans wird vollinhaltlich als Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan tibernommen, entsprechende Ergédnzungen / Anpassungen
werden als Teil Il der Begriindung zur vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Le-
onbronner Hohl dargeleqgt.

2. Artenschutzrechtliche Hinweise

Fur die Prifung artenschutzrechtlicher Belange liegt ein Gutachten der Gruppe fiir 6kologi-
sche Gutachten (GOG, Detzel&Matthaus, Stuttgart, Stand September 2010 (redaktionelle
Anderungen Februar 2012) vor. Auf das Gutachten, als Anlage zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

Auf Basis dieses Gutachtens wurden artenschutzrechtliche Empfehlungen dargestellt, wel-
che im Kontext zum Bebauungsplan vollinhaltlich vollzogen werden und lber die Stadt Ep-
pingen umgesetzt werden. Im Hinblick auf private Bauvorhaben wird fur die Baufeldbereini-
gung auf eine Beschrénkung der Bauzeiten auf Herbst/Winter (Oktober bis Februar) hinge-
wiesen, um ein Erfullen der Verbotstatbestdnde nach § 42 (1) 1 BNatSchG wéhrend der
Bauphase zu vermeiden.
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3. ErschlieRen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat
der Bauherr unverziiglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehdrde gem. 8 37 WG
zu benachrichtigen.

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Heil-
bronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
unzulassig.

4. Erdaushub

Der anfallende Erdaushub ist soweit als mdglich im Baugebiet zu belassen und auf den Bau-
grundsticken zu verteilen.

5. Belange des Bodenschutzes

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und
BodSchG BW), der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) und den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (81a BauGB)
wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmal3 zu begrenzen.

Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Moglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.
Das natirliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaélfen
Errichtung baulicher Anlagen und Erschliel3ung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme™ zu beachten. Auf die 88 4 und 7
des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natdrliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schit-
zen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind
nicht zu verwenden.

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wabhrleisten (Schitthéhe max. 2,0m, Schutz vor Vernassung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde
zu melden.

6. Flachen mit Bodenbelastungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich Altablagerungen (siehe
Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB in der Plankarte) aus der Zeit als der ehema-
lige Hohlweg als Bauschutt- und Erdaushubdeponie genutzt wurde. Entsprechend den Er-
kundungsergebnissen des Biro K.W. Toniges von 1990 im Zuge der ,Flachendeckende His-
torische Erhebung altlastenverdachtiger Flachen im Landkreis Heilbronn* wurde auch unter-
geordnet Hausmiill abgelagert. Weitere Handlungserfordernisse im Zuge der Bau- und Er-
schlieBungsmalRnahmen sieht die Erhebung bzw. das Gutachten nicht vor (,Ausscheiden
und Archivierung nach historischer Erkundung®).
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Diese ,Flachendeckende Historische Erhebung altlastenverdéachtiger Flachen im Landkreis
Heilbronn* weist fir das Plangebiet folgende altlastenverdéchtige Flachen auf:

»Altablagerung Leonbronner Hohl* auf FlIst. Nr. 4554, 4663, 4662, 4651, 4652, 4653, 4654,
4655, 4656, 4657, 4753, 4755, 4757, 4758, 4691/1, 3573, 3574, 3575 (vor Umlegung des
ersten Bauabschnittes!). Ablagerung von Bauschutt und Erdaushub, untergeordnet Haus-
mull.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Leonbronner Hohl - 1. Anderung sind nach vor-
liegendem Kenntnisstand sowie auf Grundlage der gutachterlichen Stellungnahme des Biros
Toniges vom 31. Mai 2011 folgende Flurstiicke betroffen:4855 (Teil; Stral3e), 4856 (Teil),
4859 (Teil), 4860 (Teil), 4861 (Teil), 4862 (Teil), 4863 (Teil), 4864 (Teil), 3573 (Teil), 3574
(Teil), 3575 (Teil), 3576 (Teil), 3577 (Teil), 3578/1 (Teil), 4541 (Teil).

Ein erster Abschnitt des Baugebietes wird derzeit aufgesiedelt. In diesem Zusammenhang
traten im Bereich eines der Baugrundstiicke ¢stlich der ErschlieBungsstral3e ,In der Mulde*
(FIst. Nr.: 4862) Altablagerungen zutage.

Vor diesem Hintergrund erfolgten weitere geologische Untersuchungen durch das Biiro T6-
niges / Sinsheim (vgl. Kapitel F: Anlagen zum Bebauungsplan sowie Begrindung zum Be-
bauungsplan).

Zur Abklarung der Verhaltnisse wurden folgende Untersuchungsschritte durchgefihrt:

= Anlegen von drei 4 bis 10 m langen Baggerschirfen (Schurfschlitze) am 03.Juli 2009 in
der nordéstlichen Teilflache des geplanten Baugebietes und damit im zentralen Bereich
des verfullten Hohlweges; Erkundungsflache: FI.-Nr. 4856, 4859 - 4864. Die Lage kann
der fachtechnischen Stellungnahme des Buros Toniges / Sinsheim vom 31. Mai 2011,
welche dem Bebauungsplan Anlage beigeflgt ist, entnommen werden.

= Anlegen von drei 4 bis 5 m langen Baggerschirfen am 29. April 2010 bis in eine Tiefe von
rd. 2,5 m in der suddstlichen Teilflache des geplanten Baugebietes und damit im randli-
chen Bereich des verflillten Hohlweges; Erkundungsflache: Fl.-Nr. 3574, 3575, 3577 und
4541. Die Lage kann der fachtechnischen Stellungnahme des Buiros Toniges / Sinsheim
vom 31. Mai 2011, welche dem Bebauungsplan Anlage beigefiigt ist, enthommen werden.

= Anlegen eines Baggerschurfs am 08. April 2011 bis in eine Tiefe von rd. 1,0 m in der sid-
Ostlichen Teilflache des geplanten Baugebietes und damit im randlichen Bereich des ver-
fullten Hohlweges; Erkundungsflache: Fl.-Nr. 3573. Die Lage kann der fachtechnischen
Stellungnahme des Buros Toniges / Sinsheim vom 31. Mai 2011, welche dem Bebau-
ungsplan Anlage beigefiigt ist, entnommen werden.

Die Untersuchungen ergaben fur den zentralen, ndrdlich gelegenen Bereich des Hohlweges
(Untersuchungen 2009) eine Verfillung aus Bodenmaterial (Erdaushub) und Bauschutt mit
Hausmillresten wie Metall, Glas, Holz, Kunststoffe. Es wurde ein starker muffig-organischer
Geruch wahrgenommen. Bei den angetroffenen Verfillungen handelt es sich um typische
Ablagerungen einer landlichen Gemeinde zum damaligen Zeitpunkt. Die beschriebenen Auf-
fullungen sind mit einer 0,7 m bis 1,5 m méachtigen Schicht aus Léss und Loslehmen abge-
deckt. Die ehemalige Hohl war im zentralen Bereich lokal gré3er 4,5 m tief (Schurftiefe = 4,5
m).

Im Zuge der umwelttechnischen Untersuchung im April 2010 wurde im sudlichen Bereich der
ehem. Hohl ein Boden-Bauschutt-Gemisch angetroffen. Der Bauschuttanteil besteht aus
Ziegelsteinen und Dachziegeln sowie Natursteinen. Es wurden nur sehr geringe Anteile an
nichtmineralischen Bestandteilen wie Metalle, Glas und Folie sowie Holzreste (keine Haus-
mullreste i.e.S.) festgestellt. Das Boden-Bauschutt-Gemisch ist mit einem rd. 0,5 m méchti-
gen, steinfreien Lehm abgedeckt. Das gesamte Material war organoleptisch (Geruch, Verfar-
bungen, Verdacht auf Ol oder Losemittel etc.) vollig unauffallig.

Im sidlichen Bereich des Hohlweges wurde somit ehemals neben Erdmaterial auch das Ma-
terial aus Abbrichen von Wohnhausern, Schuppen, Scheunen etc. eingebracht. Die maxi-
male Tiefe der keilfdrmig nach Osten einfallenden Sohle des ehemaligen Hohlweges betragt
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2,5 m. Der uberwiegende Teil des verfillten Hohlweges liegt in diesem Bereich unter dem
bestehenden Weg. Aufgrund der organoleptischen Befunde waren keine analytisch-
chemischen Untersuchungen erforderlich.*

Dementsprechend erfolgte die Festlegung der Altablagerungsgrenzen durch Kennzeichnung
gem. 8 9 Abs.5 BauGB in der Plankarte in Abstimmung mit dem Gutachterbiro.

Darlber hinaus erfolgte aus Vorsorgegrinden auf Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse
die Ausweisung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,EA Okokonto“ im Nordosten
des Plangebietes bzw. fir die Grundstticke mit den FI.-Nr. 4859, 4860, 4861, 4862, 4863 und
4864/Teil fur den zentralen Bereich des verfillten Hohlweges. ,Die vorhandene Abdeckung
aus geogenem Bodenmaterial (Ldss, Lésslehm) ist fiir diese Nutzung gut ausreichend.*

Bei den umwelttechnischen Untersuchungen im April 2011 (sidliche Teilflache des Hohlwe-
ges) wurde unauffélliges Verfullmaterial angetroffen. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse bei einer empfindlichen Nutzung (Wohngebiet mit Nutzgéarten) wer-
den vom Fachgutachter als erfiillt angesehen. In der im Bebauungsplan gekennzeichneten

Flache ist unterhalb der Abdeckschicht mit schwach belastetem Bodenmaterial zu rechnen,
welches im Zuge von ErdbaumaRnahmen zu verwerten ist.°

7. Belange des Landesdenkmalamtes

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehodrde oder das Landesdenkmalamt
einer Verkirzung der Frist zustimmen (vgl. 8 20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hingewiesen.

8. Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmalRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die
Bestimmungen des Gesetzes tber das "Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg - NRG"
zu beachten.

9. Vorschlagsliste zur Artenverwendung

Folgende Gehdlze kénnen fur Pflanzmalinahmen im Rahmen der festgesetzten
Pflanzgebote verwendet werden:

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdlzen ist im gesamten Plangebiet unzulassig
(vgl. Festsetzung C 12).

® Vgl.: Téniges GmbH Beratende Geologen und Ingenieure Sinsheim: Fachtechnische Stellungnahme; Bebau-
ungsplanverfahren: Baugebiet Leonbronner Hohl, Eppingen-Muhlbach - Hier: ,Altablagerung Leonbronner Hohl",
Stand: 31. Mai 2011, Seite 5.

® vgl. Ebenda, Stand: 31. Mai 2011, Seite 5.
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Baume:

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium SufRkirsche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus domestica Zwetschge
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Malus spec. Apfel i.S.
Pyrus spec Birne i.S.

Hinweis: Bei Birnensorten sind Oberdsterreicher Weinbirne und Schweizer Wasserbirne we-

gen Feuerbrand bzw. Birnenverfall nicht zu verwenden.

Straucher:
Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Corylus avellana Haselnuss
Punus spinosa Schleedorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum lantana Schneeball
Clematis vitalba Waldrebe

Rankgewéchse

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Hedera helix Efeu
Polygonum aubertil Kndterich
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Weitere standortgerechte, heimische Laubgehdlze sowie von der Beratungsstelle fir Grin-
planung und Obstbau des Landratsamtes Heilbronn empfohlene Gehdlze kénnen verwendet

werden.

10. Energiegewinnung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsatzlich er-
winscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

11. Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich liegen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfuhrung von BaumalRnahmen einschliel3lich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass
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Beschadigungen hieran vermieden werden. Bauausfiihrende haben sich vor Beginn zwin-
gend vom Bezirksbiiro Netze, Karlsruhe, in die genaue Lage der Leitungen einweisen zu
lassen. Auf die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG wird hingewiesen.

12. Pflanzplan

Bei Vorlage der priffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Baugesuchsvorlagen ein
Pflanzplan einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussagen Uber die Gestaltung der Aul3enanla-
gen des gesamten Grundstiickes und die Begriinung der Fassaden zu enthalten.

13. BaumschutzmalRnahmen

Sofern Baumschutzmalnahmen (Schutz von Leitungstrassen gegen Beschadigung durch
Baumwurzeln) zu treffen sind, ist dies Sache der Plandurchfiihrung, die Kosten sind vom
Veranlasser der Pflanzungen zu tragen.

F Anlagen zum Bebauungsplan und zu den o6rtlichen
Bauvorschriften, Fachgutachten
= Begriindung zum Bebauungsplan ,Leonbronner Hohl - 1. Anderung* einschlieRlich aktua-
lisierter Berticksichtigung der Umweltbelange.

= Begrindung des Ursprungsbebauungsplans LEONBRONNER HOHL einschlie3lich dem
Grunordnerischen Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht (Netzwerk fur Planung und
Kommunikation, Stuttgart, Entwurfsstand Januar 2007).

= Toniges GmbH Beratende Geologen und Ingenieure Sinsheim: Fachtechnische Stellung-
nahme; Bebauungsplanverfahren: Baugebiet Leonbronner Hohl, Eppingen-Mihlbach -
Hier: ,Altablagerung Leonbronner Hohl“, Stand: 31. Mai 2011.

= Artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung, Gruppe fir 6kologische Gutachten (GOK),
Stuttgart, September 2010 (redaktionelle Anderungen Februar 2012).
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G Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 19. April 2011
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 24. Juni 2011
§ 2 Abs. 1 BauGB

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 27. Juni 2011
3 Abs. 1 BauGB bis 28. Juli 2011
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen vom 27. Juni 2011
Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbarge- bis 28. Juli 2011
meinden

§ 4 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlief3lich am 22. Mai 2012
Offenlagebeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung am 01. Juni.2012
§3 Abs. 2 BauGB

Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 0f- V%g 1112' J;l?l: ggig
fentlich ausgelegt '

§3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent- V%g 1112' J;l?l: 5813
licher Belange sowie der Nachbargemeinden '

84 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 2 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes § am 23. Oktober 2012
10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 23. Oktober 2012
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit 89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 84 GmO/BW

Ausfertigung der Satzungen am 24. Oktober 2012
Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans gem. § am 09. November 2012

10 Abs. 3 BauGB

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeich-
nung, dem Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und 6Ortliche Bauvorschriften) und der
Begriindung sowie der Erklarung tiber die Berticksichtigung der Umweltbelange durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Satzungsbeschliissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfah-

rensvorschriften beachtet wurden.

Ausfertigung:
Stadt Eppingen

Eppingen, 24.10. 2012

Peter Thalmann,
Blrgermeister
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Simon Frenger,
Fachbereich Planen & Bauen



&

V‘ Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff
Grol3e Kreisstadt Eppingen

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften,
Plan Nr.5.012/1

Leonbronner Hohl - 1. Anderung

— allgemeines Wohngebiet —

Begrindung mit aktualisierter Betrachtung der
Umweltbelange

(8 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2a BauGB)

Stadt Eppingen, Fachbereich Planen & Bauen
Stand Satzungsbeschlisse: 23.10.2012
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Teil | der Begrindung

1. Allgemeines

Die GrolRe Kreisstadt Eppingen ist eine Flachengemeinde mit sechs Stadtteilen und der-
zeit rund 21.500 Einwohnern. Der Zentralort Eppingen bildet dabei den Siedlungs-
schwerpunkt und versorgt den Raum mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen. Der
Regionalplan der Region Heilbronn-Franken weist Eppingen als Unterzentrum und kinf-
tig auszubauendes Mittelzentrum aus.

Muhlbach ist mit rund 2000 Einwohnern der grof3te Stadtteil Eppingens. Nicht zuletzt auf-
grund seiner landschaftlich attraktiven Lage am Rande des Hardtwaldes und der jahr-
hundertealten Tradition als Sandsteinhauerdorf, die noch heute im Ortsbild ablesbar ist,
ist Muhlbach ein hochwertiger Wohnstandort. Demgemalf ist auch eine spirbare Nach-
frage nach Wohnbauflachen zu verzeichnen. Der Schwerpunkt liegt auf dem Eigenbedarf
des Stadtteils.

Das Wohnbaugebiet LEONBRONNER HOHL ist Teil der Siedlungsentwicklung im Wes-
ten Mihlbachs. Vorangegangen war die stadtebauliche Entwicklung und Erschliel3ung
des Gebiets KREUZGASSLE, das mittlerweile vollstandig aufgesiedelt ist. Das Wohnge-
biet LEONBRONNER HOHL befindet sich derzeit in Aufsiedlung.

2. Erfordernis der Planaufstellung / Anderungsanlass

Gemal 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwéagen.

Das Ziel des Ursprungsbebauungsplans - die Schaffung der planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung von Wohnbauflachen durch Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) - wird innerhalb der 1. Anderung des Bebauungs-
plans LEONBRONNER HOHL weiterverfolgt.

Die Neufassung der bisher geltenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen wurde aus den nachstehend dargestellten Griinden erforderlich:

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan LEONBRONNER HOHL wird festgesetzt, dass
im Bereich der Einzelhduser Stellplatze und Garagen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen unzuléssig sind. In der Genehmigungspraxis fir Bauvorhaben im
betreffenden Baugebiet hat sich gezeigt, dass sich eine Unterbringung von Stellplatzen
und Garagen innerhalb der festgesetzten Baufenster als problematisch darstellt, weil die
Uberbaubare Erdgeschossflache gemindert wird. Durch VergréRerung der vormals im
Bereich der Einzelh&user festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache durch Bau-
grenzen (,Briefmarken”) sowie durch Festsetzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen
und Carports soll der Realisierungsspielraum fir den Bauherrn bzw. fir entsprechende
Bauvorhaben erweitert werden. Eine Anderung der festgesetzten GRZ (Grundflachen-
zahl) erfolgt nicht. Die Neuregelung dient damit der Flexibilisierung der Anordnung von
Garagen und Stellplatzen innerhalb des Baugrundstiicks und einer Verbesserung der
baulichen Entwicklung innerhalb der Baufenster, explizit nicht aber einer Erh6hung des
absoluten Mal3es der baulichen Nutzung.

Einen weiteren Anlass zur Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus der Feststel-
lung, dass am ostlichen Rand des Geltungsbereichs liegende Flurstiicke im Bereich einer
vollzogenen Auffillung eines ehemaligen Hohlweges liegen und mit entsprechenden
Grundungsanforderungen behaftet sind. Vor diesem Hintergrund wurde beschlossen,
diese Flurstiicke gegentiber dem rechtskraftigen Bestandsbebauungsplan aus der bauli-
chen Entwicklung herauszunehmen und stattdessen fiir eine griinordnerische Gestaltung
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und fur MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen sowie fiir den artenschutzrechtlichen
Ausgleich heranzuziehen.

Das Erfordernis zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb
des Baugebietes LEONBRONNER HOHL setzt daher die 1. Anderung des Bebauungs-
plans voraus.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften werden daher insgesamt neu be-
schlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Begriindung zum Ursprungsbebau-
ungsplan fortgilt, soweit seine Festsetzungen in den neuen Bebauungsplan aufgenom-
men wurden. Sie ist deshalb Anlage des Bebauungsplans ,Leonbronner Hohl - 1. Ande-
rung”. Gleiches gilt flir den Umweltbericht.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans LEONBRONNER HOHL - 1. AN-
DERUNG entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans
LEONBRONNER HOHL und wird gebildet:

1. im Norden durch den Siedlungsrand des Baugebiets KREUZGASSLE,
2. im Osten durch den Siedlungsrand des Baugebiets WEILER

3. im Westen durch die Flursticke Nr. 3530 (teilweise), 3531 (teilweise), 3532 (teilwei-
se), 3533 (teilweise), 3534 (teilweise), 3535 (teilweise), 3549 (teilweise), 4901, 4900,
4899, 4898, 4897,

4. Im Suden durch die Flurstiicke Nr. 4896, 4881, 4882, 4670.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,55 ha.

Die detaillierten Grenzen des Geltungsbereichs sind dem Lageplan zur Gebietsabgren-
zung des Geltungsbereichs (vgl. Abbildung 1) sowie dem maf3geblichen zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

T

o A Lo

Abbildung 1: Geltungsgebiet des
Bebauungsplans
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4. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet

4.1 Tatsachliche Situation

Das Plangebiet befindet sich derzeit in Aufsiedlung. Die entsprechenden ErschlieRungs-
anlagen wurden fir einen ersten Bauabschnitt hergestellt. Eingestreut ist ein Streuobst-
bestand. Die Flache ist insgesamt nach Nordwesten orientiert und derzeit sowohl tiber

die StralRe ,In der Mulde® als auch Uber die ,KaltenbergstralRe” verkehrlich erschlossen.

4.2. Rechtliche Situation und Einordnung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Das Plangebiet ist in der rechtsverbindlichen 3. Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet ist bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan LEONBRON-
NER HOHL vom 25.05.2007 uberplant.

5. Stadtebauliche Konzeption und Auswirkung der Anderung

5.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Baugebiet ,Leonbronner Hohl* wurde mit dem Hauptziel zur Schaffung neuer Wohn-
bauflachen fir den Stadtteil Mihlbach entwickelt. Dementsprechend wurde ein Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Die stadtebauliche Konzeption fir das Gebiet LE-
ONBRONNER HOHL und dementsprechend fiir die 1. Anderung greift die stadtebauli-
chen Grundziige des Gebiets KREUZGASSLE auf, fiihrt sie fort und setzt folgende stad-
tebauliche Rahmenbedingungen:

- ErschlieBung des Gebiets Uber eine Ringstral’e (Hauptsammelstral3e mit Trennung von
Fahrbahn und Gehweg)

- Bebauung mit Einzelhdusern. Ausnahme: Doppelhausbebauung im westlichen Ab-
schnitt an der HaupterschlieBungsstralie.

- Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung in Orientierung an die Maf3gaben im
Gebiet KREUZGASSLE

- Starke Durchgriinung des Gebiets unter weitest gehender Erhaltung des Bestands.
Eingriinung des Gebiets zum AuRenbereich mit Sichtbeziehungen hin zum Aul3enbe-
reich.

In Folge des 1. Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes ,Leonbronner Hohl* wird die
stadtebauliche Konzeption nicht verandert. Hinsichtlich der Gebietsnutzung wird der
Schwerpunkt weiterhin auf Wohnnutzung verbleiben.

5.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Losch und Brauchwasser erfolgt durch Anschluss
an das bestehende Versorgungsnetz des Zweckverbandes ,Wasserversorgung Oberes
Elsenztal* und ist weiterhin gesichert.

Abwasserbeseitiqung / Entwasserungssystem:

Fur den bereits erschlossenen, ersten Bauabschnitt sind die entsprechenden Anlagen
bereits hergestellt. Die Abwasserentsorgung / Entwasserung erfolgte durch den An-
schluss an das bestehende Trennsystem des angrenzenden Wohngebietes ,Kreuzgass-
le*. Die Herstellung der entsprechenden Anlagen des zweiten Bauabschnittes erfolgt
analog, obliegt der Stadtentwasserung Eppingen und ist somit gesichert.
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Telekommunikation:

Die Herstellung der Telekommunikationsnetze wurden fiir den 1. Bauabschnitt bereits im
Zuge der ErschlielBung des Baugebietes ,Leonbronner Hohl* in Abstimmung mit den
Versorgungstragern hergestellt und ist somit gesichert.

Stromversorgung:
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch die ENBW und ist gesichert.

Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung ist gesichert und erfolgt tiber das Landratsamt Heilbronn.

5.3. Verkehrliche Erschliel3ung

Die aulRere VerkehrserschlieRung wird durch die Bebauungsplandnderung nicht tangiert
und erfolgt Uber die K 2149.

Die zur Bebaubarkeit der Baugrundstiicke des ersten Bauabschnittes erforderlichen Er-
schlielBungsanlagen wurden bereits im Zuge der Erschlie3ung dieses Bauabschnittes
hergestellt. Die Bauflachen sind derzeit sowohl tiber die StralRe ,In der Mulde® als auch
Uber die “Kaltenbergstral3e” erschlossen. Durch Erweiterung des ersten Bauabschnittes
erfolgt die Herstellung der verkehrlichen ErschlieRung der weiteren Baugrundstiicke (2.
Bauabschnitt)

5.4. Erlauterungen zu den gednderten Planfestsetzungen

In Erganzung der auch fir die Bebauungsplananderung weiterhin bestehenden baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie deren Begriindungen werden
fur den Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung folgende, gednderte Festsetzun-
gen getroffen bzw. bestehende Festsetzungen erganzt:

a) Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksflache

Die bisherige Planung sah fiir Einzelhduser eine tberbaubare Grundstticksflache
(,Briefmarken®) mit einer Grol3e von ca. 9 mal 12 Metern vor.

Erfordernis der Anderung:

Im Zuge der Aufsiedlung des Gebiets wurde deutlich, dass diese Festsetzung nicht aus-
reichend Spielraum fir entsprechende Realisierungsplanungen lasst, da innerhalb der
vormals festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflache bei den Einzelhausern neben
den Hauptgeb&uden auch Garagen und Stellplatze zu realisieren waren.

Im Sinne eines restriktiven, sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, unter Bertick-
sichtigung einer wirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicke wird die tiberbaubare Grund-
sticksflache entsprechend der Planeinschriebe im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans erweitert und somit an die weiterhin bestehende Mal3festsetzung der Grundfla-
chenzahl angepasst. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wurden nachrichtlich
die Gréfienangeben (in Meter) der Baufenster eingetragen.

Im Westen (zum AulRenbereich) und Osten soll die Uberbaubare Grundstiicksflache auf
10x12 Meter zuzuglich ausgewiesener Flachen fiur Garagen, Carports und Stellplatze
erweitert werden; im Stiden sollen — angepasst an die deutlich gréfZeren Grundstiickssi-
tuationen — entsprechend grol3ere ,Baufenster® entstehen; im Zentrum bleiben einerseits
die Baufenster der projektierten Doppelhausbebauung bestehen und andererseits sollen
die von den Doppelhdusern aus gesehen dstlichen Baufenster teilweise auf 14.5x12 Me-
ter, teilweise auf 10x12 Meter - entsprechend den Planeinschrieben vergréf3ert werden.
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In Verbindung mit der Veranderung der zeichnerischen Darstellung werden zudem fol-
gende Modifikationen in den textlichen Festsetzungen vorgenommen:

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

2. Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Bauteile sowie Eingangsvorbauten kénnen die
Baugrenzen bis jeweils 10 m? Grundfl&che iiberschreiten, sofern keine Uberschnei-
dung mit der im Bebauungsplan geméaR § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB gekennzeichneten
Flache mit Altablagerungendargestellten Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 BauGB
entsteht. Der Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsflache betragt 3,00 m.

3. Fur Wintergarten sind auf der stralRenabgewandten Seite von Wohngebauden Uber-
schreitungen der Baugrenze um maximal 3,00 m zulassig, sofern keine Uberschnei-
dung mit der im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB gekennzeichneten
Flache mit Altablagerungen entsteht

b) Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen fiir Stellplatze und Garagen,
Erganzung der Festsetzungen fir Nebenanlagen

Im Kontext der Erweiterung der berbaubaren Grundstiicksflache werden die Festset-
zungen des Ursprungsbebauungsplans fur Stellplatze, Garagen und Carports im zeich-
nerischen und textlichen Teil des Anderungsplans angepasst sowie die Festsetzungen
fir Nebenanlagen erganzt.

Neue textliche Festsetzung fur Stellpldtze, Garagen und Carports:

Offene Stellplatze (St), Carports (Stellplatze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwénde
(Ca)) sowie Garagen (Ga) sind innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen und zu-
satzlich auf den dafiir im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zuléssig.

Erfordernis der Anderung:

a) Im Bereich der Einzelhauser sind Stellplatze und Garagen im Ursprungsbebauungs-
plan nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) zuléassig. Die Ge-
nehmigungspraxis hat gezeigt, dass diese Festsetzung zu Befreiungsantragen fiihrt, da
eine Unterbringung von Stellplatzen und Garagen innerhalb der Baufenster theoretisch
machbar ist, jedoch in der Praxis zu einer deutlichen Minimierung der durch Hauptbau-
korper Uberbaubaren Grundsticksflache fiihrt und der Realisierungsspielraum fir Bau-
vorhaben eingeschrénkt wird.

b) Im Bereich der Doppelhauser ist im Ursprungsbebauungsplan ein Abstand der Stell-
platze und Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache von drei Metern festgesetzt. Die
oben formulierte Festsetzung hebt diese textliche Festsetzung zwar auf, aufgrund der in
der Plankarte neu eingezeichneten Umgrenzungen fur Stellplatze, Garagen und Carports
wird allerdings eine deutlichere bzw. praxisgerechte Strukturierung erreicht.

Ergdnzung der textlichen Festsetzung fiir Nebenanlagen:

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude
handelt, nur in den rickwartigen und seitlichen Grundstiicksflachen bis 20m3 umbauten
Raum und 2,50m Hohe zuldssig — Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengeb&aude zulassig.
Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 3,00 m.

Erfordernis der Ergdnzung:
Die Erganzung der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans erfolgt im Kontext der
Regelungen zur Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie in Er-

8



Begriindung Leonbronner Hohl - 1. Anderung (WA)

ganzung zu den weiteren Festsetzungen fur Nebenanlagen (Stellplatze, Garagen). Im
Ubrigen ist § 23 Abs. 5 BauNVO anzuwenden.

c) Verkehrliche ErschlieBung

Wegfall der Zufahrt zur KaltenbergstralRe im sidlichen Teilbereich des Bebauungsplans:
Verénderte Darstellung im zeichnerischen Tell.

Erfordernis der Anderung:

Im Zuge der Ausfuihrung der vormals vorgesehenen Zufahrt zur Kaltenbergstral3e im stud-
lichen Teilbereich des Bebauungsplans wirden immense Aufschiittungen erforderlich,
die innerhalb der Kosten-Nutzen Relation nicht abzubilden sind. Vor diesem Hintergrund
wurde auf die vormals stidlich gelegene, weitere ZufahrtsstralRe verzichtet. Stattdessen
wird ein FuBweg vom Plangebiet in Richtung der Kaltenbergstral3e vorgesehen. Vor die-
sem Hintergrund erfolgt die entsprechende Erganzung der Plankarte.

In Folge der Anlage eines FuRwegs wird die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden
in diesem Bereich minimiert. Dies wurde entsprechend in der Aktualisierung des Um-
weltberichts bericksichtigt.

d) Umwidmung von Wohnbauflachen zu 6ffentlichen Griinflachen und Kennzeich-
nung der Altablagerung gem. 8 9 Abs. 5 BauGB

Neue textliche Festsetzungen sowie Darstellungen im zeichnerischen Teil:

Private Grunflachen:

Siehe zeichnerische Darstellungen und Einschriebe im Plan, Gberlagert mit Festsetzun-
gen zu Pflanzgeboten, Pflanzbindungen und plangebietsinternen Ausgleichflachen.

Zweckbestimmung 6ffentliches Verkehrsgrin:

Siehe zeichnerische Darstellungen. Die Grunflachen entlang der Verkehrsflachen sind
mit einer dauerhaften Vegetationsstruktur (bspw. Raseneinsaat, Stauden usw.) zu verse-
hen, vor Uberfahren zu schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. Das Verkehrsgrin darf im
Bereich der Grundstiickszufahrten tiberfahren werden.

Offentliche Griinflaichen Zweckbestimmung plangebietsinterne Ausgleichsflachen (EA
und EA Okokonto)

Die so gekennzeichneten dffentlichen Grinflachen dienen dem naturschutzrechtlichen
und artenschutzrechtlichen Ausgleich und werden tberlagert mit Festsetzungen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanz-
bindungen und Pflanzgebote.

Zur Systematik der Zuordnung vgl. nachfolgenden Punkt (f).

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB

- Abgrenzung - siehe Planeintrag -

Die Kennzeichnung erfolgte gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans liegen Altablagerungen aus der Zeit als der ehemalige Hohl-
weg als Bauschutt- und Erdaushubdeponie genutzt wurde.

Auf die Erlduterungen unter Kapitel E ,Hinweise und Empfehlungen fiir das Baugeneh-
miqungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren* - Nr. 6 ,Fldchen mit Bodenbelastungen“, die Be-
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grindung zum Bebauungsplan sowie die auf die fachgutachterliche Stellungnahme des
Biros Toniges (val. Kapitel F: Anlagen zum Bebauungsplan) wird hingewiesen.

Erfordernis der Anderungen:

Ein erster Abschnitt des Baugebietes wird derzeit aufgesiedelt. In diesem Zusammen-
hang traten im Bereich eines der Baugrundsticke 6stlich der ErschlieBungsstralle ,In der
Mulde” (Flst. Nr.: 4862) aul3erhalb des im Bebauungsplan ,LEONBRONNER HOHL" bis-
her dargestellten Bereich Altablagerungen zutage.

In diesem Zusammenhang wurden von Seiten des Biros Toniges GmbH, Sinsheim Un-
tersuchungen durchgefihrt und in einer fachtechnischen Stellungnahme zusammenge-
fasst. In Rahmen dieser Untersuchung erfolgten u.a. Baggerschiirfen zur Erkundung der
Altablagerung. Auf die fachtechnische Stellungnahme der Téniges GmbH Beratende Ge-
ologen und Ingenieure Sinsheim, Stand: 31. Mai 2011 (vgl. Anlagen zur Begriindung)
wird verwiesen. *

Nach fachlicher Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde wird der Bereich der
Altablagerung im Bebauungsplan ,Leonbronner Hohl - 1. Anderung* dahingehend be-
ricksichtigt, dass statt der bislang im rechtskraftigen Bestandsbebauungsplan vorgese-
henen wohnbaulichen Nutzung nun im Bereich der Flurstticke 4859, 4860, 4861, 4862,
4863, 4864 / Teil offentliche Grinflachen verbunden mit Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (hier Entwicklung einer
Obstbaumwiese und eines Heckengehdlzes) und zusétzlich eine Kennzeichnung der
Altablagerung nach § 9 Abs. 5 BauGB vollzogen wird.

Die nun in der 1. Anderung festgesetzten éffentlichen Griinflachen bedingen nach He-
rausnahme der bislang vorgesehenen wohnbaulichen Nutzung im naturschutzrechtlichen
Kompensationsaspekt eine geringere Eingriffsintensitat. Die im Bebauungsplan mit ,EA
Okokonto* gekennzeichneten Flachen werden dementsprechend dem Okokonto der
Stadt Eppingen gutgeschrieben. Dartber hinaus werden die 6ffentlichen Grinflachen im
Zuge dieser Bebauungsplané&nderung tber Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz;
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft fiir naturschutzrechtli-
che und artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen herangezogenen.

Verbunden mit der verdnderten Plandarstellung werden neben der Kennzeichnung der
Altablagerung nach 89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB daher auch die textlichen Festsetzungen im
Hinblick auf den naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Kompensationsas-
pekt angepasst und um MalRnahmenbeschreibungen erganzt (vgl. nachfolgend 5.4.e).

e) Anderung der Festsetzungen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der plangebietsinter-
nen Ausgleichsmallnahmen (M1 und M2)

Neue / veranderte textliche Festsetzungen:

Malnahmenbeschreibung M 1 (MaBhahmenflache am Westrand des Plangebietes):

Im Bereich der am Westrand des Plangebietes liegenden MafRnahmenflache ist am west-
lichen Rand der MaRnahmenflache andockend an das angrenzende §32-Biotop (Feldge-
holz) ein linearer Heckenzug aus mehrjahrigen, heimischen, dornen- und frichtetragen-
den, ungiftigen Strauchern zu entwickeln. In den Heckenzug sind hochstammige Baume
auf Samlingsgrundlage in den Sorten Mostbirne, Speierling, Holzapfel oder Wildkirsche

1 vgl.: Toniges GmbH Beratende Geologen und Ingenieure Sinsheim: Fachtechnische Stellungnahme; Be-
bauungsplanverfahren: Baugebiet Leonbronner Hohl, Eppingen-Mihlbach - Hier: ,Altablagerung Leonbron-
ner Hohl“, Stand: 31. Mai 2011, Seite 5.

% vgl.: Téniges GmbH Beratende Geologen und Ingenieure Sinsheim: Fachtechnische Stellungnahme; Be-
bauungsplanverfahren: Baugebiet Leonbronner Hohl, Eppingen-Mihlbach - Hier: ,Altablagerung Leonbron-
ner Hohl", Stand: 31. Mai 2011, Seite 3 ff.
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in einem Abstand von 10m zueinander zu integrieren. Der Erziehungsschnitt fur die
Obstbaume ist in den ersten 10 Jahren dauerhaft zu gewahrleisten. Nach Ablauf der 10
Jahre ist alle 4-5 Jahre ein Pflegeschnitt vorzunehmen.

Die ubrigen Bereiche der Ma3nahmenflache sind mit hochstammigen Baumen auf S&am-
lingsgrundlage in den Sorten Mostbirne, Speierling, Holzapfel oder Wildkirsche zu be-
pflanzen. Eine entsprechende Unterhaltungspflege ist vorzusehen.

Insgesamt sind im Bereich der MaRhahmenflache M1 15 Hochstamme zu pflanzen.

Zur Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese ist die derzeit bestehende Grasnarbe
abzufrdsen und mit Arten einer mageren Glatthaferwiese (mit typischen Blutenarten und
wenigen Grasern) einzusaen. Im Zuge der Unterhaltungspflege ist eine zweimalige Mahd
zum jeweiligen Hochstand unter Abfuhr des Mahgutes vorzunehmen.

Malnahmenbeschreibung M 2 (Neuanlage Obstbaumwiese und Heckengehélz auf
den Flst 4859, 4860, 4861, 4862, 4863, 4864/Teil):

Im Bereich der mit M 2 gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 15 Obstbaumhoch-
stdmme neu zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit hochstdmmigen Obstbdumen auf S&m-
lingsgrundlage in den Sorten Apfel, Birne oder Kirsche zu erfolgen. Der Abstand der
Baumstandorte untereinander hat mindestens 10m zu betragen. Eine entsprechende
Unterhaltungspflege ist vorzusehen. Fir die Baumstandorte sind aufgrund des heteroge-
nen unnatirlichen Untergrundes mit einer angemessenen Erhaltungsdiingung im Bereich
der Pflanzscheiben angemessene Wuchsbedingungen zu gewdahrleisten.

Zur Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese ist die derzeit bestehende Grasnarbe
abzufrdsen und mit Arten einer mageren Glatthaferwiese (mit typischen Blutenarten und
wenigen Grasern) einzusaen. Im Zuge der Unterhaltungspflege ist eine zweimalige Mahd
zum jeweiligen Hochstand unter Abfuhr des Mahgutes vorzunehmen. Der Erziehungs-
schnitt fur die Obstbdume ist in den ersten 10 Jahren dauerhaft zu gewéhrleisten. Nach
Ablauf der 10 Jahre ist alle 4-5 Jahre ein Pflegeschnitt vorzunehmen.

Am sidlichen Rand der mit M 2 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache ist ein Feld-
heckengehdlz aus mehrjahrigen, heimischen, dornen- und frichtetragenden (ungiftigen)
StrAuchern zu entwickeln. Eine entsprechende Unterhaltungspflege (Turnus 3-6 Jahre)
ist zu gewdhrleisten.

Erfordernis der Anderung:

Vor dem Hintergrund der artenschutzrechtlichen Anforderungen (vgl. Artenschutzrechtli-
che Konflikteinschatzung, Gruppe fur dkologische Gutachten (GOG), Stuttgart, Stand
September 2010, redaktionelle Anderungen Februar 2012)) wird, im Bereich der als EA
dargestellten plangebietsinternen AusgleichsmaflRnahme eine Anderung der MaRnah-
menbeschreibung (M1) vorgenommen, um neben dem bislang vorgesehenen Entwick-
lungsziel einer Obstwiese auch im westlichen Randbereich einen linearen Heckenzug
einzubinden, welche aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten fiir den Ausgleich er-
forderlich ist.

Daruber hinaus wird die neu festgesetzte 6ffentliche Griinflache im dstlichen Bereich des
Plangebietes im Zuge dieser Bebauungsplanénderung iiber Festsetzungen von Mal3-
nahmen zum Schutz; zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
fur naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen herangezo-
genen (MalRnahme M2 / EA Okokonto). Ziel ist es zudem, die nach Wegfall der bislang
vorgesehen Wohnbebauung zur Verfiigung stehende offentliche Grinflache Gber Ge-
holzpflanzungen grinordnerisch zu qualifizieren.
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f) Anderung der Festsetzung fiir die Zuordnung der plangebietsexternen Aus-
gleichsmallinahmen

Geénderte textliche Festsetzungen:

Gemal 8§ 9 Abs. 1a BauGB werden die ermittelten, plangebietsinternen sowie die exter-
nen Ausgleichsmafl3nahmen und -flachen den im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Leonbronner Hohl - 1. Anderung” befindlichen Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.

Die notwendigen plangebietsinternen und -externen Ausgleichsflachen und Ausgleichs-
mal3nahmen sind im griinordnerischen Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht zum
Ursprungsbebauungsplan (Netzwerk fiir Planung und Kommunikation, Stuttgart, Ent-
wurfsstand Januar 2007) sowie der im Zuge der 1. Anderung erfolgten Erganzung des
Umweltberichtes n&her beschrieben (s. Anlagen). Die hieraus resultierenden Empfehlun-
gen wurden entsprechend in den Bebauungsplan tlbernommen und stellen sich folgen-
der mal3en dar:

Die erforderlichen plangebietsinternen Ausgleichsflachen und -mafRnahmen sind unter
Nr. 11 und Nr.12 des Textteils entsprechend festgesetzt und erlautert. In der Plankarte
sind die plangebietsinternen Ausgleichsflachen mit dem Planzeichen EA gekennzeich-
net.

Die dem Okokonto der Stadt Eppingen dariiber hinaus zuzubuchenden AusgleichmaR-
nahmen im Bereich der Flurstiicke 4859-4863 sind in der Planzeichnung mit mit dem
Planzeichen EA Okokonto gekennzeichnet. Diese MalRnahmen dienen nicht dem plan-
gebietsinternen Ausgleich, sondern kénnen fir weitergehende Kompensationsdefizite
herangezogen werden.

Die externen Ausgleichsmalnahmen und -flachen wurden auf Flurstiick 5220, Gemar-
kung Stebbach erbracht und werden dem Plangebiet zugeordnet. Die Mal3hahme bein-
haltet eine Renaturierung des Altenbieder Baches, die Umwandlung von Ackerflachen in
extensives Griunland und die Pflanzung von dem Auebereich angemessenen Gehdlzen
(s. Kapitel E1).

Auf die Satzung der Stadt Eppingen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
(KEBS) vom 14.02.2012 wird hingewiesen.

Die erforderlichen plangebietsinternen Ausqleichsflachen und -mafRnahmen sind unter
Nr. 11 und Nr.12 des Textteils entsprechend festgesetzt und erlautert.

Die anteilsmaRige Zuordnung der plangebietsexternen Zuordnung verteilt sich nach fol-
gendem Schliussel:

Beschreibung Flache (gm) Prozentualer Anteil (%)
. Anteile innerhalb BA 1:
BA 1. 5
3.247 m 19,9%

Offentliche ErschlieRungsflachen (StraRen,
Gehwege, Parkplatze, Feldwege, Trafostati-

on) 13.072 m? 80,1%
Private Baugrundstiicksflachen

(ohne private Griinflache belegt

mit PfG) 16.319 m?
BA 1 gesamt
BA 2: Anteile innerhalb BA 2:
. 2
Offentliche ErschlieRungsflachen (Straken, | 2-779m 19,1%
Gehwege, Parkplatze, Feldwege, Trafostati-
on)
2
Private Baugrundstiicksflachen (ohne priva- | 11.740m 80,9%
te Griunflache belegt
mit PfG) ,
BA 2 gesamt 14.519m
Gesamtflache mit Eingriffstatbestanden 30.838 m* Gesamtanteil BA 1: 52,9%

Gesamtanteil BA 2: 47,1%
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Erfordernis der Anderung:

Die dem notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleich plangebietsinternen Malinahmen
wurden nicht verandert, es wurde jedoch zur Klarstellung der Verortung in der Planzeich-
nung ein Hinweis aufgenommen und in den textlichen Festsetzungen in den Punkten Nr.
11 und 12 der planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechende Hinweise eingebun-
den. Flachen und Maflinahmen, welche mit EA gekennzeichnet sind, dienen dabei dem
plangebietsinternen Ausgleich und wurden im Zuge des Umweltberichts dem Plangebiet
zugeordnet bilanziert. Die mit EA Okokonto gekennzeichneten Flachen und MaRnahmen
besitzen zwar eine Ausgleichsfunktion, werden jedoch dem Okokonto der Stadt Eppingen
zugebucht und kénnen zur Kompensation anderer Planungen herangezogen werden.

Um eine entsprechend der Aufsiedlung des Plangebietes zeithahe plangebietsexterne
Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen zu gewahrleisten, wurde in Abstimmung mit den
Fachbehdrden des Landratsamtes Heilbronn eine Neuzuordnung einer plangebietsexter-
nen Ausgleichsflache vorgenommen. In diesem Rahmen wurden den Eingriffsgrundstu-
cken im Geltungsbereich des Bebauungsplans nun statt den bislang zugeordneten Flur-
sticken 32710, 32711 und 32719 Teile des Flst. 5220 als plangebietsexterne Aus-
gleichsmalinahme zugeordnet. Das Flurstiick im Bereich der Elsenzaue zwischen Ep-
pingen und Richen liegt dabei unmittelbar angrenzend an die bislang fir den plange-
bietsexternen Ausgleich vorgesehenen Flurstiicke. Es handelt sich hierbei um Flachen-
anteile einer mittlerweile umgesetzten komplexen Ausgleichsmal3nahme, im Rahmen
derer u.a. eine Renaturierung des Altenbieder Baches, eine Umwandlung von Ackerland
in standortgerechte extensive Auegriinlander, eine Renaturierung eines Teilabschnitts
der Elsenz, die Entwicklung von Auwald und die Anlage von zeitweise wasserfiihrenden
Biotopen realisiert wurde. Uber die Zuordnung von Teilflichen des Flst 5220 zu den Ein-
griffsgrundstiicken kann eine rechnerische Vollkompensation fur die bislang bilanzierten
Eingriffswirkungen, welche tber den plangebietsinternen Ausgleich hinaus als Defizit
verblieben, vollzogen werden.

Uber die vorhandenen plangebietsinternen und die zugeordneten plangebietsexternen
Ausgleichsmal3nahmen wird eine Vollkompensation erreicht. Daher werden die im Be-
reich der nach Wegfall der Wohnbebauung im Bereich des aufgefillten Hohlwegs neu
hinzugekommenen griinordnerischen Mal3nahmen (Pflanzung Obstwiese und Pflanzung
Feldgeholz) durch die Stadt Eppingen realisiert und dem Okokonto der Stadt Eppingen
gutgeschrieben.

g) Wegfall der Regelungen zur Herstellung von Verkehrsflachen

Der Wegfall der Regelungen erfolgt vor dem Hintergrund, dass die sog. ,,Duldungspflicht*
planungsrechtlich in dieser Form nicht regelbar ist.

h) Anderungen bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften,
Teil D der textlichen Festsetzungen)

Ergdnzung im Punkt 1.1, b. Dacheindeckung:

Solarenergie:

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule haben sich bei geneigten Dachern in ihrer Nei-
gung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind, anzupassen und dirfen zu
keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren.

Garagen, Carports (Stellplatze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwénde (Ca)):

Die Regelungen fur Farbe, Material und Solarenergie gelten auch fir Garagen und Car-
ports. Flachdachgaragen sind zu begrinen (vgl. hierzu Nr. 1.4).
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Erfordernis der Anderung:

Im Ursprungsbebauungsplan waren bislang Regelungen zur Solarenergie bei Dachein-
deckung unbericksichtigt. Die erganzende Reglung wird getroffen, um Solarkollektoren
und Photovoltaikmodule mdglichst gut in die entstehende Dachlandschaft einzupassen
und um negative visuelle Wirkungen auf den umliegenden sensiblen Landschaftsraum

durch Uberhéhungen der Dachfirste und eine unruhige Dachlandschaft durch ggf. auf-

gestanderte Kollektoren auszuschlief3en.

Ergdnzung im Punkt 1.1, c. Dachgauben / Dacheinschnitte:

(Erganzungen in kursiver Schrift)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch beides nebeneinander auf
einer Dachseite ausgeschlossen.

Dachaufbauten sind nach Art, Form, MalR3stab, Werkstoff und Farbe dem tbrigen Gebau-
de anzupassen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zuléassig.

Die Gesamtbreite von mehreren Dachgauben darf nicht mehr als 40% der Gebaudelan-
ge je Gebaudeseite betragen.

Mit Dachgauben sind folgende Abstande einzuhalten:

= vom Ortgang mindestens 1,50 m;
= von der Traufe und vom First mindestens 1,00 m, gemessen in der Schrage sowie
= zwischen mehreren Aufbauten mindestens 1,50 m, gemessen in der Schrige.

Die lichte Bauhthe einer Gaube (Dachhaut bis Unterkante Sparren) tber Dach darf ma-
ximal 1,30 m betragen.

Dacheinschnitte diirfen nicht mehr als 20% der Geb&udelange je Gebaudeseite betra-
gen.

Mit Dacheinschnitten sind folgende Abstande einzuhalten:
= von GebaudeaulRenkanten / -trennwanden mind. 1.25 m,

zwischen Oberkante Dacheinschnitt und Hauptdachfirstlinie mind. 1.50 m, gemessen in
der Dachschréage.

Erfordernis der Anderung/Erganzung:

Die erganzenden redaktionellen Festsetzungen erfolgen vor dem Ziel der Definition von
eindeutigen Bemessungsgrundlagen fur die Baurechtsbehtrde und sollen eine mdglichst
ruhige Dachlandschaft gewahrleisten, welche sich visuell in die umliegende Siedlungs-
struktur und den umliegenden sensiblen Landschaftsraum einfiigt.

Ergdnzung im Punkt 1.2 / Farbgebung:

Die Klarstellung fur die ,Ausnahme von Verglasungen* erfolgt als Klarstellung fir eine
eindeutige Bemessungsgrundlage fiir die Baurechtsbehdrde und erganzt die weiterhin
bestehende Festsetzung.

Ergdnzung im Punkt 1.3 / Gestaltunag:

(...)-Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulassig.

Erfordernis der Ergdnzung:
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Die Regelung ergibt sich aus den bisherigen Erfahrungen der Baugenehmigungen und
vor dem Ziel der Vermeidung regional untypischer Auf3engestaltungen von Gebauden in
Form einer weitgehenden Verkleidung mit Metallverbundstoffen. Um den Bauherren je-
doch einen Gestaltungsspielraum zu eréffnen, werden diese fir untergeordnete Bauteile
zugelassen.

Anderungen im Punkt 2.2 und 2.3 / Héhe von Stiitzmauern / Béschungen:

Anderung der maximalen H6hen von 0,80m auf 0,90m

Erfordernis der Anderung:

Die Anderung der maximalen Héhen von Stiitzmauern, Béschungen und Einfriedigungen
von 0,80m auf 0,90m ergibt sich aus den bisherigen Erfahrungen der Baugenehmigun-
gen. Die minimale und fur das Siedlungs- und Landschaftsbild letztlich unbedeutende
Erh6hung erfolgt vor dem Hintergrund, Befreiungen in diesem Punkt zu vermeiden.

Die stadtebauliche Zielsetzung, die Grundstiicksverhaltnisse einander dergestalt an-
zugleichen, dass einerseits eine maglichst uneingeschréankte Grundstiicksnutzung er-
madglicht wird, andererseits stadtebauliche Spannungen, bspw. durch zu hohe und zu
steile Gelandeverspriinge zwischen den Grundsticken oder durch zu hohe Einfriedigun-
gen zu vermeiden bleibt, weiterhin bestehen.

Ergdnzung von Punkt 2.4 / H6henunterschiede durch Ausbau von Verkehrsanlagen

Hoéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau von Verkehrsanlagen zum nattrlichen
Gelande ergeben, sind im Bereich der privaten Flachen im Verhaltnis 1:2 auszugleichen.

Erfordernis der Ergdnzung:

Das Erfordernis der Ergdnzung ergibt sich aus dem Wegfall der Duldungspflicht aus den
planungsrechtlichen Festsetzungen, da diese Regelung rechtlich nicht haltbar ist. In der
Konsequenz werden Regelungen aufgenommen, um die Héhenunterschiede, welche
sich durch den Ausbau von Verkehrsanlagen ergeben, moglichst ohne visuelle Wirkun-
gen in Form von Gelandeverspriingen / Stitzmauern auszugleichen.

Weqgfall der Regelungen zu Sichtschutzeinrichtungen innerhalb der Baugrundstiicke

Der Wegfall der bisherigen Regelungen ergibt sich aus den bisherigen Erfahrungen der
Baugenehmigungen, im Rahmen derer sich diese Regelung als unpraktikabel erwiesen
hat.

Wegfall der Regelungen zur Einschréi_r)kunq der Versiegelunq, Versickerungsbelage und
umweltschiitzende Belange aus den Ortlichen Bauvorschriften

Der Wegfall dieser Regelungen aus den Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus der
Ubernahme der Regelungen in die planungsrechtlichen Festsetzungen nach §9 (1) Nr.
20 BauGB im Punkt 11 der planungsrechtlichen Festsetzungen. Inhaltlich wurden keine
Verédnderungen vorgenommen.

Ergdnzung von Regelungen zu Werbeanlagen (Textteil D 6rtliche Bauvorschriften, Nr. 5)

Werbeanlagen sind bis zu einer GesamtgréRe von 0,5 m? an der Stétte der Leistung un-
terhalb der Oberkante der Fensterbristung des 1.0G zuléssig. Freistehende Werbeanla-
gen sind unzulassig. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkante der
Gebéaude auf dem Dach oder Dachgesims ist unzulassig. Werbeanlagen mussen sich in
die architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfligen. Wech-
sellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande, u.a. sind unzulassig.
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Erfordernis der Ergdnzung:

Die Regelung soll dazu dienen, mdgliche Werbeanlagen mdglichst gut in das stadtebau-
liche Gesamtbild einzubinden, den Charakter eines durch Wohnbebauung gepragten
Quartiers zu wahren und Auswirkungen auf das umliegende sensible Landschaftsbild zu
vermeiden.

6. Grunordnerischer Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet werden. Diese Aussagen werden im Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil
der Begriindung (siehe Teil Il der Begriindung) ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung
flie3t in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan ein, um dadurch erwartete nega-
tive Umweltauswirkungen maéglichst zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsbebauungsplans wurden die Umwelt-
auswirkungen im Zuge der Umweltpriifung mit integriertem griinordnerischem Fachbei-
trag bereits detailliert ermittelt und bewertet. Dieser Umweltbericht ist weiterhin Bestand-
teil des Bebauungsplans und wurde um die geanderten stadtebaulichen Festsetzungen
aktualisiert. Diese, im Zuge der Bebauungsplananderung erforderliche Aktualisierung der
Betrachtung der Umweltbelange machte deutlich, dass die Eingriffe in Folge des 1. Ande-
rungsverfahrens bereits im Bebauungsplan LEONBRONNER HOHL zuléssig waren und
Uber die diesem Plan zugeordneten AusgleichsmafRnahmen kompensiert sind. Dariiber
hinaus wird durch Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache der Eingriff weiter minimiert.

Auf Teil Il der Begriindung wird verwiesen.

7. Belange des Artenschutzes

Da im Zuge des rechtskraftigen Bestandsbebauungsplans eine artenschutzrechtliche
Priifung noch nicht erfolgt ist, wurde die Thematik des Artenschutzes im Zuge des Ande-
rungsverfahrens im Nachgang und in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden
abgearbeitet.

Zur Priufung der artenschutzrechtlichen Belange liegt von Seiten der Gruppe fuir 6kologi-
sche Gutachten, Detzel & Matth&aus, Stuttgart (Stand September 2010, redaktionelle An-
derungen Februar 2012) eine artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung vor. Auf das
vorliegende Gutachten in der Anlage wird verwiesen.

Das angesprochene Gutachten kommt hinsichtlich der Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden und zur Vermeidung von Geféahrdungen fir europa-
rechtlich geschitzten Arten zu dem Ergebnis, dass einerseits Mal3hahmen zur Vermei-
dung und Minderung und andererseits MalRnahmen zum ¢kologischen Funktionsaus-
gleich vollzogen werden mussen.

Die Malinahmen werden innerhalb bzw. andockend an das Bebauungsplanverfahren wie
folgt umgesetzt werden:

MalRnahme V1 (Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme)

Kurzbeschreibung:

Beschrénkung der Zeiten fur die Baufeldberdumung (Rodung) unter Berticksichtigung
der sensiblen Zeiten bei den betroffenen Brutvogeln auf Oktober bis Februar

Umsetzung: Einbindung unter Kapitel E ,Hinweise und Empfehlungen fiir das Bauge-
nehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren“ in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans.
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MalRnahmen zum dkologischen Funktionsausgleich:
MalRnahme C1 (CEF-MalRnahme)

Kurzbeschreibung:

Pflanzung einer 100-120m langen linearen Feldhecke als vorgezogene Malinahme zum
Funktionsausgleich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Verwendung von heimischen,
dornen- und friichtetragenden, ungiftigen Strduchern

Umsetzung Uber plangebietsinterne Zuordnung:

Anlage eines Heckengeholzes am Westrand der Mal3hahme EA1 als Verlangerung des
angrenzenden Bestandsgehdlzes, Lange ca. 70-80m. Absicherung Uber planungsrechtli-
che Festsetzungen (Kapitel C 11, MaRnahme M 1).

Anlage eines Heckengehélzes am Sudrand der MaBhahme EA2, Lange ca. 20m unter
Berticksichtigung der angrenzenden Flurstiicke und eines Abstandes zum Stral3enraum.
Absicherung tber planungsrechtliche Festsetzungen (Kapitel C 11, Mal3hahme M 2).

MaRRnahme Al (KompensationsmalRnahme zur Sicherung des Erhaltungszustands)

Kurzbeschreibung:

Installation von Nisthilfen als Quartiermdglichkeiten fir die im Gebiet in H6hlen britenden
Vogelarten (mindestens 15 Nisthilfen mit integriertem Katzen- und Marderschutz in un-
terschiedlichen Lochgréi3en).

Umsetzung:
Im rAumlichen Umfeld wurden die erforderlichen Nisthilfen bereits angebracht.

MalRnahmenkombination A 2/ A4
(Kompensationsmaflinahme zur Sicherung des Erhaltungszustands)

Kurzbeschreibung:

Pflanzung von insgesamt 15 Obstbaumhochstammen im Kontext einer Entwicklung einer
Obstwiese auf dem ehemaligen Hohlweg / im Bereich der neu hinzukommende 6ffentli-
che Grinflachen (Baumpflanzungen und Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese mit
typischen Blitenarten und wenigen Grasern). Pflanzung von weiteren 15 Obstbaum-
hochstdmmen im Kontext der weiteren plangebietsinternen Ausgleichsflachen.

Umsetzung:

Absicherung der Mal3nahme Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, Umsetzung der MaRnahmen im Bereich 6ffentlicher Griinflachen.

MalRnahme A3 (Kompensationsmal3inahme zur Sicherung des Erhaltungszustands)

Kurzbeschreibung:

Installation von Nisthilfen als Quartiermdéglichkeiten fur die beanspruchten Lebensstatten
der Flederméause (mindestens 10 Quartiershilfen mit integriertem Katzen- und Marder-
schutz in verschiedenen Kastentypen in der ndheren Umgebung an &lteren Baumbe-
standen)

Umsetzung:
Im rAumlichen Umfeld wurden die erforderlichen Nisthilfen bereits angebracht.
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8. Erlauterung der planungsrechtlichen Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das Hauptziel der Bebauungsplanung, der Schaffung der planungsrechtli-
chen Vorraussetzung zur Bereitstellung von Wohnraum, wird ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Dies entspricht der Absicht eine Siedlungsentwicklung aus dem Be-
stand, seinem Charakter und seiner vorherrschenden Nutzung heraus anzugehen und
ein auf die Nutzungsart Wohnen ausgerichtetes Quartier zu entwickeln.

Die Festsetzung wird unveréandert aus der bisherigen Planung tbernommen.

Zur Vermeidung vom immissionsschutzrechtlichen und funktionalen Konflikten, insbe-
sondere im Hinblick auf den angestrebten Gebietscharakter und somit eines attraktiven
Angebots an Wohnbauflachen und der Lage im Siedlungsgefiige als kinftiger Siedlungs-
rand und im Hinblick auf die stadtebauliche Grundkonzeption des benachbarten Gebiets
KREUZGASSLE und des Baugebietes Leonbronner Hohl, sind die gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemalf 8 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO unzu-
lassig.

8.2. Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, Geschossigkeit, Gebaudehdhen

In Bezug auf das Malf3 der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Ursprungsbebau-
ungsplan eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird fiir das
Plangebiet eine angemessene Dichte im Spannungsfeld vom sparsamen Umgang mit
Grund und Boden einerseits und wirtschaftlicher Grundstiicksnutzung andererseits er-
reicht.

Die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen tragt neben den weiteren Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung dazu bei, die dritte Dimension stadtebaulich zu regeln.

Die Definition des zuldssigen Gebaudevolumens erfolgt insbesondere tber die Festset-
zung von MaximalmafRen fur Traufhéhe und Firsthdhe und entspricht den Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplans. Die festgesetzten Mal3e erlauben es, die stadtebaulich
gewunschten Baukorper - (optisch) eingeschossige Gebdude mit ausgebautem Dachge-
schoss als zweitem Vollgeschoss - zu realisieren. Mit dem vorgegebenen Mal? der bauli-
chen Nutzung wird zudem das Einfiigen der baulichen Anlagen in den stadtebaulichen
Gesamtzusammenhang gewabhrleistet.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Hohenbeschrénkungen festgesetzt:

= Fir das Wohngebiet wird eine Firsth6he der Gebaude auf maximal 9,00 m festgesetzt.
Als Firsthéhe (FH) gilt das jeweils eingetragene Mal? gemessen von der fertigen Erd-
geschossful3bodenhéhe (EFH) bis Oberkante (OK) First bzw. bis zur Geb&udeober-
kante.

= Die Traufhdhe der Gebaude wird auf maximal 4,00 m Hohe festgesetzt. Als Traufthdhe
(TH) wird die Schnittlinie zwischen Aufenwand und Dachhaut bezeichnet. Das jeweils
eingetragene Mald wird gemessen von der EFH bis zur TH. Bei vor- oder zuriicksprin-
genden Bauteilen darf die TH das jeweils zuldssige Mald auf maximal 1/3 der Trauf-
lange um hochstens 2 m tberschreiten.

= Vor dem Hintergrund der oben dargestellten Zielsetzung werden differenzierte Hohen-
lagen formuliert. Fir Ebenes oder von der StralRe abfallendes Gelande darf die EFH
der einzelnen Wohngebaude hdchstens 0,30 m Uber Straf3enniveau liegen. Bezugs-
punkt ist hierbei die Stral3enachse in der Mitte der Geb&udefront die der Stralie zuge-
wandt ist, von der der Zugang erfolgt. Bei ansteigendem Gelénde darf die EFH der
einzelnen Wohngebaude hochstens 0,30 m dber dem natirlichen Gelande liegen. Be-
zugspunkt ist die Stelle der hochsten Gelandehéhe entlang der GebaudeaulR3enseiten.
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MindestgrofRe von Baugrundstiicken

Die gleiche stadtebauliche Zielsetzung verfolgt auch die Festsetzung der Mindestgrofien
der Baugrundstiicke im Plangebiet. Die Festsetzung wird unverandert aus der bisherigen
Planung tbernommen. Differenziert nach den jeweiligen stadtebaulichen und teilrdumili-
chen Gegebenheiten werden MindestgréRen von 350 m? bzw. 500 m? festgesetzt. Damit
ist gewahrleistet, dass zum einen eine unerwiinschte bauliche Verdichtung vermieden
wird und zum anderen, dass der einzelne Grundstiickseigentimer nicht unverhaltnisma-
Big in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit eingeschrankt wird. Die Festlegung der Min-
destgrofRen orientiert sich an den Festlegungen des rechtsverbindlichen Umlegungsplans
zum Baugebiet LEONBRONNER HOHL. Die Festsetzung begriindet sich zudem auf dem
Ziel, in Bezug auf die Klimaschutzfolgenanpassung keine zu massive bauliche Verdich-
tung zuzulassen, welche sich negativ auf die griinordnerische Ausstattung auswirkt.

Die Festsetzung von Mindestgré3en von Baugrundstiicken soll zudem verhindern, dass
im Rahmen von Grundstiicksteilungen im Zuge der Baulandumlegungen die stadtebauli-
che Intention des Bebauungsplans in Bezug auf die Gebdudetypologien unterlaufen wird.

Beschrankung der Wohneinheiten

Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro Gebaude festgesetzt. Damit soll
insbesondere erreicht werden, dass keine Verdichtung im Gebiet entsteht, die staddtebau-
liche Spannungen ausldst - z.B. hinsichtlich des tatsachlichen Stellplatzbedarfs.

8.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Form
der Giberbaubaren Flachen ist bewusst so gehalten, dass eine geordnete stadtebauliche
Struktur entsteht und trotzdem ausreichende Gestaltungsfreiheiten fiir das Einzelbauvor-
haben gewahrt bleiben.

Entsprechend dem Charakter der umgebenden Quartiere wird weiterhin eine offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt.

Die Baugrenzen werden grundsétzlich grundstiicksbezogen als Einzelbaufenster festge-
setzt (,Briefmarkenplan®). Damit soll verhindert werden, dass im Rahmen der Grund-
sticksteilungen im Zuge der Baulandumlegungen, der stadtebaulichen Intention des Be-
bauungsplans widersprechende, stadtebaulich unvertragliche Verdichtungen, z.B. durch
lange zusammenhangende Baukdrper, entstehen. Das Planungsziel einer aufgelockerten
Gesamtbebauung, welche gut durch private Freiflachen durchgriint ist, kann dadurch
erreicht werden.

Die Anpassung der Festsetzungen und die teils konkretisierende Darstellung von magli-
chen Uberschreitungen der Baugrenzen steht im Kontext zur oben beschriebenen Ver-

groRerung der Baufenster und dient dazu, fiir definierte Aspekte von Uberschreitungen

klare Regelungen zu treffen und damit auch die im bisherigen B-Plan-Gebiet hohe Zahl
an Befreiungsantrdgen einzuddmmen.

Die Festlegung und Orientierung der Uberbaubaren Flachen ist so ausgelegt, dass aus-
reichend Freirdume zwischen den Geb&uden zur Vermeidung gegenseitiger Beeintrach-
tigungen von Nachbargrundstiicken erhalten bleiben. Ebenso dient die Sicherung ausrei-
chende Freiraume dem Ziel der Absicherung der Klimafolgenanpassung (Kleinklimati-
scher Ausgleich).

8.4. Stellung der baulichen Anlagen

Die Orientierung der Gebaudestellungen am Verlauf der Stral3enrdume sichert eine stad-
tebauliche Ordnung, wobei die Giebel- und Traufstéandigkeit entsprechend den in der
Plankarte eingetragenen Richtungspfeilen zu wahlen ist.
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8.5. Nebenanlagen

Nebengebédude sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache je Baugrundsttick in
ihrer Grol3e begrenzt, um zu verhindern, dass zu stark pragende bauliche Nutzungen
innerhalb der Grundsticksfreiflachen entstehen, welche die Durchléssigkeit und durch-
gangige Begrinung der Grundstiicke verhindern. Um den Freiraumcharakter der Privat-
garten zu wahren und eine zu starke bauliche Wirkung durch Nebenanlagen zu vermei-
den, wird fur Gebaude jedoch die maximale Kubatur von 20 m3 Rauminhalt je Grund-
stiick vorgeschrieben.

8.6. Stellplatze und Garagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen bzw. Carports (Stell-
platze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwénde) nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache sowie auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig sind.

Die fur Garagen, Carports und Stellplatze nun neu ausgewiesenen Flachen orientieren
sich in ihrer Lage an den Baufenstern und definieren die Standorte fir die Parkierungs-
anlagen innerhalb der Baugrundstiicke eindeutig. Die neu festgesetzten Flachen vermei-
den dabei ein Ausgreifen der Parkierungsanlagen in die Tiefe und riickwartigen Raume
der Baugrundstucksflachen und unterstiitzen somit die grundséatzliche Zielstellung des
Bestandsbebauungsplans, zu den Siedlungsrandern und zu dem mittig im Plangebiet
liegenden Griinraum bauliche Entwicklungen zu vermeiden.

Die Unzulassigkeit von Tiefgaragen erfolgt vor dem Ziel, einen Vermeidungseffekt im
Schutzgut Boden zu erlangen und im Schutzgut Siedlungsbild visuell pragende Tiefgara-
genzu- und -abfahrten vom 6ffentlichen Stralenraum aus zu vermeiden, welche auch der
vorgesehenen Struktur eines durch Einzel- und Doppelhduser charakterisierten Gebietes
widersprechen wiirden.

Um die Versiegelung durch private ErschlieBungen méglichst gering zu halten (Minimie-
rungsaspekt) wird weiterhin die Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans tibernom-
men, die befestigten Flachen wasserdurchlassig herzustellen.

8.7. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Bereiche
fur Ein- und Ausfahrten

Innerhalb des Plangebietes werden entsprechend dem Nutzungszweck 6ffentliche Ver-
kehrsflachen zur Sicherung der Erschlieldungsfunktion festgesetzt. Die getroffenen Fest-
setzungen dienen der Sicherung und Realisierung der Verkehrsflachen. Die Festsetzung
der Grundstickszufahrt erfolgt in Bereichen, in den 6ffentliche Parkierungsflachen vorge-
sehen sind, auf welche die Grundstiickszufahrten abgestimmt werden muissen.

8.8. Griunflachen

Die im Plangebiet festgesetzten Grinflachen bilden einen wichtigen Bestandteil der
granordnerischen Struktur und der Gestalt der FreirAume des Plangebietes und dienen
der Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft, der Einbindung des Plange-
biets in die freie Landschaft und sichern die griinordnerische Struktur im Hinblick auf den
Klimaschutz / die Klimafolgenanpassung.

Die Festsetzungen der Grinflachen werden erganzt durch die Festsetzungen von Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Flachen
fur den Eingriffsausgleich, Pflanzbindungen, Einschrankung der Versieglung / Versicke-
rungsbelége, nicht tberbaubarer Grundstticksflachen und dienen der Minimierung und
der Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft.
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8.9. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Umweltschitzende Belange, Pflanzgebote, Pflanzbindungen,
Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Begleitend zum Ursprungsbebauungsplan wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Der
entsprechende Umweltbericht mit integriertem griinordnerischen Fachbeitrag enthalt die
erforderliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Die dort vorgeschlagenen Minimierungs-
und AusgleichsmalRhahmen fir nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft wur-
den vollumfanglich in den Bebauungsplan iibernommen und haben auch im Anderungs-
bebauungsplan Bestand.

Vor dem Hintergrund der Planfortschreibungen haben sich jedoch Erganzungen ergeben:
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Das Ziel der Mal3nahmenflache M1 besteht darin, einen linearen Heckenzug auszubilden
und dartiber hinaus hochstammige Wildobstbdume zu entwickeln. Die vorgesehenen
Festsetzungen wurden anhand der artenschutzrechtlichen Anforderungen angepasst und
definieren die notwendigen MalRnahmen. Die Malinahmenflache M1 ist innerhalb des
Ursprungsbebauungsplans als plangebietsinterne naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
bilanziert. Innerhalb der Bilanzierung ergeben sich durch die Anpassung des Entwick-
lungszieles an artenschutzrechtliche Empfehlungen keine Anderungen in der Wertigkeit
des Zielzustandes, so dass sich keine Anderungen im Zuge der Eingriffsbilanzierung
ergeben.

Im Zuge der Umwidmung der bisher im Bereich des aufgefiillten Hohlwegs vorgesehenen
wohnbaulichen Nutzungen sollen nun 6ffentliche Griinflachen entwickelt werden, welche
im Sinne des naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichs herangezo-
gen werden sollen. Ziel der neu in den Festsetzungskatalog aufgenommene Mal3nahme
M2 ist die Entwicklung einer standortgerechten Streuobstwiese und die Entwicklung ei-
nes Heckengeholzes am Sidrand der Ausgleichsflache / 6ffentlichen Grinflache. Die
vorgesehenen Festsetzungen definieren die notwendigen Malnahmen und sind mit den
artenschutzrechtlichen Anforderungen abgestimmt. Da die neu entstehende 6ffentliche
Grunflache bislang innerhalb des Bestandsbebauungsplans noch nicht bilanziert wurde,
kann das Flachenpotenzial des Ausgleichs neu in Ansatz gebracht werden und somit
dem Okokonto der Stadt Eppingen gutgeschrieben werden. (vgl. auch aktualisierte Dar-
stellung der Umweltbelange). Im Bebauungsplan ist der Bereich der MalRnahme M2
dementsprechend mit ,EA Okokonto“ gekennzeichnet.

Die Festsetzungen in Uberlagerung der Festsetzungen zu 6ffentlichen Griinflachen un-
terstreichen somit die Differenziertheit der griinordnerischen Gestaltung innerhalb des
Plangebietes, bilden das Ruckgrat der griinordnerischen Gestalt und Struktur des Plan-
gebietes und dienen der Umsetzung von Malinahmen zum naturschutzrechtlichen und
artenschutzrechtlichen Ausgleich. Die Festsetzungen dienen so der Vermeidung, Mini-
mierung und dem Ausgleich in den Schutzgiitern Arten und Biotope, Boden, Wasser,
Klima, Landschaftsbild / Mensch/Erholung.

Einschrankung der Versiegelung, Versickerungsbelage

Zur Vermeidung von Ubermafigen Versiegelungseffekten im Sinne der Versickerung von
unbelastetem Oberflachenwasser werden Maf3gaben im Sinne der Versickerungsféhig-
keit und Wasserdurchlassigkeit von Materialien zur Verwendung von Beldgen auf Ful3-
wegen, Gehwegen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie auf privaten und
offentlichen PKW-Stellplatzen getroffen. Diese Festsetzungen dienen einerseits der Si-
cherung eines gestalterischen Aspekts in der Freianlagengestaltung und zum anderen im
umweltschitzenden Aspekt der Minimierung von Versiegelungseffekten.
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Pflanzgebote

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten dienen grundsétzlich der Minimierung und dem
Ausgleich von Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaftsbild,
Klima, Wasser, Boden, Mensch/Erholung.

Der Ausschluss von Nadelgehdlzen und Koniferen erfolgt vor dem stadtebaulichen Ziel,
die grinordnerische Gestaltung in Anlehnung an die Vegetation des landschaftlichen
Umfelds zu entwickeln, welches durch Streuobstbestande und Laubgehélze charakteri-
siert ist (Minimierungsgebot Schutz Landschaftsbild). Dartiber hinaus werden Nadelge-
holze und Koniferen aufgrund deren geringerer landschaftsékologischer Wertigkeit als
Brut- und Nahrungshabitat vor dem Hintergrund des Minimierungsgebotes ausgeschlos-
sen (Schutzgut Arten und Biotope).

Die Festsetzung zur Pflanzung von standortgerechten, hochstammigen Laubbdumen auf
den Baugrundstticken dienen der Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung des Plan-
gebietes im Hinblick auf die Sicherung eines Strukturreichtums der nicht Giberbauten pri-
vaten Grundsticksflachen. Die Festsetzung unterstiitzt somit die Einbindung des Ge-
samtsiedlungskorpers in den umliegenden Landschaftsraum und unterstitzt Gber das
Ziel der Gliederung mit Gehdlzen das Ziel der Klimafolgenanpassung (Beschattung,
kleinklimatische Melioration, Verdunstung). Die Differenzierung des Pflanzgebotes ent-
sprechend der Grundstiicksgréf3en hat die Angemessenheit der Festsetzung in Abhan-
gigkeit zur Gré3e des Baugrundstiickes zum Hintergrund.

Die Festsetzung des flachigen Pflanzgebotes bezieht sich auf die am stdlichen / westli-
chen Siedlungsrand liegenden und an den Landschaftsraum angrenzenden Grund-
sticksflachen. Dies gewéahrleistet eine grinordnerische Einbindung und Abpufferung der
Nutzungen auf den privaten Grundstiicksflachen gegentiber den angrenzenden, sensib-
len kulturlandschaftlichen Teilen des Landschaftsraums.

Pflanzbindungen

Die Festsetzung der Pflanzbindung dient der Sicherung der wertgebenden Bestandsge-
holze.

Hinweis: Fir den im Sudéstlichen Teil des Plangebietes entlang des geplanten Verbin-
dungsweges zwischen “Leonbronner Weg* und der Erschlielungsstrale ,In der Mulde*
stehenden Birnbaum kann bei Schadigung oder Abgang nicht ausgeschlossen werden,
dass sich dies mdglicherweise auf Habitate bzw. Arten auswirken kénnte. Es wird darauf
hingewiesen, dass falls der Baum entféllt, sowohl der Artenschutz als auch die Eingriffs-
reglung abzuarbeiten sind. Entsprechende MalRnahmen sind daher nur nach Kontrollbe-
gehung und Freigabe durch einen Fachgutachter zulassig.

Zuordnung von Ausgleichsmaf3nahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Leonbronner Hohl - 1. Anderung* erfolgte
eine aktualisierte Betrachtung der Umweltbelange in Folge der gednderten Festsetzun-
gen (vgl. Teil 2 der Begriindung). Dartiber hinaus wird auf den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Leonbronner Hohl, der ebenfalls fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
Bestand hat, verwiesen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Heilbronn wurden
die dem Bebauungsplan Leonbronner Hohl zugeordneten plangebietsexternen Aus-
gleichsmalinahmen dahingehend verandert, dass dem Bebauungsplan bzw. den im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Eingriffsgrundstiicken
die Ausgleichsmalinahme auf Flurstiick 5220 innerhalb der Elsenzaue zwischen der Ep-
pinger Kernstadt und dem Stadtteil Richen zugeordnet wurde. Die Mal3hahme beinhaltet
eine Renaturierung des Altenbieder Baches, die Umwandlung von Ackerflachen in ex-
tensives Grinland und die Pflanzung von dem Auebereich angemessenen Gehdlzen. Die
MalRnahme ist mit den Fachbehérden des Landratsamtes Heilbronn abgestimmt und
umgesetzt.
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Uber die im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Leonbronner Hohl gegeniiber
dem Ursprungsbebauungsplan zu vollziehenden Anderungen / Erganzungen in den
Festsetzungen und Plandarstellungen ergibt sich keine Erhéhung in der notwendigen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsquantitét, stattdessen ist aufgrund der Herausnahme
der wohnbaulichen Nutzung in den durch die Altablagerung tangierten Teilflachen des
Bebauungsplans und die Herausnahme der stdlichen Gebietserschliel3ung eine Verrin-
gerung der notwendigen Ausgleichsquantitat zu konstatieren.

Die Eingriffsbilanzierung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Gegeniiberstellung von Bestandssituation und den Inhalten der vorgesehenen Ande-
rungen hat deutlich gemacht, dass keine negativen Umweltauswirkungen Uber die Ein-
griffsintensitat des Bestandsbebauungsplans hinaus zu erwarten sind.

Die Anderungen der Festsetzungen von denen des Ursprungsbebauungsplanes sind als
durchweg unerheblich bzw. geringfligig einzustufen. Auswirkungen auf die Belange von
Natur und Landschaft oder gar erhebliche Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter
sind nicht zu erwarten. Die vorliegende Bebauungsplandnderung tangiert die Belange
von Natur und Landschaft bzw. des Menschen im Vergleich zur Urfassung des Bebau-
ungsplanes nicht. Allenfalls wahrend der Bauphase sind fur die Schutzgiter Menschen
und Landschaft voriibergehend nachteilige Wirkungen zu erwarten. Darliber hinaus wird
durch Ausweisung einer ¢ffentlichen Grunflache der Eingriff weiter minimiert.

8.10. Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 BauGB

Die Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB weist auf Altablagerungen im Bereich
des ehemaligen Hohlweges hin.

Es wird auf die fachtechnische Stellungnahme der Téniges GmbH Beratende Geologen
und Ingenieure Sinsheim, Stand: 31. Mai 2011 als Anlage der Begriindung sowie auf
Ziffer 10 dieser Begrindung hingewiesen.

9. Erlauterungen der drtlichen Bauvorschriften

9.1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung, Garagen / Carports, Au3enantennen:

Die festgesetzten Dachformen und Eindeckungen entsprechen den Vorgaben aus dem
Gebiet KREUZGASSLE. Da beide Gebiete eine stadtebauliche Einheit bilden, werden
die gestalterischen Vorschriften tibernommen. Um eine ruhige Dachlandschaft zu erhal-
ten, welche sich visuell in die umliegende Siedlungsstruktur und den umliegenden sen-
siblen Landschaftsraum einfiigt, werden Dachaufbauten beziglich ihrer Gré3e reglemen-
tiert. Dies gilt auch fur die Reglementierung von Anzahl und Farbe der Antennenanlagen.

In Bezug auf die Dachfarbe hat sich der Gemeinderat bereits in der Vergangenheit be-
wusst fur eine Beschrankung der zuldssigen Farbpalette ausgesprochen und dies in den
oOrtlichen Bauvorschriften zu den Bebauungsplanen verbindlich vorgeschrieben. Begrin-
det ist dies mit der besonderen stadtebaulichen Bedeutung der Dachfarbe insbesondere
in Bezug auf die Fernwirkung des Baugebiets in Verbindung mit dem baulichen Bestand
und dem damit gewlnschten, mdglichst homogenen Siedlungsbild. Gerade beim Bauge-
biet LEONBRONNER HOHL ist diese Vorschrift aufgrund seiner exponierten, weithin
einsehbaren Lage am Ortsrand von besonderer Bedeutung und Notwendigkeit und ist
daher ein wesentlicher Grundzug der Planung.

Die Zulassigkeit einer breiteren Palette von Dachfarben, wiirde diesem Grundzug der
stadtebaulichen Planung, wie er insbesondere vom Ortschaftsrat Mihlbach den zustan-
digen politischen Gremien der Stadt empfohlen wurde, zuwiderlaufen. Wie die Erfahrun-
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gen bei anderen Baugebieten hinreichend belegen, reicht das zuldssige Spektrum an
Dachfarben aus, um einerseits dem Wunsch der Bauherren nach individueller Gestaltung
ihrer Hauser und andererseits dem tibergeordneten Ziel der Gemeinde nach stadtebauli-
cher Homogenitat Rechnung zu tragen.

Die Regelung zur Solarenergie wurde getroffen, um Solarkollektoren und Photovoltaik-
module moglichst gut in die entstehende Dachlandschaft einzupassen und um negative
visuelle Wirkungen auf den umliegenden sensiblen Landschaftsraum durch Uberhéhun-
gen der Dachfirste und eine unruhige Dachlandschaft durch ggf. aufgestéanderte Kollekto-
ren auszuschlieRen.

AuRere Gestaltung / Farbgebung:

Zur Vermeidung von Blendwirkungen und zur Sicherstellung einer Einbindung der Neu-
bauten des Plangebietes in die Eigenart des Ortes werden gldnzende und lichtreflektie-
rende Materialien ausgeschlossen und Vorgaben zur Gestaltung gemacht. Die Regelung
zu Metallverkleidungen erfolgt vor dem Ziel der Vermeidung regional untypischer Auf3en-
gestaltungen von Gebauden. Um den Bauherren jedoch einen Gestaltungsspielraum zu
eroffnen, werden diese fur untergeordnete Bauteile zugelassen. Zur Sicherung der An-
wendbarkeit von Einrichtungen zur aktiven oder passiven Nutzung von Sonnenenergie
werden diese Fallgruppen zugelassen.

9.2.  Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und Art, Gestaltung sowie Héhe von Einfriedigungen

Gelandenivellierungen, Einfriedigungen, H6henunterschiede durch Ausbau der Ver-
kehrsanlagen

Ziel der hier formulierten Vorschriften ist es, die Grundstlicksverhaltnisse einander der-
gestalt anzugleichen, dass einerseits eine mdglichst uneingeschréankte Grundstiicksnut-
zung erma@glicht wird. Andererseits sollen stadtebauliche Spannungen, bspw. durch zu
hohe und zu steile Gelandeverspriinge zwischen den Grundsticken oder durch zu hohe
Einfriedigungen vermieden werden. Ebenso soll durch die Vermeidung zu hoher Einfrie-
digungen die visuelle Transparenz innerhalb des Plangebietes aufrechterhalten werden
(Minimierungsaspekt Schutzgut Landschatft).

9.3. Ruhender Verkehr / Stellplatzverpflichtung

Der steigende Motorisierungsgrad fiihrt zu einem erhohten Bedarf an Stellplatzen.
Gleichzeitig bieten die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes zumindest in Teilab-
schnitten jedoch nur ein eingeschranktes Parkierungspotenzial im offentlichen Raum. So
liegen innerhalb des Plangebietes Straf3enabschnitte mit einem fir die Verkehrsberuhi-
gung vorgesehenen Verschwenk der Fahrbahn. Ebenso finden sich im Stdabschnitt und
an der 6stlichen Gebietsausfahrt Kurvenbereiche, in welchen das Parken im &ffentlichen
Stral’enraum aus Grunden der Fahrbahngeometrie und der Verkehrssicherheit nicht vor-
gesehen ist. Dies auch, um die Option einer Buslinienfihrung nicht auszuschliel3en.

In den Gbrigen Bereichen (Langsachsen) wurde in der Stral3enplanung ein Parkierungs-
angebot in Form von insgesamt 29 Parkplatzen vorgesehen, welche entweder langs des
StralRenraums oder aus gestalterischen Griinden in Form von Senkrechtparkierungen
angeordnet sind. Diese dffentlichen Parkierungsangebote bieten ein angemessenes
Grundpotenzial, Uber das hinaus jedoch aus Verkehrssicherheitsgriinden keine weitere
Parkierung im 6ffentlichen Raum vorgesehen ist.

Um den Bedarf der Bewohner an Stellplatzen zu decken, ist deshalb vor dem Hinter-
grund des steigenden Motorisierungsgrades im landlichen Raum die Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung tiber 50gm erforderlich, so dass die
Hauptanteil der Parkierung auf den privaten Grundstiicken abgewickelt werden kann und
Stérungen des Verkehrsablaufs und der Sicherheit auf den 6ffentlichen Flachen vermie-
den werden konnen.
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Durch die Festlegung der Wohneinheit als BezugsgroR3e fir die Stellplatze ist sicherge-
stellt, dass bei zwei Wohneinheiten in einem Einzelhaus vier Stellplatze auf dem Grund-
stick nachzuweisen sind. Fur Einliegerwohnungen (max. 50gm Wohnflache) ist ein
Stellplatz ausreichend.

9.4. Versorgungseinrichtungen und -leitungen

Zur Vermeidung eines negativen visuellen Erscheinungsbilds und zur Vermeidung von
funktionalen Beeintrachtigungen der offentlichen RAume werden Freileitungen im Plan-
gebiet ausgeschlossen. Alle Versorgungsleitungen (insbesondere Niederspannungslei-
tungen sowie Telekommunikationsleitungen) sind daher unterirdisch zu ausfihren.

9.5. Regelungen zu Werbeanlagen

Die Regelungen zu Werbeanlagen begriinden sich aus dem stadtebaulichen Ziel, den
vorwiegenden Charakter eines Wohngebietes zu wahren und visuelle Einwirkungen von
Werbeanlagen zu minimieren. Vor diesem Hintergrund werden Regelungen zur Platzie-
rung und Ausformung von Werbeanlagen getroffen. Ziel ist es, Werbeanlagen im Kontext
der entstehenden Baukdrper anzuordnen und in der Materialitéat grelle, visuell auffallige
Formen der Werbung wie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande
etc. zu vermeiden. Neben dem stadtebaulichen Ziel der Einbindung von Werbeanlagen
hat die Festsetzung auch zum Ziel, den angrenzenden, in seinem Landschaftsbild hoch-
sensiblen Landschaftsraum vor visuell beeintrachtigenden Elementen zu schitzen.

10. Immissionsschutz

Durch die Anderungen des Bebauungsplans werden nach derzeitigem Kenntnisstand
keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgeldst.

11. Flachen mit Bodenbelastungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen Altablagerungen (siehe
Kennzeichnungen gem. 8§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB BauGB in der Plankarte) aus der Zeit als
der ehemalige Hohlweg als Bauschutt- und Erdaushubdeponie genutzt wurde. Entspre-
chend den Erkundungsergebnissen des Biro K.W. Téniges von 1990 im Zuge der ,Fla-
chendeckende Historische Erhebung altlastenverdéachtiger Flachen im Landkreis Heil-
bronn* wurde auch untergeordnet Hausmull abgelagert. Weitere Handlungserfordernisse
im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmafinahmen sieht die Erhebung bzw. das Gutach-
ten nicht vor (,Ausscheiden und Archivierung nach historischer Erkundung®).

Diese ,Flachendeckende Historische Erhebung altlastenverdachtiger Flachen im Land-
kreis Heilbronn“ weist fir das Plangebiet folgende altlastenverdachtige Flachen auf:

»Altablagerung Leonbronner Hohl* auf FlIst. Nr. 4554, 4663, 4662, 4651, 4652, 4653,
4654, 4655, 4656, 4657, 4753, 4755, 4757, 4758, 4691/1, 3573, 3574, 3575 (vor Umle-
gung des ersten Bauabschnittes!). Ablagerung von Bauschutt und Erdaushub, unterge-
ordnet Hausmdill.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Leonbronner Hohl - 1. Anderung sind nach
vorliegendem Kenntnisstand sowie auf Grundlage der gutachterlichen Stellungnahme
des Biros Toniges vom 31. Mai 2011 folgende Flurstiicke betroffen:4855 (Teil; Stral3e),
4856 (Teil), 4859 (Teil), 4860 (Teil), 4861 (Teil), 4862 (Teil), 4863 (Teil), 4864 (Teil),
3573 (Teil), 3574 (Teil), 3575 (Teil), 3576 (Teil), 3577 (Teil), 3578/1 (Telil), 4541 (Teil).

Ein erster Abschnitt des Baugebietes wird derzeit aufgesiedelt. In diesem Zusammen-
hang traten im Bereich eines der Baugrundstiicke 6stlich der ErschlieRungsstralle ,In der
Mulde” (Flst. Nr.: 4862) Altablagerungen zutage.
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Vor diesem Hintergrund erfolgten weitere geologische Untersuchungen durch das Biiro
Toniges / Sinsheim.

Zur Abklarung der Verhaltnisse wurden folgende Untersuchungsschritte durchgefihrt:

= Anlegen von drei 4 bis 10 m langen Baggerschirfen (Schurfschlitze) am 03.Juli 2009
in der nordostlichen TeilflAche des geplanten Baugebietes und damit im zentralen Be-
reich des verfillten Hohlweges; Erkundungsflache: Fl.-Nr. 4856, 4859 - 4864. Die La-
ge kann der fachtechnischen Stellungnahme des Biros Toniges / Sinsheim vom 31.
Mai 2011, welche dem Bebauungsplan Anlage beigefligt ist, entnommen werden.

= Anlegen von drei 4 bis 5 m langen Baggerschirfen am 29. April 2010 bis in eine Tiefe
von rd. 2,5 m in der siddstlichen Teilflache des geplanten Baugebietes und damit im
randlichen Bereich des verfiillten Hohlweges; Erkundungsflache: Fl.-Nr. 3574, 3575,
3577 und 4541. Die Lage kann der fachtechnischen Stellungnahme des Biros Toni-
ges/ Sinsheim vom 31. Mai 2011, welche dem Bebauungsplan Anlage beigefigt ist,
entnommen werden.

= Anlegen eines Baggerschurfs am 08. April 2011 bis in eine Tiefe von rd. 1,0 m in der
sudostlichen Teilflache des geplanten Baugebietes und damit im randlichen Bereich
des verfullten Hohlweges; Erkundungsflache: FI.-Nr. 3573. Die Lage kann der fach-
technischen Stellungnahme des Bulros Toniges / Sinsheim vom 31. Mai 2011, welche
dem Bebauungsplan Anlage beigeflgt ist, enthommen werden.

Die Untersuchungen ergaben fir den zentralen, nérdlich gelegenen Bereich des Hohlwe-
ges (Untersuchungen 2009) eine Verfillung aus Bodenmaterial (Erdaushub) und Bau-
schutt mit Hausmudllresten wie Metall, Glas, Holz, Kunststoffe. Es wurde ein starker muf-
fig-organischer Geruch wahrgenommen. Bei den angetroffenen Verfullungen handelt es
sich um typische Ablagerungen einer landlichen Gemeinde zum damaligen Zeitpunkt.
Die beschriebenen Auffiillungen sind mit einer 0,7 m bis 1,5 m méchtigen Schicht aus
Ldss und Loslehmen abgedeckt. Die ehemalige Hohl war im zentralen Bereich lokal gré-
Rer 4,5 m tief (Schurftiefe = 4,5 m).

Im Zuge der umwelttechnischen Untersuchung im April 2010 wurde im stdlichen Bereich
der ehem. Hohl ein Boden-Bauschutt-Gemisch angetroffen. Der Bauschuttanteil besteht
aus Ziegelsteinen und Dachziegeln sowie Natursteinen. Es wurden nur sehr geringe An-
teile an nichtmineralischen Bestandteilen wie Metalle, Glas und Folie sowie Holzreste
(keine Hausmiuillreste i.e.S.) festgestellt. Das Boden-Bauschutt-Gemisch ist mit einem rd.
0,5 m méchtigen, steinfreien Lehm abgedeckt. Das gesamte Material war organoleptisch
(Geruch, Verfarbungen, Verdacht auf Ol oder Losemittel etc.) vollig unauffallig.

Im sidlichen Bereich des Hohlweges wurde somit ehemals neben Erdmaterial auch das
Material aus Abbriichen von Wohnh&usern, Schuppen, Scheunen etc. eingebracht. Die
maximale Tiefe der keilférmig nach Osten einfallenden Sohle des ehemaligen Hohlweges
betragt 2,5 m. Der Uberwiegende Teil des verfillten Hohlweges liegt in diesem Bereich
unter dem bestehenden Weg. Aufgrund der organoleptischen Befunde waren keine ana-
lytisch-chemischen Untersuchungen erforderlich.’

Dementsprechend erfolgte die Festlegung der Altablagerungsgrenzen durch Kennzeich-
nung gem. 8 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB BauGB in der Plankarte in Abstimmung mit dem Gut-
achterburo.

Darlber hinaus erfolgte aus Vorsorgegrinden auf Grundlage der gutachterlichen Ergeb-
nisse die Ausweisung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,EA Okokonto“ im
Nordosten des Plangebietes bzw. fur die Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 4859, 4860, 4861,
4862, 4863 und 4864/Teil fir den zentralen Bereich des verfillten Hohlweges. ,Die vor-
handene Abdeckung aus geogenem Bodenmaterial (L&ss, Losslehm) ist fiir diese Nut-
zung gut ausreichend.*

* Vgl. Ebenda, Stand: 31. Mai 2011, Seite 5.
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Bei den umwelttechnischen Untersuchungen im April 2011 (stdliche Teilflache des
Hohlweges) wurde unauffalliges Verfullmaterial angetroffen. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei einer empfindlichen Nutzung (Wohngebiet mit
Nutzgarten) werden vom Fachgutachter als erfillt angesehen. In der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flache ist unterhalb der Abdeckschicht mit schwach belastetem Bo-
denmaterial zu rechnen, welches im Zuge von ErdbaumalRnahmen zu verwerten ist.®

12. Bodenordnende MalRhahmen

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind fiir den 2. Bauabschnitt bodenordnende
MalRnahmen im Rahmen der Umlegung erforderlich.

13. Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Leonbronner Hohl erfolgt im ,Regelverfahren®
nach dem BauGB. Dementsprechend wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt bzw. die
weiterhin bestehende, aktualisiert.

Dem Bebauungsplan ist eine Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs.4 BauGB
beigefugt.

14. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begriindung wurde vom Gemeinderat der Stadt Eppingen in der Sitzung am
23.10.2012 gehbilligt.

15. Durchfuhrung, Finanzierung

Zur Verwirklichung dieses Bebauungsplans entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand
(Januar 2012) keine Kosten, da keine Kostenaufwendungen fir zusétzlich notwendige
offentliche Infrastruktur und deren Planung und Unterhaltung notwendig werden.

Der Bebauungsplan wird durch den Geschéftsbereich Stadtebauliche Entwicklung —
Fachbereich Planen & Bauen — der Stadt Eppingen erstellt. Die jeweils erforderlichen
Haushaltsmittel werden zu gegebener Zeit im Haushaltsplan bereitgestellt.

16. Flachenbilanz

StralRen,Gehwege,Parkplatze,Feldweg 6000m?2 0,60 ha
Verkehrsgrin 889m?2 0,09 ha
Offentliche Griinflache 2786m2 0,28 ha
Ausgleichsflache 1037m?2 0,10 ha
42 Bauplatze 24826mz2 2,48 ha
(davon private Grinflachen mit Pflanzzwang 4090m?)

Gesamtflache 35538 3,55 ha

® Vgl. Ebenda, Stand: 31. Mai 2011, Seite 5.
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17. Anlagen

Die nachfolgend dargestellten Anlagen werden Bestandteil der Begrindung und dienen
der Erlauterung der Planungsabsicht, der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen:

= Begrindung des Ursprungsbebauungsplans LEONBRONNER HOHL einschlief3lich
dem Griunordnerischen Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht (Netzwerk fir Pla-
nung und Kommunikation, Stuttgart, Entwurfsstand Januar 2007).

Gutachten:

= Toniges GmbH Beratende Geologen und Ingenieure Sinsheim: Fachtechnische Stel-
lungnahme; Bebauungsplanverfahren: Baugebiet Leonbronner Hohl, Eppingen-
Muhlbach - Hier: ,Altablagerung Leonbronner Hohl*, Stand: 31. Mai 2011.

= Artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung, Gruppe flr 6kologische Gutachten (GOK),
Stuttgart, September 2010 (redaktionelle Anderungen Februar 2012)

[E

| —— |

Gefertigt: Eppingen, 17.09.2012
Fachbereich Planen & Bauen

gez. Frenger

Eppingen, 24.10. 2012

Peter Thalmann,
Blrgermeister
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Teil Il der Begriindung

1. Grunordnerischer Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht
zum Ursprungsbebauungsplan Leonbronner Hohl

Auf die Begrindung des Ursprungsbebauungsplans LEONBRONNER HOHL einschliel3-
lich dem Grinordnerischen Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht (Netzwerk fur
Planung und Kommunikation, Stuttgart, Entwurfsstand Januar 2007) wird verwiesen.

In Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Leonbronner Hohl erfolgt nachstehend
eine Darstellung der umweltrelevanten Konsequenzen als Erganzung des Umweltberich-
tes:

2. Aktualisierte Betrachtung der Umweltbelange

2.1. Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsbebauungsplans wurden die Umwelt-
auswirkungen im Zuge der Umweltpriifung mit integriertem griinordnerischem Fachbei-
trag detailliert inhaltlich ermittelt und bewertet (GOP Leonbronner Hohl, BIOPLAN, Sins-
heim, 2001) und in einen Umweltbericht (Netzwerk fir Planung und Kommunikation,
2007) uberfuhrt.

Die notwendigen plangebietsinternen und -externen Ausgleichsquantitaten sind im grin-
ordnerischen Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht ndher beschrieben und die hie-
raus resultierenden Empfehlungen entsprechend in den ,Bebauungsplan Leonbronner
Hohl* lbernommen worden bzw. bleiben fiir die 1. Anderung weiterhin bestehen.

Der Umweltbericht wird daher vollinhaltlich weiterhin als Bestandteil der Begriindung zum
Anderungsbebauungsplan tibernommen.

In der Gesamtzusammenfassung wurde die nachfolgende Bewertung vorgenommen. Auf
die Darstellung der Bestandssituation und die damit verbundene Bewertung der Aus-
gangssituation im Rahmen des Bestandsbebauungsplans wird explizit verwiesen.

Tabefle 2:  Bewertung des Bestandes {Flachen) im Flanungsgebiet;
Beurteifung der Empfindlichkeit
Eohwizgut Sareloha und Elemanis | Sersiaha wnd Elsmants | Sereloha und Eemen.
mi Funklooea wen ho-|mi Fankbonen won ml- |k mit Funkbonen von
kT Bageubang larer Sedoutang meringer Sdeutung
Baoden IsngwTichafics genuizie | Aufgeschitiels  Siden
Bid=s Im pesamien Pa-|im Ser=ch der =hemal-
nungugesiet gen Miidepone
WacEEr Gnundaasser Imo S
Gundwnsser nuURgLpaciat
Kirma KEEUN=nEmLrgs- Ling
-a&fusagebi=t
Arter und Lsbarmaga- Feingehtiz (§ Zés-Batop) [+ Wi=ser Gras-Kmaul- Armar i Gravypsges
meingohatien shdwestich des Flanungs- Fuiran e Ruderad, (@]
gebieiss angrerzand @
=  Shecchsimiesen,
Langechafiobed Sesamigepet
(Erhoiung|
Zalehenerkiarung zu Tabells &
Emptndlichaslt gegenioer Doerbauung. Verslegelung und Zersitrung:
B -t
& - mizai

= garing

Auszug aus Bestandsbewertung GOP Leonbronner Hohl (BIOPLAN, 2001)
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2.2 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden schutzgutbezogenen
Auswirkungen des Anderungsbebauungsplans

Die aus dem rechtskraftigen Bestandsbebauungsplan resultierenden Eingriffswirkungen
wurden im Zuge des Grunordnungsplans und der Umweltprifung bereits detailliert erho-
ben und beschrieben. Die im Umweltbericht dargelegten Bewertungen gelten weiter.

Folgende Bewertungen kénnen fiir die in der 1. Anderung des Bebauungsplans
vorgesehenen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Modifikationen
dargestellt werden:

a) Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung im Hinblick auf die veranderten
Festsetzungen zur Lage der Baufenster, der Flachen fir Stellplatze, Car-
ports und Garagen und der ver&nderten ErschlieBung des Plangebietes am
Sidrand

Insgesamt werden Anderungen stadtebaulicher Festsetzungen des bestehenden bzw.
rechtskraftigen Bebauungsplanes im Sinne der Vergrdl3erung der Baufenster zur Flexibi-
lisierung der Bebaubarkeit und der ergdnzenden Darstellung von Flachen fur Stellplatze,
Carports und Garagen angestrebt (vgl. obenstehende Begriindung) Dabei ist festzustel-
len,

- dass die vorgesehene madifizierte Lage der Baufenster und der Flachen fir Stell-
platze, Garagen und Carports sich auf die Zonierung bezieht, welche auch im
rechtskraftigen Bestandsbebauungsplan bereits fiir eine bauliche Nutzung vorge-
sehen war. Eine ergdnzende Belastung von bislang fir Gartenzonen und fir die
grinordnerische Gliederung vorgesehenen Teilbereichen in den rickwartigen
Grundstiickszonen wird nicht generiert, die griinordnerischen MalRnahmen blei-
ben unangetastet.

- dass die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) in ihrer Eingriffsquantitat un-
angetastet bleibt. In der Folge entsteht durch die Anderung des Bebauungsplans
kein hoheres Mal? an Ausnutzungsoptionen bezogen auf die Baugrundstucksfla-
che. In der Konsequenz erhéht sich auch nicht der Versiegelungsgrad bzw. die In-
tensitat von Eingriffen durch bauliche Mal3hahmen.

- dass durch die Reduzierung der &ufReren ErschlieRung am Siudrand des Plange-
bietes keine zusétzliche nachteilige Beeintrachtigung der Schutzgiter abzusehen
ist.

Im Hinblick auf die einzelnen Schutzguter ist festzustellen:

- Schutzgut Boden: Aufgrund des Beibehaltens der Grundflachenzahl ergibt sich
gegeniuber dem Bestandsbebauungsplan keine Erh6hung des absehbaren und
zulassigen Versiegelungsgrades bezogen auf eine quantitative Uberbauung bzw.
Versiegelung durch Stellplatzanlagen. Aufgrund der gré3eren Flachenwirkung
durch die neu festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports ist je-
doch mit einer erh6hten Gefahr der Verdichtung von umliegenden Bodenstruktu-
ren im Zuge des Bauablaufs zu rechnen. Die durch die Anderung des Bestands-
bebauungsplans abzuschétzende Eingriffsintensitat ist in der Gesamtsicht bezo-
gen auf das Gesamtplangebiet als unerheblich einzustufen. Dies umso mehr, als
durch den Verzicht der stdlichen Anbindung auch geringere Eingriffswirkungen
zu erwarten sind.

- Schutzgut Arten und Biotope: Aufgrund der Verdnderungen der Baufenster und
der Zuordnung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports ergeben sich
keine zusétzlichen Eingriffswirkungen in bestehende Biotope. Gleichermalien
werden die vorgesehenen griinordnerischen MalRnahmen nicht durch die modifi-
zierten Festsetzungen tangiert. Die durch die Anderung des Bestandsbebau-
ungsplans abzuschétzende Eingriffsintensitat ist als unbeachtlich einzustufen.
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- Schutzgut Klima: Aufgrund des Beibehaltens der Grundflachenzahl ergibt sich
gegeniber dem Bestandsbebauungsplan keine Erh6hung des absehbaren und
zulassigen Versiegelungsgrades bezogen auf eine quantitative Uberbauung bzw.
Versiegelung durch Stellplatzanlagen. Damit ist auch keine Veranderung im Hin-
blick auf zusétzliche kleinklimatische Effekte (bspw. héhere Abstrahlwirkung auf-
grund hoherer Versiegelung) abzuschatzen. Zudem entstehen aufgrund der wei-
terhin entlang der Erschlieungsachse orientierten Bebauungsoptionen keine
neuen stadtebaulichen Barrieren im Hinblick die Hangneigungen und den Abfluss
von Kaltluft in Richtung der angrenzenden Bestandsgebiete. Die durch die Ande-
rung des Bestandsbebauungsplans abzuschatzende Eingriffsintensitat ist als un-
beachtlich einzustufen.

- Schutzgut Klimaschutz / Klimaschutzfolgenanpassung:

Aufgrund der Novellierung des Baugesetzbuchs im Jahr 2011 ist im Schutzgut
Klima eine erweiterte Betrachtung der Wirkungen des Bebauungsplans auf die
Aspekte des Klimaschutzes bzw. der Klimaschutzfolgenanpassung vorzunehmen.
Die Stadt Eppingen verfigt bislang nicht Giber ein Ubergreifendes Klimaschutz-
konzept, in dessen Kontext die Festsetzungen des Bebauungsplans und die Auf-
siedlung des Plangebietes zu betrachten sind. Insofern ist ausgehend von den
Festsetzungen des Bebauungsplans festzustellen, dass Eingriffswirkungen erfol-
gen, welche sich in den Schutzaspekten als Eingriff niederschlagen

o Erh6hung der Versiegelung durch die entstehende Bebauung, geringerer
Verdunstungsgrad, lokale Inanspruchnahme kleinklimatisch relevanter
Flachen, Fokus auf Aul3enentwicklung

0 Erh6hung der Emissionen und des lokalen CO,-Outputs durch Hausbrand
und Ziel- und Quellverkehr

Da das Plangebiet den zweiten Bauabschnitt und Abschluss einer begonnen
stadtebaulichen Entwicklung bildet, konnte vor dem Hintergrund der definierten
ErschlieBung und der baulichen Vorpragung keine grundlegende stadtebauliche
Reaktion mehr erfolgen, um die Auswirkungen auf das Schutzgut in optimaler
Weise zu minimieren. Auch erscheint eine Schutzgut bezogene Optimierung in
Form von noch starker kompakten Siedlungsstrukturen in Form von verdichtetem
Individualwohnungsbau bzw. gar GeschoRwohnungsbau vor dem Hintergrund der
strukturellen Lage des Baugebietes (Lage am Siedlungsrand, Lage im landlichen
Raum) nicht Ziel fihrend.

Dennoch erfolgen Uber die Plandarstellung und die textlichen Festsetzungen fol-
gen Beitrage zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Klimaschutz / Klima-
folgenanpassung:

o Ermdoglichen einer Stdorientierung der Gebaudekdrper durch entspre-
chendes Zulassen von Ausrichtungen der Gebaudekérper

0 Begrenzung auskragender / einschneidender Bauteile in den Dachflache

0 Regelungen zur Nutzung von Bauteilen zur Nutzung der Solarenergie auf
den Dachflachen

0 Festsetzung des Mindestmalfies an Baugrundstiicksgréf3en zur Sicherung
einer Durchgriinung des Plangebietes mit positiven kleinklimatischen Wir-
kungen

0 Sicherung eines ausreichenden Abstandes der Baukdrper zur Vermeidung
von Verschattungswirkungen

0 MalRgaben zur griinordnerischen Gestaltung und Strukturierung des Plan-
gebietes mit positiven kleinklimatischen Wirkungen
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b)

Schutzgut Wasser: Aufgrund des Beibehaltens der Grundflachenzahl ergibt sich
gegeniuber dem Bestandsbebauungsplan keine quantitative Erhéhung des ab-
sehbaren und zulassigen Versiegelungsgrades bezogen auf eine Uberbauung
bzw. Versiegelung durch Stellplatzanlagen. Auch sind keine Gewasser berthrt.
Die durch die Anderung des Bestandsbebauungsplans abzuschatzende Eingriffs-
intensitat ist als unerheblich einzustufen.

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild: Aufgrund der Erméglichung von
erganzenden Stellplatzanlagen und der VergréRerung der baulichen Flexibilitat im
Zuge der Erweiterung der Baufenster werden vom StralRenraum aus die Sichtbe-
ziehungen in die rickwartigen ,grinen“ Grundstiicksflachen leicht eingeschrankt
werden. Vor diesem Hintergrund sind geringfiigige Eingriffswirkungen zu konsta-
tieren.

Schutzgut Mensch Erholung: Es ergeben sich keine Eingriffswirkungen in fur
die Erholung relevante Bereiche im Landschaftsraum und keine Einschrankungen
in funktionale Wegebeziehungen von der Siedlungsstruktur in den Landschafts-
raum. Der Wegfall der Stidanbindung wird durch das Vorsehen einer Fuliwege-
verbindung kompensiert. Vor diesem Hintergrund sind unerhebliche Eingriffswir-
kungen zu konstatieren.

Eine Anpassung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung muss in der Ge-
samtsicht der Auswirkungen auf die Schutzgtiter vor diesem Hintergrund nicht er-
folgen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung im Hinblick auf die Festsetzung
der offentlichen Grinflache und der damit verbundenen neu festgesetzten
MalBnahme M2

Darlber hinaus werden tber die Neufestsetzung 6ffentlicher Grinflachen auf der
Ausgleichsflache EA Okokonto auf den Flst. 4859, 4860, 4861, 4862, 4863, 4864
/ Teil Erganzungen in der Ausstattung offentlicher Freiflachen vorgesehen. Diese
Anderung ist in allen Schutzgiitern durchweg mit einem positiven Effekt belegt. Im
Hinblick auf die Schutzgiiter ist festzustellen:

Schutzgut Boden: Positive Effekte: Reduktion des Versiegelungsgrades um ca.
1.140 m? (ehemals mégliche Vollausnutzung bei GRZ 0,4 des Bestandsbebau-
ungsplans

Schutzgut Arten und Biotope: Entwicklung einer Streuobstwiese und eines He-
ckengehdlzes auf insgesamt rund 2.850 m?; positiver Beitrag zur Biotopentwick-
lung und zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes

Schutzgut Klima: Positive Effekte durch die Anlage der Streuobstwiese als posi-
tiv wirkender Baustein fur das Mikroklima.

Schutzgut Wasser: Positiver Effekt durch Reduktion des Versiegelungsgrades
um ca. 1.140 m?

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild: Positiver Effekt durch Einbindung
einer standortgerechten Biotopentwicklung in das Siedlungsbild.

Schutzgut Mensch Erholung: Positiver Effekt durch das Angebot einer zusétzli-
chen o6ffentlichen Freiflache innerhalb des Plangebietes.
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C) Eingriffsbewertung im Hinblick auf die Anderung der Festsetzungen zur
MalRnahme M1:

Die Neufestsetzung der MalRnahmen auf der Flache M1 (Modifikationen im Ent-
wicklungsziel, Einbindung eines Heckengehdlzes in Abstimmung mit dem arten-
schutzrechtlichen Ausgleich) beinhaltet keine nachteiligen Eingriffswirkungen in
allen Schutzgutern, sondern ist als grundsatzlich gleichrangig zum Bestandsbe-
bauungsplan einzuschétzen.

d) Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung im Hinblick auf die Anderungen in
den Ortlichen Bauvorschriften

Die vorgesehenen Anderungen in den Ortlichen Bauvorschriften starken insge-
samt die Intention, die entstehenden Gebaude mit ihren Fassaden und ihrer
Dachlandschaft sowie die entstehenden privaten Freiflachen mdglichst gut in das
umgebende sensible Landschaftsbild einzubinden und die Belastung maglichst
weitgehend zu minimieren. Vor diesem Hintergrund sind durch die Anderung posi-
tive Effekte zu konstatieren.

Gesamtbewertung:

Die Eingriffe in Folge des 1. Anderungsverfahrens waren bereits im Bebauungsplan LE-
ONBRONNER HOHL zulassig und sind tber die diesem Plan zugeordneten Ausgleichs-
mafl3nahmen kompensiert. Auch fir die Neuplanung durch die Bebauungsplan&nderung
muss daher ein Wohngebiet mit mafiger Versiegelung, Einzelbdumen und Hausgérten
zugrunde gelegt werden. Dartber hinaus wird durch die Neuausweisung einer 6ffentli-
chen Grunflache der Eingriff weiter minimiert.

2.3. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange von Natur und Landschaft sind in der Bauleitplanung zu bericksichtigen und
entsprechend zu wirdigen. Im Besonderen miissen auf Grundlage der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung fur Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich getroffen werden.

Die vorangegangenen Ausfiihrungen machen im Zusammenhang mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes deutlich, dass aufgrund der Anderungen keine grundsatzlich
nachteiligen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft zu erwarten sind,
welche Uber die Eingriffssituation des Bestandsbebauungsplans hinausgehen, sondern
stattdessen durch die Umwandlung von Wohnbauflachen in 6ffentliche Griinflache und
damit verbundene EA-MalRnahmen sich die Eingriffssituation im Plangebiet deutlich ver-
mindern wird.

2.4. Eingriffsregelung / Eingriffsbilanzierung

Die Gegeniiberstellung von Bestandssituation und den Inhalten der vorgesehenen Ande-
rungen hat deutlich gemacht, dass keine negativen Umweltauswirkungen Uber die Ein-
griffsintensitat des Bestandsbebauungsplans zu erwarten sind.

Die Anderungen der Festsetzungen von denen des Ursprungsbebauungsplanes sind als
durchweg unerheblich bzw. geringfligig einzustufen. Auswirkungen auf die Belange von
Natur und Landschaft oder gar erhebliche Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter
sind nicht zu erwarten. Die vorliegende Bebauungsplandnderung tangiert die Belange
von Natur und Landschaft bzw. des Menschen im Vergleich zur Urfassung des Bebau-
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ungsplanes nicht. Allenfalls wahrend der Bauphase sind fir die Schutzgiter Menschen
und Landschaft voriibergehend nachteilige Wirkungen zu erwarten.

Reduzierung der Eingriffswirkung im Zuge der Festsetzungen in der 1. Anderung
des Bebauungsplans:

Aufgrund der Tatsache, dass im Zuge des Anderungsbebauungsplans mit den Flurstii-
cken 4859, 4860, 4861, 4862, 4863, 4864 / Teil insgesamt eine Flache von ca. 2.850gm
aus einer ehemals vorgesehenen wohnbaulichen Nutzung herausgenommen und als
offentliche Grunflache mit dem Entwicklungsziel einer Obstwiese und eines Heckenge-
holzes belegt wird, ist dennoch die Eingriffshilanzierung anzupassen, da auf Basis des
Anderungsbebauungsplanes einerseits aufgrund der nicht mehr stattfindenden Bebau-
ung deutlich weniger Eingriffswirkungen zu erwarten sind und andererseits ein zusétzli-
cher Ausgleich Uber die Festsetzungen der EA-MalRnahmen im naturschutzrechtlichen
Aspekt vollzogen werden kénnen.

In der Quantitat verringert sich die Eingriffsflache um insgesamt 2.850gm. Bei einem ent-
sprechend dem vorliegenden Griinordnungsplan (BioPlan Sinsheim, 2001) zugrunde
gelegten Bilanzierungsmodell ist fiir die angesprochenen Flachen im Bereich der Auffil-
lung ein Kompensationsfaktor von 0,90 anzusetzen, was einem FlAchenumfang von ins-
gesamt 2.565gm gleichkommen wiirde, welcher nun nicht mehr im Zuge der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung kompensiert werden misste, da tiber den Anderungsbe-
bauungsplan (nun Festsetzung als 6ffentliche Griinflache) keine Eingriffe mehr zulassig
sind. Von dem bislang bilanzierten Kompensationsdefizit von 19.300gm (bei einer Wert-
stufe) sind damit die dargelegten 2.565gm abzuziehen. Mithin verbleibt im Zuge der
Eingriffsbilanzierung fur den Gesamtbebauungsplan Leonbronner Hohl ein zu
kompensierendes Defizit von 16.735gm (bei einer Wertstufe).

Dementsprechend ist dem Bebauungsplan Leonbronner Hohl in der Folge ein ge-
ringerer Flachenanteil der plangebietsexternen AusgleichsmalRhahme auf Flst.
5220 in der Elsenzaue zuzuordnen.

Von den auf dem Flst. 5220 vorhandenen 37.124gm entfallen dabei
- 18.800gm auf das Gebiet Tiefental I,
- 5.333gm werden der Deutschen Bahn AG zugeordnet

- und 11.157gm dem Plangebiet des B-Plans Leonbronner Hohl (Restdefizit:
16.735gm bei einem Aufwertungsfaktor von 1,5x).

Damit verbleibt ein fiir das Okokonto auf Flst 5220 ein weiterhin zu buchendes Restpo-
tenzial von 1.834 gm.

Zuordnung der plangebietsinternen und plangebietsexternen Ausgleichsmalinah-
men zu den Bauabschnitten 1 und 2

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung des Griinordnungsplans wurde das Plangebiet in
seinem Ursprungszustand dezidiert grinordnerisch erhoben und bewertet. In der Summe
ergab sich ein kleinrAumiges Mosaik aus Wiesen mittlerer Auspragung, Obstgéarten,
ackerbaulich genutzter Flachen und krautigen Vegetationsbestanden, welche im nérdli-
chen Teilabschnitt (Bauabschnitt 1) vorrangig Gehdlz bestanden waren, wéhrend im
Bauabschnitt 2 (stidlicher Teilabschnitt) eine ackerbauliche Nutzung festzustellen war. In
der Summe des Plangebietes und im Querschnitt der Kompensationsansétze ergab sich
ein leicht Gberdurchschnittlicher Kompensationsfaktor, welcher im Durchschnitt des Ge-
samtplangebietes bei ca. 0,65 lag und sich auf der hohen Empfindlichkeit des Land-
schaftsbilds, der hohen Empfindlichkeit des unversiegelten Bodens und der hohen Emp-
findlichkeit des Streuobstbestandes griindete (vgl. Grinordnungsplan, BIOPLAN, 2001).
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Zwar wurde im Rahmen der grinordnerischen Bewertung eine separate Aufstellung der
Kompensationsfaktoren zu den einzelnen Strukturelementen vollzogen, im Rahmen de-
rer der Streuobstbestand als hochwertiger eingestuft wurde. In der Gesamtheit ist jedoch
festzustellen, dass sich die Ausgangssituation in ihrer Gesamtwertigkeit weniger auf ein-
zelne Teilbereiche und deren Nutzungsstrukturen bezog, sondern auf die Gesamtwertig-
keit der standdrtlichen Lage am Siedlungsrand und der Gesamtheit der unterschiedlichen
Nutzungsarten, welche zu einem Wert gebenden und entsprechend zu bilanzierenden
Gesamtmosaik fihrten. In der Folge wird aus griinordnerischer Sicht keine Differenzie-
rung in der Einzelwertigkeit von Flurstiicksflachen in der Ausgangssituation empfohlen,
sondern das Plangebiet wird in seiner Gesamtheit, seiner Nutzungsstruktur und im Kon-
text mit dem sensiblen umgebenden Landschaftsraum als Wert gebend bewertet. In der
Folge kann aus grinordnerischer Sicht eine Gleichbehandlung in der Zuordnung der
plangebietsinternen und plangebietsexternen AusgleichsmalRnahmen anhand der jeweils
zugegeordneten Baugrundstiicksflachen des ersten und zweiten Bauabschnitts vollzogen
werden. Dabei sind die plangebietsexternen Ausgleichsmaflinahmen nach folgenden Pa-
rametern innerhalb der Flachen mit Eingriffstatbestanden (Offentliche Griinflachen mit
Minimierungs- und Ausgleichsfunktion sowie die privaten Griinflachen mit Ausgleichs-
funktion sind hierbei nicht bericksichtigt) zuzuordnen:

Beschreibung Flache (gm) Prozentualer Anteil (%)
BA 1: Anteile innerhalb BA 1:
Offentliche ErschlieBungsflachen 1.247 gm 19,9%

(StraRen, Gehwege, Parkplatze,
Feldwege, Trafostation)

Private Baugrundstiicksflachen

(ohne private Grunflache belegt 13.072 gm 80,1%

mit PfG)

BA 1 gesamt 16.319 gm

BA 2: Anteile innerhalb BA 2:
Offentliche ErschlieBungsflachen 2.779 gm 19,1%

(StraRen, Gehwege, Parkplatze,
Feldwege, Trafostation)

Private Baugrundstticksflachen (oh- | 11.740 gm 80,9%

ne private Grunflache belegt

mit PfG)

BA 2 gesamt 14.519 gm

Gesamtflache mit Eingriffs- 30.838 gm Gesamtanteil BA 1: 52,9%
tatbestanden Gesamtanteil BA 2: 47,1%
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Erganzende Ausgleichsquantitat tiber die im die Zuge der 1. Anderung festgesetz-
ten ergédnzenden grinordnerischen MaRnahmen

Uber die Herausnahme der wohnbaulichen Nutzungen auf den Flurstiicken 4859, 4860,
4861, 4862, 4863, 4864 / Teil verringert sich nicht nur die Eingriffsintensitat gegentber
dem rechtskréaftigen Bestandsbebauungsplan, sondern es kénnen auch die nun vorgese-
henen griinordnerischen Mal3nahmen (Mal3hahme M1: Entwicklung einer Streuobstwie-
se und eines Feldgeholzes auf einer Gesamtflache von ca. 2.850gm) als naturschutz-
rechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen angerechnet werden. Dabei
werden die artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen dem Baugebiet zugerechnet.

Die auf den genannten Flurstiicken zu realisierenden Maflinahmen werden naturschutz-
rechtlich dem Okokonto der Stadt Eppingen zugebucht, da naturschutzrechtlich (iber die
plangebietsinternen und die auf FiIst 5220 zugeordneten plangebietsexternen Mal3nah-
men eine Vollkompensation erreicht wird. Im Textteil und im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans erfolgt dementsprechend die Kennzeichnung ,EA Okokonto*.

Gefertigt
Netzwerk fur Planung und Kommunikation
Sippel, Stuttgart, Stand 09.05.2012 / 17.09.2012
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Anlage
Zusammenfassende Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung dient der Darstellung tber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprtiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziel der Planung Bebauungsplanaufstellung

Die Neufassung bzw. Aktualisierung der bisher geltenden planungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen wurde insbesondere aus den nachstehend darge-
stellten Gruinden erforderlich:

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan LEONBRONNER HOHL wird festgesetzt, dass
im Bereich der Einzelhduser Stellplatze und Garagen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen unzuléssig sind. In der Genehmigungspraxis fir Bauvorhaben im
betreffenden Baugebiet hat sich gezeigt, dass sich eine Unterbringung von Stellplatzen
und Garagen innerhalb der festgesetzten Baufenster als problematisch darstellt, weil die
Uberbaubare Erdgeschossflache gemindert wird. Durch VergréRerung der vormals im
Bereich der Einzelh&user festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache durch Bau-
grenzen (,Briefmarken”) sowie durch Festsetzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen
und Carports soll der Realisierungsspielraum fir den Bauherrn bzw. fir entsprechende
Bauvorhaben erweitert werden. Eine Anderung der festgesetzten GRZ (Grundflachen-
zahl) erfolgt nicht. Die Neuregelung dient damit der Flexibilisierung der Anordnung von
Garagen und Stellplatzen innerhalb des Baugrundstiicks und einer Verbesserung der
baulichen Entwicklung innerhalb der Baufenster, explizit nicht aber einer Erh6hung des
absoluten Mal3es der baulichen Nutzung.

Einen weiteren Anlass zur Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus der Feststel-
lung, dass am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs liegende Flurstiicke im Bereich einer
vollzogenen Auffillung eines ehemaligen Hohlweges liegen und mit entsprechenden
Grundungsanforderungen behaftet sind. Vor diesem Hintergrund wurde beschlossen,
diese Flurstiicke gegentiber dem rechtskraftigen Bestandsbebauungsplan aus der bauli-
chen Entwicklung herauszunehmen und stattdessen fiir eine griinordnerische Gestaltung
und fur MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen sowie fur den artenschutzrechtlichen
Ausgleich heranzuziehen.

Das Ziel des Ursprungsbebauungsplans - die Schaffung der planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorraussetzungen zur Bereitstellung von Wohnbauflachen - wird innerhalb
der 1. Anderung des Bebauungsplans LEONBRONNER HOHL weiterverfolgt.

Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschliisse:

In seiner Sitzung am 19. April 2011 hat der Gemeinderat in seiner offentlichen Sitzung
beschlossen, die am 17. Marz 2009 durch den Gemeinderat beschlossenen und am 15.
Mai 2009 offentlich bekannt gemachten Aufstellungsbeschliisse zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Leonbronner Hohl* sowie der zugehdrigen 6rtlichen Bauvorschriften
im ,Regelverfahren“ nach 8§ 2 ff BauGB fortzufiihren (Verfahrenswechsel vom verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB ins ,Regelverfahren“ nach BauGB mit Umweltprii-
fung).

Friihzeitige Beteiligung nach 88 3(1) und § 4(1) BauGB:

Die Unterrichtung tber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) fand tber eine 6ffentliche
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Auslegung vom 27. Juni 2011 bis einschlief3lich 28. Juli 2011 (Bekanntmachung am
24.06.2012 im Eppinger Stadtanzeiger) im Rathaus der Stadt Eppingen statt.

In der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 27. Juni
2011 bis einschlieRlich 28. Juli 2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie die Nachbarkommunen, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt wird, gemaR § 4 Abs. 1 auch zur AuRBerung zum Bebauungsplanvorentwurf und
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
aufgefordert.

Auf die Abwégung der Stellungnahmen im Rahmen der 6&ffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates am 22.05.2012 und die detaillierte Abwagungstabelle verwiesen. Die Anre-
gungen flossen in die Weiterentwicklung der Vorentwurfsfassung ein.

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden nach §8 3(2) und § 4(2)
BauGB

In 6ffentlicher Sitzung der Gemeinderates der Stadt Eppingen am 22.05.2012 erfolgten

die Entwurfs- und Offenlagebeschlisse gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beschluss-
fassung zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf}
8 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungs-
plan mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und Anlagen sowie der Begrindung
mit Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan der Offentlichkeit in der Zeit vom
11.06.2012 bis zum 12.07.2012 im Rathaus der Stadt Eppingen ausgelegt (Bekanntma-
chung im Stadtanzeiger am 01.06.2012).

Im Rahmen der formlichen Beteiligung gem. 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan
mit Begrindung einschlieRlich Umweltbericht und Anlagen sowie der Begriindung mit
Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan den Behdrden und Nachbarkommunen in
der Zeit vom 11.06.2012 bis zum 12.07.2012 zur Stellungnahme Ubersandt.

In 6ffentlicher Sitzung am 11.09.2012 wurde von Seiten des Gemeinderates der Stadt
Eppingen die Abwagungsentscheidung zur Entwurfsoffenlage geféllt, auf die entspre-
chenden Sitzungsunterlagen wird verwiesen.

Satzungsbeschliisse

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften wurde vom Gemeinderat der Stadt Ep-
pingen in dffentlicher Sitzung am 23.10.2010 jeweils als Satzung beschlossen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Beurteilung der Umweltbelange und der durch die Bebauungsplanfestsetzungen ab-
zusehenden Umweltauswirkungen erfolgte im Rahmen einer Umweltprifung im Zuge der
Bearbeitung des Umweltberichts, welcher dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt.

Folgende Fachgutachten sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens mit Bezug auf
die Umweltbelange ergédnzend zum Umweltbericht erarbeitet worden bzw. in diesen ein-
gegangen:

Artenschutzrechtliche Konflikteinschétzung:

Da im Zuge des rechtskraftigen Bestandsbebauungsplans eine artenschutzrechtliche
Priifung noch nicht erfolgt ist, wurde die Thematik des Artenschutzes im Zuge des Ande-
rungsverfahrens und in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehtrden abgearbeitet.

Zur Priufung der artenschutzrechtlichen Belange liegt von Seiten der Gruppe fiir 6kologi-
sche Gutachten, Detzel&Matthaus, Stuttgart (Stand September 2010, redaktionelle An-
derungen Februar 2012) eine artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung vor. Auf das
vorliegende Gutachten in der Anlage wird verwiesen.
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Folgende, mit dem Landratsamt Heilbronn abgestimmte Mafinahmen sind innerhalb bzw.
andockend an das Bebauungsplanverfahren umzusetzen:

= Beschradnkung der Zeiten fur die Baufeldberdumung unter Berlicksichtigung der sen-
siblen Zeiten bei den betroffenen Brutvigeln auf Oktober bis Februar,

= Neupflanzung von Hecken mit einer Gesamtlange von 100-120m als vorgezogene
MalRnahme zum Funktionsausgleich der Fortpflanzungs- und Ruhestétten. (CEF
MalRnahme zum 6kolog. Funktionsausgleich (bereits umgesetzt),

= [nstallation von insgesamt 25 Nisthilfen (bereits umgesetzt),

= Pflanzung von insgesamt 15 Obstbaumen im Kontext einer Entwicklung einer Obst-
wiese auf dem ehemaligen Hohlweg / im Bereich der neu hinzukommende 6ffentliche
Grunflachen (Baumpflanzungen und Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese mit
typischen Blitenarten und wenigen Grasern). Pflanzung von weiteren 15 Obstbaumen
im Kontext der weiteren plangebietsinternen Ausgleichsflachen.

Zur Vermeidung bzw. Bewaltigung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die
vorgenannten Mafinahmen umzusetzen und durch einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag
mit dem Landratsamt abzusichern. Weitere Sicherungsinstrumente werden vom Land-
ratsamt nicht gefordert, da sich die entsprechenden Flachen in stadtischem Eigentum
befinden.

Geotechnisches Fachgutachten:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen Altablagerungen aus der
Zeit als der ehemalige Hohlweg als Bauschutt- und Erdaushubdeponie genutzt wurde.

Vor diesem Hintergrund erfolgten weitere geologische Untersuchungen durch das Biiro
Toniges / Sinsheim. Auf die fachtechnische Stellungnahme des Ingenieurbiros Téniges,
Stand 31. Mai 2011 wird verwiesen.

Dementsprechend erfolgte die Festlegung der Altablagerungsgrenzen sowie eine Kenn-
zeichnung dieser Flachen gem. § 9 Abs.5 BauGB in Abstimmung mit dem Gutachterb-
ro.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB
wurden folgende Aspekte ermittelt:

Schutzgut Boden:

- Versieglung und damit Totalverlust vorhandener hochwertiger und bislang unbe-
lasteter Bodenstrukturen infolge der ErschlieRung und Bebauung innerhalb des
Plangebietes

- Verdichtung und Beeintrachtigung vorhandener hochwertiger und bislang unbe-
lasteter Bodenstrukturen infolge der Baustellentatigkeit im Kontext der Erschlie-
Rung und Bebauung innerhalb des Plangebietes

- Erhdhung der Havariegefahr ausgehend von der beabsichtigten wohnbaulichen
Nutzung

Schutzgut Arten und Biotope:

- Inanspruchnahme eines hochwertigen kleinrGumigen Mosaiks differenzierter Bio-
toptypen mit Totalverlust der Biotopstrukturen mit Ausnahme der vollzogenen
Pflanzbindungen

- Eingriff in einen in der Gesamtheit wertvollen Lebensraum, Beunruhigung auch
randlicher Strukturen durch die vorgesehene Wohnbebauung

- Artenschutzrechtliche Konfliktpotenziale (vgl. artenschutzrechtliches Gutachten)
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Schutzgut Klima, Klimaschutz / Klimaschutzfolgenanpassung:

- Inanspruchnahme und Totalverlust eines fur die kleinklimatische Funktion Wert
gebenden Teil des Landschaftsraums, Verlust des Kaltluftentstehungs- und klein-
klimatischen Meliorationspotenzials

- Erhdhung des Versiegelungsgrades und der damit verbundenen Abstrahleffekte,
Beitrag zur Erwarmung

- Erhdhung der Emissionen und des lokalen CO,-Outputs durch Hausbrand und
Ziel- und Quellverkehre des Wohngebietes

- Herausschieben der baulichen Barrierewirkung fiir den Abfluss der Kalltuft auis
den oberen Hangsituationen in Richtung des Siedlungsbestandes

- Erhdhung des Wasserabflusses aus dem Plangebiet in den ndchstangrenzenden
Vorfluter

Schutzgut Wasser:

- Versieglung und damit Totalverlust vorhandener hochwertiger und bislang unbe-
lasteter Bodenstrukturen infolge der ErschlieRung und Bebauung innerhalb des
Plangebietes, Verlust der vorhandenen Funktion als Ausgleichskdrper im Was-
serkreislauf und als Filter und Puffer fur Schadstoffe

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild:

- Inanspruchnahme eines kleinteilig strukturierten Nutzungsmosaiks, welches noch
als landschaftsbildpragender Teil des kulturlandschaftlichen Umfelds der beste-
henden Siedlungslage vorhanden ist.

- Herausschieben des Siedlungskérpers in den umgebenden Landschaftsraum,
Verénderung des Landschaftsbilds

Schutzgut Mensch Erholung:

Inanspruchnahme des landschaftlich gepréagten und fir die siedlungsnahe Erholungsnut-
zung Wert gebenden Umfelds der vorhandenen Siedlungslage

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsbebauungsplans wurden die Umwelt-
auswirkungen im Zuge der Umweltpriifung mit integriertem griinordnerischem Fachbei-
trag bereits detailliert ermittelt und bewertet (GOP Leonbronner Hohl, BIOPLAN, Sins-
heim, 2001, Umweltbericht: Netzwerk fur Planung und Kommunikation, 2007). Dieser
Umweltbericht ist weiterhin Bestandteil des Bebauungsplans und wurde um die geénder-
ten stadtebaulichen Festsetzungen aktualisiert.

Diese, im Zuge der Bebauungsplananderung erforderliche Aktualisierung der Betrach-
tung der Umweltbelange machte deutlich, dass die Eingriffe in Folge des 1. Anderungs-
verfahrens bereits im Bebauungsplan LEONBRONNER HOHL zuléassig waren und Uber
die diesem Plan zugeordneten AusgleichsmalRhahmen kompensiert sind. Dartiber hinaus
wird durch Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache der Eingriff weiter minimiert.

Im Ergebnis verbleibt somit im Zuge der Eingriffsbilanzierung fiir den Bebauungsplan
,Leonbronner Hohl - 1. Anderung” ein gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan um
2.565 m? geringeres zu kompensierendes Defizit. Dementsprechend ist dem Bebau-
ungsplan Leonbronner Hohl - 1. Anderung in der Folge ein geringerer Flachenanteil an
der plangebietsexternen AusgleichsmalRnahme auf Fist. 5220 in der Elsenzaue zuzuord-
nen.

Darlber hinaus bzw. aufgrund der Herausnahme der wohnbaulichen Nutzungen auf den
Flurstiicken 4859, 4860, 4861, 4862, 4863, 4864 / Teil im Plangebiet verringert sich nicht
nur die Eingriffsintensitat gegeniber dem rechtskraftigen Bestandsbebauungsplan, son-

dern es kdnnen auch die nun vorgesehenen griinordnerischen Mafinahmen (Entwicklung
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einer Streuobstwiese und eines Feldgehdlzes auf der hierflr ausgewiesenen Griinflache)
als naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3Bnahmen (Okokonto) angerechnet werden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Fruhzeitige Beteiligung nach 88 3(1) und 8§ 4(1) BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)gingen keine An-
regungen ein.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden, der sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden (8 4 (1) BauGB) gingen Stellungnahmen mit abwa-
gungsrelevanten Belangen ein, von

- Landratsamt Heilbronn

Die Stellungnahme bezog sich

- Hinweise zur artenschutzrechtlichen Konflikteinschatzung,

- Hinweise zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

- Hinweise zur Darstellung des Entwéasserungssystems in der Begriindung,
- Hinweise zur Artenwahl in der Pflanzliste

- auf Eingriffe in das Schutzgut Boden

Die Anregungen wurden folgendermal3en bericksichtigt:

- Die artenschutzrechtliche Konflikteinschétzung sowie die hieraus resultierenden
Festsetzungen des Bebauungsplans wurden in Abstimmung mit dem Landratsamt
erganzt. Die MaRnahmen zum vorzeitigen Funktionsausgleich (CEF) ,Pflanzung einer
Feldhecke*” erfillt ihre Funktionsfahigkeit durch die Verwendung mehrjahriger Strau-
cher als Pflanzgut, dadurch ist fiir die weit verbreiteten Arten die Funktion erfillt. Der
Hinweis auf die abzuarbeitende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Falle eines Weg-
falls des Birnbaums im Plangebiet wurde durch entsprechende Ergénzung der hierfir
festgesetzten Pflanzbindung berticksichtigt. Darliber hinaus wurden die Vorhaltezeit-
raume fur die artenschutzrechtlich erforderlichen Nistk&asten sowie deren Pflege und
die Pflegeintervalle im Bebauungsplan sowie dem Gutachten ergénzt.

- Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bzw. der entsprechenden MalRnahmen-
festsetzung wird im Bereich der Mal3inahme EA auf das Anpflanzen von Edel-
Obstbaumen verzichtet, zu Gunsten hochstdmmiger Baumsorten wie beispielsweise
die Wildobstsorten Mostbirne, Speierling, Holzapfel oder Wildkirsche. Dartiber hinaus
wurde in einer Gesamtschau dargestellt, wie sich die einzelnen Eingriffsvorhaben auf
Flst. 5220 verteilen.

- In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde unter Punkt 5.2.“Ver- und Entsorgung”
die Beschreibung des Entwasserungssystems erganzt.

- In der Artenverwendungsliste erfolgte der Hinweis, dass bei Birnensorten die Oberos-
terreicher Weinbirne und Schweizer Wasserbirne wegen Feuerbrand bzw. Birnenver-
fall nicht zu verwenden sind.

- Der Rickbau des 6stlich gelegenen, asphaltierten Weges zur weiteren Minimierung
des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist nicht erforderlich.

Von weiteren TOB / Behorden wurde Zustimmung zur Planung signalisiert bzw. keine
Anregungen vorgebracht. Insgesamt konnten die Anregungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3(2) und § 4(2) BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgten von Seiten der Of-
fentlichkeit keine Anregungen.
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Von Seiten der der Behdérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden gingen wahrend der Beteiligung gem. 8 4 (2) BauGB keine Stellungnah-
men ein, die eine Anderung des Bebauungsplans erfordern.

Die Stellungnahme des Landratsamtes Heilbronn bezieht sich in wesentlichen Teilen auf
das Themenfeld Artenschutz bzw. auf das Erfordernis zur Absicherung der artenschutz-
rechtlichen MaRnahmen, deren Unterhaltung / Pflege sowie das entsprechende Monito-
ring. Diese Aspekte sind in Abstimmung mit dem Landratsamt im Bebauungsplan bzw.
Uber einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgesichert.

Die Erdgas Sudwest Netz GmbH wies insbesondere auf die erforderliche Abstimmung im
Zuge der ErschlielBung des zweiten Bauabschnitts hin. Eine Bebauungsplan&nderung
wurde nicht erforderlich.

Auch die Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH bezog sich im Wesentli-
chen auf die erforderliche Abstimmung bei der ErschlieRung des zweiten Bauabschnitts.
Zusammengefasst wurde die Stellungnahme dahingehend zur Kenntnis genommen,
dass Im Zuge der Umsetzung der Erschliel3ung des zweiten Bauabschnittes rechtzeitig
die Abstimmung mit den Versorgungstragern erfolgt. In diesem Zusammenhang erfolgt
auch die entsprechende Ubermittlung der Ausbaupléne. Dariiber hinaus erfolgte im Be-
bauungsplanentwurf zusatzlich unter ,Hinweise" der Hinweis auf das Merkblatt der Tele-
kom iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen. Eine Ande-
rung des Bebauungsplanentwurfes wurde nicht erforderlich.

Weitere Trager Offentlicher Belange bezogen sich auf bereits in der friihzeitigen Beteili-
gung vorgebrachte Anregungen und brachten weiterhin keine Anregungen vor.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der bestehenden Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet ist
die jetzt erfolgte Bebauungsplandnderung mit der Zielsetzung zur Anpassung / Ergan-
zung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen an die aktuellen Anfor-
derungen fir das gleiche Plangebiet die stadtebaulich sinnvollste Planungsmadglichkeit.
Darlber hinaus tragt die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflaiche im Plangebiet zur
Verbesserung der Eingriffswirkung in die Schutzgiter bei. Nachdem auch artenschutz-
rechtliche Belange der Planung nicht entgegenstehen, kommen anderweitige Planungs-
madglichkeiten nicht in Betracht.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Leonbronner Hohl - 1. Anderung“ wurde vom Gemeinderat der
Stadt Eppingen am 23.10.2012 als Satzung beschlossen und wird mit der Bekanntma-
chung rechtskraftig. Die zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB ist dem
Bebauungsplan beigefigt.

Gefertigt:
Fachbereich Planen & Bauen

gez. Frenger

Eppingen, 24.10. 2012

Peter Thalmann,
Burgermeister
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