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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

TEXTIICHE FESTSETZUNGEH

A1.1)

A.1.2)

A.2)

A.3)

A4)

A.5)

A.6.)

A.6.1)

A.6.2)

A.7)

A7.7)

A.7.2)

A.7.3)

A.7.4)

A.7.5)

A.7.7)

A.7.8)

A.7.9)

A.7.10)

A1)

A.7.12)

A.7.13)

A.8)

A8.1)

§ 9 BauGB und §§ 1 - 15 BauNvVO

Aligemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BAuNVO

Ausnahmen gemdas § 4 (3) Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziff. 5
(Tankstellen) sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9(1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvO

GemdB Nutzungsschablone und Einfrag im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

stellung der baulichen Anlagen
§ 9(1) 2 BauGB und § 74 (1) LBO

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung entsprechend Planeintrag
Abweichungen an Eckgrundstlcken und zur Nuizung der Sonnenener-
gie sind im Einvernehmen mit der Baurechtsbehorde zulassig.

Bauweise
§ 9(1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

WA-Bereich fur 1 und 2-geschossige Bauweise entsprechend Planein-

frag.

offene Bauweise - Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

offene Bauweise - Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie
Hausgruppen bis zu einer Lange von 30 m.

Steliplaize und Garagen
§ 9(1) 4 BauGB und § 12 BauNVO

Garagen und Stelplafze sind auch auf nichtiberbaubaren Grund-
stUcksflachen zuldssig - Ausnahmen hiervon: In den festgelegfen Pflanz-
bereichen (Pfg) sind Garagen und Stellplatze nicht zuldssig

Hohe der baulichen Anlagen
§ 16 (2) 4 und § 18 BauNVvVO
Sockelhohen (FuBbodenoberkante EG)

Die max. Sockelhohe ist als zeichnerische Festseizung im Bebauungsplan
eingetragen. Die Sockelhdohe wird in Gebdudemitte gemessen, Bezugs-
punkt ist die SfraBenhdhe (mitte StraBe) an dieser Stelle.

Bei Eckgrundstucken ist die StraBe zur Bemessung heranzuziehen an der
die MaBangabe steht.
Gebdaudehodhen (Hochstgrenzen)

Bereich | Geschosse:

Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnitfpunki AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut = 3,60 m

Bereich |l Geschosse:

Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnitfpunki AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut = 6,10 m
Firsthohe Uber StraBenoberkante = max. 10,5 m

1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft - Griinordnung:
§§ 1(5) u. 9(1) 15, 20 u. 25 BauGB und § 10 (1) LBO

Einschrankung der Versiegelung
AUf den privaten Grundstucksfidichen durfen max. 25% der nicht Uber-
baubaren Grundstucksfldchen befestigt werden.

Gehwege, FuBwege, PKW-Stellpldize und Zufahrten zu Stellpiaizen und
Garagen sind so anzulegen, daB eine Versickerungsfahigkeit der Nieder-
schlagswasser gewdahrleistet st

Fle o fr Einqif :
Die im Plan mit EA gekennzeichnefen Flachen dienen dem
»Eingriffsausgleich®. Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit
standortgerechifen und heimischen Pflanzarfen gemaB Geholzauswahlii-
ste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unternalten.

Pflanzgebot (Pfg.) - (Gehodélzauswabhliiste s. Ziff. A.7.10)

Die mit einem Pflanzgebot ,,Pfg" belegten &ffentlichen und privaten Fl&-
chen sind mit sfandorfgerechten und heimischen Pflanzarfen gemd&B
Geholzauswahlliste dicht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu un-
ternalten.

Offentliche und private Grinfléchen mit Zweckbestimmung

Die Flachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit standorige-
rechfen und heimischen Pflanzarfen gemdaB Gehdlzauswahlliste zu be-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Nicht ¢ - okl

Nicht Uberbaubare GrundstUcksflGchen sind mind. zu 50% wie folgt zu
begrinen und zu erhalten: auf je 150 m2 ist ein Baum mit mind.15 cm
Stammumfang, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen, falls nicht bereits
eine entsprechende Bepflanzung vorhanden ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Der im Plan festgeseizie Baumstandort kann im Einvernehmen mit der
Baurechtsbehodrde verandert werden,

Gestaltung der Vorgdrien

Vorgarten sind als zusammenhdangende Grunfldchen zu gestalten und
zu unterhalten. Die nach Abs. B.3.2) der Festsetzungen zuldssigen Einfrie-
digungen sind straBenseifig und seitlich mit Hecken zu hinterpflanzen,
deren Hohe die zuldssigen Einfriedigungshdhen nicht Uberschreiten dur-
fen.

Anpflanzen von Koniferen

Das Anpflanzen von Koniferen ist im gesamten Gebiet nicht zulassig.

Einzelpflanzgebot fur Baume

Die im Bebauungsplan vorgesehenen StraBenbdume sind mii einem
Mindeststammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Fixierung der
Einzelbaumstandorte im offentlichen Verkehrsraum handelt es sich um
Standorte, die aus ausbautechnischen oder gestalterischen Grunden in
Abstimmung mit der Baurechisbehorde geringflgig verschoben werden
koédnnen.

Geholzauswahlliste

Baume: Fagus sylvatica (Rofbuche), Quercus pefraea

(Traubeneiche), Quercus Robur (Stieleiche), Carpinus befulus
(Hainbuche), Acer campestere (Feldahorn), Prunus avium (SuBkirsche),
Fraxinus excelsior (Esche) sowie einheimische Obstbdaume.

Gehdlze: Corylus avellana (HaselnuB), Prunus spinosa (Schleedorn), Cor-
nus sanguiea (Harfriegel), Lonicera xylosfeum (Heckenkirsche) Rosa ca-
nina (Heckenrose), Ligustrum vulgare (Liguster), Euonymus europaeus
(PiaffenhUtchen) Viburnum lantana (Schneebal) Clematis vitalba
(Waldrebe). s

Weitere Gehdlzarten entsprechend Vorschiagsliste der Berafungssfelle
fur Grunplanung und Obstbau des LRA-Heilbronn sind zulassig.

Einzelpflanzbindung fur Baume

Die im Plan ausgewiesenen Baume mit Einzelpflanzbindung sind an ih-
rem Standort zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Abgangigkeit
sind die Bume gleichartig zu ersefzen.

Sollte aus ausbautechnischen Grunden der Erhalt nicht moglich sein, so
sind diese Baume beim Endausbau bzw. bei Herstellung der AuBenania-
gen gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen.

AuBenwandbegrinung
e AuBenwandbegriinung der Gebdude ist aus dkologischen und ge-

baudekiimatischen Grinden wunschenswert.

Méaliche R -~ ,

Hedera helix (Efeu), Polygonum aubertii (Kndterich) Parthenocissus
tricuspidata (Wilder Wein), Clematis und Kletfferrosen

Transformatorenstationen
Freistehende Stationen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Die Versor-

gungsfiichen sind auBerdem dicht mit Buschen einzugrunen.

Fléachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Hohenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsanlagen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen
ergeben, werden im Bereich der privaten Flachen im Verhaltnis 152
ausgeglichen.
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Soliten Stutzmauern geldndebedingt erforderlich werden, durfen diese
nur bis zu einer max. Héhe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer Ho-
henunterschied ist durch Béschungen im Verhditnis 1: 1,5 auszugleichen.

Zum AuBenbereich hin befragt die maximal zuléssige Hohe 0,40 m. Hier
sind zusatzlich die Grenzabstéinde gemdB den Bestimmungen des Ge-
sefzes Uber das ,Nachbarschaffsrecht Baden-Wuarttemberg -
NRG"einzuhatlten.

GemaB § 74 Abs. 1 Ziffer 7 LBO (értliche Bauvorschriffen) bedUrfen Stufz-
mauern und Aufschittungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO
verfahrensfrei sing, der Kennfnisgabe.

: StraRenle
Zur Herstellung des StraBenkérpers, einschl. Gehweg und Parkstreifen,
werden entlang den Grundstlicksgrenzen Rand oder Saumsieine ver-
setzt. Der zur AbstUtzung erforderliche Hinferbefon von 30 cm Breite und
40 cm Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden GrundsfUcke einge-
baut. -

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 (1) LBO

Dachform

Hauptgebdude, Nebengebdude und Garagen

Zugelassen sind geneigte Dachformen, reine Pulfddcher an Haupige-
bauden sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind fur Garagen Flachad-
cher zuléssig, die dann zu begrunen sind.

T —
max. Dachneigung 42Grad, min Dachneigung 35Grad

Dixesh

Zur Dachdeckung sind naturrote bis rot-braune Ziegel- odger Dacnsrein-

materiaiien zu verwenden. Schwarze, grelle und reflektierende Mareria-
lien sind unzulassig.

Die Installation von Kollektoranlagen auf Dachflachen zur thermischen
und photovoltaischen Solarenergienutzung ist zulassig.

Dachgaupen

Dachgaupen sind zuldssig bis max. 25% der jeweiligen Dachseire
Dacheinschnitie sind zugelassen, jedoch nicht auf der gleichen Seife zu-
sammen mit Dachgaupen.

Eassaden
Mit Ausnahme der konstruktiv erforderlichen Bauteile ist bei der Fassa-
denausbildung nur die Verwendung von Putz, Stein und Glas zulGssig.

Holzverblendungen sind nur bis zu 50% der Gesamtfassadenflache zulas-
sig, ausgenommen reine Holzhauskonsfrukiionen die aus einer AuBenfas-
sade aus Holz bestehen.

Fassadenbegrinungen sind zuldssig und erwunschf.

v Sl | dait
(§ 74 (1) LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unferir-
disch zu verlegen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen - Masten, Verteilerk&sten, Trafosta-
fionen usw. durfen auf nicht Uberbaubaren Fidchen errichter werden

§ 74 (1) 3LBO

Stell my fischan
§74(1)3 LBO

Diese Fidchen sind aus wasserdurchlassigem Material (Grunpfiaster, Ra-
sengitiersteine, Schotierrasen, wassergebundene Trag- u. Deckschicht
0.4.) herzustellen. Pro 4 Stelipiarze ist ein hochwachsender Laubbaum .
Pflanzliste zu pflanzen.

Einfriedigungen

§ 74 (1) 3 LBO

Einfriedigungen an &ffentlichen VerkehrsfiGchen durfen eine Gesamtho-
he (einschl. eveniueller Sockel) von 1,00 m nicht Uberschreiten. Bezugs-
punkt ist die StraBenhodhe (StraBenmitte). Bei Eckgrundsticken wird die
max. Héhe auf 0,70 m fesigeseizi. Dies gilf auch fur eine evil. Bepflan-
zung. Bei allen Ubrigen Grundstucksgrenzen beirdgt die max. Hohe 1,20
m. Einfriedigungen in geschlossener Form (Mauern, Weliplatten, Bretier-
zaune u.&.) sind nicht zuldssig. Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist
ebenrtalls nicht zugelassen. Die Einfriedigung muB fur Kieintiere durchids-
sig sein.

Abfalbehdlter
§ 74 (1) 1LBO

Abfallbehdlter durfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf beson-
aers apgepflanzren Pidizen auigestellr wergen.

Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen
§74(2)2u. 41BOiV.m. §4 () 1LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Steliplaizverpfiich-
fung far Wohnungen (§ 37 (1) LBO) uber 50 m2 auf 1,5 pro Wohnung
festgeseizi.

Die Stelipldize und Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundstucken
herzustellen.

Anlagen zum Sammein, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

§74 (3) 2 LBO

Oberfiachenwasser aus VersickerungsfiGchen einschlieBlich anfaliendem
Wasser von Dachfliachen ist auf dem Grundstuck zurVersickerung zu
bringen bzw. in geeigneten Schachtanlagen zu speichern und durch ei-
nen Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem (modifizierfes Trennsy-
sfem) anzuschlieBen und den enfsprechenden Versickerungsbecken zu-
zufGhren. Die Enfnahme von gespeichertem Regenwasser (z.B. zur Gar-
fenbewdsserung) ist zuldssig.

Erdaushub - Empfehlungen fiir das Baugenehmigungsverfahren
§ 10u. § 74 (1) LBO

Der anfallende Erdaushubist weitgehend im Baugebiet zu belassen und
auf den Baugrundstucken zu verteilen.

Belange des Landesdenkmalamies

Bei der Durchfuhrung der Planung besteht die MbglichkeiT, daB bisher
unbekannte historische Baufeile odeg archdologische Fundplaize ent-
deckt werden. Diese sind gemaB § 20 DSchG unverzuglich dem Lan-
desdenkmalamt zu melden.

Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmaiamt einer VerkUr-
zung dieser Frist zustimmi.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB ge
gen das Denkmalschufzgesetz.| Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 33 DSchG wird hingewiesen.

Belange des Bodenschuizes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdict
tungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Veranderungen zu schufzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unferboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
zuzufUhren und bis dahin getfrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzu
sehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach §1 BodSchG gewdahrier-
sten (Schutthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etfc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerfe
oder erhebliche Beeinfrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausge-
schlossen werden kdédnnen, sind der unferen Bodenschufzbehodrde zu
melden.

Pflanzplan

Bei Vorlage der pruffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Bauge-
suchsvorlagen ein Pflanzplan einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussagen
Uber die Gestaltung der AuBenanlagen des gesamten Grundstuckes zu
enthalten.

Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaBnahmen und bei der Errichtung von Einfrie-
digungen sind die Bestimmungen des Gesetzes Uber das
‘Nachbarschaftsrecht Baden-Wurttemberg - NRG" zu beachten.

Lampen- und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte
konnen, wenn es aus erschlieBungs- oder baulandumlegungstechni-
schen Grunden erforderlich ist, verschoben werden. Verbindlich ist je-
doch der bei der ErschlieBung festgelegte Standort.

PLANZEICHENERKLARUNG

1.) Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
§9 (1) Nr.1 BauGB, §4 BauNVO

2.) MaB der baulichen Nutzung

=

04

Grundflachenzah!
§9 (1) Nr.1 BauGB, §§16, 17. 19 BauNVvO

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
§9 (1) Nr.1 BauGB, §§16, 20 BauNVO

— offene Bauweise
{ (o) zuldssig sind Einzel- u. Doppelh&user

sowie Hausgruppen bis maximal 30 m
§9 (1) Nr.1 BauGB, §22 BauNVO

; Bauweise (nur Einzel- u. Doppelhduser,
i ED sonst im Sinne der offenen Bauweise)

§9 (1) Nr.1 BauGB, §22 BauNVO

3.) Uberbaubare Grundstticksflédche

- Baugrenze
' §9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO

4)) Verkehrsflchen

(die innere Aufteilung der Verkehrs-
flachen ist unverbindlich)

offentliche Verkehrsfiache
§9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie (Fahrbahn/Gehweg)
§9 (1) Nr.11 BauGB

Feldweg - keine ErschlieBungsanlage im Sinne
v. § 127 BauGB

§9 (1) Nr.18c BauGB

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Mischflache (Kfz FuBgénger)
§2 (1) Nr.11 BauGB

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfléche
§9 (1) Nr.11 BauGB

5.) Versorgungsanlagen

e Elektrizitat

{ . Trafostation

sl — - §9 (1) Nr.7 BauGB

6.) Grunfldchen

7.) Wasserfl&ichen

Offentliche u. private Griinfidchen
§9 (1) Nr.15 BauGB

Oftentliche Grunflache mit Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
§9 (1) Nr.15 BauGB

Private Griinflache mit Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Dauerkleingdérten
§9 (1) Nr.15 BauGB

Otfentl. u. Priv. Grinflache mit Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Streuobstwiese
§9 (1) Nr.15 BauGB

Offenes Grabensystem mit Versickerungs-
becken fur Oberfldchenwasser

)%

8.) MaBnahmen zum Schutz u. Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Pflanzgebot (Ptg)

Ortsrandeingrinung mit boden-
standigen Baumen u. Strduchern
§9 (1) Nr.25a BauGB

i e Einzelpflanzgebot fir Baume
| §9 (1) Nr.25a BauGB
‘ Einzelpflanzbindung fir Baume
§2 (1) Nr.25b BauGB

Fidche flr Eingriftsausgleich
§9 (1) Nr.20 u. 25a BauGB

9.) Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- . des Bebauungspians

§9 (7) BauGB

Gebietsabgrenzung
Flurbereinigungsverfahren

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ki §1 (4) BauNvVO

Hohe der baulichen Anlagen
max. Sockelhdhe u. StraBenniveau
§9 (1) Nr.2 BauGB, §18 BauNVO

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung
(Ausnahmen siehe Textteil)

] /R\/ Container Standort
b= fur recyclebares Material (Glas, Papier u.&.)

zugunsten der Stadt Eppingen

; Leitungsrecht
T Abwasserkanal / Kanal fGr Dachwasser

und der Badenwerk AG- 20 KV-Kabel

Nachrichilich
§9 (6) BauGB {

/

4
L 4

Nutzungsschablone

bestehende Grundstucksgrenzen

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
(unverbindlich)

H&henlinien G. N.N.

bestehende 20 KV-Freileitung
Verkabelung vorgesehen

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse

Grundfidchenzahl [

Bauweise 1

Dachform/Dachneigung (min./max.)

STANIEERINGEN

Bebauungsplan

" KREUVZESASSLE *

Allgemeines Wohngebiet

Sicetiel MUhllbaeh

MaRstal M=1:500

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizelliche Vorschriffen der Stadl Eppingen werden caufgehoben und durch die
zeichnerischen, farbigen und textlichen Festselzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. "

Vermessungsamt Heilbronn, den .26, Januar 1996

kechisgrunclagen:

Aufgestellt nach MaBgabe des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI | 8.22538) in Verbindung mit dem
Wohnbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Landesbauordnung fur
Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S. 617) gultig ab 01.01.1996 und der
Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577).

Veriahrensvermerke:

Aufstellungsbeschlu des Gemeinderates (§2 BauGB) am 25.04.1995
Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses (§2 Abs.1 BauGB) am 12.05.1995
EntwurfsbeschluB des Gemeinderates am 12.09.1995
BlUrgerbeteiligung gemaB §3 Abs.1 BauGB) am 27.09.1995
EntwurfsbeschiuB des Gemeinderqi’es einschl. Auslegungsbeschluf am 26.03. 1996
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) am L.OL. 1996
Entwurf mit Begrundung &ffentlich ausgelegt (§3 Abs.2 BauGB) \écnj 1]3 [0]!1_). ]1%%66
IS : ”
Soﬁungsbeschiuﬁ des Gemeinderates gem. §10 BauGB am 11.06.1996
Satzung angezeigt und nich! beanstandet - ErlaB des am 04.08. 1336

Landratsamtes Heilbronn (§11 BauGB)

Bekanntmachung der Satzung und des Anzeigeverfahrens und damit am 23.08.1996
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemdB § 12 BauGB

PLANFERTIGER: AUSFERTIGUNG UND BEURKUNDUNG:

Eppingen, den 26.03 1996 /NS

Burgermeisterami Eppingen
- Bauamt -

Eppingen, den 11.06.1996

urggfmeigerami

Czechl StVerm.OA tz, Burgarmeister
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Die aml 1. Juni 1996 erlassene
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

LIEXTLICHE FESTSETZUNGER

A)

Al

Al1)

A.1.2)

A2)

A.3)

Ad)

A5)

A.6.)

A6.1)

A.6.2)

Bl biiiche Fasted 8.9 (1) BB LV, mit BauiVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

§ 4 BauNvVO

Ausnahmen gemdB § 4 (3) Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziff. 5
(Tankstellen) sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nuizung
§ 9(1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvO

Gema@B Nutzungsschablone und Einfrag im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9(1) 2 BauGB und § 74 (1) LBO

Firstrichtung und Gebdudehauptrichfung enfsprechend Planeintrag
Abweichungen an Eckgrundsticken und zur Nuizung der Sonnenener-
gie sind im Einvernehmen mit der Baurechtsbehorde zulassig

Bauweise
§ 9(1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

WA-Bereich flr 1 und 2-geschossige Bauweise entsprechend Pianein-

frag.

offene Bauweise - Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

offene Bauweise - Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie
Hausgruppen bis zu einer Lange von 30 m.

Stellplatze und Garagen

§ 9(1) 4 BauGB und § 12 BauNVO

Garagen und Stellplafze sind auch auf nichtiberbaubaren Grund-
sticksfldchen zul@ssig - Ausnahmen hiervon: In den fesigelegten Pflanz-
bereichen (Pfg) sind Garagen und Stelipiaize nicht zuldssig

Hohe der baulichen Anlagen
§ 16 (2) 4 und § 18 BauNvO
Sockelhéhen (FuBbodenoberkante EG)

Die max. Sockelhdhe ist als zeichnerische Festsefzung im Bebauungsplan
eingetragen. Die Sockelhohe wird in Gebdaudemitte gemessen, Bezugs-
punkt ist die StraBenhdhe (mitte StraBe) an dieser Stelle.

Bei Eckgrundstucken ist die StraBe zur Bemessung heranzuziehen an der
die MaBangabe steht.

Gebdaudehdhen (Hochsigrenzen)

Bereich | Geschosse:

Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut = 3.50 m

Bereich Il Geschosse:

Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit

Oberkante Dachhaut = 6,10 m
Firsthohe Uber StraBenoberkante = max. 10,5 m



A7)

A.7.1)

A7.2)

A.7.3)

A.7.4)

A.7.5)

A.7.6)

AT7.7)

A.7.8)

A7.9)

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
§§ 1(5) u. 9(1) 15, 20 u. 25 BauGB und § 10 (1) LBO

Auf den privaten GrundstucksfiGchen durfen max. 25% der nicht Uber-
baubaren Grundstucksflachen befestigt werden.

o v

Gehwege, FuBwege, PKW-Stellpiaize und Zufahrien zu Stellpiaizen und
Garagen sind so anzulegen, daB eine Versickerungsfahigkeit der Nieder-
schlagswasser gewahrleistet ist.

" 0 Eingift :

Die im Plan mit EA gekennzeichneten Flachen dienen dem
»Eingriffsausgleich™. Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit
standorigerechien und heimischen Pflanzarien gemaB Genhoizauswahlii-
ste zu bepfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhatten.

Pflanzgebot (Pfg.) - (Gehdlzauswahliiste s. Ziff. A.7.10)

Die mit einem Pflanzgebot ,,Pig" belegten offentlichen und privaten Fl&-
chen sind mit standorigerechten und heimischen Pflanzarten gemdaB
Gehodizauswahlliste dicht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Die Fiachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit standorfge-
rechien und heimischen Pflanzarien gemaB Gehodlzauswahliisie zu be-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unternatlien.

N o e IstUcksfie

Nicht Uberbaubare GrundstUcksfldchen sind mind. zu 50% wie folgt zu
begrinen und zu erhaiten: auf je 150 m2 ist ein Baum mit mind.15 cm
Stammumfang, gemessen in 1,0 m Hoéhe zu pflanzen, falls nicht bereits
eine entsprechende Bepflanzung vorhanden ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Der im Plan festgeseizie Baumstandort kann im Einvernenmen mit der
Baurechtsbehorde verandert werden. :

c | \ "
Vorgarten sind als zusammenhdangende Grunflachen zu gestatien und
zu unterhalfen. Die nach Abs. B.3.2) der Festsetzungen zulassigen Einfrie-
digungen sind siraBenseitig und seitich mit Hecken zu hinterpflanzen,

deren Hohe die zulassigen Einfriedigungshéhen nicht Uberschreiten dur-
fen.

Das Anpflanzen von Koniferen ist im gesamten Gebiet nicht zulassig.

Ei : o BAume

Die im Bebauungsplan vorgesehenen StraBenbdume sind mii einem
Mindeststammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1.0 m Hohe anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Fixierung der
Einzelbaumstandorte im offentlichen Verkehrsraum handelt es sich um
Standorie, die aus ausbautechnischen oder gestalterischen Grunden in
Abstimmung mit der Baurechisbehdrde geringfugig verschoben wergen
konnen.



A.7.10)

AT

A.7.12)

A.7.13)

A.8)

A8.1)

Gehdl :
Baume: Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petraea

(Traubeneiche), Quercus Robur (Stieleiche), Carpinus befulus
(Hainbuche), Acer campestere (Feldahorn), Prunus avium (SUBkirsche),
Fraxinus exceilsior (Esche) sowie einheimische Obstbaume.

Gehdlze: Corylus aveliana (HaselnuB), Prunus spinosa (Schleedorn), Cor-
nus sanguiea (Hartriegel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Rosa ca-
nina (Heckenrose), Ligusirum vulgare (Liguster), Euonymus europaeus
(PfaffenhUtchen) Viburnum lantana (Schneeball) Clematis vitalba
(Waldrebe). . -

Weitere Gehodlzarten enisprechend Vorschiagsliste der Berafungsstelie
fur Grunplanung und Obstbau des LRA-Heilbronn sind zulassig.

Einzelpflanzbindung fur Baume

Die im Plan ausgewiesenen Baume mit Einzelpflanzbindung sind an ih-
rem Standort zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Abgangigkeit
sind die Baume gleichartig zu erseizen.

Sollte aus ausbautechnischen Grinden der Erhalt nicht moglich sein, so
sind diese Baume beim Endausbau bzw. bei Herstellung der AuBenania-
gen gleichwertig oder gleichartig zu ersefzen.

ALR " .
fhe AuBenwandbegrlinung der Gebdaude ist aus dkologischen und ge-

bdaudekiimatischen Grinden wunschenswert.

Mégiiche R - ,

Hedera helix (Efeu), Polygonum aubertii (Knoterich) Parthenocissus
tricuspidata (Wilder Wein), Clematis und Klefterrosen
Transformatorenstationen

Freistehende Stationen sind mit Rankpflanzen zu begrunen. Die Versor-
gungsfiéchen sind auBerdem dicht mif Buschen einzugrunen.

Fléachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Hohenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsaniagen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen
ergeben, werden im Bereich der privaten Flachen im Verhaltnis i 2
ausgeglichen.



A.8.2)

A.8.3)

B.)

B.1)

B.1.1)

B.1.2)

@
w
L

B.1.4)

B.1.5)

St / B

Soliten Stufzmauern geldndebedingt erforderlich werden, durfen diese
nur bis zu einer max. Héhe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiferer HO-
henunterschied ist durch Béschungen im Verhditnis 1: 1,5 auszugleichen.

Zum AuBenbereich hin betragt die maximal zulassige Hohe 0,40 m. Hier
sind zusafzlich die Grenzabstande gemdaB den Bestimmungen des Ge-
sefzes Uber das ,Nachbarschaffsrecht Baden-Wurffemberg -
NRG"“einzuhalten.

GemdB § 74 Abs. 1 Ziffer 7 LBO (érfliche Bauvorschriffen) bedurfen Sturz-
mauern und Aufschittungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO
verfahrensfrei sing, der Kenntnisgabe.

: Straenfi
Zur Herstellung des StraBenkérpers, einschl. Gehweg und Parkstreifen,
werden enflang den Grundsticksgrenzen Rand oder Saumsteine ver-
setzt. Der zur AbstUtzung erforderliche Hinferbeton von 30 cm Breite und
40 cm Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden Grundstucke einge-
baut. )

o — » it 2t g oo

§ 74 (1) LBO

Dachform

Hauptgebdude, Nebengebdude und Garagen

Zugelassen sind geneigte Dachformen, reine Pulfdacher an Haupige-
bduden sind nicht zuldassig. Ausnahmsweise sind fur Garagen Flachaa-
cher zuléssig, die dann zu begrunen sind.

Dachneigung

max. Dachneigung 42Grad, min Dachneigung 35Grad

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind naturrote bis rot-pbraune Ziegel- oder Dacnsrein-

materialien zu verwenden. Schwarze, grelle und reflektierende Materia-
lien sind unzulassig.

Die Installation von Kollektoranlagen auf Dachflachen zur thermischen
und photovoltaischen Solarenergienurzung ist zulassig.

Dachgaupen

Dachgaupen sind zul@ssig bis max. 25% der jeweiigen Dachseite

Dacheinschnifte sind zugelassen, jedoch nicht auf der gleichen Seife zu-
sammen mii Dachgaupen.

Eassaden

Mit Ausnahme der konstrukiiv erforderlichen Baufeile ist bei der Fassa-
denausbildung nur die Verwendung von Puiz, Stein und Glas zuldssig.

Holzverblendungen sind nur bis zu 50% der Gesamtfassadenflache zuldas-
sig, ausgenommen reine Holzhauskonsirukiionen die aus einer AuBenrtas-
sade aus Holz bestehen.

Fassadenbegrinungen sind zuldssig und erwunschf.



B.2)

B.3)

B.3.1)

B.3.3)

B.4)

B.5)

vV inricht { -leit
(8§ 74 (1) LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsieifungen sind unferir-
disch zu veriegen.

Elekirische Versorgungseinrichiungen - Masten, Verteilerkasten, Trafosta-
fionen usw. durfen auf nicht Uberbaubaren Fiachen errichtet weraen

Gestalf | e R et ik s S

§74(1)31BO

§74(1) 3 LBO

Diese Fiachen sind aus wasserdurchidssigem Material (Grunpfiaster, Ra-
sengitiersteine, Schoiierrasen, wassergebundene Trag- u. Deckschicht
0.4.) herzustellen. Pro 4 Stelipiaize ist ein hochwachsender Laubbaum It
Pflanziiste zu pflanzen.

Bas
§74(1)3 LBO

Einfriedigungen an offentlichen VerkehrsfiGchen durfen eine Gesamtho-
he (einschl. eventueller Sockel) von 1,00 m nicht Uberschreifen. Bezugs-
lemk? ist die SfraBenhohe (SiraBenmitie). Bei Eckgrundsticken wird die
max. Héhe auf 0,70 m fesigeseizi. Dies giff auch fur eine evil. Bepfian-
zung. Bei allen Ubrigen Grundsilcksgrenzen beiragt die max. Hohe 1,20
m. Einfriedigungen in geschlossener Form (Mauern, Weliplatien, Bretier-
zaune u.Q.) sind nicht zuidssig. Stacheldranht als Einfriedigungsmaterial ist
ebenialls nicht zugelassen. Die Einfriedigung muB fur Kleinfiere durchids-
sig sein.

Abfallbehdt
§74(1)11BO

Abfallbenhdlier durfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf beson-
qers apgepfianzien Pigizen auigestelir wergen.

steliplat flicht fiir Wot

§74(2)2u. 41BOiV.m. §4 (1) 1LBO

Im Geliungsbereich des Bebauungsplanes wird die Steliplaizverpfiich-
fung fur Wohnungen (§ 37 (1) LBO) dber 80 m2 auf 1,5 pro Wohnung
festgeseizi.

Die Steliplaize und Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundsticken
herzustelien.

Anlagen zum Sammeiln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

§74 (3) 2LBO

Oberfiachenwasser aus Versickerungsfidchen einschiieBlich anfaliendem
Wasser von DachfiGchen ist auf dem Grundstuck zurVersickerung zu
bringen bzw. in geeigneten Schachtaniagen zu speichern und durch ei-
nen Uberiauf an das ortliche Entwasserungssysiem (modifiziertes Trennsy-
stem) anzuschiieBen und den entsprechenden Versickerungsbecken zu-
zufUhren. Die Entnahme von gespeicherfem Regenwasser (z.B. zur Gar-
Tfenbewdasserung) ist zulassig.




(o)
c.h

C.2)

C.3)

c.4)

C.5)

Cc.6)

St i e & - fal

Erdaushub - Empfehlungen fiir das Baugenehmigungsverfahren
§ 10u. § 74 (1) LBO

Der anfallende Erdaushub-ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und
auf den Baugrundstucken zu verteilen.

Belange des Landesdenkmalamtes

Bei der Durchfuhrung der Planung besteht die Mgéglichkeif. daB bisher
unbekannte historische Baureile odeg archdologische Fundplaize ent-
deckt werden. Diese sind gemdag § DSchG unverzUglich dem Lan-
desdenkmalamt zu melden.

Die Baustelle ist bis zu 4 Werkiagen nach der Meldung in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmaiamt einer Verkur-
zung dieser Frist zustimmi.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB ge-
gen das Denkmalschuizgesetz. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 33 DSchG wird hingewiesen.

Belange des Bodenschuizes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdich
tungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Veranderungen zu schuizen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
zuzufUhren und bis dahin gefrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzu-
sehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach §1 BodSchG gewanhrier-
sten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndassung etc.).

Bekannte, vermutete sowie geffmdene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nichf ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschuizbehdrde zu
melden.

Pflanzplan

Bei Vorlage der pruffdhigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Bauge-
suchsvorlagen ein Pflanzpian einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussagen
Uber die Gestaltung der AuBenanlagen des gesamten Grundstuckes zu
enthalten.

Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaBnahmen und bei der Errichtung von Einfrie-
digungen sind die Bestimmungen des Gesefzes Uber das
‘Nachbarschaftsrecht Baden-Wurttemberg - NRG" zu beachten.

Lampen- und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte
konnen, wenn es aus erschlieBungs- oder baulandumlegungstechni-
schen Grunden erforderlich ist, verschoben werden. Verbindlich ist je-
doch der bei der ErschlieBung festgelegte Standort.
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