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Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986,
(BGBL. I, S. 2253), des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
3.10.1983 (Ges.Bl. S. 577) in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) und der Baunutzungsverordnung
(BauNvO) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) wird dieser Bebauungsplan als Orts-
satzung festgesetzt.

Sdmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher be-

stehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizei-

liche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen,

farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt Heilbronn, den

5.010

TEXTTEIL |

In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB i.V.m. BauNV0
vom 15.09.1977):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVvO)
Siehe Einschrieb im Plan; Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVvOQ)

Die Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssige Grundfldchen- und GeschoB-
flachenzahl richtet sich nach den Eintragungen im Bebauungsplan.

Bauweise, - dberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, sowie Stel-
lung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO0)

Abweichende Bauweise (a) - d. h. offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 u.4 BauNVO
ohne Beschrdnkung der Gebdudeldngen. Grenzbebauung kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls auf die Grenze gebaut
ist bzw. wird.

Stellung der Baulichen Anlagen entsprechend Planeintrag.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBen-
korpers erforderlich sind. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB).

Bei der Herstellung des StraBenkdrpers werden Aufschittungen bzw. Abgrabungen
erforderlich. Diese werden im Verhdltnis 1:2 in die Grundstiicke gelegt und sind
in den Querprofilen dargestellt. Die sonstige Nutzung der Boschung bleibt dem
Eigentimer unbenommen. Ldngsschnitte und Querprofile sind Bestandteile des
Bebauungsplanes.

Stitzbauwerke bei Herstellung der Verkehrsfldchen: (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrs-
fldchen angrenzenden Grundstiicke unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundsticksgrenze in einer Breite von max. 30 cm und einer Tiefe von max. 40 cm
erforderlich.

Pflanzzwang - PZ £§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Grundsticke sind am Ubergang zur freien
Landschaft durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung mit einheimischen Laub-
bdumen und Strduchern einzugrinen.

Das Ausmal der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan.

Pflanzbindung - PB (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB)

In den im Lageplan mit PB gekennzeichneten Bereichen bzw. bei Einzelbdumen ist
der Bestand an Bdumen und Strduchern zu erhalten, bzw. bei Verlust zu ersetzen.

Leitungsrecht - LR (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht (LR) belegten Flachen sind bauliche Anlagen und solche
Vorhaben, die das Leitungsrecht beeintrdchtigen, unzuldssig. Die Zugangs- und
Anfahrmoglichkeit der Kanalschdchte im Leitungsrecht zu Unterhaltungs- und
Betriebszwecken muB jederzeit gewdhrleistet sein.
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BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO):

Gebdudehchen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

Als HochstmaB zwischen der von der Baurechtsbehdrde festgelegten Geldndeober-
kante und dem hochsten Punkt des Gebdudes sind 10,0 m zuldssig (Ausnahmen fiir
Kamine, Aufzuge, Krahnbahnen u. dergl. sind zuldssig).

Hinweis: Die Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlage erfolgt unter
Beachtung der Ziff. 2.1 jeweils im baurechtlichen Verfahren.

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Im gesamten Plangebiet sind ebene und geneigte Dacher zuldssig.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Es wird darauf hingewiesen, daB Fassadenverkleidungen und die Dachdeckung aus
metallgldnzenden Materialien, sowie grelle, blendende Farbténe nicht zulassig
sind.

AuBenanlagen und Einfriedigungen:
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO und § 9 (1) Ziff. 17 BauGB)

1. Gelandenivellierung:

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzu-
_stimmen. :

In den im Lageplan bezeichneten Bereichen sind die Grundstiicke vom Eigen-

tlmer bis auf das StraBenniveau aufzuschiitten bzw. anzugleichen.

2. Einfriedigungen:

Die HOohe der Einfriedigungen darf max. 1,80 m betragen, wobei geschlossene
Einfriedigungen unzuldssig sind. Stitzmauern dirfen bis zur maximalen Hohe
von 0,80 m errichtet werden.

Werbeanlagen: (8§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Im Bereich der K 2059 sind in einem Abstand bis zu 20 m vom Fahrbahnrand keine
Werbeanlagen, die von der K 2059 aus sichtbar sind, zuldssig.
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3.3

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Badenwerk AG:

Uber das Plangebiet fihrt eine der 6rtlichen Versorgung dienende 20-KV-Frei-
leitung, die im Plan eingezeichnet ist.

Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser Leitung und den zu errich-
tenden Gebduden muB entsprechend den VDE-Bestimmungen bei groBerem Durchhang
und ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von 3,0 m einge-
halten werden. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis’zur StraBe muR
mindestens 7,0 m und zum sonstigen Geldnde mindestens 6,0 m betragen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie zum Beispiel Kabelverteilerschrinke
und Masten dirfen auch spdter auf den als nicht iberbaubar ausgewiesenen
Fldchen errichtet werden.

[

Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschlul des Gemeinderates (§ 2 BauGB) am 08.09.1987/12.01.1988

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 18.09.1987/15.01.1988

Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am 18.09.1987/13.01.1988

EntwurfsbeschluB des Gemeinderates einschl AuslegungsbeschluB am 03.05. 1988

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 13.05.1988

Entwurf mit Begrindung 6ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 2405 1988 bis 24.06.1988

SatzungsbeschluB des Gemeinderates gem. § 10 BauGB am 28.06.1988

Satzung angezeigt und nicht beanstandet - ErlaR des Landrats-
amtes Heilbronn (§ 11 RauGB) am 12.09. 1988

Bekanntmachung der Satzung und des Anzeigeverfahrens und

damit Rechtsverbindlichkgit des Bebauungsplanes
geméB § 12 BauGB kﬁile an? QBE‘&‘ § eﬂgssene

L
PLAENFERTIBER

Satzung wird nicht beanstandet am  14.10.1988

(§ 11 BauGB). ;
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LUR BEURKUNDUNGS:

BURGERME ISTERAMT EPPINGERCHNeider

Die vorliegende Ausfertigung entspricht
h Gemeinderat am 28.06.1988

Amt_60 -Bauamt = “ ssenen Satz ung.
Eppingen, den 08.09.1987/12.01.1988/03.05 28.06.1988/14.10.1988
Im Auftrag ; o o R
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Stadtverm-Amtsrat
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Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986, ;
(BGBl1. I, S. 2253), des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom <
3.10.1983 (Ges.Bl. S. 577) in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) und der Baunutzungsverordnung
(BauNv0) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) wird dieser Bebauungsplan als Orts-
satzung festgesetzt.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher be-
stehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizei-
liche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen,
farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt Heilbronn, den

5.010
TEXTTEIL
In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:
i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVv0
vom 15.09.1977):
1.1 " Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNv0)
Siehe Einschrieb im Plan; Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVv0)
Die Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssige Grundfldchen- und GeschoB-
fldchenzahl richtet sich nach den Eintragungen im Bebauungsplan.
=) Bauweise, - iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen, sowie Stel-

lung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNV0)

Abweichende Bauweise (a) - d. h. offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 u.4 BauNV0
ohne Beschrankung der Gebdudeldngen. Grenzbebauung kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls auf die Grenze gebaut
ist bzw. wird,

Stellung der baulichen Anlagen entsprechend Planeintrag.

1.4 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBen-
korpers erforderlich sind. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB).

Bei der Herstellung des StraBenkdrpers werden Aufschiittungen bzw. Abgrabungen
erforderlich. Diese werden im Verhdltnis 1:2 in die Grundstiicke gelegt und sind
in den Querprofilen dargestellt. Die sonstige Nutzung der Boschung bleibt dem
Eigentiimer unbenommen. Langsschnitte und Querprofile sind Bestandteile des
Bebauungsplanes.

1.5 Stiitzbauwerke bei Herstellung der Verkehrsfldchen: (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen angrenzenden Grundstiicke unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von max. 30 cm und einer Tiefe von max. 40 cm
erforderlich.

1.6 Pflanzzwang - PZ (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicke sind am Ubergang zur freien
Landschaft durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung mit einheimischen Laub-
bdaumen und Strduchern einzugriinen.

Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan.
17 Pflanzbindung - PB (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB)

In den im Lageplan mit PB gekennzeichneten Bereichen bzw. bei Einzelbdumen ist
der Bestand an Bdumen und Strduchern zu erhalten, bzw. bei Verlust zu ersetzen.

1.8 Leitungsrecht - LR (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht (LR) belegten Fldchen sind bauliche Anlagen und solche
Vorhaben, die das Leitungsrecht beeintrachtigen, unzuldssig. Die Zugangs- und
Anfahrmoglichkeit der Kanalschdchte im Leitungsrecht zu Unterhaltungs- und
Betriebszwecken muB jederzeit gewdhrleistet sein.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (S 73 LBO):

Gebdudehshen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

Als HochstmaB zwischen der von der Baurechtsbehdrde festgelegten Gelandeober-
kante und dem hochsten Punkt des Gebdudes sind 10,0 m zuldssig (Ausnahmen fir
Kamine, Aufziige, Krahnbahnen u. dergl. sind zuldssig).

Hinweis: Die Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlage erfolgt unter
" Beachtung der Ziff. 2.1 jeweils im baurechtlichen Verfahren.

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Im gesamten Plangebiet sind ebene und geneigte Diacher zuldssig.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Es wird darauf hingewiesen, daB Fassadenverkleidungen und die Dachdeckung aus
metallgldnzenden Materialien, sowie grelle, blendende Farbténe nicht zuldssig
sind.

AuBenanlagen und Einfriedigungen:
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO und § 9 (1) Ziff. 17 BauGB)

1. Geldndenivellierung:
Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzu-
. stimmen. :
In den im Lageplan bezeichneten Bereichen sind die Grundstiicke vom Eigen-
timer bis auf das StraBenniveau aufzuschiitten bzw. anzugleichen.
2. Einfriedigungen:

Die Hohe der Einfriedigungen darf max. 1,80 m betragen, wobei geschlossene
Einfriedigungen unzuldssig sind. Stiitzmauern diirfen bis zur maximalen Héhe
von 0,80 m errichtet werden.

Werbeanlagen: (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Im Bereich der K 2059 sind in einem Abstand bis zu 20 m vom Fahrbahnrand keine
Werbeanlagen, die von der K 2059 aus sichtbar sind, zuldssig.

NACHRICHTLICH OBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Badenwerk AG:

Uber das Plangebiet fiihrt eine der 6rtlichen Versorgung dienende 20-KV-Frei-
leitung, die im Plan eingezeichnet ist.

Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser Leitung und den zu errich-
tenden Gebduden muB entsprechend den VDE-Bestimmungen bei groBerem Durchhang
und ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von 3,0 m einge-
halten werden. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis’zur StraRe mg@
mindestens 7,0 m und zum sonstigen Geldnde mindestens 6,0 m betragen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie zum Beispiel Kabelverteilerschrinke
und Masten diirfen auch spédter auf den als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Fldchen errichtet werden.

S

Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.
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