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Feesetsetzung

R

zum Bebguungsplan Gewann Sperbelgartenweg
der Gemeinde E 1l s en z .

'

v 1
Art und MzB der bsulichen Nutzung

1l.Das Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet (Zeichen WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.6,62
(BG‘BloI 30429) erklart & .

'AusnahmsweiSe sind in dem Baugebiet weiter zugelassen :
a)Nebengebsude und Kleintierstdlle bis 30 gm

In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach MaBgabe des
Bebawungsplans einzuhalten .

2,Die GeschoBflichenzahl (GFZ)darf in d§m zum sllgemeinen
Wohngebiet (WA) erkl&rten Baugebiet (§2 Abs.1l) folgende
Werte nicht iiberschreiten (Hochstwerte) :

a)bei Wohnhiusern mit 1 VollgeschoB 0,25
b)bei Wohnhiusern mit 2 Vollgeschossen 0,50

Die Grundflichenzahl (GRZ)dart folgende Werte nicht iiber-
schreiten :

a)bei Wohnhiusern mit 1 Vollgeschof 0,25
b)bei Wohnhiusern mit 2 Vollgeschossen 0,25

Die im Bebauungsplen eingetragenen GeschoBzahlen sind zwingend
festgesetzt :

35.Die Mindestgrenze der Grundstiicke muB 600 gm
‘die Mindestbreite der Grundstiicke bei a) 6 = 8 ar 20 m
' b) 8~ 10 ar 25 m
¢) iiber 10 ar 30 m

betragen . _
4.Die Bebauung ist wie folgt einzuhalten

a)StraBenzug : A- H' Westeeite: Bauweise 2 — geschogsig
' Dachneigung 25 -30° Satteldach

b)StraBenzug : F -E' Westseite :Bauweise 2 - geschossig
Dachneigung 25 - 300 Satteldach

w Gl:Nordseite :Bauweise 2 - geschossig
Dachneigung 25 -~ 30° Satteldach:
Hokpl&itze kinnen 1 geschossig
bebaut werden,wenn die Baulinie
um 5,00 m zurlickgesetzt wird .

!

¢)StraBenzug :

d)8traBenzug : G-H' Nordseite : Bauweigse 2 ~ geschossig
' ' . Dachneigung 25 ~30° Satteldach

e)StraBenzug: F - H' Silidseite/:Bauweise 1 - geschossig ;
Dachneigung 25 -~ 350 Satteldadh:
Ausnghme wird gestattet Kniestod
bis 80 cm mit der Bedingung,dass.
von der vorhandenen Baufluchi f
2,00 m abgesetzt wird.Hofgebsude
und Garagen sind m¥t dem Haupt=
cobiude 711 vevrhs oo



§ 2

Bebauung der Grundstiicke

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Hachbar-
grundstiicken darf 3,00 m nicht unterschreiten.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baulinie ist als Zwingende
Baulinie einzuhalten. Ebenso darf die Baugrenze nicht iiber-
baut werden.

Fir die Sockelhdhe ist die StraBenhdhe aus dem Léngenschnitt
maBgebend.

$ 3

Gestaltung der Bauten

Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Die Geb&udelZngsseite soll bei eingeschossigen Bauten in der
Regel mindestens 9,00 m und bei zwelgeschossigen Gebiduden
10,50 m betragen.

Die Traufhohe der Gebiude darf
bei eingeschossigen Gebiuden 3450 - 4,00 m
bel zweigeschossigen Gebduden 6,00 - 6,50 m

betragen.
Gemessen wird ab Oberkante Gelinde der Bergseite.

Die SockelhBhe der Gebiude (bis OK ErdgeschoBfuBboden) ist
moéglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als oRp50 m
betragen.

Bel den Sockel- und Einfehrtshéhen ist die vorgesehene StraBenm—
hohe im Léngenschnitt bindend, so daB abnormale hohe AuBentrep-
pen vermieden werden und auBerdem gute Zufahrtsméglichkeiten
geschaffen werden konnen. _

Bei den zweigeschossigen Gebduden darf das KellergeschoSB
nicht in Erscheinung treten. Es ist so ausgufithren, daf das
GebZude kein gestelztes Aussehen erhilt.

An-und Vorbauten an den Gebiuden sind so zu gestalten, daB sie

in einem angemessenen GréBenverhilinis zum Hauptgebiude stehen
und sich architektonisch gut einfiigen. ;

Fensterdffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in Wand-
fléchen harmonisch zu gestalten.

Der Kniestock ist nur zulissig bei 1-geschossigen Gebiuden,

soweit im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet. Seine Hbhe
darf 0,80 m, gemessen zwischen Oberkante ErdgeschoBdecke und
dem Schnittpunkt der AuBehseiten der Unfassungswand mit der

Unterseite der Sparren, nicht iiberschreiten.
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Das Geb&ude mit Kniestock ist so zu gestalten, daB8 die Ein-
fligung in die Nachbarbebauung ohne Kniestock gewdhrleistet
wird.

Bei Satteldichern unter 45° und zweigeschossigen Wohnhiusern
sind Dachgaupen nicht zuldssig.

Bei Gebiuden mit 1 und 1 1/2 Geschossen und einer Dachneigung
von mind. 459 darf die Gesamblinge der Dachgaupen max. 1/3
der dazugehdrigen Gebiudeseitenldnge nicht Uberschreiten.

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel engobierte Ton-
ziegel zu verwenden. Alle Dicher sind in rotbrauner Tonung
auszufithren; helle Décher, zement- und silbergrau, sind
verboten.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
N&he aus dem Dach gefihrt werden. Ausnahmen sind nur dann zu-
l&ssig, wenn der Schormstein als AuBenwandschornstein vorge-
sehen ist und sich die vorgesehene Lage harmonisch in die
Projiortionen der Fassade des Wohnhauses einfiigt.

$ 4

liebengebsude und Garagen

Nebengebiuden (Garagen- und Gerdtebauten) sollen sich dem
Hauptgebiude unterordnen und sind mit diesem in einen guten

~baulichen zusammenhang zu bringen.

Die Nebengebiude zweier benachbarter Grundstiicke sind zu einem
BavkiOrper zusammenzufassen.

lebengebdude dtirfen nur eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf héchstens 3,00 m betragen.

Ausnahmswiéise kann ein Kniestock von 0,65 m gestattet werden.
Dachneigung und Bedachungsmaterial miissen dem Hauptgebdude ange-
paBt werden. : ;

Im Zusammenhang mit den Wohngebduden sind Garagen oder Abstell—
plétze, soweit es der wohnm&Bige Bedarf erfordert, vorzusehen.
Garagen fir Lkw mit einem Eigengewicht iiber %,5 Tonnen sind
unzuléssig.,

Der Vorplatz der Garageneinfahrt muf zwischen StraBen- und
Garagenflucht so lang sein, daB auBer dem Raum fiir das Eraft-
fahrzeug noch mind. 1,50 m Platz zum Offnen bzw. Bedienen der
Tore vorhanden ist. Kellergaragen sind aus gestalterischen
Grinden nicht gestattet. (Stralenseite

Im Bauwich (Bereich zwischen den Wohngebduden) diirfen keine
NebengebZude erstellt werden. Wird das NebengebZude nicht am
Wohnhaus auf der Riickseite angebaut, ist ein Abstand von mind.
4,00 m gwischen Wohngebiuder und Nebengebiude einzuhalten.

Beli Staffelung der Wohngeb&ude ist der Abstand zu vergroBern.

Webengebsdude diirfen nicht vor Brrichtung des Hauptgebiudes
erstellt werden. Fiir die Stellung sind die Eintragungen im
Bebauungsplan maBgebend.

Die Grundfliche der Nebengebiude (ohne Garage) darf insgesamt
35 gm nicht {iberschreiten.

-4 -
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§ 5

Verputz und Anstrich der Gebzude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengeb&uden sind spitestens
1 Jahr nach der Rohbausbnahme zu verputzen.

§ 6

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen zur Strafe sind an die dem Grundstiick zuge-
wandte Seite der Grenzsteine zu setzen, so daB diese frei bleiben.

Die Binfriedigungen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheitlich
zu gestalten.

a) Gestattet sind Sockel aus Naturstein oder Beton bis zu einer
Hohe von o0,%0 m mit Heckbepflangung aus bodenbestindigen
Stréuchern sowie Wellgitter mit Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen.
Natursteinimitationen solien mbglichst nicht verwendet werden.

b) Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf 1,20 m nicht iiberschreiten.
Trennwinde zwischen den Grundstiicken hsben bis zur riickwdrtigen
Hausflucht dieselbe Hbhe wie die StraBeneinfriedigung einzuhalten.

¢) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist
untersagt.

d) Bei Eckgrundstiicken darf an der Eckausrundung die Gesamthohe der
Binfriedigung, 0,80 m nicht iiberschreiten. Ebenso darf die Vor-
gartenplanzung im Bereich des Sichtwinkels nicht héher sein.

-e) Tlren und Tore diirfen nicht nach auflen bzw. auf den Gehweg und

StraBenraum aufgehen.
Die StraBenbtschungen werden in die Grundstiicke eingelegt. Sollen
Stlitzmauern errichtet werden, so sind diese niedrig (max 0,80 m)

2zu halten sowie dem Liéngsprofil der StraBe und der Einfriedigungs-~
hthe der Nachbargrundstiicke anzupassen.

§ 7

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natiirlichen Geléndevebiltnisse nicht
beeintrichtigt werden.

Die Gel&ndeverhdltnisse der Hachbargrundstiicke sind dabei zu beriick-
sichtigen,

Bei Anpflanzungen von Biumen und Striuchern sind bodenbesténdige -
Gehélze zu verwenden.

Zugénge, Einfahrten und Vorplitze miissen planiert, befestigt und
sauber gehalten werden.
Der Zugang von der StraBe zum Wohngeb&ude ist begehbar zu befestigen.

Die Einfahrten sind so anzulegen, daB kein Wasser aus dem Grundstiick
auf die StraBe flieBen kann.

-5y
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§ 8

Heizboltanks und Milltonnen

Das Einlegen von Heiztltanks und dgl. in das StraBengelidnde
ist nicht gestattest.

Zum Einstellen von Miilltonnen sind geeignete Platze auf dem

‘Grundstiick vorzusehen, die das Rild der Bebauung nicht ver-

unstalten. Nischen in die Einfriedigung sind entsprechend
abzuschirmen.

§9

Entwisserung

Die h&uslichen Abwisser (Fikal-,Kiichen-,Bad-,Waschkiichen—
abwdsser usw.) sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-
leiten. Hierzu sind die Srtlichen Satzungen maBgebend,

§ 1o

Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind aus gestalterischen Griinden an den
WohngebZuden nicht gestattes.

Sowelt sie an Geschiéftshiusern zugelassen werden, darf
die Farbe rot nicht verwendet werden. Dies gilt insbesondere
fiir Lichtreklamen.

El senz ,den 25.Mai 1963

N

s Blirgermeister.
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