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Beb. Plan,Tiefenbacherweg I”

gen. 25.7.1974

P 14 TSGRUNLLAGEN
dieses Bebauunasplanes sind § 2, 9, \0 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18{08.1976 (BGBl I S. 2256), zuletzt geandert
6.07.19 (BGBl. 1 S. 949), § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (Ges.Bl. S. 577
in Vert: ndung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) 1.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770)
ts gilt dio Saunutzungsverordnung (BauNv0) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).
Samtiiche 1nnerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauord-
nungsre chen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben unc
lurch dic zelchnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.
.anunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt
Hellbro ©n 21.51985 gez. Binder
KETEIL s
In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:
L PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN(S 9 BBauG i. V. m. BauNvO vom 15.09.1977):
1.1 Art der baulichen Nutzung
($ 9 Abs. 1 Nr. 1 BRauG, §§ ' - 15 BauNv0) (entsprechend den Eintragungen im Plan)
a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Ziff. 2, 4 und 5 BauNV0 nicht zugelassen.
b) Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
c) Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
d) Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
¢) Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) gem. § 8 BauNVO in
verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO:
GE - Einschrdnkung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO: Zulassig sind nur nicht wesentlich storende Betriebe
{GEe u GEe1) und Betriebsteile
Zuldssig sind unter anderem in geschlossenen Hallen
kleinere Betriebe der Holz-, Kunststoff-, Metall-Ver- u.
Bearbeitung, sowie Betriebe, deren Lastigkeit nicht hoher ist.
Im GE et sind daruberhinaus kleinere Betriebe des
Transportgewerbes zuldssig.
1.2 MafBb der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. ' Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNv0) siehe Einschrieb im Plan
) =9 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNvVO i.V.m. § 2 Abs. 5 LBO i.d.F.
vom 28.11.1983) siehe Einschrieb im Plan
1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung entsprechend den
Eintragungen im Plan.
1.5 Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVOQ) a) offen (o), - zugelassen sind Einzelhiuser, Doppel -
hduser und Hausgruppen bis zu einer Ldange von 50 m
b) abweichende Bauweise (a) - d. h. offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO ohne Beschrédnkung der Gebdude-
ldangen. Grenzbebauung kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls auf
die Grenze gebaut ist bzw. wird.
1.6 Boschungen und Stitzmauern bei Herstellung der
Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG) Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforder-
lichen Boschungen sind auf den angrenzenden Baufldchen
in einem Neigungsverhdltnis 1 : 1,5 zu errichten.
Die im Plan bzw. den Geldndeschnitten dargestellte
Fldche fir Abgrabungen bzw. Aufschiittungen stellen den
duBersten Umfang des notwendigen Erdab- bzw. Auftrags
dar. Die sonstige Nutzung der Boschung bleibt dem Eigen-
tlmer unbenommen. Anstelle der Bdschungen bzw. zur
Verringerung derselben, konnen vom Eigentimer Stitz-
mauern bis zu 0,80 m Hohe hergestellt werden.
Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an
o0ffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von max. 30 cm und einer Tiefe
von max. 40 cm erforderlich.
i Pflanzzwang - PZ
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG) Die im Lageplan mit PZ gekennzeichneten Flachen sind am
" Ubergang zur freien Landschaft und als Ldarmabschirmung
durch eine landschaftsgerechte, dichte Bepflanzung mit
Baumen und Strduchern einzugriinen.
Das Ausmall der Pflanzung richtet sich nach den Ein-
tragungen im Lageplan.
1.8 Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauG) Auf den mit Leitungsrecht belegten Flachen sind bau-
‘liche Anlagen und solche Vorhaben, die das Leitungs-
recht beintrdchtigen , unzuldssig. Die Zugangs- u.
Anfahrmoglichkeit der Kanalschachte im Leitungsrecht
zu Unterhaltungs- und Betriebszwecken muB jederzeit
gewdhrleistet sein.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 73 LBO):

Gebdudehthen (GBH) C{

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO i.v.m. § 16 Abs. 3 BauNVvO) (siehe Einschrieb im Plan) v
HochstmaB zwischen der von der Baurechtsbehtorde festge-
legten Geldndeoberfldche und dem Dachfirst.

Fiir Silos, Kamine, Aufziige, Kranbahnen und dergleichen
sind Ausnahmen zuldssig.

AuBere Gestaltung - Ddacher

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) a) Dachform und Dachneigung:

Geneigte Dachformen 1t. Planeintrag.
Flachdach und Pultdach unzulassig.

b) Fur Dachdeckung und duBere Gestaltung sind metallisch,
weiB-graue und grellgldnzende Materialien unzuldssig,
desgleichen schwarz und anthrazit g

AuBenanlagen und Einfriedigungen

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO u. § 9 (1) Ziff. 17 BBauG) 1. Geldndenivellierung: e

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind j
aufeinander abzustimmen. ' e
Die Baugrundstiicke sind vom Eigentiimer bis auf das j '
StraBenniveau aufzuschitten und anzugleichen. i oh

2. Gestaltung nicht iberbaubarer Grundstiicksfldchen: - Ve X %P e S

Die nicht uberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen Fahr- {§5 : '
[
y
§

bahn und Baugrenze sind gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten, sofern diese nicht als Stellpldtze benttigt
werden.

Stellpldtze fir mehr als 4 Pkw sind durch Grinstreifen .
und Bdume zu gliedern. o

3. Einfriedigungen:

Als Einfriedigungen am 6ffentlichen Verkehrsraum sind P ; _ o _ o AR st
gestattet '}.i,f : ¥ 4 P 4 : 1 2

a) bei niveaugleichem Anschlufi: Mauersockel bis 0,40 m SRIRER 3 I . \ : ; : _ H : ] :
Hohe mit Eisen- oder Holzgitteraufsatz bis zu einer - ; > %, ¥ = . i J
Hohe von 1,00 m einschlieflich Mauersockel oder mit _ ] h _ : & s S : ; F
Heckenhinterpflanzung bis zu 1,00 m Hohe. 1 / = . .w ]

b) Bei hoherliegendem Grundstlcksgeldnde Stitzmauern bis _ . 5
zu 0,80 m Hohe und einer bepflanzten Bdschung mit SO g e P e )
einem Bdschungsverhdltnis von 1 : 1,5 5

¢) Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken sind durch ! _ : :
Hecken, Strducher oder Baumgruppen eventuell in Ver- | 7 8 o
bindung mit Maschendrahtzaun bis 1,00 m Hohe zuldssig — } 7

|

d) Im Bereich der Gewerbeqrundstiicke ist eine Bepflanzung, : e o B ¥ -
Maschendrahtzaun, sowie Stab- oder Wellgitter mit : : : : ¥
Sockel bis max. 2,00 m Hohe zuldssig. ¢, Y i
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BBauG):

Badenwerk AG: Uber das Plangebiet fUhrt eine der 6rtlichen Versorgung die- G - Lt i ’

nende 20-KV-Freileitung, die im Plan eingezeichnet ist. PR } '
Iwischen den spannungsfihrenden Leitersellen dieser Leitung e A
und den zu errichtenden Gebduden muf entsprechend den VDE- : ' ' ' 3
Bestimmungen bei grofitem Durchhang und ausgeschwungenen Lel -
terseilen jederzeit ein Mindestabstand von 3,00 m eingehalten : e g
werden. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur : . ' 7 O &
Strafe mufl mindestens 7,00 m und zum sonstigen Geldnde mindes-
tens 6,00 m betragen.

st
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Die Uberbauung der im Erdbereich verlegten Kabel ist nach den
bestehenden Sicherheitsbestimmungen nicht zuldssig.
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ZEICHENERKLARUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET "
DORFGERIET
ART .DER
GEWERBEGEBIET el
GEWERBEGEBIET EINGESCHRANKT o
I1 ZAHL DER VOLLGESCH. (HOCHSTGRENZE) T
MASS DER
0,4 GRZ GRUNDFLACHENZAHL BAULICHEN
NUTZUNG
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL -
0 OFFENE BAUWEISE /
a ABWE I CHENDE BAUWEISE
|: i 1 FLACHEN FUR ABGRABUNGEN U. AUFSCHUTTUNGEN !
GEHWEG -
E x24358 FAHRBAHN MIT HOHENLAGE UND QUERGEFALLE
o STRASSENBEGRENZUNGSLI NIE
= VERKEHRS -
FELDWEG (KEINE ERSCHLIESSUNGSANLAGE FLACHEN
IM SINNE § 127fBBauG)
oo o aa BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
4 5 T OFFENTLICHE PARKFLACHE

BAUGRENZE

DES BEBAUUNGSPLANS

VERKEHRSANLAGEN

@ UMFORMERSTATION

STADT EPPINGEN

E

MIT BAUMPFLANZUNG

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

R RRL v
000 ® GRENZEN UNTERSCH. NUTZUNG
R FIRSTRICHTUNG u. GEBAUDEHAUPTRICHTUNG

GRENZE D. RAUML. GELTUNGSBEREICHES

SICHTFLACHEN (v.D. BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
GRUNDSTUCKE) EINFRIEDIGUNG U.
ANPFLANZUNG MAX. 0,80 m UBER
VERKEHRSFLACHE

PRIV. GRUNFLACHEN - GARTENLAND

GRONFLACHEN ALS BESTANDTEIL VON

PFLANZZWANG: BEPFLANZUNG MIT HEIMISCHEN
BAUMEN UND STRAUCHERN !
2 B. der Sperbelbaum ( Sorbus Domestica)

______ KUNFTIGE GRENZEN NACH VORSCHLAG DES X
PLANFERTIGERS (UNVERBINDLICH) :

20 KVK
<+—<«—< BEST. 20 KV - KABELLEITUNG
20 KVF
—~—<«—« BEST. 20 KV - FREILEITUNG
- |

LR/ GR  LEITUNGSRECHT/GEHRECHT ZUGUNSTEN DER

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

GRUN-
FLACHEN"

\
\\

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse (Z)
‘Nutzung max. Gebdaudehohe (GBH)
Grundflachenzahl Geschof3f ldchenzahl

(GRZ) (GFZ)

Baumassenzahl Bauweise

(BMZ)

Dachform und Dachneigung

(gen.D. = geneigte Dachformen)

VERFAHRENSVERMERKE:

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BBauG)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

EntwurfsbeschluB des Gemeinderates einschlieRlich
AuslegungsbeschluB

Bekanntmachung der Auslegung

Entwurf mit Begrindung 6ffentlich ausgelegt
(§ 2 a) Abs, b BBauG)

SatzungsbeschluB des Gemeinderates gem. § 10 BBauG
Satzung wird nicht beanstandet,
durch ErlaB des Landratsamtes Heilbronn
_Satzung und des Anzeigeverfahrens, +
Bekanntmachung der GemseRmigung und damit Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplanes gem. § 12 BBaUG

PLANFERTIGER:

BURGERME ISTERAMT EPPINGEN
Amt III -Bawuamt -
Eppingen, den 06.12.1983/14.1.1986/2.6.1987

Im Auftrag

€ et
Stadtverm.-0beramtmann

am

am 23. Dezember 1983

am 14. Januar 1986/2. Juni 1987
am 24, Januar 1986/ 26. Juni 1987
vom 3 Feb, bid=3:Marz 1986

6.Juli bis 6.Aug. 1987
am  8.September 1987

am 12. November 1987

am 4. Dezember 1987

LUR

6. Dezember 1983

BEURKUNDUNG:

L
Y4
i
BUrgE

rmeister

fn, den 8.9.1987/ 4. 12.1987
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PEHTSGRUNLLAGEN

dieses Bebauungsplanes sind § 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18:08.1976 (BGBI I S. 2256), zuletzt gedndert
@ 06.07.1979 (BGBl. 1 5. 949), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (Ges.Bi. S. 577)
in Verhiadung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770).

ts Qilt die Baunutzungsverordnung (BauNv0) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

Samtiiche 1nnerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauerd-
nungsre ot lichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und
lurch die ceichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

i lanunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt
Hellbronn, den 2151985 gez Binder

IEXTIEI L

In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

i
i PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN(S 9 BBauG i. V. m. BaulWO vom 15.09.1977):

1.1 Art der baul ichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNv0) (entsprechend den Eintragungen im Plan)

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvO
Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Ziff. 2, 4 und 5 BauNV0 nicht zugelassen.

b) Dorfgebiet (MD) gem. § 5 Bauhvo
c) Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNvO
d) Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNv0

©) Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) gem. § 8 BauNvO in
verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNv0:

GF - Einschrdnkung gem. § 1 Abs. 5 BauNvO: Zulassig sind nur nicht wesentlich storende Betriebe
(GEe u GEet) und Betriebsteile

Zuldssiq sind unter anderem in geschlossenen Hallen
kleinere Betriebe der Holz-, Kunststoff-, Metall-Ver- u.
Bearbeitung, sowie Betriebe, deren Lastigkeit nicht hoher ist.

Im GEe1sind daruberhinaus kleinere Betriebe des
Transportgewerbes zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNvo) siehe Einschrieb im Plan

3 Zahl der Vollgeschosse

(§ 18 BauNvO i.V.m. § 2 Abs. 5 LBO i.d.F.
vom 28.11.1983) siehe Einschrieb im Plan

1.4 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung entsprechend den
Eintragungen im Plan.

1.5  Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNv0) a) offen (o), - zugelassen sind Einzelhduser, Doppel -
hduser und Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m

b) abweichende Bauweise (a) - d. h. offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO ohne Beschradnkung der Gebdude-
ldngen. Grenzbebauung kann ausnahmsweise zugelassen
) werden, wenn auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls auf
2 die Grenze gebaut ist bzw. wird.



2.2

2.3

BOUSCHungern unu >SLuiZmauern bel nerstellung aer
Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG)

Pflanzzwang - PZ
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG)

e

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BBauB)

BAUCRDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (S 73 LBO):

Gebaudehohen (GBH)
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO i.v.m. § 16 Abs. 3 BauNv0)

AuBere Gestaltung - Ddcher
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

AuBenanlagen und Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO u. § 9 (1) Ziff. 17 BBauG)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforder-
lichen Boschungen sind auf den angrenzenden Bauflédchen

in einem Neigungsverhdltnis 1 :

1,5 zu errichten.

Die im Plan bzw. den Gelandeschnitten dargestellte
Flache fiir Abgrabungen bzw. Aufschiittungen stellen den
duBersten Umfang des notwendigen Erdab- bzw. Auftrags
dar. Die sonstige Nutzung der Bdschung bleibt dem Eigen-
tiimer unbenommen. Anstelle der Bdschungen bzw. zur
Verringerung derselben, kénnen vom Eigentimer Stitz-
mauern bis zu 0,80 m Hohe hergestellt werden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an
offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von max. 30 cm und einer Tiefe
von max. 40 cm erforderlich.

Die im Lageplan mit PZ gekennzeichneten Flachen sind am
Ubergang zur freien Landschaft und als Larmabschirmung
durch eine landschaftsgerechte, dichte Bepflanzung mit
Baumen und Strduchern einzugriinen.

Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Ein-
tragungen im Lageplan.

Auf den mit Leitungsrecht belegten Fldchen sind bau-
“liche Anlagen und solche Vorhaben, die das Leitungs-
recht beintrdchtigen , unzuldssig. Die Zugangs- u.
Anfahrmoglichkeit der Kanalschichte im Leitungsrecht
zu Unterhaltungs- und Betriebszwecken muB jederzeit
gewdhrleistet sein. y

4

(siehe Einschrieb im Plan)
HochstmaB zwischen der von der Baurechtsbehorde festge-
legten Geldndeoberflache und dem Dachfirst.

Fiir Silos, Kamine, Aufziige, Kranbahnen und dergleichen
sind Ausnahmen zuldssig.

a)

b

-

1.

n
.

Dachform und Dachneigung:

Geneigte Dachformen It. Planeintrag.
Flachdach und Pultdach unzuldssig.

Fur Dachdeckung und duBere Gestaltung sind metallisch,
weif-graue und grellgldnzende erialien unzuldssig,

desgleichen schwarz und anthrazit a

Geldndenivellierung:

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind
aufeinander abzustimmen.

Die Baugrundstiicke sind vom Eigentiimer bis auf das
StraBenniveau aufzuschitten und anzugleichen.

Gestaltung nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen:

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen Fahr-
bahn und Baugrenze sind gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten, sofern diese nicht als Stellpldtze bendtigt
werden.

Stellpldtze fir mehr als 4 Pkw sind durch Grinstreifen
und Bdume zu gliedern.

Einfriedigungen:
Als Einfriedigungen am 6ffentlichen Verkehrsraum sind
gestattet

a) bei niveaugleichem Anschluf: Mauersockel bis 0,40 m
Hohe mit Eisen- oder Holzgitteraufsatz bis zu einer
Hohe von 1,00 m einschlieBlich Mauersockel oder mit
Heckenhinterpflanzung bis zu 1,00 m Hohe.




b) Bei hoherliegendem Grundstiicksgeldnde Stiitzmauern bis
zu 0,80 m Hohe und einer bepflanzten Bschung mit
einem Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5

c) Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken sind durch
Hecken, Strducher oder Baumgruppen eventuell in Ver-
bindung mit Maschendrahtzaun bis 1,00 m Héhe zuldssig

d) Im Bereich der Gewerbegrundstiicke ist eine Bepflanzung,
Maschendrahtzaun, sowie Stab- oder Wellgitter mit S
Sockel bis max. 2,00 m Hohe zuldssig.

3 NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (S 9 Abs. 6 BBauG):
: o

3.1 Badenwerk AG: Uber das Plangebiet fihrt eine der ortlichen Versorgung die-
nende 20-KV-Freileitung, die im Plan eingezeichnet ist.
Iwischen den spannungsfilhrenden Leiterseilen dieser Leitung
und den zu errichtenden Gebsuden muf entsprechend den VDE-
Bestimmungen bei grofitem Durchhang und ausgeschwungenen Lef-
5 % terseilen jederzeit ein Mindestabstand von 3,00 m eingehalten
” werden. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur
Strafe muft mindestens 7,00 m und zum sonstigen Gelande mindes-
tens 6,00 m betragen.

Die Uberbauung der Im Erdbereich verlegten Kabel ist nach den
bestehenden Sicherheitsbestimmungen nicht zulassig. E

A
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