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1Fertigung Anlage Nr. 1

GEMEINDE LANDKREIS
ADELSHOFEN .- SINSHEIM
BEBAUUNGSPLAN

WARTBERG"




Aufgrund der §§ 8 und folgende des Bundesbaugesetzes vom

25. 6. 1960 (BGBl. I S. 341), der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung des
Bundesministeriums fiir Wohnungswesen, Stiddtebau und Raum-

ordnung vom 26. 6. 1962

(BGBl. I S. 429), des § 1 der

zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des Bundesbaugesetzes vom 27. 6, 1961 (Ges. Bl. S. 208)

und des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden=-Virttem-
berg vom 26. 7. 1955 (Ges. Bl. Seite 129) in Verbindung mit
§ 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom

6- L'—- 196[]— (Gesao Bl. S-

151 )

Al ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :

WR Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet

Sondergebiet

n Schule
memamey Baugrenze
. Parkanlage

Landwirtschaft

StraBen u. Gehwege

Offentliche Parkflache

Flachen fir den Gemeindebedarf

1 geschossige Bauweise
1+U geschossige Bauweise

2 geschossige Bauweise

Kinderschule

assummees Baulinie




—
@

Dauerkleingarten

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

Grenze d. rauml. Geltungsbereich d. Beb. Planes

Fuhrung oberirdischer Hauptversorgungsanlagen

Umformerstation

Baugebiet
Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

—————Geschofflachenzahl

— Bauweise

WA

MD

GE

Baumassenzahl

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse (HGchstgrenze)
Zahl der Vollgeschosse(Zwingend)

Bei Ausnutzungsmoglichkeit des UntergeschoBes bis zum
VollgeschoB3 insgesamt 2 Stockwerke zuldssig

Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl ( Héchstgrenze)
Offene Bauweise
nur Einzel-u. Doppelhduser zuldssig

geschlossene Bauweise

neue Grundstlcksgrenzen

Dorfgebiet
Gewerbegebiet

Wasserflachen

Sportplatz




¥)

— — —

Spielplatz

Mit Leitungsrecht bel. Flachen




1-

Art

- L.

A IT SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN:

der baulichen Nutzung:

1.3

1.5

-

=

Reines Wohngebiet (WR): Ausnahmen nach § 3 (3) BNutzVO

werden zugelassen. Nebenanlagen und Einrichtungen nach

§ 14 (1) BNutzVO werden nicht zugelassen.

e

Allgemeines Wohnsebiet (WA): Nach § & (2) BNutzVvo

nur Wohngebdude, filir die im Erdgeschofl die in Absat=z

(2) Nr. 2 genannten Nutzungsarten zulissig sind.

Sondergebiete (S0):

Bibelschule: Bebauungsméglichkeit fir Schul-, Lehr-

und Unterkunfisgebdude

Freizeitzentrum:!: Bebauungsmdglichkeit fiir Sport- und

Mehrzweckhalle einschl. Festplatz

Flichen fiir den Gemeinbedarf: § 9 Abs. 1 Nr. 1

Buchstabe £ BBauG.

Dorfgebiet (MD):

Nach § 5 (2) BNutzVO Nr. 1-4 und 9.
Zuldssig ist eine Bebauung zur Unterbringung von
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher

Betriebe, sowie Gartenbaubetriebe und dem Wohnen.

Mischesebiete (MI):

Nach § 6 (2) BNutzVO Nr. 1, 4 und 6.

L3

uldssig sind Wohngebiude, nicht wesentlich st8rende

Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe.

Gewerbebetriebe {(GE):

Nach § 8 (2) BNutzVO Nr. 1 - 3 sowie (3) Nr. 1.
Zuldssig sind Gewerbebetriebe, Geschidfts-, Biro- und
Verwaltungsgebidude, ankstellen, sowie Wohnungen fiir

Te
Aufsgsichts- und Bereitschaftspersonen.




2. Stellung und Cestaltung der Hauptbaukdrper:

o
-

n
°
o

2.4

Firstrichtung: Fiir die Stellung und Firstrichtung der

Lo e

Gebdude sind die Eintragungen im Bebauungsplan mafgebend.

Soclkelhdhe (FuBlhodenoberkante EG bzw. UG): Bei Grund-

stiicken bergseits der StraBe, bzw. bei Grundstiicken, die
nicht unmittelbar an der StraBe liegen (z. B. am Ende
einer Wendeplatte) bergseits maximal 30 cm iiber natiir-

g
hem Gelinde. Talseits ist der Sockel auf mindestens

c
0,60 m anzufiillen.

Bei Grundstiicken talseits der Strafle maximal 0,30 m

liber kiinftiger StrafBenhdhe, jedoch darf der Sockel

talseits nur max. 0,60 m in Erscheinung treten.

Die Kniestoclkhdhe ist allgemein auf das MaB von 35 cm

(0K Rohdecke - OK Pfette) begrenzt. Der Dachausbau zum
Einbau abgeschlossener Wohnungen und Dachgaupen sind unzu-

léssig.

Dachform und Dachneigung: Mit Ausnahme der Sonderge-

biete fiir Bibelschule und Freizeitzentrum, sowie der
Fldchen fiir Gemeindebedarf und im Gewerbegebiet, sind
bei sdmtlichen Baukdrpern Sattelddcher mit einer
Dachneigung von = 250 vorzusehen. Als Ausnahme werden
an stadtebaulich geeigneten Standorten, sowie in den
Sonder- und Gewerbegebieten, abweichend dieser Bauord-
nung Flach-, Walm- und Zhnliche Dachformen zugelassen.
Bei Anwendung wvon Flach-, Walm- und #dhnlichen Dach-
formen mull ein Mindestabstand von 5,00 m von der

vorderen Baugrenze eingehalten werden.

2.5 Dachfarbe: dunltier Farbton

3. Stellplatze und Garagen:

3451 Anzahl: Entsprechend den jeweils gililtigen Richtzahlen

des Innenministeriums in Baden-Wirttemberg.




”

L)
®
n

3.3

(oS
°
o

Stellung: Garagen diirfen auch auflerhalk der ausgewie-
senen iiberbaubaren Grundstiicksflichen nach § 23 (5)
BNutzVO, unter Einhaltung der LBO, erstellt* werden.
Wenn moglich, sind hierbei die Garagen zweier benach-

barter Grundstiicke zu einem BaukOrper zZusammenzufassen.

Strafienabstidnde: Bei Senkrechtstellung (Garagentor/

StraBe) ist ein Mindestabstand wvon 6,00 m, bei Parallel-
stellung ( Garagenlingsseite/StraBe) ist ein Mindest-

abstand von 2,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Traufhéhe: maximal 2,70 m liber Garageneinfahrtshdhe,wobei

sich Garagen ohne Sockel den gegebenen Gelindeverhiltnissen

unterzuordnen haben.

Dach: Flachdach oder Dachform des Hauptbaukdrpers
e o £ 1

dunkler Farbtoecn

Garagentiefe: Maximal 7,00 m (AuBenmaB), bei direktem

Grenzanbau.

P
e

= 35 §
i T o s e e ““"sp&&&&ﬂ‘ dex Tootaadt e = T 1

Lo

=
L]

Die StraBen und Fufiwege sind entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungsplan (einschlieBSlich Léngs- und Querprofile)
auszubauen. Wo sich, durch Gel&ndeverhiltnisse bedingt, Ein-
schnitte oder Aufschiittungen ergeben, sind die entsprechen-
den Béschungen (1:1,5) gegen Ersatz des entstandenen Scha-
dens in die Grundstiicke einzulegen. Ein Anspruch auf Stiitz-
mauern besteht nicht. Sdmtiiche Gehsteigriickkanten werden
durch Leistensteine abgesichert. Fiir privat errichtete

Sockelmauern erfolgt kein Kostenersatz.

Einfriedigungen: Einfriedigungen an 5ffentlichen Ver=-

kehrsflédchen diirfen eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht




\Jl

uberqcnrelten. Erwunscnt 1st Jedocn eine rr5r‘tnerisch ange-
3 .z L : . n P
e ¥ T

legte, elnfnledlgun sﬁrele Vapgartenaonﬂ. BEL Eckﬂrundatucken

m;rd ﬁ&e ‘maximhle Hohe auf 0*80 ‘m* featgeséfmt. Bei allen
ot @bE P

librigen; Grundstucksgranzen maklnal 1 00 m gohe.

&

pagi~ned sa9b - - 4% a2 4 feom
{ i ¥ % e | &% BBius celew

-

Elpfrlediﬂun"en in veschlossenen Farmaw CHau&rh, Eternit-,

i

Bretferzgune s 45 ) 3 51nd unau1a551g. Staghe%@Eaht als Ein-
frledlgungsmatErlal ist &benfalls nicHt "gastattet. Bei Ver=
wendung von Maschendraht ist dieser abzupflanzen. Es darf

nur griiner Maschendraht vexwendet gwerden. jausg

Tiiren und Tore diirfen nich¥ 'fach%iufien auf den Gehweg

oder Straflenraum aufgehen,

ERCB LG 4
Pfeiler =ind nur zur Befestigung von Eingangs- und Ein-

fahrtstoren zul&dssig.

L Miillbehilter: Fiir das Unterbringen von Millbeh&@ltern sind in

den Gebiudewtinden Nischen oder auf dem Baugrundstiick mittels

Mauern und Tiiren geeignete Vorkehrungen zu treffen, so daB

keine Miilltonnen frei herumstehen.

4.5 Zuginge: Einfahrten, Zugidnge und Vorplitze miissen planiert,
befestigt und sauber gehalten werden. Das Oberfldchenwasser
von befestigten Flichen der Grundstiicke mufl vor Erreichen der

Verkehrsfldchen gefaBfit und abgeleitet werden.

Werbheanlagen

Werbeanlagen sind im reinen Wohngebiet (WR) und allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) unzuldssig. Im Sondergebiet darf bei Lichtreklamen

die Farbe Rot nicht verwendet werden.

BURGERME T EPPINGEN:

(Peuckert) *

Birgermeister




“Genehmigt (§ 11 DBauG 1.V. mit § 2 Abs, 2

Zif2. > der 2. DurchfGurun>svorysdsuny cum

. Pundeshaugesets und § 111 cer ."70) mit der

-

Mafgabe, daB die im Bebauungsilan enthalteno

dusweisung I + U eine sweigeschvssige Bau-

welise zuldft, wena aufgrund dcr Hanzlage
das Untergeschof eines Gebiudcs gem., § =
Abs. 4 Satz § Ziff. 2 der lancesbauordnuny
als Vollgescho8 anzurechnen .3t und die
fostgesetzte GFZ eingehalien “ird.™

Sinshoim, den 20, Septesber 1971
Landratsaat - IV -
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