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Planzeichenerklérung_

1) Art der baulichen Nutzung
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3) Bau
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5) Versorgungsanlagen
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6) Grunflachen

1) Malinahmen zum Schutz u. Ent-

wicklung

8) Wasserflachen

9) Sonstige Planzeichen
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Nachricht
§9(6)BaulB

Dorfgebiet eingeschrankt
§9 Abs1 Nr.1 BauGB,§5 BauNVO

Mischgebiet eingeschrankt
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB,§6 BauNVO

Gewerbegebiet eingeschrankt
§9 Abs.1 Nr1 BauGB,§8 BauNVO

der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
§9 Abs1 Nr.1 BauGB.§§16,17,19BauNV0

Geschossflachenzahl
§9 Abs1 Nr.1 BauGB.§§16,17,19BauNV0

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB.§§16,20BauNV0

weise, Baugrenzen

abweichende Bauweise

die Gebaude sind einseitig an
der Grundsticksgrenze zu errichfen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO

geschlossene Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB,§22BauNVD0

Baugrenze
§9 Abs1 Nr2 BauGB§23 BauNVO

Ehrsfléchen(die innere Aufteilung der Verkehrs-

flachen ist unverbindlich)

offentliche Verkehrsflache
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Straflenbegrenzungsliniefahrbahn/Gehweg)
§9 Abs.1 Nr.11BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatz
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Feldweg keine Erschliefungsanlage im Sinne §127 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Elektrizitat

Trafostatian
§9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Offentliche. Grunflache

Verkehrsgrun / Wiese
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentl. u. Priv.Grinflache (Pflanzgebot)
§9 Abs1 Nr.15 BauGB

Private Grunflache (Gartenland)
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

von Nafur und Landschaft

Pflanzbindung fur Einzelbaume
§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Gewasser (Elsenz, Hellbach)
§9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
§9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§16 Abs5 BauNVO

Leifungsrecht zu Gunsten

der Stadt Eppingen
§9 Abs.1 Nr21 BauGB

Leitung oberirdisch
§9 Abs. T Nr. 13 BauGB

Leitung unterirdisch
§9 Abs. T Nr. 13 BauGB

Sichtflachen

von der Bebauung freizuhalten
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Zufahrtsverbot

Schutzstreifen fur Treibstofffernleitung

lich

Uberschwemmungsgebiet

Wasserschutzzone
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vallgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise -

V’ Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff

Bebauungsplan
(NT. 1.004/2)

,Weststadt — 2.Anderung*

M: 1:1000

RECHTSGRUNDL AGEN:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.0.2004 (BGBL. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

die Baunutzungsverordnung(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBL. | S132).zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung van Wohnbauland
{Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1993 BGBL | S.466);

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.0ezember 1990 (BGBL | S. 58)
das Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBl. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesefzes zur
Neuregelung des Gebihrenrechts vam 14. Dezember 2004 (GBL. S. 895).

die Landesbauordnung(LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBL. | S.617) gultig ab 01.01.1996;

die Gemeindeordnung (Gema) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBL.S.577);

das Wassergesefz (WG) des Landes Baden-Wuorttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.01.1999 (GBL.S.1);

das Nafturschutzgesetz(NatSchG) des Landes Baden-Wuarttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vam 29.03.1995 (GBL.S.385) sawie

das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vam 17.03.1998 (GBL.S.802).

Der Bebauungsplan "Weststadt- 2 Anderung” ersetzt in seinem

Geltungsbereich die bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
der Bebauungsplane "Weststadt" vom 28.08.1987 und "Weststadt-1.Anderung"”

vom 21.04.1995 ,sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vam 18. Dezember 1990.

Stand der Planunfterlage August 2003

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschlisse des Gemeinderates am 04.05.2004
(§2 Abs.1BauGB)
(Einleifung des Verfahrens)

Beschluss einer Veranderungssperre am 04.05.2004

(§16 Abs. 1BauGB)

Bekanntmachung der Aufstellungsheschlisse am 07.05.2004

(§2 Abs.1 BauGB)

Bekanntmachung der Veranderungssperre am 07.05.2004

(8§16 Abs.2 BaulB)

Blrgerbeteiligung (§3 Abs.1 BauGB) vom 29.03.2005
bis  15.04.2005

Beteitigung der Trager offenflicher Belange vam 24.03.2005

( §4 Abs.2 BauGB) bis  15.04.2005

Beschlusse des Gemeinderates am 26.07.2005

uber wesentliche Plananderungen und 16.05.2006

Entwurfsbeschliusse des Gemeinderates am 13.02.2007

einschliefllich Offenlagebeschlisse

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am 23.02.2007
(§3 Abs.2 BauGB)

Enfwirfe mit Begrindung offentlich ausgelegt vom 05.03.2007
(§3 Abs.2 BauGB) bis  05.04.2007
Beschlisse des Gemeinderats uber wesentfliche Plananderungen am 26.06.2007
Enfwirfe mit Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vam 16.07.2007
erneut offenflich ausgelegt. bis 16.08.2007
Satzungsheschlisse des Gemeinderates am 18.09.2007
(§10 BauGB)

am 19.09.2007
Ausfertigung der Satzungen

am 28.09.2007
Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
und der orflichen Bauvorschriffen
(§10 Abs.3 BauGB)

PLANFERTIGER AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan bestehend
aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

Eppingen, den 19.09.2007 Eppingen, den 19.09.2007

. . ) B ur e i t t
Burgermeisteramt Eppingen ] rmets eram

Fachbereich Planen & Bauen

Setzer, Stadtplaner Muckle Birgermeister
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Fachwerkstadt mit Pfiff

Eppingen

Bebauungsplan

WESTSTADT -
2. ANDERUNG

— Dorfgebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet, Sondergebiet —

Textliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften

Bauamt Stadt Eppingen; Fachbereich Planen & Bauen
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A RECHTSGRUNDLAGEN

= Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S.
3316); :

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohn-

bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI | S. 466) - :

= die Planzeichenvero!'dnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990(BGBI | S. 58)

* das Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neure-
gelung des Gebiihrenrechts vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895).

-"_dié‘ Landesbauordnung (LBO)fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), giitig ab 01.01.1996;

= die _Gemeirideordnung (GemO) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577);

* das Wassergesetz (WG) des Landes BadéneWtfrttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.01.1999 (GBL. S.1); . : '

" & das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes B'aden—Wﬁrttembérg in der Fas’suhg

der Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI. S.-385) sowie
* das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Lahdes_Badeh-Wt‘thtemberg' in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

Hinweise:

1. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend aufgesiedeites Quartier. Die

Hauptaufgabe dieser Bebauungsplanung besteht daher in der Bestandssicherung
und dessen Waeiterentwickiung,

2. Mit dem Bebauungsplan WESTSTADT - 2. ANDERUNG werden die bislang rechts-
verbindlichen planungsrechtiichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans WESTSTADT — 1. ANDERUNG vom 21.04.1995 ersetzt.

3. Alle vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplans WESTSTADT - 2. ANDERUNG

rechtméBig errichteten baulichen und sonstigen Anlagen geniefen Bestands-
"schutz. - )

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit dem Liegenschaftskataster wird bescheinigt.

Vermessungsamt Heiibronn, im August 2003
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Planungsrechtliche Festsetzungen WESTSTADT - 2. ANDERUNG Seite 4 _

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 - Dorfgebiet (MD,)

* . Zuldssig sind die Nutzungen gemaR § 5 BauNVO mit folgender Einschrankung:

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind nur zul3ssig, wenn es sich um
Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten handelt und somit keine
negativen Auswirkungen auf die Innenstadt (Zone Innenstadt) zu erwarten sind. (vgl An-
hang Sortimentsliste). :

1.

Unzuléssig geméB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Nutzungen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 8 (Gartenbau-

betrieb) und Nr. 9 (Tankstellen) sowie Nutzungen geman § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.

6 Nr. 1 BauNVO (Vergniigungsstétten).

1.2  Eingeschriinktes Mischgebiet (Ml,1) - _
Zulassig sind die Nutzungen gem&R § 6 BauNVO r'nit—_folgender Einschrankung:

Unzul4ssig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Nutzungen gema® § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbau- -

_ betrieb) und Nr. 7 (Tankstellen). Gem4B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten -
gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO unzulassig. i )

1.3  Eingeschrinktes Mischgebiet (Ml, 2)
Zuléssig sind die Nutzungen gemaB § 6 BauNVO mit folgender Einschrankung:

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind nur zulassig, wenn es sich um
Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten handelt und somit keine
negativen Auswirkungen auf die Innenstadt (Zone Innenstadt) zu erwarten sind. (vgl An-
hang: Sortimentsliste ).

Unzuldssig geman § 1 Abs: 5 BauNVO sind Nutzungen geméﬁ § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbau-
betrieb), Nr. 7 (Tankstelien) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten).

1.4 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE, 1)

Zula55|g sind gem&R § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB folgende Nutzungen:

» Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen, die sicherstellen, dass keine
unzuléssigen Immissionen in den benachbarten Gebieten auftreten, d.h. die von den Be-
triebsanlagen oder Einrichtungen ausgehenden Gerdusche dirfen den #quivalenten
Dauerschallpegel gemaR DIN 18005 von 55 dB(A) an Tage und 40 dB(A) nachts, ge-
messen am néchsten benachbarten Wohnhaus des allgemeinen Wohngebiets bzw.,
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nicht Gberschreiten. Fir die Mischgebiete gelten entsprechend die dquivalenten Dauer-
schallpegel 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

» Geschiéfts-, BUro- und Verwaltungsgebéude.

- = Anlagen fur sportliche Zwecke.

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far Betriebsinhaber im Sinne
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandeisbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher
ausnahmsweise_zuldssig, wenn es sich um Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Branchen
und Sortimenten handelt. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Branchen und Sorti-
menten sind nicht zuldssig. (vg!l. Anhang: Sortimentsliste ).

Hiervon insgesamt ausgenommen sind Betriebe, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Be-
bauungsplans Bestandsschutz geniefien.

Gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnligungsstatten nicht zulissig.

1.5  Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE, 2) A
Zulassig sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB folgende Nutzungen:

» - Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen, die sichersteilen, dass keiné
unzulassigen Immissionen in den benachbarten Gebieten auftreten, d.h. die von den Be-
triebsanlagen oder Einrichtungen ausgehenden Gerausche dlrfen den quivalenten
Dauerschallpegel gemiR DIN 18005 von 55 dB(A) an Tage und 40 dB(A) nachts, ge-
messen am n&chsten benachbarten Wohnhaus des allgemeinen Wohngebiets nicht -
berschreiten. Fir die Mischgebiete gelten entsprechend die &quivalenten Dauerschallpe-
gel 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. -

» Geschéfts-, BUro- und Verwaltungsgebaude.

= Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber im Sinne
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke
Gem3R § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe aller Art nicht zuldssig.
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten nicht zulassig.

1.6 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE, 3)
Zuladssig sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB folgende Nutzungen:

* Nichf wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Aniagen, die sicherstellen, dass keine
unzuléssigen Immissionen in den benachbarten Gebieten aufireten, d.h. die von den Be-

triebsanlagen oder Einrichtungen ausgehenden Geriusche dirfen den dquivalenten
Dauerschallpegel gemaB DIN 18005 von 55 dB(A) an Tage und 40 dB(A) nachts, ge-
messen am néchsten benachbarten Wohnhaus des allgemeinen Wohngebiets nicht {i-
berschreiten. Fir die Mischgebiete gelten entsprechend die &quivalenten Dauerschallpe-
gel 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.



e 4

N

N

L2

-]

H

HIN |
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= Gewerbebetriebe aller Art
= Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebadude.

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber im Slnne
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

= Anlagen fir klrchllche, kulturelle, soziale Zwecke
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnligungsstéatten nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gilt der jeweilige Planeintrag.

3. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

Die AuRenseiten baulicher Anlagen sind parallel zu den Grundstt‘]cksérenzen auszurichten.

4. Bauweise
(§ 22 BauNVvO
Es gilt der jeweilige Planeintrag.

Wird eine abweichende Bauweise festgesetzt so gllt offene Bauweise mit einer Gebéude-
ldnge von maximal 120 m.

5. Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Es gilt der jéweilige Planeintrag.

6. Boéschungen und Stiitzmauern bei der Herstellung von Verkehrsfiiichen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf den angren-
zenden Bauflachen in einem Neigungsverhiltnis 1:1,5 zu errichten,

Zur Hersteliung des StraBenkorpers, einschlieRlich Gehweg und Parkstreifen, werden ent-
lang der Grundsticksgrenzen Rand- oder Saumsteine versetzt. Der zur Abstiitzung erforder-
liche Hinterbeton von 0,30 m Breite und 0,40 m Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden
Grundsticke eingebaut und ist von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

7. Private Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Die Verbindungsbriicke Ober die Elsenz zwischen Flurstlick Nr. 30228 und der Elsenzstralle
wird als private Verkehrsfliche festgesetzt.

8. Schutzflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Entlang der Brettener Strafle westlich der Einmiindung zur Frauenbrunner StraBe und ent-
lang der Westtangente sind in einem Abstand von 10 m vom Fahrbahnrand aus gemessen
die Erstellung von ErschlieBungsstral’en, Parkspuren, Kfz-Stellpldtzen und Garagen unzu-
lassig. .

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind im bezeichneten Bereich im Abstand von 20 m
unzuléssig.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur' Pﬂ;ge und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§§ 1 Abs. 5,1 Abs. 6, § 1 a und § 9 Abs. 1, 15, 17, 20,25 und 26 BauGB und § 10
Abs. 1 LBO)

9.1. Pﬂanzbindung )
~ (§9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits bestehenden Biume, Strauch- und.
Gehélzgruppen sind zu erhal_ten. bzw. bei Abgang durch Ersatzpflanzung zu ergénzen.

Die mit Pflanzzwang belegten Fi&chen sind mit heimischen, standortgerechten Obst-
und/oder Laubb&umen und Laubstriuchern zu bepflanzen zu pflegen und dauerhaft zu un-
terhalten (siehe Gehblzliste).

Die Uferbdschungsflachen der Elsenz sind mit einer standortgerechten Bepflanzung (siehe
Gehblziiste} zu sichern.

Das AusmaR der Pflanzungen richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan, z. B. entlang
der Brettener Strale: Breite des Pflanzstreifens 10,0 m. Entlang der Westtangente Breite
des Pflanzstreifens 5,0 m.

fm Bereich der Treibstofffernleitung gilt Mindestabstand fiir Baume und Straucher von bei-
derseits je 3,00 m.

9.2 Gehdlzliste zum Pflanzzwang und zur Begriinung

Bidume:
Feldahorn, Bergahomn, Spitzahomn Hainbuche, Buche, Esche, Walnuss, Apfel, Vogelkirsche,
Zwetschge, Bime, Traubeneiche, Stieleiche, Speierling, Winterlinde.

Striucher:
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Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, gewdhnlicher Liguster, rote Heckenkirsche, Trau-
benkirsche, Schlehe, kriechende Rose, Hundsrose, verschiedene Strauchrosen, schwarzer
Holunder, Schneeball. :

Als Uferbepflanzung werden insbesondere empfohien:
Roterle, Esche, Silberweide, Saalweide, Bruchweide.

Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulissig!

9.3 AuBenwandbegriinung

Geschlossene Wandflachen sind unabhingig von der Lange mit einer Kietterpflanze je 5,00
ifdm Wandflache zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, wenn ein Begriinungsausgleich geschaffen wird. {(z. B. 1 groRkroniger Laubbaum je 10
m Fassadenlénge.)

i

LS

Mégliche Rankgewéchse:
Efeu, wilder Wein, gemeine Waldrebe, Hopfen, Gold-Gei3blatt, Schling-Knéterich.

9.4  Einschrinkung der Versiegelung

Auf den privaten Grundsticksfléchen darfen max. 25 % der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen mit geschlossener Oberfliche befestigt werden.

Zur inneren Aufteilung und Begriinung des Gewerbegebietes sind Grundstiicksgrenzen
durch beidseitig entlang der Grenze verlaufende, mindestens 1,5 m breite Griinstreifen zu
begleiten.

9.5 Versickerungsbelige

Gehwege, FuBwege, PKW-Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind so
anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewdahrleistet ist

10. Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf den mit einem Leitungsrecht belegten Fldchen sind bauliche Anlagen und solche Vorha-
ben, die das Leitungsrecht beeintrichtigen, unzulassig. Die Zugangs- und Anfahrméglichkei-

ten der Kanalschéchte zu Unterhaltungs- und Betriebszwecken innerhalb der mit einem Lei-
tungsrecht belegten Flachen muss jederzeit gewshrleistet sein.

11.  Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB)

Sdmtliche der Versorgung dienende Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Das Mittel- und
Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.
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PLANFERTIGER
Eppingen, den 19.09.2007

BURGERMEISTERAMT EPPINGEN

— Fachbereich Planen & Bauen —

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 19.09.2007

BURGERMEISTERAMT

e —
Fachbereichsleiter

7

Muckle
Blrgermeister
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ANHANG: Sortimentsliste fiir Eppingen

Zentrenrelevante Sorfimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel
Reformwaren

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeit-
schriften, Blicher, Briefmarken

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)
Kosmetika

Blumen,

le, KurzwarenIHandarbelten Stoffe sonstige Tex-
tilien u. &

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewa-
ren inkl. Hote und Schirme, Orthopédie, Acces-
soires

Kleinteilige Sportartikel (Bekleidung, Kleingerate)
Spielwaren und Bastelartikel

N&hmaschinen und Zubehbf u. a
Heimtextilien und Gardinen

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe,
Devotionalien, Geschenkartikel, Hohl- und Stahl-
waren

Uhren, Schmuck

Unterhaltungseiektronik {braune Ware), kleinteili-
ge Elektrowaren

Fotogerate, Videogerate, Fotowaren u.a.
Telekommunikations- und EDV-Bedarf
Musikalienhandel, Tontrager, Filme (Videothek)
Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Waffen und Jagdbedarf

Oberbekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolk |

Getranke (Kistenware)

Baustoffe, Sanitar/Fliesen, Bauelemente, Installa-
tionsmaterial, Beschlage, Eisenwaren und Werk-
zeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung, Roil-

laden, Gitter, Rollos, Markisen

Maobel/Kiichen/Baromdbel

Beleuchtungsktrper

Teppiche/Bodenbelage

‘Farber/LackeTapeten
HaushaltsgroRgerate, Einbaugerate

Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, TUren

Pflanzen und Zubehdr, Pflege und Dingemittel,
Torf und Erde, Pflanzengefaile, Gartenmdbel,
Gartenwerkzeuge, Zaune, Gartenhauser, Ge-
wiachshaduser, Naturhoizer u. a.

Tlere Zooartikel, Tlerpﬂegeartlkel Tiemahrung
Carnpmgartlkel
Brennstoffe/Mineraidlerzeugnisse

Kfz/Motorrader/Mopeds/Fahrrader, Kfz-
Zubehtr/Rasenmaher, Motorrad- und Fahrradzu-

behdr

grofiteilige Sportgerate (inkl. Fahrrader u. Zube-
har)

Quelle:
Stand Teilfortschreibung 2006

GMA-Empfehlungen auf Grundiage der erhobenen Standortverteilung 2000 -
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 Abs. 1 LBO)

1. Gebaudehohen

(§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Trauthdhe* Firsthdhe**
_Il:geschossigé Bebauung im MI 6,50 m ‘ 10,50 m
!Vfgéschosque Bebauung im MD/MI 11,50 m 16,00 m
| ll-geschossige Bebauung im GE - ' 10,50 m

* HichstmaR zwischen festgelegter Geb4udeoberkante und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut. - -

** Im GE sind Ausnahmen fir Kamine, Aufzige, Kranbahnen und dergl. méglich.

Hinweis: Die Festlegung der Héhenlage (Bezugspunkt) der baulichen Anlagen erfolgt je-
weils im baurechtlichen Verfahren.

2.  AuBero Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 LBO) '

21 Dachform und Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Dorfgebiet {MD) und in den Mischgebieten (MI) sind nur Satteldacher mit Dachnelgungen
zwischen 30° bis 45° zul4ssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Flachdécher und geneigte Dacher zuldssig.
Freistehenden Garagengeb&ude mit Flachdsdchem bis 5° sind zu begriinen.

2.2 Farbgebung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Bei der Farbgebung der Gebdude und Dacher sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle,
hochgi@nzende und reflektierende Materialien sind unzulassig.

Die Wohngebiude im Plangebiet sind mit naturroten bis rotbraunen Materialien (insbesonde-
re naturrot, altrot, dunkeirot, ziegelrot, rotbraun, kupferbraun oder entsprechende Farbténe)
einzudecken.

Empfehlung: Es wird empfohlen, die Farb- und Materialwah! mit der Baurechtsbehdrde ab-
zustimmen.
23. Gestaltung

Baukérper Ober 30 m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form, Material
und Farbe) in ihrer Ladngenentwicklung zugliedern. Geschlossene Wandflachen sind mit einer
Kletterpflanze je 5 lfdm. Wandfliche zu begrinen.
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3. AuBenanlagen und Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1  Gekindenivellierungen
Die Geldndeverhdltnisse i’beriachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Entlang der im Lageplan bezeichneten Bereiche sind die Grundstiicke vom Eigenttiimer bis
auf das Stralenniveau abzugraben bzw. aufzuschitten und an das Strallenniveau anzuglei-
chen. ' '

3.2  Gestaltung nicht ilberbaubarer Grundstilcksflichen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Gehweg und Baugrenze sind gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten, sofern diese nicht als Stellpi4tze benétigt werden.

Stellplatze fir mehr als 4 Pkw sind durch Grlnstreifen und Biume zu gliedemn.

3.3 Einfriedigungen

Zuldssig sind Bepflanzung, Maschendrahtiaun, Stab- oder-Wellgitter mit Sockel bis 2 m Ho-
he.

- Anlieger von Privatgrundstiicken gegen die Grundstiicke, die fur bahnbetriebliche Zwecke

genutzt werden, miissen geeignete Einfriedigungen bis zu einer Hohe von maximal 2 m -
erstellen. : ' : :

Die Sichtschutzfliéchen sind entsprechend den Planeintragen von Sicht behindernder Be-
bauung, Bepflanzung, Einfriedigungen und sonstigen Nutzungen freizuhalten.

Fur diese Bereiche wird eine Hdhenbesdhrﬁnkung von 0,80 m festgesetzt.

34 Oberﬂﬁchehwasser

Oberfidichenwasser aus Versickerungsfldchen einschlieBlich dem anfallenden Wasser von
Dachflachen ist gem&RB den einschldgigen wasserrechtlichen Bestimmungen vorrangig auf
dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen bzw. auf geeignete Art zurlickzuhal-
ten.

4, Gestaltung von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 2 Abs. 9 LBO)

Anlagen der Aulenwerbung (Werbeanlagen) sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die
der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu gehdren vor allem Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten, sowie flir Anschlage oder Lichtwerbung
bestimmte S&ulen, Tafein und Fichen.

Werbeanlagen entlang der Westtangente, die von der Strae aus sichtbar sind, sind einem
Abstand von 20 m (gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn) unzuléssig.
Ausnahmen sind bedurfen das Einvernehmen mit der zustandigen StraBenverkehrsbehérde
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4.1 Freistehende Werbeanlagen

“ Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 6,50 m und einer
maximalen Breite von 3 m zuldssig. Dabei ist darauf zu achten, dass die MalRe der Werbean-
lagen zu den AusmaBen des Geb#udes in einem angemessenen Verhitnis stehen, d.h.
dass die MaRstablichkeit der Anlage gewahrt bleibt.

Die GroRe der Ansichtsfliche darf maximal 10 m? betragen.
Die Werbeanlagen dirfen nicht in den éffentlichen Verkehrsraum ragen. Dies gilt auch fur die
Gehwegflache.

Ausnahmen: Fir genormte freistehende Werbetafein kann abweichend von den Vorgaben
' unter Pkt. 4.1 ausnahmswelse eine maximale Breite von 3,75 m zugelassen
werden.

4.2‘ Werbeanlagen an Gebiiuden
Maximal 25 % einer Ansichtsfassade eines Gebé&udes diirfen mit Flachtransparenten oder

Emze#buchstaben-Schnﬂngen bedeckt sein. Die Hohe von Schriftzeichen ist dabei auf ma-
ximal 1 m begrenzt.

Werbeanlagen in Form von Auslegern an Geb4uden dirfen eine Auskragung vor der Ge-
bdudewand von 1,50 m und eine Héhe von 3 m nicht Oberschreiten. Diese Werbeanlagen
darfen ebenfalls nicht in den éffentlichen Verkehrsraum ragen. Dles gilt ebenso fir die Geh-
wegfldche.

Unzulassig sind Werbeanlagen in der Dachfliche bzw. auf der Traufkante von Steildachern.

'4.3  Firmenlogos und Firmensymbole

Firmenlogos und Firmensymbole sind grundsétzlich nur auf Déchern zuldssig und kénnen. -
ausnahmsweise bis zu einer H6he von 2 m zugelassen werden.

44 Lichtwerbung

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht oder fluoreszierende Werbeanlagen
sind unzulassig. Ansonsten gelten die allgemeinen Vorschriften filr Werbeanlagen.

Hinweis: Die Gestaltung und Anbringung von Werbeanlagen ist grundsatzlich immer mit der
Baurechtsbehdrde abzustimmen. Die Baurechtsbehérde entscheidet im Einzelfall
uber die Zuldssigkeit von Werbeanlagen im Sinne des ,Sich-Einfiigens® in die Um-
gebungsbebauung analog § 34 BauGB.

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 19.09.2007 Eppingen, den 19.09.2007
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN BURGERMEISTERAMT
Tgiereich Pianen & Bauen —

S. Setzer ' Muckle

Fachbereichsleiter Bargermeister
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAUGE-
NEHMIGUNGSVERFAHREN - Nachrichtliche Ubernahme
von Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 10 und § 74 Abs. 1 LBO)

1.  Schutzabstiinde und Hinweise zur Treibstoff-Fernleitung

Auszug aus der Einrichtungsgenehmigung der Treibstoff-Fernleitung und Schutzanweisung
der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft:

Der fiir Wartungszwecke und zum Fernhalten duBerer Einflisse freizuhaltende Schutzstrei-
fen nach 4.2 RFF muss folgende Breite aufweisen:

a) gegenlber betriebsfremden Bauwerken beiderseits der Rohrachse mindestens je 5,00

un [ e TSty T

N RN B o

m;
b) gegeniber bewohnten Gebduden beiderseits der Rohrachse mindestens je 20 m,
c) sonst beiderseits der Rohrachse mindestens je 3,00 m,
d) Mindestabstand fir Baume und Straucher beiderseits je 3,00 m.

Hinweise zum Schutz, Bestand und Betrieb der Fernleitung:

Alle geplanten Einzelmafinahmen, die den Bereich der Fernleitung bzw. die Schutzabstande
betreffen, sind vor Baubeginn mit der Fernleitungs-Betriebsstelle, HohlstraRe 12, 55743 Idar--
Oberstein bzw. der Betriebsstelle Beliheim (Tel. 07272/750776) abzustimmen!

Zu beachten ist insbesondere:

1. Der Schutzbereich der Femnleitung muss von jeglicher Bebauung und Bepflanzung von
tiefwurzelndem Bewuchs freigehalten werden;

2.  Der Zugang zur Robhrleitungstrasse, die behérdlich vorgeschriebenen Kontroligénge,
sowie die regelmaRige Trassenreinigung (Entfernen von Wildbewuchs durch eine von
der Gesellschaft beauftragten Firma), m{issen ungehindert durchgefiihrt werden kén-

- nen;

3.  Auf die Beachtung der voriiegenden ,Hinweise fir Arbeiten im Bereich der Rohrfernlei-
tung der NATO in der Bundesrepublik Deutschland” Nr. 2.7 (Kreuzungen) und Nr. 2.10
(StraBen und Aufschiittungen) wird hingewiesen. Durch die Betriebsstelle muss 6rtlich
entschieden werden, ob im Kreuzungsbereich weitere Sicherungsmafnahmen fir die
Kraftstoff-Fernleitung notwendig sind.

4.  Dynamisch wirkende Verdichtungsgerate wie Rittler oder Vibrationswalzen sind im
Bereich des Schutzstreifens nicht zugelassen. ‘

5.  Das Uberfahren der Rohrleitung mit Baufahrzeugen aulerhalb bestehender befestigter
Wege ist nicht zul3ssig. Missen zusatzlich Uberfahrten geschaffen werden, so sind
diese fur die Zeit der Bautitigkeiten durch Aufschittungen und Baggermatratzen im
Schutzstreifenbereich besonders zu sichern und mit der Bauaufsicht der AuBenstelle
vorher im Einzelnen abzusprechen.
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6. Es muss sichergestellt sein, dass die im Grundbuch eingetragenen dinglichen Lei-
tungsrechte ,,dingliche Sicherung der Leitung einschlieBlich Schutzstreifen™ von

der Leitungstrasse gewahrt bleiben.

7.  Eine schriftliche Steliungnahme zu allen das Plangebiet betreffenden Bauvorhaben
kommunaler und privater Art wird erst nach vorheriger Vorlage der Bauausfiihrungs-
plidne abgegeben.

Die Inanspruchnahme des Schuizstreifens bedarf in jedem Falle der Zustimmung der Wehr-
bereichsverwaltung Sid in Stuttgart und des Abschlusses eines Gestattungsvertrages.

2. Belange des Denkmalschutz

Bei Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verz{iglich der Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde Eppingen anzuzeigen (§ 20
DSchG).

im Plangebiet befinden sich folgende Kulturdenkmale:
= Brettener StraBe 81 (Priffall): Wohnhaus (,sog. ,Modellhaus")

= Brettener Strale 83 (Sachgesamthelt gemal § 2 DSchG). Hofanlage mit Wohnhaus
. (,809. ,Modellhaus")

= Brettener Strafie 85 (Sachgesamtheit geman § 2 DSchG) ) Hofanlage mit Wohnhaus
(.s0g. ,Modellhaus*)

= Brettener Strafe 87, 89 (Sachgesamtheit gemal § 2 DSchG): ): Hofanlage mit Doppel-
wohnhaus (,sog. ,Modellhduser”)

» Tullastralle 26 (Sachgesamtheit geméﬁ § 2 DSchG): Mohlengehéft (sog. ,Olmiihle®)

An der Erhaitung der Kulturdenkmale besteht ein 6ffentliches interesse. Alle Eingriffe sind
daher vorab mit der Unteren Denkmaischutzbehérde bei der Stadt Eppingen auf ihre
Denkmalvertriglichkeit abzustimmen.

3. Wasserschutzgebiet

Der norddstliche Teil des Gewerbegebiets liegt in der weiteren Wasserschutzzone |il B. auf
die entsprechende Rechtsverordnung und die wasserrechtliche Genehmigungspflicht beim
Lagern von bestimmten Wasser gefahrdende Stoffen wird hingewiesen.

4, ErschlieBen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat |
der Bauherr unverziiglich das Landratsamt als Untere Wasserschutzbehdrde gem. § 37 WG
zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehtrde beim Landratsamt Heil-
bronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
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5. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaitigen Verénderungen zu schit-
zen.

Bei allenr BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufGhren und bis dahin getrennt zu lagem.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wahrieisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernéssung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundehe Bodenbelastungen, béi denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde

- ZU melden.

T Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich liegen Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfiihrung von BaumaBnahmen einschlie3lich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass

' Beschédigungen ‘hieran vermieden werden. Bauausfiihrende haben sich vor Baubeginn
zwingend vom Bezirksbro Netze, Karlsruhe, in die genaue Lage der Leitungen einweisen zu

lassen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

Aufsteilungsbeschlilsse (Planungsrechtliche Festsetzungen,

drtliche Bauvorschriften) des Gemeinderates gem. § 2 Abs. 1

BauGB und damit Einleitung des Verfahrens am 04.05.2004

Beschluss einer Verédnderungssperre gem. § 16 Abs. 1 BauGB am 0.4.05.2004

Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse (Planungsrechtli-

che Festsetzungen, értliche Bauvorschriften) gem. § 2 Abs. 1 _

BauGB ' am 07.05.2004

Bekanntmachung der Veranderungssperre gem. § 16 Abs. 2

BauGB am 07.05.2004

Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom  29.03.2005
bis 15.04.2005

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Vom 24.03.2005

BauGB bis 15.04.2005

- Beschlasse des Gemeinderats iber wesentliche Plananderun- am 26.07.2005 und

gen 16.05.2006

Entwurfsbeschlisse des Gemeinderates einschlieBlich Offenla- -

gebeschliisse . am 13.02.2007

Ortsbliche Bekanntmachung der Auslegung gerﬁ. § 3Abs. 2

BauGB am 23.02.2007

Entwarfe mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich vom  05.03.2007

ausgelegt bis 05.04.2007

Beschlisse des Gemeinderats Uber wesentliche Planinderun-

gen am 26.06.2007

Entwiirfe mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffent-

lich ausgelegt und Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 vom  16.07.2007

BauGB bis 16.08.2007

Satzungsbeschlisse des Gemeinderates gem: § 10 BauGB am 18.09.2007

Ausfertigung der Satzungen am 19.09.2007

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit Rechts-

verbindlichkeit des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB

und der értlichen Bauvorschriften am 28.09.2007
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