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354{1.07- Aufqliedernng der Verkehrsflaﬂhen (§ 9 (1) 11.BBauG):

quﬁ& .2 §5 ? : 10 de -Uﬂdéqbaﬂqwﬁe a5 —vB%auf < o VaTE 5 T % AT
' Merordnuna uber dle baul:rhn Nur?unq voniGrundstilcken (Bauﬂut?unqsverordnung-- BauNVO;_ﬂdes Bundes—
sminiskteriums flir Raumerdnunq,,ﬁauwesen ung ‘Stadtebau’ vom 2641415 71968 i, d..F. L ok i U N O o R P
$REBY TS, 1897) ‘und. des s doder Gpmpwndvordnunq f£iir Baden«Wrrt‘emberq i F. vom 22._1;., 9?5
{Ges.Bl: 'vo 27. 1.-1976 8. 1) in Verbindung mi! 5 111 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberyg :

- LBO -,in der Fassung vom 20 6. 1972 (Ges.Bl. S.. 352), mit den Andnrunqen vom 16. 1? aqvq (Fps.

- Bl. . 864) und vom 21. 6- 1077 (Ges.B1, Nr. 11 vom 14,57, 19773 . B ; o ol

::Samtliche 1ﬁn9rha1b des riumlichen Gpltunqsberalrhes dleses Bobauungsplanes blshmr beatehendpn
@lanungs— und ‘bauordnungsrechtliche Feslsetzungen sowie frilhere baupo]1251llche Vorschriften der .
Stadt Eppingen werden aufgehaben und durch djp EPIPthFlSChP farb1qe und fextllchﬁ Darscel]unn f,

: rsatz"J e

IN ERGANZUNG DER PLANZLTLHNUNG UND ETNT?AJHN" WTRD PFHTGFSF*Z”'

D L ANUNGSRECHT LTCHWE TFES TS BTz NG EN (89 abs, 7 BBEUG 1nd BauNVOL &

T

Bauliche Nutzung

1,07 Maf der baulichen ”ﬂ*’unq:fa 16— 221 R RauNeOY
' — £ -

Art der baulichen Nutzung €55 1 .= 15:BauNVQO)
ot aidbig e e e T e 7 TIRZ, M) - P SR

f“*mw

{entapr, iden Bintragingen im Plap WAl @' cagoh tentspry . den Ejhtfaqunqen im PTanL

1 . Ausnahmen (5 1 Abs. 6 BAUNVO ) | - : 3 ;
' i c i ImPlangebiet sind abe i 6 A :’-\bs._'1 BavNVD ‘gerfannt an AuqnahmPﬂ A allqpme hen

Wohngebiet nicht zuldssig. Somit dst § 4 Abs. A BauNVO qema“ s 3 A“s. 6 RauNVO

aeht Bes*and 91] das Rphanunqulan?S* i e i Ve 1 Lo .

zahl dpr Vollgesrhosse entsprechend den Llnsrhrlehen im: Plan - zw1ngoqd b7w..als Hﬁrﬁstgrenze..
Aufarund der teilweise vorl iegenden geneigten Pe]andevernai*nlsse im AWA) bedeutet:
die szp1chnung IT (T d0) s = bergsejtiqg eine p*ﬁqesrnosslq& Behau:ng und ralw'
seits ain anrerhpnbarps Un*erqeschon ?ulﬂran,_. . ¥ian ; _

. Bauweilse e {Eﬂt%nrechend den Finqchriehpn 1m Plan)
(5“(1)?BRaUG\ ‘o'~ offen gemin § 22 Abs. ? HauNVD

'“*ellung ‘der baulichen Anlaqen (5 9 (1} 2 BBauG) Ly e R
Dominierende Stellung, der Wohngebiude (F1rstr1rhtunq) enfsprechend der Pfea _
‘eintragungs : . _ ” ol gy :

Hinw e 1 s 3 Von der im Lageplan darqeste]ltﬂn Aufqllederung der VerkehrSw“,"~ sl
flachen kann bel der Bauausfuhrunq bls max. 30 cm abquLCth werden.'k

- Hohen1aGe der baulichen Anlaqen {% 9 (21 RBauG) ]
' : H i n.w e i s : siehe buuordnungsrechfhche Festsetzungen

ﬁjﬁBoschunqen und Stiitzmavern bel Herstellung der Verkehrsflichen: e SR B A e S s
'a_(§Q(1)ZGBBauG)Dle fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen. erforderllch@n Boschungen SLnd iEiden o
; ’anqrenvendpn Bauflichen in einem Neigungsverh#filtnis 2:1,5 zu errichten. Die im Plan
bzw. den ent sprechenden Geldndeschnitten dargestellte Fliche filr’ Abqrabunqen stel-
len den duBersten Umfang des no*wpndlqen Erdabtraqs dar. Die sonstiqa~&uxzynq der :
. B8schungery bleibt dem Elgentiimer unbenommen. An Stelle der Boschungen bawe pur Ver-
fr;ngerunq derselben, kdnrien vom: Elqentumer Sk ut?mauern bls ?u 038 me Hohe Herqestﬁllf.
_werdpn. ' : : : S g .

SMiE Leltungsrech* zu belaatende Flichen (§ 9 (1) 21 BBauF>' s R - fo
Die im Plan dargestellten Flarhen sind mit einem Le:tungsrecht fur eine Wasserver— g,
sorqunqs]eitung (NW 400) bzw. eines leSbP?Jq11Cth Steuerkabels zu Gunsten der:

- Stadt Eppingen zu be]as*nn. Dielbezelchneten: F]arhen sind von 1ea1hrher Bebauung
Erol?uha1ten. - W b : i i

b‘lanzqebot ~Pfgr. Das im, nordwestl chen P‘aqaerplrh unmxtteloar an_ lan dwirtschaft11che Betrlebs—'
(89¢1)INr. 24 flichen angrenzende allgemeine Wohngebiet (WA} ist durch eine dichte Pflanzunq von
. 25 BRauG) heimischen Mischgehdlzen (Laub- und .Nadelbdume, bzw.. Straucher) auf ‘einem Erdwall
e Sichtschutz und gegen:unmittelbare Finw1rkunq von: 'den angrenzenden landw. Be=,
triebqfléchen abzuschirmen und 2zu unterhalten, Das: Ausmag der Schutzpflanzung und i
des Schutzwalls richtet sich nach den 51n+raqungen im Laqeplan und den entspreehen-'-"
den Querprotilens : o5 i i 9 i

UORDNUNGSR g ¢ HIT'L T C-H E F E STS E T1Z U N Q'E;N_-i(é Prraney e L

Gebiudehshe. (Hochskmaﬁ ZWISChen festgeleqter (geplanter) Géiéﬁdé@herkan%e-uhﬂrdeﬁ'sﬁhnitfppﬁkﬁ':
A ;VOﬂ AuBenwand und Dachhaut) S ; gl . T D e R AR SR e L
Plig 1 —-qesrh0551qe Bebauunq ek A j” 3 75 i

FURC T = qesch0551gp Bebauunq : iy 25 m

Im Berelch der Hangneigunq wird dle Gebaudehohe auf der Talse;te auf hochstens i
8525 my aut 'der ‘Bergsel te. auf horhstens 3 V5imy qemesseﬂ jeweils umﬂ festqelegten -
i ) i Gelande, festgesetat. ©F :
"Hinweis:  Die Festlegung der Héhenlage der beullchen Anlagan erfolgt Unier Beqchtung der Ziff 2.00 jewells im
' ~ baurechtlichen Vertahren

Aufere Gestaltung: Deckung der Dacher mit Ziegel oder dunkel gehaltenem Material

ffversorguﬂaale1bunqanﬂ Sémbliche jer Versorgunag dienenden Leéitungen: s&nd unterlrd;sch Zu verleqen.' :
Das N1edprspaﬁnunqsm&fromversorqunqsnpfz Wer als Kabelnetz ausgefuhrt SRR S e

Dachform. ' 'entsprerhend den Elnfré@wn@@n 1m Plan m;t Auqnahme von Pulkdachern._i@"'

';Garagéh_H  RN G LBG und GaVO} i e > ik AN R
: : : i -szschen Garagen31nfahrf und offentlicher vprkanrsgléche fst e;n Mindestabstand
von 5, 00 m emn?Jhalten. : : s B

"  Eihffi¢H§gung der Grundstucke! ' ' ; 3
bl G R el Zu offentlichen Verkehrs- und Grunflarhen durfen to*e ader lebende Einfrledlgungen
“'die’ Hohe won 0, 80 n: nlCht uberschrelten, davon E1nfr19d1gungsmauern max.hO 440 m. -

'InBodendenkmalnfleqp : S L i “-' S : o T

; Gl e Um eine archaolog1sche Ub@rwachung der Erdbewequnqsarbe1ten 51cherzuste11en, T Lo
das 'Landesdenkmalamt Badew-Wurttemberg mlndestens 14 Taqe yor jegllcher Erdbewequnqs—
arbeit zu benachrlchthen. o S : L ST .

s 5 Abs. 6 spawe)

cHRTCcH TLLC R BB ER N OMMENE FESITS E~T-zegggpq%4fw

"H1nwe15 des Wasserwirtschaftsamtes. Das Eaugebiet 1jeqt in der welteren Wasserschut?zane III B. '
Auf d1e entsprechenden Uorschrlffen der Rechfsverorﬂnung erd hlngewiesen._- ‘ :

Wif Badenwerk AG: Hlnweis auf die geltendeh VDE-Abstandsbesr1mmungen ven spannunqsfﬂhrendpn Leiferselm
. -l len zu Gebéuden und Straﬁen._ : / . : .

'l_II.'r ] :. :  _-..-. ”... w .  ﬂH.BIIIhT__h-$;;Q£{TE

. Der Geme1nderat hat gem. § 2 Cl) Der Bebauunquian hat gem. § i a (6) . per Bebauungsplan wurde qeu;

'BBauG vom 18.8.1976 am 20.,12.1977  BBauG vom 18.8.1976 nach ortsiibli- .  mi8 § 10 BBauG durch Be-l

e b Aufstellung des Bebau;ngs-- cher Bekanntmachunq am 4, Mai ol ‘schluf des Gemelnderats o

.. planes beschlossen und amf24. 10.78/ vom 15. Mai 1979 bis 15, Jund B A e 8GO als Sat
beschlﬁssen."- _

“-24 4 79 dem Entwurf zuge timmt. __foentlich'aUSgéleqen;

10. Juli 1979

BT e e (R 10 Juli 1978 V(R II e ;
G EppiﬁQEh .-'.‘...lqiﬁi.iidﬁd..'.'._."vl EpplngErl o.-.o...-c..oh-t.... 4 .. i Epplngen lrooo-bdaﬁilo-'x . - -
i, A S Peuckert Jiit ol : S ) e IO LY AR SR R s TV Ted £ bl
& Biirgermeister .- o SR e AT e Blirgermel g Sl Rl T _“"J_Q’  Burgermeister
fv;ﬁi i ffI. . 'Ifi _t .i_lk zv.. i f" b e e : .. -_.  ;T;iyl;f  : .
Genehmigungsvermerk der Ver-: . Dburch ortsubllche Bekanntmachung L ple Planunterlage entspricht
-waltungsbeharde' il o und Ausleggng. am 16, 0%19?9 . .den. Anforderurigen des § 1.
_ o b7 R A st der: Bebauungsplan am Tage ‘der R e Plahzelchenverordnunq
Veroffentﬂlchunq rechtsverblndlich vom . i 1o Mt 1965 ‘
ngworde?..: e S S  f,\ 0rt Datum:FFV o .  5”h  |
B ”,_Slnsheim den. 7. 11. 19?8“
{;Vermessungsdlanststelle
.. Vermessungsamt Heilbronn
R '“3_Dlenstst911e Sinshelm
_ ; | _ 16. Nov. 1978 | -
-_"..'...'_,"..'.‘Q-Cl._...qi.q"-".-.'..-.-Q_-.;G,‘_._. Eppihgen T T e T . L L R ???::-.E"%l..?‘?.t‘...’..tli.-.:
= %o _ =2 . — : oy
BurgermELSter S :
Fur den Inhalt des Bebauunqsplanes Snnea e %“ I '{'ZEU-R U R KfU'N'D:E ; 3 e
. mit Texttell : . _ Siei ' e T R ; n.y it “_ 5
eEppian’.'ﬂ, dEn-lO OktObef ’1978 !2LAPI‘1|1979 : . . E:Dpingen, n .!.B:.N.G?:!g.??-_. e S e e A eSS s se s e
- BURGERMETSTERAMT EPPINGEN _ BURGERMET IMERAMNT
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CTEXTTEIL:

. IN ERGANZUNG DER PLANZETCHNUNG UND EINTRAGUNG WTRD FESTGESETZT:

SpE A

NUNGSRECHTLIEWE /FES TS ETZUNGEN (89 Ans. 1 BBauG und BsuNvol:

} 1.08

Bauliche Nutzung

D2 Mans der Sbaulbchen Nt zomg S 27_a;BaENVO)'

9 .07

} o109

’f_:1.10.

Art der baulichen Nutzunmg (55 1 -~ 1QLQQQWMQLN 1 {
2 A g Wy e R - o 0 DR <plie : g JSRZ s e -2l
(entspr..den Eintragungen im Plan WA! ) tentspr. . den Ein%ra@uhqen im Plan]
1,03 “Ausnahmen (5 1 Abs. 6 BauNvO): ' . |
: Im Plangebiet sind die in §:4 Abs.. 3 BauNVo gerrannt -an Ausnahm@n 4m all,pme nen
Wohngebiet nicht zuldssiqg, ‘Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVQ Qema% & Aus., BauNVO
nicht Bes*andfe;l des ‘Bebatuiungsplanes 2 : 3 :
ﬁl.ﬂd zahl dpr Vollgeéschosse: entsprechend den Einschrieben im Plan = zw1ncend bzw. als Hdchs gfehze. 
” Aufagrund der teilweise vorliegenden geneigten Jelandeverhal*nlsse im (WA) bedeutet:
die ‘Bezeichnung/ IT (I s 1U): = bergseitlqg eine P~ﬁgpscwos$1qe Bebauung und Eale
seits ein . anrechenbares Untergeschofl zulasskq, . :
1.05  Bauweise (entsprechend den Einscheieben im Plan)
(§9(1)2BRaUG) 0o = offen ‘gemdl § 22 Abs. 2 BauNVO
§1.06" " Stellung ‘der ‘baulichen Anlaqen (§9: ¢1) 2 BBauG) ] SR -
R Dominierende Stellung der Wohngebiude (Flrstrlrh&una) enfspréchend der Pfe1
eintragung. : :
Aufqliederung der VerkehrSEIAﬂhen TE 9 11 BBauG)

Hinweis: Vonder im Lageplan dargestellten Aufgliederung der Verkehrs—'

4

:Hohenlaqe der baulichen Anlaqen (§ 9 (2) BBauG):

H i nwe i s : siehe bauordnungsréchtliche Festsetzungen

Boschunqen und Stiitzmavern bei Herstellung der. Verkehrsflichen: " ' ' N

'(§9(1)2688auG)Dle fiir die Herstellung der Verkehrsflachen 9rford9r11chen Boschunqen sind auf den
anqrenvenden Baufldchen in einem ke1qunqsv9rhal*n’s 15145 Zu errichtens Dievim Plan
bzw. den entsprechenden Gelindeschnitten dargestellte Fliche flir Abqrabunqen stel--
len den ‘d@uBersten Umfang des notwendigen Erdabtrags dar. Die sonstrﬂe~&u&zynq der

. B&schungern bleibt dem Eigentiimer unbenommen. An Stelle .der Boschungen baws oy Ver=
frlngerung derselben, kdnren vom Eigentiimer S*ut7mauern bis zu 0y 8. m: Hobe Hergestell*
_werden. :

Mit Le1tungsrechf zZu belastende F‘achen (§ 9 (1) 21 BBauG) : ; : :
Die im Plan dargestellten Flécher sind mit einem Leltungsrech* fur eine Wasserver~
sorgungsleitung (NW 400) bzw. eines diesbezilglichen Steuerkabels zu Gunstén der
~Stadt Eppingen zu belasten. Die bezeichneten Plichen” s1nd von ]egl'chpr Bebauung
freiziuhalten.

Pflanzgebot-Pfg: Das im nordwestlichen Planherelc“ unmlttelbar an_ la"dw1rtschaf*liche BPtflebS—
(89(1)Nr. 24 ‘flichen anqrenzeﬂde allgemeine Wohngebiekt (WA) ist durch eine dichte Pflanzung von
. 25 BBauG)  heimischen Mischgehdlzen (Laub- und Nadelbdume; bzw. Straucher) auf einem Erdwall
: als ‘Sichtschutz und gegen: unmittelbare’ Einwirkung. von: 'den angrenzenden 1andw. Be~
triebsflichen abzusghirmen und zu unterhalten, Das Ausmafl der Schutzpflanzung 1519 (s FURRCR
des Schutzwalls richtet sich narh den Bint raqungen im Laoeplan und den entsprechen—
den Querprofilens :

flachen kann bei der Bauausfiihrung bis max. 30 cm abqewichen wérden.'

O RDNUNGSRESCH TLIC H.E FESTSETZUNG EN '(s 111 LBO)
2.00 Gebiudehshe. (Hochs*maﬁ zwischen festgeleqter (geplanter) Ge?andeoberkanfe und dem Schnlttpunkt
: : von ‘AuBenwarid und Dachhaut): ' ;

; Fiir 1 = geschossige Bebauung AL 2 75 m
BT O & qeschossxge Bebauung : 6,25 m
Im Beréich der Hangneigung wird die Gebdudehdhe auf der Talselte auf hochstens
6,25 m, auf der Bergseite auf horhstens 3,75 m,; gemessen jewells wvom' festgelegten

j ; Gelande, festgesekazt. :

: Hinweis : Die Festlegung der Hohenlage der beuhchen Anlogen erfolgt. unter Beachtung der Zlff 2.00 Jeweﬂs im
baurechtlichen Verfahren

2.10  Aufere Gestaltung: Deckung der Dacher mit Ziegel oder dunkel gehaltenem Material

<20+ Versorgungslel tungen:Sdmbliche jer Versorqung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verleqen.

Das Nlederspannunqs~8tromversorgunmsnotz wxrd als Kabalnetz ausgefuhrf T o 0 T |
Dachform' entsprerhend den Lintréﬁﬁwg@n im Plan mlt Ausnahme von Pulrdachern.
Garageh_ o oG 9 LB und Gavo) : ity

Zwischen Garageneinfahrt und offentllcher Verkehrsfléche 1st exn Mlndestabstand
von 5,00 m elnzuhalten. :

AElnfrledlgunq der Grundstucke. -
Zu dffentlichen Verkehrs- Mnd Griinflachen durfen tote oder lebende Elnfrledlgungen
die Hohe von 0,80 m n*cht iiberschreiten, davon Elnfrledlgungsmauern max.:..0 40 My

| Bodendenkmalofleqe-

Um eine archaologlsche {ibe rwachung der Erdbewequnqsarbelten 51cherzuste11en, lSt

das Landesdenkmalamt Baden—Wurttemberg mlndestens 14 Taqe yor Jegllcher Erdbewequnqs?'

arbeit' zu benachrlchtlgen.

EOHRTCH T Lcic B R'N OMMEN E ? B Sor g e zfqu G EuN7 =(§”9 Ab$.'6 Bgagﬁj'

L. 005

Hinwels des Wasserwirtschafrsamtes' Das Baugeblet 1ieqt in der welteren WasserschutZZOne III B.
Auf die entsprechenden vOrschrlften der Rechtsverordnung wird h1nqewiesen. : '

: Badenwerk AG Hinweis auf die geltenden VDE- Abstandsbesrlmmunqen von spannunqsfuhrenden Leitersel-

len zu Gebauden und StraBens
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