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SRS Mischgebiet §6BauNVO Die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes " Westliche Koinerstra-
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: (¢BlL. s. 51), vom 22. Februar 1988 (GBl. S. 55), vom 8. Januar 1990 (GBl.
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! 1.07 Pflanzzwang (PZ) - Begriinung (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB): und gelten weiter.
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TEXTTEIL:

In Ergdanzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BaulNVO vom 27. Januar 1990)

1.01 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes " Westliche Koinerstra-
Be" gelten weiter, soweit diese nicht durch nachfolgende Festsetzungen er-
setzt werden.

(Festsetzung wie bisher auBer dem Zusatz "Betriebsparkplidtze')

Zulassig sind die Nutzungen gemaB § 6 BauNVO, sowie Betriebsparkplédtze
gem. § 9 (1) 4 BauGB.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die A u s na hmen ge-
mal § © Abs. 3 BauNVO (Vergniugungsstatten).

1.03 Gewerbegebiet eingeschriankt (GEe3) gem. § 8 u. § 1 (5) BauNVO:

Zulassig sind die Nutzungen gem. § 8 BauNVO.
Die Einschrankungsformulierung wurde vom derzeit rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan ubernommen und hat folgenden Wortlaut:

GEe3: Die von den Betriebsanlagen und - einrichtungen ausgehenden Gerdu-
sche dirfen die Richtwerte von tagsiiber 60 dB(A) und nachts
45 dB(A), gemessen am nachstliegenden Wohngebaude im Mischgebiet
(MI) nicht uberschreiten.
Die Einhaltung der festgesetzten Richtwerte ist durch entsprechen-
de bauliche und sonstige technische Vorkehrungen sicherzustellen
(§ 9 (1) 24 BauGB).

1.04 Mab der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO):

Grundflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse - entsprechend Planeintrag -

GeschoBflachenzahl wird nicht festgesetzt.

1.05" Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB):

Auf den mit Leitungsrecht (LR) belasteten Flachen sind Einrichtungen,
bauliche Anlagen und Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb
der Leitungen gefdahrden kénnen, nicht zuldssig.

1.06 Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB):

Stellpldtze sind auf der gesamten Mischgebiets- und gewerblichen Baufla-
che zuldssig, mit Ausnahme den PZ-Fldchen. Nach jedem 6. Stellplatz ist
eine Untergliederung mit einem Baum vorzusehen.

Die Flichen fiir Pkw-Stellpldtze sind nur mit wasserdurchldssigen Beldgen
wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen und &dhnlichem zulds-
sig.



1.07 Pflanzzwang (PZ) - Begrinung (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB):

a)

b)

c)

pPflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standort-
gerechte, hochstdmmige Laubbiume zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
ten. Die Ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfeh-
lung siehe 1.07 c).

Flichiger Pflanzzwang (PZ)

Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit heimi-
schen, standortgerechten, hoch wachsenden Obst- und/oder Laubbdumen
und Laubstrduchern zu bepflanzen. Je éngefangene 50 m? zu bepflanzen-
de Fliche je Baugrundstiick sind mindestens 1 Baum und 2 Strducher zu
pflanzen. (Artenempfehiung siehe 1.07 c). )

Artenempfehlung zum Pflanzzwang und zur Begriinung

Baume:

Hochstimme von Apfel, Birne, Kirsche u.a. Steinobst, jeweils in
wild- und Veredelungsformen; Feldahorn, Bergahorn und Spitzahorn,
Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB.

Straucher: |
HaBelnuB, schwarzer und roter Holunder, Hartriegel, gemeiner Schnee-
ball, Hecken- Kornelkirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Schlehe, Ligu-
ster, Hainbuche, Holun%er.

|

1.08 Einfriedigungen (§ 72 (1) ZifT. 5 LBO und §9 (1))

Die HShe der Einfriedigungen darf max. 1,80 m betragen, wobel geschlosse-
ne Einfriedigungen unzuldssig sind. Sockel- bzw. Stiitzmauern dirfen bis
zur max. Hohe von 0,60 m errichtet werden.

GemdB § 73 Abs. 2 Nr. 1 der Landesbauordnung sind im Plangebiet die
Einfriedigungen genehmigungspflichtig.



RECHTSGRUNDLAGEN: .

i
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekan 5@“ vbm 8.
(BGBl. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988 (BGBl. s. 1093),
durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom
23. September 1990 (BGBl. I S. 885, 1122) und gedndert durch das Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466).

N\

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-

\\1uar 1990 (BGBL1. Xs 5 132, gedndert durch Einigungsvertrag vom
3‘:\; August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGBL. I. S. 885,
1124) und durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBl. I S« 466)., )

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. S. 58).

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28. November 1983 (GBl. S. 770), gedndert durch Gesetz vom 1. April 1985
(GB1. S. 51), vom 22. Februar 1988 (GBl. S. 55), vom 8. Januar 1990 (GBl.
S. 1) und vom 17. Dezember 1990 (GBl. S 426).

Es gilt somit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 mit Anderungen vom 31. Juni 1990 und 22. April 1993.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Westliche KérnerstrafBe" bezieht sich ledig-
lich auf nachfolgend beschriebene Bereiche. Alle iibrigen, von dieser Ande-
rung nicht betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt
und gelten weiter.

UMFANG DER PLANANDERUNGEN:

1. Umstellung der Baunutzunosverordnung (BauNVO) von 1968 auf die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 27. Januar 1990.

2. DAufgabe eines Teilstiicks der Theodor-Storm-StraBe im Bereich der Firma
Dieffenbacher KG (IDS) als &ffentliche StraBe und Umnutzung zum Betriebs-
geldnde (Gewerbegebiet).

3. sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen im aufgegebenen StrafBenteil
und im Gewerbegebiet durch entsprechende Leitungsrechte zugunsten der

Stadt Eppingen.

4. Neuausweisung einer Ersatztrasse als Offentliche Verkehrsfldche in der
Verlidngerung der VierordtstraBe bis zur Heilbronner Strafie (B 293).

5. Anpassung der Baugrenzen an die neugeschaffene Situation.

6. Anpassung und Neufestlegung der kiinftigen Nutzung westlich und &stlich
der neuen StrafBentrasse:

a) westlich: Ubernahme der Festsetzungen des westlich angrenzenden Ge-

bietes als Mischgebiet (MI) mit dem Zusatz : '"Betriebs-
parkplatze".
b} Bstlichz Anderung und Neufestlegung der bisherigen Nutzung GI in

eingeschridnktes Gewerbegebiet (GEe3) in Anlehnung an die
bestehende und {ibernommene Festsetzung Ostlich der Vier-
ordtstraBe (GEe3).

7. Regelung und Festlegung der Zu- und Ausfahrt zum Betriebsgeldnde der IDS.

8. Neufestlegung von Griin- und Bepflanzungsbereichen.
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