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Planzeichenerklarung

1} Art der baulichen Nutzung

Gewerbegehiet
§9 Abs.1 Nr1 BauGB , §8 BauNVO0

2) Mall der baulichen Nutzung

0.5 Grundflachenzahl
§9 Abs1 Nr.1 BauGB,§§16.17,19BauNVD

3} Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
§9 Abs.1 Nr2 BauGB.§22BauNV0

emmmsens Baugrenze
§9 Abs.1 Nr2 BauGB.§23 BauNVO

&) Grunflachen

Private Grunflache
§9 Abs1 Nr.15 BauGB

51 Mafinahmen zum Schutz u. Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

® Pflanzgebot fiur Einzelbiume

§9 Abs1 Nr.25a BauGB

wevewesy  Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Straucher
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§9 Abs.1 Nr.253 BauGB

PFG 1 Nr der Pflanzmalnahme

6! Sonstige Planzeichen

=mmmms (renze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes §9 Abs7 BauGB

Nachrichtlich
§9(6/BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung -

und sonstigen Bepflanzungen

V’ Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff

Bebauungsplan
» LIEFENTAL-
1.ANDERUNG*

Malstab 1:1500

RECHTSGRUNOL AGEN:

Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI | S2141), berichtigt am 16.Januar 1998(BGBL. 1 S. 137) zuletzt
geandert durch GCesefz vom 24.06.2004 (BGBI. | S 1359) mW v.20,07 2004;

die BaunutzungsverardnungiBauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23011990 (BGBI | S132lzuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
finvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1993 BGBI | S.466);
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18 Dezember 1990 (BGBI | S. 58}

der Landesbauordnung fur Baden-Wirftemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08081995 (GBL. | S.617) giltig ab 01.01.1996;

die Gemeindeordnung (Gemo) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung

der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBL.S571);

das Wassergesetz (WO des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung

der Bekannfmachung vom 01.01.1999 (GBI.S.1);

das Naturschutzgesetz(NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29031995 (GBL.S.385) sowie

das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wuorttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.03.1998 {GBI.S802)

Der Behauungsplan "TIEFENTAL-1.ANDERUNG" ersetzi in seinem Geltungsbereich
die bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsefzungen des
Bebauungsplanes "TIEFENTAL™ mit Rechiskraft vom 12.10.2001

sowie fruhere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vam 18. Dezember 1990.

Stand der Planunterlage September 2005

Grundflachenzahl 5

Bauweise Dachform/Dachneigung
{min./max.)

VERF AHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 13.09.2005
1§2 BaulGB)

{Einteitung des Verfahrens)

Bekanntmathung des Aufstellungsbeschlusses am  23.09.2005
(§2 Abs.1 BauGB)

Biirgerbeteiligung gemal §3 Abs.1 BauGB vam 26.09.2005
(Darlerung der Zigle und Zwecke) bis  21.10.2005
Entwurfsbheschluss des Gemeinderates am 06.12.2005
einschlieflich Auslegungsbeschluss

Orfsubliche Bekanntmachung der Auslegung am (912 2005
(§3 Abs.2 BauGB)

Entwurf mit Begrindung offentlich ausgelegt vom 19.12.2005
1§83 Abs.2 BaulB) bis  20.01.2006
Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 24.01.2006

gem §10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Satzung und damif am 27.01.2006
Rechtsverbindlichkeit des Behauungspianes
gem. §10 Abs.3 BauGB

PLANFERTIGER AUSFERTIGUNG -

Der Bebauungsplan bestehend

aus der Planzeithnung und™, o,

den texflichen Fests P’zﬁing,{v‘u D ‘7:’\

wird hiermit ausgefs-,r?&gr‘ N
Eppingen, den 24.01.2006 7 iB x

Eppingen, den 25.0%2006

Birgermeisteramt Eppingen
F bereith Planen & Bauen
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— Gewerbegebiet —

Textliche Festsetzungen

- Ortliche Bauvorschriften

Stadt Eppingen, Fachbereich Planen & Bauen
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A RECHTSGRUNDLAGEN

= Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818);

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132);

= das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.08.2002 (BGBI. | Nr. 59 vom 23.8.2002 S. 3245; 6.1.2004 S. 2)

= das Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neure-
gelung des Gebiihrenrechts vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895).

= die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gltig ab 01.01.1996;

» die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577);

= das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Warttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.01.1999 (GBI. S.1);

= das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI. S. 385) sowie

= das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

B AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher beste-
henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friilhere baupolizeiliche
Vorschriften werden aufgehoben.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. '
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9, §§ 8 und 9 BauNVO)

11 Gewerbegebiet (GE)
(§ 8 BauNVvOQ)

Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind abweichend von § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulassig:

= Tankstellen
=  Anlagen fur sportliche Zwecke
= Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe (vgl. Definition Punkt 1.2)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind abweichend von § 8 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zuldssig:

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

= Vergnlgungsstatten

1.2 Definition der in Punkt 1.1 und 1.2 ausgeschlossenen Einzelhandelsbetriebe
und sonstigen Handelsbetriebe innerhalb des Gle und GE

Definitionen": Einzelhandelsbetriebe sind Betriebe, die ausschlieRlich oder tberwiegend
an letzte Verbraucher verkaufen. Zu ihnen z&hlen u.a. alle Kauf- und Warenhéuser, SB-
Warenhauser, SB-Kaufhauser, Verbraucherméarkte sowie Fachmérkte. Dazu gehért auch der
Direktverkauf an Endverbraucher am Standort des Fertigungsbetriebs

Sonstige groRflichige Handelsbetriebe? sind Betriebe, die in nicht unerheblichem Umfang
(mehr als 10% vom Gesamtumsatz) auch an letzte Verbraucher verkaufen und hinsichtlich
ihrer Auswirkungen groRflachigen Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind. Betrieb mit rei-
ner GroRhandelsfunktion zdhlen nicht zu den sonstigen grof3¢flichigen Handelsbetrieben.

Hinweis: Ausnahmsweise zulédssige Gewerbebetriebe (vgl. Ausnahmen) fallen nicht unter
den hier definierten Einzelhandelsbegriff.

Der funktionelle GroBhandel, d.h. die wirtschaftliche Tatigkeit des Umsatzes von Gitern
(Handelswaren) an Wiederverkaufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche Verwender oder Grof3-
verbraucher, ist nicht als Handel im vorstehenden Sinne zu verstehen.

Die im GE-Gebiet gemalRk §1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe, wel-
che ausschlieBlich eigen produzierte Produkte an Ort und Stelle verkaufen, fallen nicht unter
den obenstehend definierten Einzelhandelsbegriff.

' Vgl. Einzelhandelserlass Baden-Warttemberg vom 21.02.2001 — GABI. 290, Ziffer 2.2.2,
2 vgl. ebenda, Ziffer 2.2.3
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1.3 Schallschutz
(§ 1 Abs. 4 BauNVQ)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung des Wohngebietes Scheuerle in Eppingen
sind nach § 1 Abs. 4 Satz 1 und2 BauNVO die in den Festsetzungen des Plans dargestellten
flachenbezogenen Schalleistungspegel durch bauliche und sonstige aktive und passive
technische Vorkehrungen wie z.B. Schallisolierung, Schallschutzwénde, Schallschutzfenster
Gebdudestellung oder Betriebsablauforganisation und andere Malinahmen einzuhalten. Be-
rechnungsgrundlage der festgesetzten zuldssigen flaichenbezogenen Schalleistungspegel ist
eine schalltechnische Prognoseberechnung der DEKRA-Umwelt GmbH zum Bebauungs-
planverfahren, welche dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt. Die schalltechnische Prog-
noseberechnung ist damit Teil der Bebauungsplanfestsetzungen, soweit sie Definitionen,
Berechnungsarten und Erlduterungen zu den flachenbezogenen Schalleistungspegeln ent-
halt.

Festgesetzte flaichenbezogene Schalleistungspegel je Baugrundstick:
Tag: 62 dB (A)
Nacht: 47 dB (A)

Die zulassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel beziehen sich auf eine Berechnung
einer Schallausbreitung ohne umliegende, durch BaumaBnahmen im Gebiet zu erwartende
Gebaudeabschirmungen und SchallschutzmalRnahmen Dritter.

Es wird empfohlen, im konkreten Baugenehmigungsverfahren mittels einer Schallim-
missionsprognose zum jeweiligen Bauvorhaben nachzuweisen, dass die festgesetzten
flichenbezogenen Schalleistungspegel bei der jeweils beantragten hdchstzuldssigen
Betriebszeit eingehalten werden.

Héhere flachenbezogene Schallleistungspegel sind fir die einzelnen Teilflachen grundséatz-
lich zuldssig, sofern durch eine detaillierte Schallimmissionsprognose nach TA-Larm 1998
nachgewiesen wird, dass die in der nachfolgenden Tabelle fir die einzelnen Teilflachen an-
gegebenen reduzierten Immissionsrichtwerte am unginstigsten Immissionspunkt des Wohn-
gebietes ,Scheuerle” (hier IP1, vgl. beiliegendes Gutachten DEKRA Umwelt GmbH) z.B.
durch Abschirmungen o.4. dennoch eingehalten werden.

Emissionsquelle Reduzierte Immissionsrichtwerte am unglinstigsten Punkt des
Wohngebiets ,Scheuerle” (IP1) in dB(A)
Tag Nacht
Flache IV 32 17
Flache V 32 17

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

- siche Planeintrag -



(]

Planungsrechtliche Festsetzungen TIEFENTAL | — 1. ANDERUNG Seite 6

2.2  Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale Gebaudehéhe (GH) wird definiert durch die Oberkante des héchsten Punktes
der baulichen Anlage bezogen auf die absolute Geldndehdhe . N.N.

- (GH) siehe Planeintrag -

Die als HéchstmaR genannten Hdhen kénnen fur technisch bedingte Aufbauten um eine Ho-
he von max. 2,00m auf einer Grundflache von max. 10% der betreffenden Gebaudegrundfla-
che Uiberschritten werden. Weitergehende Uberschreitungen — auch zur Nutzung von Son-
nenenergie — kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Plateauhdhen sind in Bezug auf die Héhenlage der angrenzenden Verkehrsflachen
mit der Stadt Eppingen abzustimmen!

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a = abweichende Bauweise, d.h. offene Bauweise, jedoch Gebaudeldngen > 50m zuléssig

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Gebaudehauptseiten sind entsprechend dem Planeintrag auszurichten.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO und Baulinien geméag § 23 Abs. 2 BauNVO

- vgl. Planeintrag -

6. Stellpldtze, Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 74 Abs. 1 LBO)

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfléche zuladssig, nicht
jedoch in den mit Pflanzgeboten belegten Fléchen oder sonstigen gértnerisch anzulegenden
Flachen. Garagen und Tiefgaragen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundsttckflache un-

Zulassig.

7. Herstellen von Verkehrsflichen, Stiitzmauern, Béschungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Hinterbeton bis 40 cm Betonsockel infolge der Herstellung der Verkehrsanlagen sowie Stra-
Renbeleuchtungsmasten sind vom Eigentlimer auf seinem Grundstuck zu dulden.

Sollten Stiitzmauern geléndebedingt erforderlich werden, dirfen diese nur bis zu einer ma-
ximalen Héhe von 0.80m errichtet werden. Ein weiterer Héhenunterschied ist durch Bo-
schungen im Verhéltnis von mindestens 1:2 auszugleichen.
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Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Niveauunterschiede zwischen den
Baugrundstiicken und dem 6&ffentlichen StraBenraum dienen, kénnen auf den Baugrundsti-
cken angelegt werden und sind dort zu dulden.

8. Pflanzbindungen / Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Die Pflanzgebote fur Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind mit standortgerechten, heimi-
schen Arten nach der Artenverwendungsliste (vgl. Anlage) umzusetzen.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlizen ist im gesamten Planungsgebiet unzuléssig. Griinfla-
chen, fiur die keine oder keine flachige Gehélzbepflanzung vorgesehen ist, sind mit einer
Gréaser-Krauter-Mischung (Mischung aus Wiesengrasern mit einem Mindestanteil von 30 %
Wildkrdutern, aus autochthonem Saatgut) begriint werden.

8.1 Allgemeines grundstiickbezogenes Pflanzgebot

Fr die Baugrundstiicke GE 4 und GE 5 sind je Baugrundstiick im Bereich der nicht Giber-
baubaren Bauflachen (auBerhalb der privaten Griinflaichen) mindestens je 8 Einzelbdume als
Hochstdmme 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20 bis 24 cm entspre-
chend der Artenverwendungsliste anzupflanzen.

8.2 Pflanzgebot 1 (PFG 1 — AuBere Randeingriinung und innere Gebietsgliederung)

Entlang der duBeren Grenzen des Plangebiets und im Bereich der Grenzen zwischen den
neuen Grundstlicken/Plateauversatzen des Gewerbe-/Industriegebietes sind Pflanzflichen
als geschlossene, freiwachsende Baumhecken anzulegen. Bei den Baumhecken sind so-
wohl hdherwiichsige Baumarten als auch Straucharten im Unterwuchs zu verwenden, sie
sind mindestens 3-reihig anzupflanzen. Das Verhaltnis Baume zu Strduchern soll in den Ge-
hélzgruppen etwa 1:10 betragen. (vgl. Artenverwendungsliste). Als Pflanzverband ist ein
Raster von mind. 2 m x 2 m einzuhalten. Die Einzelbdume sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 20 bis 24 cm entsprechend der Artenverwendungsliste an-
zupflanzen.

8.3 Pflanzgebot 3 (PFG 3 — Bepflanzung der Bastionen am dstlichen Gebietsrand)

Die Boéschungsaufschittungen fir die ,Bastionen” an der Ostgrenze des Plangebietes sind
mit heimischen Strauchern gemaR der Artenverwendungsliste zu bepflanzen. Sofern sie teil-
weise mit Gabionen gesichert werden sollen, sind diese mit Buschlagen zu begriinen. Hierfir
eignen sich inshesondere Weidenarten (vgl. Artenverwendungsliste).

8.4 Einzelpflanzgebote im 6ffentlichen StraBenraum

Die auf bzw. entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen im Plan festgesetzten Einzelpflanzge-
bote sind mit einer Grunflache/Baumscheibe von mindestens 2,0 m x 2,5 m anzulegen und
mit einem hochstdmmigen Laubbaum — Stammumfang 16 bis 18 cm — zu bepflanzen und
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dauerhaft zu erhalten. Die in der Plandarstellung festgesetzten Standorte fir straRenbeglei-
tende Baume sind nicht bindend und kénnen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehorde im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung der ErschlieBungsanlagen geringfiigig verschoben wer-
den.

8.5  Einzelpflanzgebote im Bereich der privaten Stellplatzflaichen

Stellplatze auf Privatgrundstiicken sind gemaR den Darstellungen in der Plandarstellung zu
bepflanzen. Werden darliber hinaus weitere Stellplatzflachen auf den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen angelegt, so ist je 4 PKW-Stellpldtze 1 Baum anzupflanzen. Fir die Bepflan-
zung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu verwen-
den, Arten gemafR Artenverwendungsliste. Die Baumscheibe (mindestens 2,5 m x 2,5 m) ist
vor dem Uberfahren bzw. Verdichten zu schitzen (Randsteineinfassung oder Baumschutz-

system).

8.6 Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandflachen sind, unabhangig von der Lange, mit einer Rank- oder Kletter-
pflanze entsprechend der Artenverwendungsiliste je 5 laufende Meter Wandflache zu begri-
nen (Offnungen kleiner/gleich 0,75 qm bleiben unberiicksichtigt). Der Anteil starkwiichsiger
Arten muss mindestens 80 % betragen. Entsprechende Rank- und Kletterhilfen sind vorzu-
sehen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn ein Begrii-
nungsausgleich geschaffen wird (z.B. 1 groRBkroniger Laubbaum je 10 m Fassadenladnge).

8.7  Dachbegriinung

Flach-, Pult- und Satteld&cher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind mit einer vollflachi-
gen extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstérke von 8 bis 10 cm zu verse-
hen. Ausgenommen sind Dachflachen flr technische Aufbauten. Geeignete Arten kénnen
aus Artenverwendungsliste ersehen werden. Bei Dachkonstruktionen mit Spannweiten > 20
m kann die Dachbegriinung auf 20 % der Dachflache begrenzt werden, wenn gleichzeitig auf
dem Grundstiick eine Flache von mindestens 80 % der nicht begriinten Dachflachen mit
grol3kronigen Baumen entsprechend der Artenverwendungsliste bepflanzt, gartnerisch ange-
legt und dauerhaft erhalten wird. Der Nachweis (ber den Umfang der aufgrund dieser Fest-
setzung vorzunehmenden bodenbezogenen Ersatzpflanzungen ist im Freiflaichenplan zum
Baugesuch zu erbringen.

8.8  Pflanzbindungen
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Granordnungsplan eingezeichneten Obstbdume mit Pflanzbindung sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Obsthochstdmme mit Arten und Sor-
ten gemaR der Artenliste zu ersetzen. Bei der Nachpflanzung abgéngiger Obstbaume ist zu
beachten, dass die neuen Obstbdume nicht genau auf dem bisherigen Baumstandort ge-
pflanzt werden, sondern um einige Meter versetzt (Standortunvertréglichkeiten bei Rosen-

gewdachsen).
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9. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Die im Hinblick auf das verbleibende Kompensationsdefizit innerhalb des Gebietes durchzu-
fuhrenden AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes werden — soweit entspre-
chende Flachen vorhanden sind — im Rahmen des Okokontos der Stadt Eppingen realisiert
und rechtlich gesichert. Eine Sicherung der fur die Ausgleichsmafnahmen notwendigen Fl&-
chen erfolgt ebenfalls tiber die Okokontoregelung der Stadt Eppingen.

Sind im Okokonto nicht ausreichend Flachen fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich ein-
gestellt, so wird dieser flachenbedarf durch entsprechende Grunderwerbe durch die Stadt
Eppingen gesichert.

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 24.01.2006 Eppingen, den 25.01.2006
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN BURGERMEISTERAMT

— Fachbereich Planen & Bauen —

S. Setzer / Muckle ; /
Stadtplaner Blurgermeister T
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
- siehe Planeinschrieb -

Eine Firstrichtung wird nicht festgesetzt

1.2 Farbe und Material der Dacheindeckung
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Glanzende, lichtreflektierende oder polierte Materialien sowie in ihrer Fernwirkung grelle
Farbténe sind als Materialien zur Dacheindeckung nicht zul&ssig.

Ausnahmen kénnen zur Nutzung von Sonnenenergie zugelassen werden.

1.3 Farbe und Material der Fassaden
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Glénzende und lichtreflektierende Materialien als AuBenwandmaterialien sowie die Verklei-
dung von Gebauden mit spiegelnden oder polierten Materialien sowie die Verwendung gla-
sierter Keramik sind nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie einer
aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Die Fassaden der Geb&ude sind mit mindestens zwei Materialien von jeweils gebietspragen-
dem Anteil auszufithren. Sie haben jeweils nach max. 30m Wandldnge eine vertikale Gliede-
rung aufzuweisen. Die Gliederung muss sich tiber 90% der Hohe der Fassade erstrecken.

Die Gliederung kann durch Materialwechsel oder Vor- oder Ruckspringe ausgefihrt werden.

2. Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigung sind zuldssig: Lebende Einfriedigungen aus Strauchern und Gehélzen (vgl.
Artenverwendungsliste), Maschendrahtzéune, Stab- und Wellgitter einschlieRlich Sockel bis
2,00m Hohe. Die Héhe der Sockelmauern ist auf 0,40m begrenzt. Zaune sind entsprechend
der Artenverwendungsliste fachgerecht zu begriinen.

In begriindeten Fallen kann die Hohe der Einfriedigung das angegebene MaR um 1 m
Uberschreiten. Die Ausnahme erfolgt in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

3. Werbeanlagen
(§ 11 Abs. 3i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.
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Werbeanlagen und Automaten sind unzulassig in 6ffentlichen Verkehrsfliachen, sowie in
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Werbeanlagen sind nur grundstiicks- bzw.
betriebsbezogen zulédssig. Sie missen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade
des jeweiligen Geb&udes einfigen. Die Oberkanten der Werbeanlagen dirfen die jeweili-
gen Oberkanten der Gebaude nicht Uberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf
dem Dach oder Dachgesims ist unzuldssig.

Durchgehende Farbbénder mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzuldssig. Aus-
nahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Die Héhe der Werbeanlage selbst (Logo bzw. Schrift 0.4.) darf max. 1,50
m betragen. Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbénder, Videowande, u.&. sind unzu-
l&ssig. Die Verkehrssicherheit der angrenzenden Verkehrsinfrastruktur muss gewahrleistet
sein.

4, Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke und Gestaltung der

Stellplitze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO und § 1 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 38 Abs. 1 Nr. 15 LBO)

Auf den privaten Grundstickfldchen dirfen maximal 25% der nicht Giberbaubaren Grund-
stlicksflache mit geschlossener, d.h. wasserundurchlassiger Oberflache befestigt werden.

FuRwege, Gehwege und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie PKW-Stellplitze und
Parkierungsanlagen fur PKW in den Offentlichen R&umen sind so anzulegen, dass eine Ver-
sickerungsfahigkeit des anfallenden Oberfldchenwassers gewahrleistet ist — bspw. durch
Verwendung von Rasensteinen, Rasenpflaster oder wasserdurchlassiger, sandverlegtes ‘
Drainfugenpflaster, wassergebundenen Decken oder in ihrer Wasserdurchlassigkeit entspre-
chenden Materialien.

4. Gestaltung der privaten Griinflichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die im Grinordnungsplan dargestellten privaten Grinflachen sind gartnerisch bzw. gema
Vorgaben der textlichen Festsetzungen (Pflanzgebote) zu gestalten. Sie sind grundséatzlich
von Versiegelungen, Teilversiegelung oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. Lediglich im
Bereich der Bastionen und der Kegel kann eine Befestigung der Geh- und Aufenthaltsflachen
durch wassergebundene Decke zugelassen werden. Diese sind in den Freiflachengestal-
tungsplanen zum Baugesuch darzustellen.

5. Materialien zur Béschungssicherung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die ,Bastionen” im &stlichen Planungsgebiet im Ubergang zum Landschaftsraum kénnen zur
Sicherung der Standfestigkeit bis zu einem Drittel ihrer Héhe baulich gefasst werden. In der
Materialwahl sind Natursteintrockenmauern oder Gabionen zu verwenden. Gabionen und
Trockenmauern aus Blocksteinen sind durch Buschlagen zu begriinen. Entstehende Erdbé-
schungen sind mit Strauchern zu bepflanzen.
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6. Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die im Gebiet zu verlegenden Niederspannungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen. Die
Ausfihrung als Freileitung ist nicht gestattet.

PLANFERTIGER
Eppingen, den 24.01.2006

==

BURGERMEISTERAMT EPPINGEN

ey — Fachbereich Planen & Bauen —

S. Setzer
Stadtplaner

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 25.01.2006

BURGERMEISTERAMT

Muckle
Burgermeister
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAUGENEHMI-

GUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN
Nachrichtliche Uberahme von Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 74 Abs. 1 LBQ)

1. Baugrund

Fiir das Plangebiet liegt ein geotechnisches Standortgutachten zum vorhandenen Baugrund
vor. Im Zuge der Durchfiihrung von BaumaRnahmen wird die Durchflhrung von Haupterkun-
dungen vor Beginn der Griindungsarbeiten erforderlich. Im Zuge des Massenausgleichs in-
nerhalb des Plangebietes kénnen beim Wiedereinbau anstehende Béden der Schicht 2 (LoR-
lehme) unter KonditionierungsmaRnahmen verwendet werden.

Fur weitere Ausfiihrungen wird auf das geotechnische Standortgutachten (vgl. Anlage) ver-
wiesen.

2. Erdaushub

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Bau-
gebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums firr Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfdhigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§4und7
des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiit-
zen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fithren kénnen, sind
nicht zu verwenden.

3. ErschlieRen von Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone IlIB (Nr. 201). Die Vorschriften
der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Gem. § 35 WHG i.V.m. § 37 Abs. 4 WG sind unvorhergesehene ErschlieBungen von Grund-
und Schichtwasser unverzlglich der Wasserbehérde anzuzeigen. Die Arbeiten, die zur Er-
schlieBung von Grundwasser gefiihrt haben, sind bis zu einer einvernehmlichen Regelung
mit den Wasserbehérden einstweilen einzustellen.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzul3ssig. Eine stéandige Grundwasserablei-
tung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Nach Aussage des vorliegenden geotechnischen Standortgutachtens ist die Kldrung
der am Standort herrschenden Grundwassersituation vor Durchfithrung von BaumaRg-
nahmen zwingend erforderlich.
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4. Gestaltung der Niveauunterschiede zwischen den einzelnen Plateau-
ebenen.

Grundsitzlich sind zur Uberbriickung von Héhenunterschieden ingenieurbiologische Bau-
weisen mit lebenden Materialien (z. B. Spreitlagen, Buschlagen usw.) oder Kombinations-
bauweisen aus lebenden und toten Materialien (z. B. begriinte Trockenmauern, begriinte
Betonfertigteile usw.) einem Ausbau mit toten Materialien (v. a. mit Beton) vorzuziehen.

5. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiit-
zen.

Bodenbelastungen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht bekannt.

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes bis dahin nicht gekannte Bo-
denverunreinigungen festgestellt werden, ist das Landratsamt Heilbronn, Umweltschutzamt,
unverziglich zu verstandigen.

6. Belange des Denkmalschutzes

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzlglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
einer Verkirzung der Frist zustimmen (vgl. § 20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hingewiesen.

7. Pflanzplan

Bei der Vorlage der priffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Baugesuchsvorlagen
ein Pflanzplan einzureichen.

Der Pflanzplan hat Aussagen Uber die Gestaltung der AuRenanlagen des gesamten Grund-
stlicks zu enthalten (insbesondere zu Gelandehdhen, Stitzmauern und Bepflanzung).

Der Pflanzplan ist Bestandteil der Baugenehmigung!

8. Nachbarrecht

Insbesondere bei Pflanzmaflinahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die
Bestimmungen des ,Nachbarschaftsrechts Baden-Wiirttemberg — NRG* zu beachten.

9. Lampen und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte kénnen, wenn es aus
erschliefungs- und baulandumlegungstechnischen Griinden erforderlich ist, in Abstimmung
mit der Stadt Eppingen verandert werden. Verbindlich ist jedoch der bei der ErschlieBung
festgelegte Standort. Die Nutzung der Grundstiicke hat sich an den Lampen- und
Baumstandorten zu orientieren.
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10. Anlagen zum Bebauungsplan
Die vorliegenden Fachgutachten

*  GrUnordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan TIEFENTAL | — 1. ANDERUNG
(PLANzeit, Stuttgart, Entwurfsstand 22.09.2005)

= Rechnerische Prognose von Schallimmissionen zum geplanten Industriegebiet , Tiefental”
nordéstlich des Stadtkerns von Eppingen (DEKRA Umwelt GmbH, Stuttgart, 06.06.01)
(liegt den Unterlagen nicht bei, da bereits im Bebauungsplanverfahren TIEFENTAL | aus
dem Jahr 2001 enthalten)

» (Geotechnisches Standortgutachten (Smoltczyk und Partner, Stuttgart, 06.08.2001)
(liegt den Unterlagen nicht bei, da bereits im Bebauungsplanverfahren TIEFENTAL | aus
dem Jahr 2001 enthalfen))

werden Bestandteil der Begriindung und dienen der Erlduterung der Planungsabsicht, der
textlichen Festsetzungen und der Darstellung im Plan.
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F VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gem. § 2 Abs. 1 BauGB und damit Einlei-
tung des Verfahrens am

Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
vom
Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates ein-
schlieBlich Offenlagebeschluss am

Ortsubliche Bekanntmachung der Ausle-

gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 vom
BauGB é&ffentlich ausgelegt bis
Satzungsbeschluss des Gemeinderates

gem. § 10 BauGB am
Ausfertigung der Satzungen am

Offentliche Bekanntmachung der Satzung
und damit Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

13.09.2005

23.09.2005

26.09.2005

21.10.2005

06.12.2005

09.12.2005

19.12.2005

20.01.2006

24.01.2006

25.01.2006

27.01.2006
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Anlagen

Artenverwendungsliste

Artenverwendungsliste fiir Gehélzpflanzungen

Geholzarten:

X Spitzahorn

x Bergahorn

x Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche

x Winterlinde

x Sommerlinde
Bergulme
Rotbuche

Bédume 1. Ordnung:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus rubor
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Fagus sylvatica

Feldahorn

x Hainbuche
Vogelkirsche
Mehlbeere

X Vogelbeere
Elsbeere

Speierling

Bédume 2. Ordnung:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Sorbus domestica

x = als StralBenbaum geeignet

Straucher:

Roter Hartriegel
Hasel
Weiltdorn

Liguster
Schlehe

Heckenkirsche
losteum

Kreuzdorn
ca

Hundsrose
Essigrose

Weinrose
Schwarzer Holunder

Roter Holunder
cemosa

Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus

oxy. et mono.
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Lonicera xy-

Rhamnus catharti-

Rosa canina
Rosa gallica
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Sambucus ra-

Viburnum lantana

feuchte Standorte (Grdben, Mulden):

Erle

Silberweide

Alnus glutinosa

Salix alba
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saulenférmige Gehdlze fiir die Bepflan-
zung der ,,Kegel“ entlang der B 293

Pyramiden-Eiche
giata’

Quercus pet. ,Fasti-

Pyramiden-Hainbuche Carpinus bet.

‘Fastigiata’

Korbweide
Purpurweide

Mandelweide

Gem. Schneeball
Pfaffenhitchen

paeus

Salix viminalis
Salix purpurea
Salix triandra
Viburnum opulus

Euonymus euro-

Gehdlze fiir ing.-biol. Bauweisen:

Korbweide
Purpurweide
Mandelweide

Liguster

Roter Hartriegel

Salix viminalis
Salix purpurea
Salix triandra
Ligustrum vulgare

Cornus sanguinea

Apfelsorten: Bittenfelder Samling
Boskoop

Bohnapfel
Brettacher
Danziger Kantapfel
Engelsberger
Goldparmane
Jakob Fischer
Maunzenapfel
Winterampur
Kirschensorten:  Bittners Rote

Grole Schwarze
Knorpel

Hedelfinger

Schneiders Spéte
Knorpel

bei Bedarf: Auswahl an Obstbaumarten:

Birnensorten: Gelbméstler

Sonstige:

Gute Graue

Gute Luise
Pastorenbirne

Osterr. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter Geilhirtle

Weinbirne

Walnuf

Wildobst (Holzapfel,
Holzbime, Speierling,
Vogelkirsche)

Zwetschgen
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sowie Arten fiir die extensive Dachbegriinung

Artenempfehlungsliste fiir Rank- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Fassadenbegrﬁnung:

alle Expositionen:
Gem. Waldrebe* Clematis vitalba
Waldrebe* Clem. alpina
Clem. viticella
Jeldngerjelieber* Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parth. tricuspid. ‘Veitchii'
*Parth. quinquefolia
Pfeifenwinde* Aristolochia dur.

Knéterich* Polygonum aubertii

* Rank- oder Kletterhilfe notwendig

nur nord- und ostexponierte Lage:

Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petio-
laris

extensive Dachbegriinung aus Gras- und
Krautarten:
Krautarten:

Weier Mauerpfeffer Sedum album

Fetthenne Sedum floriferum
.Weihenstephaner Golg*
Teppichsedum Sedum spurium
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Dachwurz Sempervivum spec.
Heidenelke Dianthus deltoides
Walderdbeere Fragaria vesca

Thymian Thymus pulegioides

Grasarten:

Schafschwingel

Flaches Rispengras

Knolliges Rispengras
Dach-Trespe

Festuca ovina

Poa
compressa

Poa bulbosa

Bromus tecto-
rum
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