Planzeithenerklérung RECHT SGRUNDL AGEN:
1) Art der baulichen Nutzung

das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBIL. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
GEWEFbEgEbiEf Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBL. | S. 3018)

§9(1) Nr.1 BauGB,§8 BauNVO0

GE1,2
die Baunutzungsverordnung(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.011990 (BGBL. | S.132).zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

: = : : Erleichterung van Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wahnbauland
Gle 59'("1';_3!3515';"35‘8%985 |h'l"\f|o'-'5f'“'999b'9f (nvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1993 BGBL | S.466);
r.1 BauGB, au

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBl | S. 58)

' das Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vam
2) Man der baUl":hEﬂ NUtzung 06.12.1983 (GBL. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur
0.6 Grundflachenzahl

\ ’ E .
Neuregelung des Gehithrenrechts vom 14. Dezember 2004 (GBL. S. 895) pp g

L] [}
die Landesbauordnung(LBQ) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekannt- F h k t dt t P
$9(1) Nr. BauGB.§§16,17.19BauN v 0 machung vom 25.04.2007 (GBL. $.252); ﬂC WETrRS ﬂ mi 1

10,0 Baumassenzahl die Gemeindeordnung (Gemo) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
§9(1) Nr. BauGB,§§16,17,21 BauNVO0 der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GB(.S.577);
a abweichende Bauweise das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung

offene Bauweise ohne Beschrankung der Bekanntmachung vom 01.01.1999 (GBL.S.1);

der Gebaldelangen §9(1Nr.1 BauGB.§22BauNVo das Naturschutzgesetz(NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung

Flache fur den Luftverkehr
Hubschraubereinflugschneise

3) Uh I] I] G d |_ k fl h der Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI.S.385) sowie
eroaubdre urundsrucksrtache
Hubschraubereinf lugschne] das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung Bebauun S lan
HUdSE FanEFiZ'rﬂenggJSf NEISE 3 der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (GBL.S.802).
moernissireigrenze o 7/ [ L L g A L e e e —e—— /| augrenze
227m uNN. §9(1) Nr.2 BauGB.§23 BauNVO0 (Nr. 1.020)
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
- bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften
o sowie frihere baupolizeiliche Varschriften werden aufgehoben.
[') Verkehrsflé[hen(die innere Aufteilung der Verkehrs- g ]
flachen ist unverbindlich)
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord- ° 66
1908s Offentliche Verkehrsflache mit Strafenhdhen nung vom 18. Dezember 1950. I lefental II
o §9(1) Nr.11 BauGB o Stand der Planunterlage Marz 2009 %
—— Straflenbegrenzungslinie §9(1) Nr.11 BauGB
Fahrbahn
Parkplatz
> Radweg
v%:% ——— Gehweg
FSP Tag 62 / d Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Nacht 47 dB (A) Zweckbestimmung:Of fentliche Parkplatze VERFAHRENSVERMERKE:
§9(1) Nr.11 BauGB
| FEldWEg keine Erschliefungsanlage im Sinne von §127 BauGB Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates M. 1 .1000
\ §9(1) Nr.18a BauGB (§2 BauGB) Einleitung des Verfahrens am 22.052007% ° °
Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses
d ersorgungsantagen (52(1) BauGB) am  01.06.2007
d Elektrizitat
I\ © _ Birgerbeteiligung gemal § 3(1) BauGB vom 16.07.2007
: Trafostation bis 16.08.2007
S \ §9(1) Nr.12 BauGB
I\ GE2|GBH Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager am 03.12.2007
i 18m . " offentlicher Belange §4(1) BauGB bis  04.01.2008
i 05 6) Grunflache
— . Entwurfsbeschluss des Gemeinderates
a |[SD 5-20° ; - : einschlieflich Offenlagebeschluss am  26.02.2008
PD 5-20 Offentliche Grunflache
P ] FD 0-5° §9(1) Nr.15 BauGB Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
2007 - 5 . | FSP Tag 62 / § 3(2) BauGR) am 02.05.2008
d i s 0 Nacht 47 dB (A) : e
g | - TS 0-eatTL 854 oo D o ., ’ PI"IVEIfE GI"UI'If[EIChE Offen[age der Entwurfe mit Begr[jndung vom 09.05.2008
dt sl 177777~ §9(1) Nr.15 BauGB §3(2) BauGB) his 09.06.2008
N I e e »ﬂ‘ Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager E_Um 8382%882
b d L " ' is 06.
1 B ; il 7) Mannahmen Zum S[hutz u. Eni-_ of fentlicher Belange §4(2) BauGB
———————— X o : Beschl des G inderat L BauGB am 17.03.2009
wicklung von Natur u. Landschaft pseimuss des hemeinderafes 4 Bav
£ Beteiligung der Offentlichkeit §4a(3) BauGB ;_um ??82%883
5 P J [ ] p d — is 0k,
/ B - e e W 32636 c ®d Pflanzgebot(Pfg, 1, 2, 3) - __ | __
l b : ' @ | _ ~| P g ngogc’: §9(1) Nr.25a BauGB l__BfEf’rentllg_uEg dgrlBEhurgEn(;n% sunghgen Trager |\J/icslm ?73825883
: : p . ) ) of fentlicher Belange §ka au Ok
® Pflanzgebot fir Einzelbaume ) _
3 §9(1) Nr.25a BauGB Satzungsbeschliisse des Gemeinderates
?‘ 3 : gem§10 BauGB am 19.05.2009
_a IpD 5-20° . . Ausfertigung der Satzungen am  20.05.2009
; L D0 8) Sonstige Planzeichen
; <, FSP Tag 62 / .. . . Of fentliche Bekanntmachung der Satzung und damit
I | —% Nacht 47 dB _______Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
—— " =™™"des Bebauungsplanes gem. §10(3) BauGB am  23.05.2009
- §9(7) BauGB
¢ ) ) . ) RT R Ausgefertigt und Beurkundet
: : Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung PLANFERTIGE . 2
p o g 4| [V ' e d s ) .
) ‘ N\ HEoooq | ; q ‘  ~_%~—— Hghenlinie U. N. N.
L " el \ b : “.LR. Leitungsrecht zu Gusten der EnBW Eppingen, den 20.052009 Eppingen, den 20.05.2009
o N : : §9(1) Ziff.21 BauGB
. . Birgermeisteramt Eppingen Biurgermeisteramt
32638 —o—o— Leitung unterirdisch (Stromversorgung) Fachbereich Planen & Bauen
§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
i —~-e=— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
L §16 Abs.5 BauNVO . _
— | D Frenger,Fachbereichsleiter Muckle, Burgermeister

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Gebaudehdhe iiber Verkehrsflache(GBH)
Grundflachenzahl Baumassenzahl

Bauweise Dachform/Dachneigung{min./max.)

Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP)
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Samitliche innerhalb des raumlich
henden planungs- und bauordny
Vorschriften werden aufgehoben

Die Planunterlage ents
18. Dezember 1990.
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A RECHTSGRUNDLAGEN

* Das Baugesetzbuches (BauGB
(BGBL | S. 2414), zuletzt
3018);

) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. I S.

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-

land (lnvestitionsedeichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI
| S. 4686);

die Planzeichenvarordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990(BGBI I S. 58);

das Denkmalschutzgesetz (Dsch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neure-
gelung des Gebiihrenrechts vom 14, Dezember 2004 (GB!. S, 895),

* die Landesbauordnung (LBO) fir Baden
nung vom 25.04.2007 (GBLI. S. 252),

die Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577)

-Wiirttemberg auf Grundlage der Verord-

* das Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.01.1999 (GBI. S.1); '

* das Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg
der Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBI, S. 385) sowie

* das Bodenschutzgesetz (BodSchG) des Landes Baden-Wiirttemberg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. S. 802).

in der Fassung

B AUFHEBUNGEN

en Geltungsbereiches des Bebauungspianes bisher beste-
ngsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere baupolizeiliche

pricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.01.1990)

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §1Abs.4und 9, §§ 8 und 9 BauNVO)

1.1 Eingeschriinktes Industriegebiet (Gle)
(§ 9 BauNvO)

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO sind abweichend von § 9 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zuigssig:

Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe (vgl. Definition Punkt 1 4)

Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind abweichend von § 9 Abs. 2 folgende Nutzungen nur aus-
nahmsweise zuldssig

* Befriebe, welche im Gebiet produzierte Produkte an Ort und Stelle verkaufen

* Tankstellen mit zugehdrigem Tankshop

GemaR § 9 Abs. 3 BauNVoO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise Zulassig.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit e

rgeht im jeweiligen Einvernehmen mit dem Technischen
Ausschuss der Stadt Eppingen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind abweichend von § 9 Abs. 2 BauNVvO Vergniligungsstatten
nicht zuldssig:

1.2 Gewerbegebiet (GE1)
(§ 8 BauNVvO)

GeméR § 1 Abs. 5 BauNVO sind abw

eichend von § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zuldssig:

* Tankstellen

* Anlagen fiir sportliche Zwecke

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe (vgl. Definition Punkt 1.4)

Geman § 1 Abs. 6 BauNVO sind abweichend von § 8 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zuldssig: :

Anlagen fiir kirchliche, kultureile, soziale und gesundheitliche Zwecke
* Vergniigungsstatten

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind a

bweichend von § 8 Abs. 2 folgende Nutzungen nur aus-
nahmsweise zuldssig:

Betriebe, welche im Gebiet produzierte Produkte an Ort und Stelle verkaufen



an letzte Verbraucher verkaufen. Zu ihnen zihlen v.a. alle Kauf-
Warenhéuser, SB-Kaufhiuser, Verbrauchermirkte sowie Fachmarkte.

Sonstige groBflichige Handelsbetri
(mehr als 10% vom Gesamtumsatz) a
ihrer Auswirkungen grofiflachigen Ein
reiner GroRhandeisfunktion zahlen ni

Hinweis: Ausnahmsweise Zulassige
den hier definierten Einzelhandelsbegriff,

Planungsrechtiiche Festsetzungen TIEFENTAL Il Seite 5

GemanR § 8 Abs. 3 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig.

Die ausnahmsweise Zuléssigkeit ergeht im leweiligen Einvernehmen mit dem Technischen
Ausschuss der Stadt Eppingen.

1.3 Gewerbegebiot (GE2)
(§ 8 BauNVvOQ)
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind abweichend von § 8 Abs. 2 BauNvO folgende Nutzungen
nicht zui3ssig:
* Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebiude
» Tankstellen

* Anlagen fiir sportiiche Zwecke

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe (vgl. Definition Punkt 1.4)

Gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO sind abweichend von § 8 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zuldssig: )

=  Wohnungen fiir Aufsichts-, und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordneét und ihm gegeniiber in Grundfiiche
und Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheittiche Zwecke

* Vergnigungsststten

Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind abweichend von § 8 Abs. 2 folgende Nutzungen nur aus-
nahmsweise zuléssig:

Betriebe, weiche im Gebiet produzierte Produkte an Ort und Stelle verkaufen

Die ausnahmsweise Zuléssigkeit ¢

rgeht im jeweiligen Einvernehmen mit dem Technischen
Ausschuss der Stadt Eppingen.

1.4 Definition der in Punkt 1 -1, 1.2 und 1.3 ausgeschiossaenen Einzelhandelsbetriebe
und sonstigen Handelsbetriebe innerhalb des Gle und GE

Definitionen': Einzelhandelsbetriebe sind Betriebe, die ausschlieRlich oder Uberwiegend

und Warenhéduser, SB-

zelhandelsbetrieben vergleichbar sind. Betriebe mit
cht zu den sonstigen grofifidchigen Handelsbetrieben.

Gewerbebetriebe (vgl. Ausnahmen) fallen nicht unter

Vgl. Einzelhandelsertass Baden-Wiirttemberg vom 21.02.2001 — GABI. 290, Ziffer 2.2.2.
Vgl. ebenda, Ziffer 2.2.3
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Der funktionelle GroBhandel, d.h. die wirtschaftliche Titigkeit des Umsatzes von Gitern

(Handelswaren) an Wiederverkaufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche Verwender oder Grof-

verbraucher, ist nicht als Handel im vorstehenden Sinne zu verstehen.
Die im Gle, GE1 und GE2 - Gebiet geméan
gen Betriebe, welche ausschiieflilich eigen
fallen nicht unter den obenstehend definierten Einzelhandelsbegriff.

§1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise Zuldssi-

1.5 Schallschutz
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung des Wohngebietes Scheuerle in Eppingen

sind nach § 1 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO die in den zeichnerischen Festsetzungen des

uliche und sonstige akti-
ngen wie z.B. Schallisolierung, Schallschutzwiinde,
Schalischutzfenster Gebaudestellung oder Betriebsablauforganisation und andere Maf}nah-

men einzuhalten. Berechnungsgrundlage der festgesetzten zulassigen flichenbezogenen
Schalleistungspegel ist eine schalitechnische Prognoseberechnung der DEKRA-Umwelt
GmbH zum Bebauungsplanverfahren, welche dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt. Die
schalltechnische Prognoseberechnung ist damit Teil der BebauunQSpIanfestsetzungen, S0~

weit sie Definitionen, Berechnungsarten und Eriduterungen zu den flaichenbezogenen Schal-
leistungspegeln enthiit.

ve und passive technische Voriehry

Die zuldssigen fidchenbezogenen Schalieistungspegel beziehen sich auf eine Berechnung

einer Schallausbreitung ohne umliegende, durch BaumaRnahmen im Gebiet zu erwartende
Gebéudeabschirmungen und SchallschutzmaRnahmen Dritter.

Es wird empfohlen, im konkreten B
missionsprognose zum jeweiligen

flichenbezogenen Schalleistungs
Betriebszeit eingehalten werden.

augenehmigungsverfahren mittels einer Schallim-
Bauvorhaben nachzuweisen, dass die festgesetzten
pegel bei der jewails beantragten héchstzulidssigen

Hohere flichenbezogene Schallleistungspege! sind fiir die einzelnen Teilfiichen grundsstz-
lich zuldssig, sofern durch eine detaillierte Schallimmissionsprognose nach TA-Lirm 1998
nachgewiesen wird, dass die in der nachfolgenden Tabelie fiir die einzelnen Teilflichen an-
gegebenen reduzierten Immissionsrichtwerte am unglinstigsten Immissionspunkt des Wohn-

gebietes ,Scheuerie* (hier IP1, vg!. beiliegendes Gutachten DEKRA Umwelt GmbH) z.B,
durch Abschirmungen o.4. dennoch eingehalten werden.

Emissionsquelie Reduzierte Immissionsrichtwerte am ungliinstigsten Punkt des
Wohngebiets _Scheuerle* (IP1) in dB(A)
Tag Nacht
Fldche Il 45 30
Fliche Vil 32 17
Fldche VHI 34 19 ]

produzierte Produkte an Ort und Stelle verkaufen,

—
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2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl
(§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)
- siehe Planeintrag -

2.2  Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO und § 18 BauNVQ)
Die maximale Geb&dudehshe {GH) betragt 18 m.

Die Bezugspunkte fiir die Gebdudehdhen beziehen sich auf die Stralenhdhe in Hohe der
jewsiligen Grundstiicksmitte.

Die Geb&dudehéhe fiir technisch bedingte Aufbauten kann um eine Héhe von max. Z.bOm auf
einer Grundfsiche von max. 10% der betr

effenden Gebiudegrundfliche liberschritten wer-
den. Weitergehende Uberschreitungen —

insbesondere zur Nutzung von Sonnenenergie —
kénnen ausnahmsweise durch die Baurechtsbehérde 2ugelassen werden,

Im Bereich der Hubschraubereinflugschneise ist mit Gebéuden und Dachaufbauten die Hin-
dernisfreigrenze von 227m (.N.N. einzuhalten.

Die Plateauhdhen sind in Bezug auf di

@ Hohenlage der angrenzenden Verkehrsflichen
mit der Stadt Eppingen abzustimmen.

2.3  Baumassenzahi
(§ 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO und § 21 BauNVO)
-Obergrenzen, sishe Planeintrag -

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)

a = abweichende Bauweise, d.h. offene Bauweise, jedoch Gebaudeldngen > 50m Zulassig

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- vgl. Planeintrag -
Die Stellung der Gebiudehauptseiten sind parallel zu den Grundstiicksgrenzen, entspre-
chend den in der Plankarte dargesteliten Richtungspfeile auszurichten.

Ausnahme: bej untergeordneten Geb&udeteilen und bei Nebenanlagen, sowie zur Nutzung

emehmen mit der Baurechtsbehérde Ausnahmen zuge-
lassen werden

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO
- vgl. Planeintrag -
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6. Stellplitze, Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 74 Abs. 1 LBO)

Gffene Steliplitze sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig, nicht
jedoch in den mit Pflanzgeboten belegten Flichen oder sonstigen gértnerisch anzulegenden

Flachen. Garagen und Tiefgaragen sind aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiickfléache un-
zuléssig.

7. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- vgi. Planeintrag - die innere Aufteilung der Verkehrsfizichen ist unverbindlich

8. Herstellen von Verkehrsfiichen, Stitzmauern, Béschungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Hinterbeton bis 40 cm Betonsockel infolge der Hersteilung der Verkehrsanlagen sowie Stra-

Renbeleuchtungsmasten sind vom Eigentiimer auf seinem Grundstiick zu duiden.

Soliten Stiizmauern geléndebedingt erforderiich werden, diirfen diese nur bis zu einer ma-

ximalen Héhe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer Héhenunterschied ist durch Bé-
schungen im Verhaltnis von mindestens 1:2 auszugleichen.

Bdschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Niveauunterschiede zwischen den

Baugrundstiicken und dem éffentlichen StraBenraum dienen, kénnen auf den Baugrundstij-
cken angelegt werden und sind dort zu duiden. '

9. Pflanzgebote /- Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Die Pflanzgebote fiir Einzelbiume und Gehdlzgruppen sind mit standortgerechten, heimi-
schen Arten nach der Artenverwendungsliste (vgl. Anlage) umzusetzen.

Alle Anpfianzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Das Anpflanzen von Nadelgehdizen ist im gesamten Planungsgebist unzuldssig. Grinfls-

chen, fiir die keine oder keine flachige Gehdlzbepflanzung vorgesehen ist, sind mit einer

Gréiser-Kréiuter—Mischung {Mischung aus Wiesengrasern mit einem Mindestanteil von 30 %
Wildkréutern, aus autochthonem Saatgut) zu begriinen.

9.1  Allgemeines grundstiickbezogenes Pflanzgebot

Je Baugrundstiick sind im Bereich d
ten Griinflichen) mindestens 8 Einz
Stammumfang von mindestens 20
zupflanzen.

er nicht iiberbaubaren Bauflichen (auBerhaib der priva-
elbdume ais Hochstimme 1. Ordnung mit einem
bis 24 ¢m entsprechend der Artenverwendungsliste an-

9.2  Pflanzgebot 1 (PFG 1 - AuBere Randeingriinung)

Entlang der &uReren Grenzen des Plangebiets und im Bersich der Grenzen zwischen den
neuen Baugrundstiicken (gliedernde Freiraumzisuren) des Plangebietes sind Pflanzflichen
als geschlossene, frei wachsende Baumhecken anzulegen. Bei den Baumhecken sind so-
woh! héherwiichsige als auch Straucharten im Unterwuchs zu verwenden, sie sind mindes-
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tens 3-reihig anzupflanzen. Das Verhiltnis Béume zu Strauchem soll innerhalb der Gehéiz-
gruppen etwa 1:10 betragen. (vgl. Artenverwendungsliste). Als Pflanzverband ist ein Raster
von mind. 2 m x 2 m einzuhalten. Die Einzelbdume sind als Hochstimme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 20 bis 24 cm entsprechend der Artenverwendungsiiste anzupflan-

zen. Die Gehdlzgruppen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang zu erset-
zen.

9.3  Pflanzgebot 2 (PFG 2 - Anlage von Baumquartieren entlang der B 293

Zur Anlage von rdumiich gliedernden Baumquartieren entlang der B 293 sind am Westrand
des Geltungsbereichs im Bersich der privaten Griinflichen insgesamt drei Baumquartiere mit
ie 9 sdulenférmig wachsenden Gehéizen der Arten Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus
‘fastigiata”) oder Pyramideneiche (Quercus petrea ‘fastigiata’) mit einem Stammumfang von
mind. 20-24 cm zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Standorte der Baumquartiere sind nicht bindend, sondern diese kénnen entsprechend
der jeweiligen Grundstiicksbildung entlang der B 293 angeordnet werden.

9.4  Pflanzgebot 3 (PFG 3 - Bepflanzung der Bastionen am &stlichen Gebletsrand)

Die Béschungsaufschiittungen fur die ,Bastionen“ an der Ostgrenze des Plangebietes sind
mit heimischen Striuchem geman der Artenverwendungsliste zu bepflanzen. Sofern sie teil-
weise mit Gabionen gesichert werden sollen, sind diese mit Buschlagen zu begriinen. Hierfiir
eignen sich insbesondere Weidenarten (val. Artenverwendungsiliste). Die Einzelgehélze auf
den Bastionen sind mit Hochstdmmen 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 20 bis

24 cm entsprechend der Artenverwendungsliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.5. Einzelpflanzgebote im Sffentlichen StraRenraum

Die auf bzw. entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plan festgesetzten Einzelpflanzge-
bote sind mit einer Griinfliche/Baumscheibe von mindestens 20m x 2,5 m anzulegen und
mit einem hochstdmmigen Laubbaum — Stammumfang 16 bis 18 cm — zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhaiten. Die in der Plandarstellung festgesetzten Standorte fiir Strassen be-
gleitende Biume sind nicht bindend und kénnen im Einvemnehmen mit der Baurechtsbehérde

im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der ErschlieBungsanlagen geringfligig verschoben wer-
den.

9.6 Einzelpflanzgebote im Bereich der privaten Stellplatzfiiichen

Werden Stellplatzfiichen auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen angelegt, so ist je 4
PKW-Steliplidtze 1 Baum anzupflanzen. Fiir die Bepflanzung sind Hochstimme mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu verwenden, Arten gemal Artenverwen-
dungsliste. Die Baumscheibe (mindestens 2,5 m x 2,5 m) ist vor dem Uberfahren bzw. Ver-
dichten zu schiltzen {Randsteineinfassung oder Baumschutzsystem)

9.7 Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandflichen sind, unabhéngig von der Lénge, mit einer Rank- oder Kletter-
pﬂan7:_e entsprechend der Artenverwendungsliste je 5 laufende Meter Wandflidche zu begri-
nen (Offnungen kieiner/gleich 0,75 qm bleiben unberiicksichtigt). Der Anteil starkwiichsiger
Arten muss mindestens 80 % betragen. Entsprechende Rank- und Kietterhilfen sind vorzu-
sehen. Begriindete Ausnahmen kénnen Zugelassen werden, ein Begriinungsausgleich ge-
schaffen wird (z.B. 1 groBkroniger Laubbaum je 10 m Fassadenldnge).
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9.8  Dachbegriinung

Flach-, Pult- und Satteldgcher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind mit einer vollfidchi-
gen extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstéirke von 8 bis 10 em zu verse-
hen. Ausgenommen sind Dachflachen fir technische Aufbauten. Gesignete Arten konnen
aus Artenverwendungsliste ersehen werden.

Bei Dachkonstruktionen mit Spannweiten > 20 m kann die Dachbegriinung auf 20 % der
Dachfldche begrenzt werden, wenn gleichzeitig auf dem Grundstiick eine Fiiche von min-
destens 80 % der nicht begriinten Dachflichen mit grokronigen Baumen entsprechend der
Artenverwendungsliste bepflanzt, gartnerisch angelegt und dauerhaft erhalten wird. Der
Nachweis dber den Umfang der aufgrund dieser Festsetzung vorzunehmenden bodenbezo-
genen Ersatzpflanzungen ist im Freiflachenplan zum Baugesuch zu erbringen.

10. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wird grundsétzfich innerhalb des Plan-
gebiets nachgewiesen. Dennoch verbieibt ein Kompensationsdefizit von rund 2,82 ha (bei
Aufwertung um eine Wertstufe), Fiir das Gebiet Tiefental Il wird hierfiir eine externe Aus-
gleichsmafnahme auf dem Flurstiick 5220, Gemarkung Stebbach nachgewiesen.

Die notwendigen plangebietsinternen und -externen Ausglsichsquantititen werden im grin-
ordnerischen Fachbeitrag mit integriertem Umweitbericht naher beschrieben.

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 19.05.2009 Eppingen, den 20.05.2009
BURGERMEISTERAMT EPPINGEN BURGERMEISTERAMT

— Fachbereich Planen & Bauen —

Frenger
Fachbereichsieiter

uckle
Biirgermeister
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
- siehe Planeinschrieb -

Eine Firstrichtung wird nicht festgesetzt

1.2 Farbe und Material der Dacheindeckung
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Glinzende, lichtreflektierende oder poiierte Materialien sowie in ihrer Femwirkung grelie
Farbténe sind als Materialien zur Dacheindeckung nicht Zulassig.

Ausnahmen kénnen zur Nutzung von Sonnenenergie zugelassen werden,

1.3 Farbe und Material der Fassaden
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Glénzende und lichtreflektierende Materialien als AuBenwandmaterialien sowie die Verklei-
dung von Gebduden mit spiegeinden oder polierten Materialien sowie die Verwendung gla-
ig. Ausnahmen k&nnen Zugelassen werden, wenn sie einer
aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Die Fassaden der Gebaude sind mit minde.
dem Anteil auszufiihren. Sie haben jeweils
rung aufzuweisen. Die Gliederung muss si
Die Gliederung kann durch Materiaiwechs

stens zwei Materialien von jeweils gebiets rdgen-
nach max. 30m Wandldnge eine vertikale Gliede-
ch liber 90% der Hohe der Fassade erstrecken.

el oder Vor- oder Rickspriinge ausgefiihrt werden,

2. Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

der Artenverwendungsliste fachgerecht zu begriinen.

Mit Einfriedigungen muss gegenuber Feldwegen ein Mindestabs
zungen (Hecken....) ein Mindestabstand von 1,50m eingehaliten

In begriindeten Fillen kann die Hohe der Einfriedigung das angegebene MaR um 1 m
iberschreiten. Die Ausnahme erfolgt in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

tand von 1m, mit Anpfian-
werden.
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3. Werbeanlagen
(§ 11 Abs. 3i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen und Automaten sind unzuldssig in &ffentlichen Verkehrsflachen, sowie in
den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen. Werbeantagen sind nur grundstiicks- bzw.
betriebsbezogen zuldssig. Sie miissen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade
des jeweiligen Gebiudes einfiigen. Die Oberkanten der Werbeanlagen diirfen die jeweili-

gen Oberkanten der Gebéude nicht liberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf
dem Dach oder Dachgesims ist unzuldssig

Durchgehende Farbbznder mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzuidssig. Aus-
nahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn éffentliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Die Hohe der Werbeaniage selbst (Logo bzw. Schrift 0.4.) darf max. 1,50
m betragen. Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbénder, Videowsnde, u.4. sind unzu-

lassig. Die Verkehrssicherheit der angrenzenden Verkehrsinfrastruktur muss gewahrleistet
sein.

4. Gestaltung der unbebauten Flichen der Grundstiicke und Gestaltung der
Stellplitze

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO und § 1 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 38 Abs. 1 Nr. 15 LBO)

Auf den privaten Grundstiickflichen dirfen maximal 25% der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksfliche mit geschlossener, d.h. wasserundurchldssiger Oberfliche befestigt werden.

FuBwege, Gehwege und Zufahrten zu Stell
Parkierungsanlagen fiir PKW in den &ffe
sickerungsfihigkeit des anfallenden Ob
Verwendung von Rasensteinen, Rasen
Drainfugenpflaster, wasse
chenden Materiaiien.

plétzen und Garagen sowie PKW-Stelipldtze und
ntlichen R&umen sind so anzulegen, dass eine Ver-
erflachenwassers gewihrleistet ist —~bspw. durch
pflaster oder wasserdurchléssiger, sandveriegtes
rgebundenen Decken oder in ihrer Wasserdurchladssigkeit entspre-

4. Gestaltung der privaten Griinflichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die im Griinordnungspian darg
Vorgaben der planungsrechitii
grundsatzlich von Versiegeiu

estellten privaten Griinfischen sind gértnerisch bzw. gemaf
chen Festsetzungen (Pflanzgebote) zu gestalten. Sie sind
ngen, Teiiversiegelung oder sonstigen Nutzungen frei zu halten,

Lediglich im Bereich der Béschungsaufschiittungen im Osten (,Bastionen” - vgl. PFG 3), wel-
che im Zuge Geléndemodeilierung der entsprechenden Baugrundstiicke errichtet werden,
kann eine Befestigung der Geh- und Aufenthaltsfiichen durch wassergebundene Decke zu-

gelassen werden. Diese sind in den Freifléichengestaltungspléinen zum Baugesuch darzy-
stellen.

5. Materialien zur BBschungssiche_rung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die ,Bastionen” im Ostlichen Planun
Sicherung der Standfestigkeit bis z
Materialwahi sind Natursteintrocke

gsgebiet im Ubergang zum Landschaftsraum kénnen zur
u einem Dirittel ihrer Héhe baulich gefasst werden. In der
nmauern oder Gabionen zu verwenden. Gabionen und

——



Ortliche Bauvorschriften TIEFENTAL il Seite 13

Trockenmauern aus Blocksteinen sind durch Buschiagen zu begriinen. Entstehende Erdbd-

0 M 1 T

M M

T 3 1o

I

schungen sind mit Stréuchern zu bepflanzen.

6. Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die im Gebiet zu verlegenden Niederspannungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen. Die

Ausfiibrung als Freileitung ist nicht gestattet.

PLANFERTIGER
Eppingen, den 19.05.2009

BURGERMEISTERAMT EPPINGEN
- Fachbereich Planen & Bauen —

Frenger
Fachbereichsleiter

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den 20.05.2009

BURGERMEISTERAMT

Muckle
Bilirgermeister
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAUGENEHM)-
GUNGS- BZw. KENNTNISGABEVERFAHREN '

Nachrichtliche Ubernahme von Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 74 Abs. 1 LBO)

1. Baugrund

Fiir das Plangebiet liegt ein geotechnisches Standortgutachten zum vorhandenen Baugrund
vor. Im Zuge der Durchfiihrung von BaumaRnahmen wird die Durchfiihrung von Haupterkun-
nerhaib des Plangebietes kénnen beim Wiedersinbau anstehende Béd
lehme) unter KonditionierungsmaBnahmen verwendet werden.

Fir weitere Ausfihrungen wird auf das

geotechnische Standortgutachten (vgl. Anlage) ver-
wiesen.

2. Erdaushub

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober-

und Unterboden) hat nach Mdglichkeit im Bau-
gebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuve

rwenden bzw. einzubauen.
Bei Ausbau, Zwischeniagerung und Einbay von Ober-
Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt Bade
und kulturfdhigen Bodens bei Flécheninanspruchnah
des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verénderungen zu schiit-

stoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind

und Unterboden sind die Hinweise der
n-Wiirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
me” zu beachten, Auf die §§4und7

3. ErschlieBen von Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone JiI
der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Gem. § 35 WHG i.V.m. § 37 Abs. 4 WG sind unvorhergesehene ErschiieRungen von Grund-

und Schichtwasser unverziiglich der Wasserbshérde anzuzeigen. Die Arbeiten, die zur Er-
schlieBung von Grundwasser geflhrt haben, sind bis i

mit den Wasserbehérden einstweilen einzustelien,

Eine dauerhafte Grundwassera
tung in die Kanalisation oder in

B (Nr. 201). Die Vorschriften

bsenkung ist unzulédssig. Eine sténdige Grundwasserablei-
ein Oberflichengewisser ist unzuléssig.

Nach Aussage des vorliegenden geotechnischen Standortgutachtens ist die Klarung
der am Standort herrschenden Grundwassersituation vor Durchfiihrung von Baumag-
nahmen zwingend erfordertich,
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4. Gestaitung der Niveauunterschiede zwischen den einzeinen Plateau-
ebenen.

Grundsitzlich sind zur ['Jberbn‘ickung von Hﬁhenunterschieden ingenieurbiologische Bau-
weisen mit lebenden Materialien (z. B. Spreitlagen, Buschlagen usw.) oder Kombinations-
bauweisen aus lebenden und toten Materialien (z. B. begrinte Trockenmauern, begriinte
Betonfertigteile usw.) einem Ausbau mit toten Materialien (v. a. mit Beton) vorzuziehen.

5. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden

um die natiirfiche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verénderungen zy schiit-
zen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufilhren und bis dahin getrennt zu lagern.

Als Lager sind Misten vorzusehen, die den Erhait der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wahrleisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des

Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

6. Belange des Denkmalschutzes

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hingewiesen.

7. Pflanzplan

Bei der Vorlage der priiffshi
ein Pflanzplan einzureichen

Der Pflanzplan hat Aussa
stiicks zu enthaiten (insb

gen Baugesuchsunteriagen ist als Teil der Baugesuchsvorlagen

gen {ber die Gestaltung der AuBlenanlagen des gesamten Grund-
esondere zu Geldndehdhen, Stitzmauern und Bepflanzung).

Der Pflanzplan ist Bestandteij der Baugenehmigung!

8. Nachbarrecht

Insbesondere bej PflanzmaRnah

men und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die
Bestimmungen des ,Nachbarsc

haftsrechts Baden-Wiirttemberg - NRG* zu beachten.
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9. Lampen und Baumstandorte

Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte kénnen, wenn es aus
erschlieungs- und baulandumlegungstechnischen Griinden erforderiich ist, in Abstimmung
mit der Stadt Eppingen verandert werden. Verbindlich ist jedoch der bei der Erschfieung

festgelegte Standort, Die Nutzung der Grundstiicke hat sich an den Lampen- und
Baumstandorten zu orientieren.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Ei-
gentlimer von angrenzenden Grundstiicken das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskér-

per und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen
auf ihrem Grundstiick zu dulden haben,

10. Anlagen zum Bebauungsplan

Die vorliegenden Fachgutachten werden Bestandtsii der Begriindung und dienen der Erigy-
terung der Planungsabsicht, der textlichen Festsetzungen und der Darstellung im Plan:

* Griinordnerischer Fachbeitrag mit integriertem Umweltbericht zum Bebauungsplan TIE-

FENTAL 1t (Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Stuttgart, Entwurfsstand
19.05.2009).

" Naturschutzfachiiche Ubersichtsbegehun
nung auf arten- oder naturschutzfachlich
Gesellschaft fiir Landschaftsékolo
04.05.2009).

g zur Feststellung der Auswirkungen der Pla-
relevante Tier- und Pflanzenarten (BIOPLAN
gie und Umweltplanung, Sinsheim, Entwurfsstand

ssionen zum geplanten Industriegebiet , Tiefental®
norddstiich des Stadtkerns von Eppingen (DEKRA Umwelt GmbH, Stuttgart, 06.06.01)

(liegt den Unterlagen nicht bei, da bereits im Bebauungsplanverfahren TIEFENTAL l aus
dem Jahr 2001 enthalten).

Geotechnisches Standortgutachten (Smoltczyk und Partner, Stuttgart, 06.08.2001)

(liegt den Unterlagen nicht bei, da bereits im Bebauungsplanverfahren TIEFENTAL laus
dem Jahr 2001 enthalten).

T———
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F  VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss des Gemeinderates
gem. § 2 Abs. 1 BauGB und damit Einlei-
tung des Verfahrens

am
Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom
bis
Beteiligung der Behdrden und sonstigen vom
Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 bis
BauGB
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates ein-
schlieBlich Offenlagebeschluss am
Ortsiibliche Bekanntmachung der Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGR am
Offeniage der Entwirfe mit Begriindung vom
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt bis
Beteiligung der Behérden und sonstigen vom
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 bis
BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a vom
Abs. 3 BauGB bis
Beteiligung der Behérden und sonstigen vom
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. bis
3 BauGB
Satzungsbeschliisse des Gemeinderates
gem. § 10 BauGB am
Ausfertigung der Satzungen am
Offentliche Bekanntmachung der Satzungen
und damit Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

22.05.2007

01.06.2007

16.07.2007
16.08.2007

03.12.2007
04.01.2008

26.02.2008

02.05.2008

09.05.2008
09.06.2008

09.05.2008
09.06.2008

03.04.2009
17.04.2009

03.04.2009
17.04.2009

19.05.2009

20.05.2009

29.05.2009
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Zusammenfassende Erkldrung
(§ 10 Abs. 4 BauGB)

1. Ziel der Bebauungsplanung

Ziel der Bebauungsplanung ist es, die
die Ansiedlung von Gewerbe-
chen Flachennutzungsplan 20
baufliche dargestellt. Der Beb
ckelt.

planungsrechtlichen Zuléissigkeitsvoraussetzungen flr
und Dienstleistungsbetrieben zy schaffen. Im rechtsverbindli-
17 des VR Eppingen ist der Plangebietsbereich als Gewerbe-
auungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwi-

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauun

gsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung gemaf §2Abs. 4
BauGB erarbeitet, die die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Die-

cht beschrieben und bewertet (vgl. Umweltbericht zum Bebauungs-
, Blro Netzwerk fiir Planung und Kommunikation, Entwurfsstand 16.Mérz

2009).

In der Ausgangssituation wird das PI

angebiet vorrangig von intensiv bewirtschafteten Acker-
flachen geprégt, welche keine

pragenden Landschaftselemente aufweisen. Das Plangebiet
weist entsprechend der intensiven landwirtschaftiichen Nutzung hohe Bodengiiten auf, wel-
che innerhalb der Bodenfunktionen eine besondere, schiitzenswerte Funktion besitzen, Des
Weiteren wird das Plangebiet aufgrund seiner Lage in der oberen Hanglage bzw. Kuppenia-
ge geprégt durch den umiiegenden offenen transparenten Landschatt

giiter Klima (Kaltluftentstehungsfii-
chen) und Wasser (Versieglungsgrad der entstehenden Bebauung).

Die mit der Bebauungsplanun
nerhalb der Eingriffs-/Ausglei
Maflnahmen im Plangebiet b
malnahmen wurden im Zug
rischen Fachbeitrag erstellt

g verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden in-
chsbilanzierung quantifiziert. Daraus abgleitet werden zunsichst
enannt, die die Eingriffe mindern solien. Diese Minderungs-

e der Erstellung des Umweitberichts mit integriertem griinordne-
und vollumfanglich in den Bebauungsplan iibernommen.

Nach Umsetzung der im Plangebiet vorgesehenen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf-
nahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit von rund 2,82 ha (bei Aufwertung um eine Wert-

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Beh6rdenbeteiligung
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und sonstigen Triger offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme zur
Planung gebeten. '

Von Seiten der Biirgerschaft wurden keine Anregungen zur Planung vorgebracht.

Die Anregungen des Landratsamts wurden insoweit beriicksichtigt, als dass im GE2 Ge-
schéfts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude, Wohnungen fiir Aufsichts-, und Bereitschaftsper-
sonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen sind. Mit Einfriedigungen

muss dariiber hingus gegeniiber Feldwegen ein Mindestabstand von 1m, mit Anpflanzungen
ein Mindestabstand von 1,50m eingehalten werden.

Die Anregungen der Stadtentwasserung Eppingen werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Pianung oder der Begriindung erfolgt nicht.

Die Anregung des Sachgebietes Baurecht wird zur Kenntnis genommen und folgenderma-
Ben beachtet: Der Bereich der Hubschraubereinflugschneise wird im Plan gekennzeichnet,
mit Geb&uden und Dachaufbauten ist die Hindemisfreigrenze von 227m ii.N.N. einzuhaiten.

Die Anregungen der EnBW Regional AG werden zur Kenntnis genommen und folgenderma-

RBen beachtet: Die Kabeltrassen werden in den Plan ibernommen, die benétigte Flache fiir
die Umspannstation ausgewiesen

Im Zuge der einmonatigen Offenlage des Planwerks gemaf § 4 Abs.2 BauGB wurden von
Seiten der Biirgerschaft keine Steilungnahmen zur Planung vorgebracht.

Die Stellungnahmen des Landratsamtes Heilbronn werden zur Kenntnis genommen und da-
hingehend beachtet, dass die entlang der Jakob-Dieffenbacher-Straite liegenden, den ge-
werblichen Grundstiicken vorgelagerten Griinflichen aufgrund der Randeinwirkungen der
ErschiieBungsachsen und der gliedernden Einfahrissituationen reduziert mit einem Faktor
ven 0,6x angesetzt werden. Die Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichtes als
gesondertem Teil der Begriindung des Bebauungsplans wurde entsprechend angepasst,
Eine Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplans wurde nicht erforderiich. Die exter-
nen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wurden entsprechend der Stellungnahme im Um-
weltbericht konkretisiert. Die Umsetzung der plangebisetsexternen Ausgleichsmafinahmen im
Bereich der Elsenzaue auf Gemarkung Stebbach, Flurstiick Nr. 5220 wird Uber einen &ffent-

nommen worden.

Die Stellungnahme des Regionalverbandes Heilbronn-Franken dahingehend, dass eine
nachfrageorient_[erte Erschlieung des Baugebiets angeregt wurde, wurde zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung des Bebauungsplans wurde nicht erforderich.

Die Stellungnahme der Deutsche Teleko
nis einer Einweisung in die genaue Lage

nommen. Eine Anderung der planungsre
erforderiich.

m Netzproduktion GmbH in Bezug auf das Erforder-
von Anlagen der T-COM wurde zur Kenntnis ge-
chtlichen und értlichen Bauvorschriften war nicht

Die Deutsche Post real Estate German
nung nicht beriihrt werden.

Die Stellungnahme der ENBW fir die Erd

y GmbH teilte mit, dass deren Belange durch die Pla-

| L gas Sidwest GmbH (ESW) wird zur Kenntnis ge-
nemmen. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich, da keine wesentlichen

Anderungen der bestehenden Hbhenlage der StraRen- und Gehwegoberfliche absehbar

sind und dariiber hinaus bei der abschlieenden Ersteliung der verkehriichen ErschlieBung
die vorhandenen Gasleitungen nicht tangiert werden.

Seite 19
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Die Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken und der Zweckverband Wasserver-

sorgungsgruppe Oberes Elsenztal teilten mit, dass keine Anregungen und Bedenken beste-
hen. '

Im Rahmen sonstiger Planénderungen wurde nach Abwégung die iiberbaubare Grund-
stlcksfldche im Siidwesten des Plangebiets arrondiert und die vormals eingeplanten Kegel-
schiittungen aus dem Bebauungsplanentwurf herausgenommen. Im Gegenzug wurde eine
neue Griinzasur, planungsrechtlich durch ein Pflanzgebot gesichert, eingeplant. Dieses ver-
l&uft rechtwinklig zur B293 und bewirkt eine im Gegensatz zum vorhergehenden Entwurf
eine erhdhnte Quantitit der Griinfiichen und somit auch des piangebietsinternen Aus-

gleichs. Dariiber hinaus wurden die Mafifestsetzungen des Bebauungsplans um die Festset-
Zung von Baumassenzahlen erweitert.

Die in diesem Zusémmenhang erforderlichen Anderungen der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen und Anpassungen der Begriindung mit integriertem Umweltbericht erfordemn
gemaR § 4a BauGB eine erneute Offenlage des Bebauungsplanentwurfs.

im Zuge der einmonatigen Offenlage des Pianwerks geman § 4a Abs.3 BauGB wurden von
Seiten der Biirgerschaft keine Stellungnahmen zur Planung vorgebracht.

Die Stellungnahmen des Landratsamtes Heilbro
hingehend beachtet, die Inte
richt erfolgte.

nn werden zur Kenntnis genommen und da-
gration der artenschutzrechtlichen Belange in den Umweltbe-

Von Seiten des Regionalverbandes Heilbronn-Frank

en wird die Planung weiterhin mitgetra-
gen.

Von Seiten der ENBW bestanden keine weiteren Anregungen und Bedenken. Von Seiten der

ENBW wurde bereits im Zuge der Entwurfsoffenlage gem, § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Erdgas

Slidwest GmbH Stellung genommen. Die entsprechende Kenntnisnahme ist erfoigt. Von
standen keine Bedenken, Anregungen wurden

d Wasserversorgung ,Oberes Eisenztal“, vom

Seiten der Handwerkskammer und der tHK be
nicht vorgebracht. Ebensc vom Zweckverban
e von Seiten der Stadtentwéisserung Eppingen.

Fachbereich Tiefbau der Stadt Eppingen sowi

4. Abwégungsergebnis hinsichtlich anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplans greift zwar in einen bisher nicht bebaubaren Land-

schaftsteil ein, ist aber durch die Ausrichtung des angrenzenden Bestandsgebietes Tiefental
I'in Bezug auf bereits grofitenteils hergestellte Erschlieffung und Dimensionierung von Infra-
strukturtrassen bereits vorgezeichnet gewesen. Der Standort it im rechtskrftig giltigen
Fléachennutzungsplan und im Regionalplan Heilbronn-Franken dargestelif.

Der Gewerbestandort Tiefental soll

T
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Anlagen

Artenverwendungsliste

Artenverwendungsiiste fiir Gehdlzpflanzungen

Gehdlzarten:
Bédume 1. Ordnung: Striucher:
X Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel
x Bergahorn Acer pseudoplatanus | Hasel
x Gemeine Esche  Fraxinus excelsior Weilldom
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus rubor Liguster
X Winterlinde Tilia cordata Schlehe
X Sommerlinde Tilia ptatyphyllos Heckenkirsche
Bergulme Uimus glabra losteum
Rotbuche Fagus sylvatica :gaeuzdorn
Hundsrose
Baume 2, Ordnung: Essigrose
Weinrose

Feldahorn Acer campestre Sehwarzer Holunder
X Hainbuche Carpinus betulus ﬁzg Holunder

Vogeikirsche Prunus avium

Mehibeere Sorbus aria
x Vogelbeere Sorbus aucuparia

Elsbeere Sorbus torminalis

Speierling Sorbus domestica Erle

Silberweide

X = als StraRenbaum geeignet

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
feuchte Standorte (Grében, Mulden):

Alnus glutinosa
Salix alba

Comnus sanguinea

Corylius avellana
Crataegus
oxy. et mono.
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Lonicera xy-

Rhamnus cathar-

Rosa canina
Rosa gallica
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Sambucus race-
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giata’

‘Fastigiata’

séulenférmige Gehélze fiir die Bepfian-
zung der Baumquartiere entlang der B

Pyramiden-Eiche

Pyramiden-Hainbuche

Quercus pet. ,Fasti-

Carpinus bet.

Korbweide Salix viminalis
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra

Gem. Schneeball

Pfaffenhiitchen
paeus

Viburmum opulus

Euonymus euro-

Gehdlze fiir ing.-biol. Bauweisen:

Korbweide Salix viminalis

Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra
Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Apfelsorten:

Kirschensorten:

bei Bedarf: Auswahl an Obstbaumarten:

Hedelfinger

Schneiders Spate
Knorpel

Bittenfelder Samiing

Boskoop Gute Graue

Bohnapfel Gute Luise

Brettacher Pastorenbirne
Danziger Kantapfel Osterr. Weinbirne
Engelsberger Schweizer Wasserbime
Goldparmine Stuttgarter GeiRhirtle
Jakob Fischer Weinbirne
Maunzenapfel
Winterampur Sonstige:  Walnug

Buttners Rote

GroRe Schwarze
Knorpe!

Birnensorten: Gelbmdstler

Wildobst (Holzapfel,
Holzbirne, Speieriing,
Vogelkirsche)
Zwetschgen

T
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Artenempfehiungsliste fiir Rank-
sowie Arten fiir die extensive Dachbegriin

und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinung:

alle Expositionen:
Gem. Walidrebe*
Waidrebe*

Clematis vitalba

nur nord- und ostexponierte Lage:

Clem. alpina Efeu Hedera helix
Clem. viticella Kletterhortensie Hydrangea petio-
Jeldngerjelieber*  Lonicera caprifolium laris
Wilder Wein Parth. tricuspid. ‘Veitchii’
*Parth. quinquefolia
Pfeifenwinde* Aristolochia dur,
Knéterich* Polygonum aubertii
* Rank- oder Kletterhilfe notwendig
extensive Dachbegriinung aus Gras- und
Krautarten:
Krautarten: Grasarten:
Weilter Mauerpfeffer Sedum album Schafschwingel Festuca ovina
Fetthenne Sedum floriferum
~Weihenstephaner Golg*
Teppichsedum Sedum spurium
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Dachwurz Sempervivum spec.
Heidenelke Dianthus deltoides

Walderdbeere
Thymian

Fragaria vesca
Thymus pulegioides

Flaches Rispengras

Dach-Trespe

Knolliges Rispengras Pog bulbosa

Poa
compressa

Bromus tecto-
rum
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