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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

. Baugesetzbuch (1998, BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I. S.2141), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL. I. S. 2902) und durch
Gesetz vom 17.12.1997 (BGBL., I., S.3108), berichtigt durch Bekanntmachung vom
16.01.1998 (BGBL. I. S.137).

. Die Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

. Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

. Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S.760).

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt
ist, folgendes:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Eingeschranktes Industriegebiet (GIE) (§ 9 BauNVO)

Geman § 1 (6) BauNVO sind abweichend von § 9 (3) BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulassig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe (vgl. Definition Punkt 1.3)

Geman § 1 (5) BauNVO sind abweichend von § 9 (2) folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zulassig

- Betriebe, welche im Gebiet produzierte Produkte an Ort und Stelle verkaufen
- Tankstellen mit zugehérigem Tankshop

Die ausnahmsweise Zulassigkeit ergeht im jeweiligen Einvernehmen mit dem
Technischen Ausschuss der Stadt Eppingen.
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1.2 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Geman § 1 (5) BauNVO sind abweichend von § 8 (2) BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulassig:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe (vgl. Definition Punkt 1.3)

Geman § 1 (6) BauNVO sind abweichend von § 8 (3) BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulassig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstatten

Geman § 1 (5) BauNVO sind abweichend von § 8 (2) folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zulassig

- Betriebe, welche im Gebiet produzierte Produkte an Ort und Stelle verkaufen
- Tankstellen mit zugehérigem Tankshop

Die ausnahmsweise Zulassigkeit ergeht im jeweiligen Einvernehmen Technischen
Ausschuss der Stadt Eppingen.

1.3 Definition der in Punkt 1.1 und 1.2 ausgeschlossenen Einzelhandelsbetriebe und
sonstigen Handelsbetriebe innerhalb des GI(E) und GE

Einzelhandelsbetriebe sind Gewerbebetriebe, welche durch ihre unmittelbare
Beziehung zum letzten Verbraucher (Endverbraucher) gekennzeichnet sind.
Dieser Begriff umfasst insbesondere:

- Verbrauchermarkte

- Warenhauser

- Kaufhauser

- Supermarkte, Mdbelmarkte

- Baumarkte

- Autohauser

- Gartencenter,

- Hobby- und Do-it-yourself-center

- Fachmarkte

- Fachdiscounter

- Sowie vergleichbare Einrichtungen und Betriebe.

Sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind Gewerbebetriebe,
die zwar nicht ausschlieBlich Einzelhandel betreiben, aber von gleicher Art wie
Einzelhandelsbetriebe sind, als auch sie an Endverbraucher verkaufen. Damit sind die
Mischformen von Grof3- und Einzelhandelsbetrieben erfasst.

Der funktionelle GroBhandel, d.h. die wirtschaftliche Tatigkeit des Umsatzes von
Gutern (Handelswaren) an Wiederverkaufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche Verwender
oder GroBverbraucher, ist nicht als Handel im vorstehenden Sinne zu verstehen.

Die im GI(E) und GE-Gebiet gemaB §1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zulassigen
Betriebe, welche ausschlieBlich eigen produzierte Produkte an Ort und Stelle verkaufen,
fallen nicht unter den obenstehend definierten Einzelhandelsbegriff.
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1.4

Schallschutz (§1 (4) BauNVO)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung des Wohngebietes Scheuerle in
Eppingen sind nach § 1(4) Satz 1,2 BauNVO die in den Festsetzungen des Plans
dargestellten flachenbezogenen Schallleistungspegel durch bauliche und sonstige aktive
und passive technische Vorkehrungen wie z.B. Schallisolierung, Schallschutzwénde,
Schallschutzfenster Gebaudestellung oder Betriebsablauforganisation und andere
Massnahmen einzuhalten. Berechnungsgrundlage der festgesetzten zulassigen
flachenbezogenen Schallleistungspegel ist eine schalltechnische Prognoseberechnung
der DEKRA-Umwelt GmbH zum Bebauungsplanverfahren, welche dem Bebauungsplan
als Anlage beiliegt. Die schalltechnische Prognoseberechnung ist damit Teil der
Bebauungsplanfestsetzungen, soweit sie Definitionen, Berechnungsarten und
Erlauterungen zu den flachenbezogenen Schallleistungspegeln enthalt.

Die zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel beziehen sich auf eine
Berechnung einer Schallausbreitung ohne umliegende, durch BaumafBnahmen im
Gebiet zu erwartende Gebaudeabschirmungen und SchallschutzmaBnahmen Dritter.
Im konkreten Baugenehmigungsverfahren ist vom Bauantragsteller daher mittels einer
Schallimmissionsprognose zum jeweiligen Bauvorhaben nachzuweisen, dass die
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel bei der jeweils beantragten
héchstzuldssigen Betriebszeit eingehalten werden.

Hohere flachenbezogene Schallleistungspegel sind fir die einzelnen Teilflachen
grundsétzlich zulassig, sofern durch eine detaillierte Schallimmissionsprognose nach TA-
Larm 1998 nachgewiesen wird, dass die in der nachfolgenden Tabelle flr die einzelnen
Teilflachen angegebenen reduzierten Immissionsrichtwerte am ungunstigsten
Immissionspunkt des Wohngebietes ,Scheuerle” (hier IP1, vgl. beiliegendes Gutachten
DEKRA Umwelt GmbH) z.B. durch Abschirmungen 0.8. dennoch eingehalten werden.

Tabelle: Einzuhaltende Immissionsrichtwerte am IP (1) des Wohngebiets ,Scheuerle”, Eppingen entsprechend
Gutachten der DEKRA Umwelt GmbH

Emissionsquelle :Hsecc'iqlézdzz:tliulrg;lﬂi?;oggr(ig;twerte am ungunstigsten Punkt des Wohngebiets
Tag Nacht
Flache | 46 31
Flache I 45 30
Flache Il 32 17
Flache IV 32 17
Flache V 32 17
Flache VI 32 17
Flache VII 32 17
Flache VIII 34 19

Zur MaBgabe der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel je
Baugrundstuick vgl. Planeinschrieb.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
MindestgréBen von Grundstiicken (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

- siehe Planeintrag -

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird definiert durch die Oberkante des hdchsten
Punktes der baulichen Anlage und gemessen von der festgesetzten Plateauhdhe.

- (GH) vgl. Planeintrag -

Die als H6chstmaf genannten Héhen kdnnen flr technisch bedingte Aufbauten um eine
HG6he von max. 2,00m auf einer Grundflache von max. 10% der betreffenden
Gebaudegrundflache tberschritten werden. Weitergehende Uberschreitungen - auch zur
Nutzung von Sonnenenergie - kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Hoéhenlage (§ 9 (2) BauGB)
Hoéhenlage der Plateaus in m U N.N. — vgl. Planeinschrieb —

Ist eine vermittelnde Hohenlage eines Plateaus in der Plandarstellung gekennzeichnet,
so ist innerhalb der festgesetzten Flache zwischen den Plateauhdhen

zu vermitteln.

Von den festgesetzten Plateauhdhen kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern
offentliche Belange diesen nicht entgegenstehen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
ergeht im jeweiligen Einvernehmen mit dem Technischen Ausschuss.

MindestgréRen von Grundstiicken (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Im GI(E)- und GE-Gebiet haben die Grundstlicksgréen eine Mindestflache von
15.000gm zu betragen. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden. Die aushahmsweise
Zulassigkeit ergeht jeweils im Einvernehmen mit dem Technischen Ausschuss

der Stadt Eppingen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o = offene Bauweise im Sinne des § 22(2) BauNVO - siehe Planeintrag —
abweichende Bauweise im Sinne des § 22 (4) — siehe Planeintrag —

a1l = offene Bauweise, jedoch Gebaudeldngen > 50m zulassig

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Gebaudehauptseiten sind entsprechend dem Planeintrag auszurichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
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5.1

5.2

Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) und Baulinien (§ 23 (2) BauNVO)
- vgl. Planeintrag -

Stellplatze, Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB), § 74 (1) LBO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind offene Stellplatze nur auf den
daflr ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen und Tiefgaragen sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiickflache unzulassig.

Verkehrsflachen, Aufschiittungen, B6schungen , Sichtfelder
Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Hinterbeton bis 20 cm, Betonsockel infolge Herstellung der Verkehrsanlagen sowie
StraBenbeleuchtungsmasten sind vom Eigentiimer auf seinem Grundstlick zu dulden.
Sollten Stiitzmauern gelandebedingt erforderlich werden, diirfen diese nur bis zu einer
maximalen Héhe von 0,80m errichtet werden. Ein weiterer Hohenunterschied ist durch
Béschungen im Verhaltnis von mindestens 1:2 auszugleichen.

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Niveauunterschiede zwischen den
Baugrundsticken und dem 6ffentlichen StraBenraum dienen, kénnen auf den
Baugrundsticken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen / Sichtfelder (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen dirfen Nebenanlagen i.S. von §14 BauNVO, soweit
sie Gebdude sind, nicht zugelassen werden (§12 (6) und §14 (1) Satz 3 BauNVO).

Die Sichtfelder an der L 1110 ( 10/175m, V=70 km/h) sind von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten. Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen
oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

LR1 = Leitungsrecht zugunsten der RWE (das Plangebiet Giberspannende 380 KV-
Leitung + Schutzstreifen von 33,0,m zur mittleren Leitungsachse)
Das Leitungsrecht erlischt im Zuge der Verlegung und Neutrassierung der
380 KV-Leitung mit der Inbetriebnahme des neuen Leitungsabschnitts dstlich
des Plangebietes

LR2 = Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager,
Breite des Leitungsrechtes: 3,0m ab Begrenzung des parallel zur BundesstraBBe /
Landesstral3e verlaufenden Feldwegs

- siehe Planeintrag -

Pflanzbindungen / Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a, 25b BauGB)

Die Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind mit standortgerechten,
heimischen Arten nach der Artenverwendungsliste umzusetzen. Alle Anpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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71

7.2

7.3

7.4

7.5

Das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist im gesamten Planungsgebiet unzulissig.
Griinflachen, fiir die keine oder keine fliachige Geholzbepflanzung vorgesehen ist,
sind mit einer Gréser-Kriuter-Mischung (Mischung aus Wiesengrisern mit einem

Mindestanteil von 30 % Wildkriutern, aus autochthonem Saatgut) zu begriinen.
Pflanzgebot 1 (PFG 1 — AuRere Randeingriinung und innere Gebietsgliederung)

Entlang der dufieren Grenzen des Plangebiets und im Bereich der Grenzen zwischen
den neuen Grundstlicken / Plateauverspriingen des Gewerbe-/ Industriegebietes sind
Pflanzflachen als geschlossene, freiwachsende Baumhecken anzulegen. Bei den
Baumhecken sind sowohl héherwiichsige Baumarten als auch Straucharten im
Unterwuchs zu verwenden, sie sind mindestens 3-reihig anzupflanzen.

Das Verhaltnis Baume zu Strauchern hat in den Gehdlzgruppen mind. 1 : 10 zu
betragen. (siehe Artenverwendungsliste) Als Pflanzverband ist ein Raster von

mind. 2 m x 2 m einzuhalten. Die Einzelbdume sind als Hochstamme 1. Ordnung

mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm entsprechend der Arten-
verwendungsliste anzupflanzen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2 — Bepflanzung der Kegel)

Die Kegel im westlichen und sudlichen Planungsgebiet sind auf ihrer Krone mit
Gehodlzen zu bepflanzen. Hierzu sind saulenformige Gehdlze der Arten und Sorten
Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata’), Pyramiden-Eiche (Quercus petrea
,Fastigiata’) mit einem Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm zu verwenden

Die Basis der Kegel (mindestens das untere Drittel in der Hohenentwicklung der Kegel)
ist mit niederwiichsigen Strauchern der Arten

¢ Roter Hartriegel Cornus sanguinea

o  Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
¢  Hundsrose Rosa canina

e  Heckenkirsche Lonicera xylosteum

e  Schwarzer Holunder Sambucus nigra

in der Qualitat ,verpflanzte Straucher mit mind. 7 Trieben* zu pflanzen. Zusatzlich
kénnen weitere niederwlichsige Straucharten gemaf der Artenliste verwendet werden.

Pflanzgebot 3 (PFG 3 — Bepflanzung der Bastionen am &stlichen Gebietsrand)

Die Boschungsaufschittungen fir die ,Bastionen® an der Ostgrenze des Plangebietes
sind mit Baumen 1. Ordnung gemaf der Artenverwendungsliste zu bepflanzen. Sofern
sie teilweise mit Gabionen gesichert werden sollen, sind diese mit Buschlagen zu
begriinen. Hierfir eignen sich insbesondere Weidenarten (vgl. Artenverwendungsliste).

Einzelpflanzgebote im Offentlichen Stralkenraum

Die auf bzw. entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen im Plan festgesetzten
Einzelpflanzgebote sind mit einer Griinfliche/Baumscheibe von mindestens

2,0 m x 2,5 m anzulegen und mit einem hochstdmmigen Laubbaum — Baum 1. Ordnung,
Stammumfang 16 — 18 cm - zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der
Plandarstellung festgesetzten Standorte fir stralenbegleitende Bdume sind nicht
bindend und kénnen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung der Erschliefungsanlagen geringfligig verschoben werden.

Einzelpflanzgebote im Bereich der privaten Stellplatzflachen
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7.6

7.7

7.8

Stellplatze auf Privatgrundstiicken sind gemaf den Darstellungen in der Plandarstellung
zu bepflanzen. Werden darlber hinaus weitere Stellplatzflachen auf den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen angelegt, so ist je 4 PKW-Stellplatze 1 Baum anzupflanzen. Fir die
Bepflanzung sind Hochstdmme 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens
16 — 18 cm zu verwenden, Arten gemaf Artenverwendungsliste. Die Baumscheibe
(mindestens 2,5 m x 2,5 m) ist vor dem Uberfahren bzw. Verdichten zu schiitzen
(Randsteineinfassung oder Baumschutzsystem).

Fassadenbegrinung

Geschlossene Wandflachen sind, unabhangig von der Lange, mit einer Rank- oder
Kletterpflanze entsprechend der Artenverwendungsliste je 5 laufende Meter Wandflache
zu begriinen (Offnungen kleiner/gleich 0,75 gm bleiben unberiicksichtigt). Der Anteil
starkwichsiger Arten muss mindestens 80 % betragen. Entsprechende Rank- und
Kletterhilfen sind vorzusehen. Technisch begriindete Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn ein Begriinungsausgleich geschaffen wird ( z. B. 1 grof3kroniger
Laubbaum je 10 m Fassadenlange).

Ausnahmen kdénnen aus konstruktiven Griinden zugelassen werden.

Dachbegriinung

Flach-, Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind mit einer
vollflachigen extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstarke von 8 — 10 cm
zu versehen. Ausgenommen sind Dachflachen fir technische Aufbauten. Geeignete
Arten kénnen aus Artenverwendungsliste ersehen werden. Bei Dachkonstruktionen mit
Spannweiten > 20 m kann die Dachbegriinung auf 20 % der Dachflache begrenzt
werden, wenn gleichzeitig auf dem Grundstiick eine Flache von mindestens 80 % der
nicht begriinten Dachflachen mit Bdumen der 1. und 2. Ordnung entsprechend der
Artenverwendungsliste bepflanzt, gartnerisch angelegt und dauerhaft erhalten wird. Der
Anteil an Gehdlzen 1. Ordnung hat mind. 50% zu betragen. Je 150gm der
anzusetzender Flache ist mind. 1 Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Der Nachweis
Uber den Umfang der aufgrund dieser Festsetzung vorzunehmenden bodenbezogenen
Ersatzpflanzungen ist im Freiflachenplan zum Baugesuch zu erbringen.

Ausnahmen kdénnen aus konstruktiven Griinden zugelassen werden.

Die bodenbezogenen Ersatzpflanzungen kdnnen innerhalb des GI(E) 1 und 2 auch
erganzend zu den Pflanzungen auf den mit dem Pflanzgebot 1 belegten privaten
Grinflachen realisiert werden, die gemaR der Festsetzung zu erbringenden Flachen fiir
bodenbezogene Ersatzpflanzungen missen in ihrer Quantitat jedoch nachgewiesen
werden.

Hinweis: Auf die nachbarrechtlichen Aspekte des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) wird
hingewiesen.

Pflanzbindungen (§9 (1) 25b BauGB)

Die in der Plandarstellung gekennzeichneten Gehdlze mit Pflanzbindung sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Obstbaumhochstamme mit
Arten und Sorten gemaR der Artenliste zu ersetzen. Bei der Nachpflanzung abgangiger
Obstbaume ist zu beachten, dass die neuen Obstbdume nicht genau auf dem bisherigen
Baumstandort gepflanzt werden, sondern um einige Meter versetzt
(Standortunvertraglichkeiten bei Rosengewachsen).

MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a (3) BauGB /
§9 (1) 20/ (1a) BauGB

Die im Hinblick auf das verbleibende Kompensationsdefizit innerhalb des Gebietes
durchzufiihrenden AusgleichsmafBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden im
Rahmen des Okokontos der Stadt Eppingen realisiert und rechtlich gesichert. Eine
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Sicherung der flr die AusgleichsmafBnahmen notwendigen Flachen erfolgt ebenfalls
Uber die Okokontoregelung der Stadt Eppingen.

Ortliche Bauvorschriften

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

Dachgestaltung (§ 74 (1) LBO)
Dachform / Dachneigung
- siehe Planeinschrieb -

SD = Satteldach 5-20°
PD = Pultdach 5-20°
FD = Flachdach 0-5°

Farbe und Material der Dacheindeckung (§ 74 (1) LBO)

Glanzende, lichtreflektierende oder polierte Materialien sowie in ihrer Fernwirkung grelle
Farbténe sind als Materialien zur Dacheindeckung nicht zulassig.
Ausnahmen kénnen zur Nutzung von Sonnenenergie zugelassen werden.

AuBere Gestaltung (§ 74 (1) LBO)
Materialien

Glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuBenwandmaterialien sowie die
Verkleidung von Gebauden mit spiegelnden oder polierten Materialien sowie die
Verwendung glasierter Keramik sind nicht zulassig. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Fassadengestaltung

Fassaden von Gebauden mit einer Gebaudelange von >50m sind mit mindestens zwei
Materialien auszufihren. Der Maximalanteil eines Materials an der Gesamtfassade
betragt hierbei 70%. Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit dem Technischen
Ausschuss der Stadt Eppingen zugelassen werden.

Die Gebaude haben jeweils nach max. 30m Wandlange eine vertikale Gliederung
aufzuweisen. Die Gliederung muss sich Uber 90% der Hohe der Fassade erstrecken. Die
Gliederung kann durch Materialwechsel oder Vor- oder Rlckspriinge ausgefiihrt werden.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Als Einfriedigung sind zulassig: Lebende Einfriedigungen aus Strduchern und Gehdlzen
(vgl. Artenverwendungsliste), Maschendrahtzdune, Stab- und Wellgitter einschlieBlich
Sockel bis 2,00m Hohe. Die H6he der Sockelmauern ist auf 0,40m, begrenzt. Zaune
sind entsprechend der Artenverwendungsliste fachgerecht zu begriinen.
Gelandebedingte Stiitzmauern zwischen Privatgrundstiicken werden auf eine H6he von
1,60m begrenzt.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Werbeanlagen (§ 11 (3) i.V.m. § 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen und Automaten sind unzuldssig in 6ffentlichen Verkehrsflachen, sowie
in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Werbeanlagen sind nur grundstiicks-
bzw. betriebsbezogen zuldssig. Sie mlssen sich in die architektonische Gestaltung der
Fassade des jeweiligen Gebaudes einfligen.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Oberkanten der Gebaude auf

dem Dach oder Dachgesims ist nur ausnahmsweise zuldssig. Voraussetzung ist, dass
sich die Standorte der Werbeanlagen in Bezug auf die H6henentwicklung benachbarter
gebauter Baukérper auf dem Baugrundstiick deutlich unterordnen.

Durchgehende Farbb&nder mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzulassig.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden. Die Héhe der Werbeanlage selbst (Logo bzw. Schrift 0.4.) darf
max. 1,50 m betragen. Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbdnder, Videowénde,
u.d. sind unzul&ssig. Die Verkehrssicherheit der angrenzenden Verkehrsinfrastruktur
muss gewabhrleistet sein.

Umweltschitzende Belange / Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstlicke (§74
(1) 3 LBO)Gestaltung der Stellplatze (§ 1a(1) BauGB i.V.m. §38 (1) 15 LBO)

Auf den privaten Grundstlckflachen dirfen maximal 25% der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache mit geschlossener, d.h. wasserundurchlassiger Oberflache befestigt
werden.

FuBwege, Gehwege und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie PKW-Stellplatze
und Parkierungsanlagen fir PKW in den Offentlichen Rdumen sind so anzulegen, dass
eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers gewébhrleistet ist —
bspw. durch Verwendung von Rasensteinen, Rasenpflaster oder wasserdurchlassiger,
sandverlegtes Drainfugenpflaster, wassergebundenen Decken oder in ihrer
Wasserdurchlassigkeit entsprechenden Materialien.

Gestaltung der privaten Grunflachen (§74 (1) 3 LBO)

Die privaten Grinflachen sind gartnerisch bzw. gemaf Vorgaben der textlichen
Festsetzungen (Pflanzgebote) zu gestalten. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen,
Teilversiegelung oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. Lediglich im Bereich der
Bastionen und der Kegel kann eine Befestigung der Geh- und Aufenthaltsflachen durch
wassergebundene Decke zugelassen werden. Diese sind in den
Freiflachengestaltungsplanen zum Baugesuch darzustellen.

Materialien zur Béschungssicherung (§74 (1) 3 LBO)

Die ,Bastionen“ im &stlichen Planungsgebiet im Ubergang zum Landschaftsraum kénnen
zur Sicherung der Standfestigkeit bis zu einem Drittel ihrer Hohe baulich gefasst werden.
In der Materialwahl sind Natursteintrockenmauern oder Gabionen zu verwenden.
Gabionen und Trockenmauern aus Blocksteinen sind durch Buschlagen zu begrlinen.
Entstehende Erdbdschungen sind mit Strduchern zu bepflanzen.

Freileitungen (§74 (1) Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.
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10.9

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (2, 3 und 4) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen
Bauvorschriften (Ziff. 3.2.1 bis 3.2.6) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbufB3e bis zu DM 100.000,-- geahndet werden.

Hinweise

11.1

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wrttemberg "Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme” zu beachten. Auf
die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schiitzen. Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser
und Boden fuihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone [IIB, Gebiet Nr. 201.

Die Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Gem. § 35 WHG i.V.m. § 37 (4) WG sind unvorhergesehene ErschlieBungen von
Grund- und Schichtwasser unverzlglich der Wasserbehérde anzuzeigen.

Die Arbeiten, die zur ErschlieBung von Grundwasser gefihrt haben, sind bis zu einer
einvernehmlichen Regelung mit den Wasserbehérden einstweilen einzustellen.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Nach Aussage des vorliegenden geotechnischen Standortgutachtens wird die Klarung
der am Standort herrschenden Grundwassersituation vor Durchfiihrung von
BaumaBnahmen zwingend erforderlich.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Bodenbelastungen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht bekannt.

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes bis dahin nicht gekannte
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das Landratsamt Heilbronn, Amt fr
Wasser- und Bodenschutz unverziglich zu verstandigen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden
ein offentliches Interesse besteht, gem. § 20 DschG dies dem Landesdenkmalamt
anzuzeigen ist. Die Mdglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen.

Baugrund
Fir das Plangebiet liegt ein geotechnisches Standortgutachten zum vorhandenen

Baugrund vor. Im Zuge der Durchfiihrung von BaumaBnahmen wird die Durchfiihrung
von Haupterkundungen vor Beginn der Griindungsarbeiten erforderlich. Im Zuge des
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11.7.1

11.10

Massenausgleichs innerhalb des Plangebietes kdnnen beim Wiedereinbau anstehende
Béden der Schicht 2 (L6Blehme) unter KonditionierungsmaBnahmen verwendet werden.

Far weitere Ausfiihrungen wird auf das vorliegende geotechnische Standortgutachten
verwiesen.

Gestaltung der Niveauunterschiede zwischen den einzelnen Plateauebenen.

Grundsétzlich sind zur Uberbriickung von Hhenunterschieden ingenieurbiologische
Bauweisen mit lebenden Materialien (z. B. Spreitlagen, Buschlagen usw.) oder
Kombinationsbauweisen aus lebenden und toten Materialien (z. B. begriinte
Trockenmauern, begriinte Betonfertigteile usw.) einem Ausbau mit toten Materialien (v.
a. mit Beton) vorzuziehen.

Energiegewinnung

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundséatzlich
erwinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Freiflachen- / Begriinungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen fiir einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller
fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung und Erlauterung

der griingestalterischen MaBnahmen (Bepflanzungsplane) der Baugenehmigungs-
behdrde vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung
werden.

Artenverwendungsliste

vgl. Anlage

Fachgutachten
Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Fachgutachten

* Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan Tiefental | (Bioplan, Sinsheim,
Stand August, 2001)

¢ Geotechnisches Standortgutachten (Arcadis, Trischler&Partner,
Heilbronn, 22.05.01)

* Verkehrsanbindung Gl ,Tiefental* (Planungsburo Kélz, Stuttgart, 28.05.01)

¢ Umbauplanung L 1110 im Bereich Knotenpunkt der HaupterschlieBung des
Plangebietes (Ingenieur- und Planungsbiiro Konrad Gmelin, Esslingen, Stand
05.07.01)

- Bodengutachten des Ing. Biros Smoltczyk+Partner, Teil 1, Stuttgart, 27.07.01

werden Bestandteil der Begrindung und dienen der Erlauterung der Planungsabsicht,
der textlichen Festsetzungen und der Darstellung im Plan.

Das Gutachten ,Rechnerische Prognose von Schallimmissionen zum geplanten
Industriegebiet ,Tiefental“ norddstlich des Stadtkerns von Eppingen (DEKRA Umwelt
GmbH, Stuttgart, 06.06.01) wird entsprechend Punkt 1.4 Bestandteil der textlichen
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Festsetzungen und damit in den im Punkt 1.4 definierten Inhalten Teil der bindenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Tiefental I.
Aufgestellt:

Stuttgart , 17.05.01
letztmals geandert: 18.09.01

Wick + Partner
Haag / Sippe

Anlage Artenverwendungsliste entsprechend der Aussagen des GOP

Artenverwendungsliste fiir Gehdlzpflanzungen

Gehdlzarten:
Straucher:
B&ume 1. Ordnung:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
x Spitzahomn Acer platanoides Hasel Coryllus avellana
x Bergahom Acer pseudoplatanus Weifidorn Crataegus
x Gemeine Esche Fraxinus excelsior ) Oxy. et mono.
Traubeneiche Quercus petraea Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus rubor Schlehe Prunus spinosa
x Winterlinde Tilia cordata Heckenkirsche Lonicera xylosteum
x Sommerlinde Tilia platyphylios Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Bergulme Ulmus glabra Hundsrose Rosa canina
Rotbuche Fagus sylvatica Essigrose Rosa gallica
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Baume 2. Ordnung: Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Feldahorn Acer campestre feuchte Standorte (Graben, Mulden):
x Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus av_ium Erle Alnus glutinosa
Mehlbeere Sorbus aria Silberweide Salix alba
x Vogelbeere Sorbus aucuparia Korbweide Salix viminalis
Elsb_ee_re Sorbus tormlna_lls Purpurweide Salix purpurea
Speierling Sorbus domestica Mandelweide Salix triandra
. Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
x = als Stra3enbaum geeignet Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

holze fiir ing.-biol. B isen:
saulenférmige Gehdlze fir die Bepflanzung der Geholze fiir ing.-biol. Bauweisen

,Kegel“ entlang der B 293

Korbweide Salix viminalis
Purpurweide Salix purpurea
Pyramiden-Eiche Quercus pet. ,Fastigiata’ Mandelweide Salix triandra
Pyramiden-Hainbuche Carpinus bet. ‘Fastigiata’ Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
bei Bedarf: Auswahl an Obstbaumarten:
Apfelsorten: Bittenfelder Samling Birnensorten: Gelbméstler
Boskoop Gute Graue
Bohnapfel Gute Luise
Brettacher Pastorenbirne
Danziger Kantapfel Osterreich. Weinbirne
Engelsberger Schweizer Wasserbirne

Goldparméne Stuttgarter GeiBhirtle
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Jakob Fischer
Maunzenapfel
Winterampur

Kirschensorten: Biittners Rote
GroBBe Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Schneiders Spéate Knorpel

Weinbirne

Sonstige: WalnuB

Wildobst (Holzapfel,
Holzbirne, Speierling,
Vogelkirsche)

Zwetschgen

Anlage Artenverwendungsliste entsprechend der Aussagen des GOP (Fortsetzung)

Artenempfehlungsliste fiir Rank- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
sowie Arten flr die extensive Dachbegriinung

Fassadenbegrinung:

alle Expositionen:
Gem. Waldrebe*
Waldrebe*

Clematis vitalba
Clem. alpina
Clem. viticella

Jeléngerijelieber* Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parth. tricuspid. ‘Veitchii’
*Parth. quinquefolia

Pfeifenwinde* Aristolochia dur.

Knoterich* Polygonum aubertii

* Rank- oder Kletterhilfe vorzusehen

nur nord- und ostexponierte Lage:

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

extensive Dachbegriinung aus Gras- und
Krautarten:

Krautarten:

WeiBer Mauerpfeffer Sedum album

Fetthenne Sedum floriferum
+Weihenstephaner Gold*

Teppichsedum Sedum spurium

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Dachwurz Sempervivum spec.

Heidenelke Dianthus deltoides

Walderdbeere Fragaria vesca

Thymian Thymus pulegioides

Grasarten:

Schafschwingel Festuca ovina
Flaches Rispengras Poa compressa

Knolliges Rispengras Poa bulbosa
Dach-Trespe Bromus tectorum
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