S0 30357

max BWE

Art und MaR der baulichen Nutzung

A Allgemeines Wohngebiet

3

0.4 Grundflachenzah! (GRZ)
/E\ Zahl der Vollgeschosse (z)
U zwingend 2 Vollgeschosse
mind., bzw. Hochstgrenze
I-11 max. Wohneinheiten pro

verz. Grundstiick

Bauweise
offene Bauweise
j é nur Einzel- und Doppelhiuser
/E zuldssig, sonst i. S. der offenen
Bauweise

nur Hausgruppen zul&ssig, sonst
i. S. der offenen Bauweise

Abgrenzung von unterschiedlichem
MaR der Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Baugrenze

i e

Richtung der GebdudeauRenwinde
Firstrichtung

H G‘B/ TG; Flache fir Garagen,

L -~ ~=~=4 Tiefgarage

g ) Umspannungswerk Trafostation

Y Fahrbahn

E Geh- bzw.FuBweg

== ;g,» befahrbarer Wohnweg
Gffentliche Parkierungsflache
Verkehrsgriin

offentliche und private
Griinfldchen

Kinderspielplatz

Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsuntemehmen bzw.
der Stadt
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Ziff. 1.7
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Dachneigung / Satteldach

S S Abgrenzung der rdumlichen Geltungs-

bereiche des Bebauungsplanes
Flachen fir Aufschiittungen

Abfall

o}

§9 (1) Bau GB

§ 4 BauNVO

§ 19 BauNVO

§18 BauNVO i. V
mit § 2 (4), (8) LBO

§ 22 (2) BauNvO

§ 22 (2) BauNVvO

§ 22 (2) BauNVO

§ 16 (5) BauNvVO

§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (4) BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) BauGB

§73(1)

§ 9 (7) BauGB
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AufstellungsbeschluR

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Entwurfsbeschluf
AuslegungsverschiuB

Satzungsbeschiufy

Satzung angezeigt und
nicht beanstandet -
ErlaR des Landratsamt
Heilbronn

Rechtsverbindlichkeit/
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-§ 10 BauGB

- § 11 BauGB

-§ 12 BauGB
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Stadt Eppingen

Rechtsgrundiage zum Textteil

Fiir die planungs- und bauordungsrechtlichen Festsetzungen gelten der § 10
des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 08 Dezember 1986
(BGBL I S. 2253), geandert durch Gesetz vom 25. Juli 1988 (BGBI. S.
1093) durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i. V. m. Gesetz
vom 23. September 1990 (BGB. I, S. 885, 1122) und zuletzt gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL. I, S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL 1, S. 132), geéindert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990

i. V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGBI. I, S. 885, 1122),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. L, S
58), Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg - LBO - in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBI. 5. 770), gedndert durch Gesetz vom

1. April 1985 (GBI S. 51), vom 22. Februar 1988 (GBN 1, S. 55), vom

8. Januar 1990 (GBI. S. 1) und vom 17. Dezember 1990 (GBI. S. 426)
sowie § 4 der Gemeindeordnung S. 578, berichtigt S. 720, geédndert durch
das Gesetz zur Anderung der Gemeindeordnung, des Eigenbetriebsgesetzes
und anderer Gesetze vom 12. Dezember 1991 (GBL S. 860), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 8. November 1993 (GBL. S. 657).
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TEXTTEIL:

k.l

1.11

112

1.2

1.21

1.22

13

14

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzunge

Art der Baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulissig sind die Nutzungen nach

§ 4 (2) 1-3 BauNVO gemifB § 1 (5) BauNVO
Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind nicht
zuléssig. Sonstige Nebenanlagen sind, soweit
Gebaude, nur innerhalb der tiberbaubaren Flichen
zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung
nach Planeinschrieb als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO und § 2 LBO
Der Grundstiicksfliche 1. S. des § 19 (3) BauNVO sind
Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festge-

setzten Gemeinschaftsanlageni. S. des § 9 (1) 22 .
BauGB hinzuzurechnen (§ 20 a (2) BauNVO).

Bauweise
jeweils nach Planeinschrieb

Offene Bauweise (0)

Nur Einzel- oder Doppelhiuser zuldssig E/P

Stellung der baulichen Anlagen

sofern Richtungspfeile im Plan festgesetzt
sind, sind die wesentlichen AuBenwinde bzw:,
Dachfirste parallel hierzu zu erstellen.

Garagen und Stellpliitze

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche und auf den hierfiir festgesetzten
Flachen zuléssig. Stellplitze sind auch ausserhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.

Tiefgaragen sind allgemein zulssig, wenn sie erd-
tiberdeckt und begriint sind.

§ 9 (1) BauGB + BauNVO

§ 9 (1) BauGB

§§ 1-15 BauNVO

§ 4 BauNVO
§ 14 (1) BauNVO

§§ 1621 a BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) BauGB

§§ 9 (1) 4 BauGBi V.
mit §§ 12,19 + 21 BauNVO



1.5 Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB
Die geplanten Straf3en und Wege werden i. S. der
"Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieSungs-
strallen" (EAE 85) als Anliegerstrale Typ 3 bzw.
Anliegerweg Typ 1 ausgefiihrt.

Die Aufteilung der Verkehrsflichen sind nicht bindend.

1.6  Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB
Die Aufleilung der 6ffentlichen und privaten Griin-
flichen in befestigte Wege, Plitze und Griinanlagen
sind nicht bindend.

1.7 Pflanzgebote
a) Pflanzgebote fiir Einzelbdume entsprechend der Pflanz-  § 9 (1) 25 BauGB

eintragungen mit einheimischen standortgerechten Laub-
baumen.

0 b) Flichenhafie Pflanzgebote
pfg 1: Die mit pfg 1 (Pflanzgebot) gekennzeichneten

Fléchen sind zur landschafilichen Einbindung mit
natiirliche Feldhecken aus heimischen Geholzen/
Strauchern (z. B. Hartriegel, Sanddorn, Hecken-
und Wildrose, Liguster, Schneeball, Weissdorn,
Feldahorn, Schlehe, Hasel) dicht zu bepflanzen
und davernd zu unterhalten.

pfg 2: Auf den im Plan mit pfg 2 (Pflanzgebot2) be-
zeichneten Vorgartenflichen sind Stellplitze
und Garagenzufahrten zulissig, wenn sie in die
gartnerische Gestaltung (Rasensteine u. 4.) mit
einbezogen werden.

: 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
‘ § 73LBO 1. V. mit § 73 (6) LBO und § 9 (4) BauGB

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 73 (1)LBO

22 AuBenwandflichen sind iiberwiegend als Putz-, Holz-,
= oder Natursteinflichen auszufiihren, Ausnahmen sind
! moglich. Giebeldreiecke diirfen nicht flichig verkleidet
'| werden. Wandverkleidungen mit Kunststoffplatten sind
nicht zuléssig.
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23

24

27

28

2.9

Dachform und Dachneigung

Die Décher sind als Satteldicher mit gleicher Neigung
auszufithren. Walmdécher und Flachdachanbauten, sowie
Wintergartenanbauten sind als Ausnahme zuléissig, wenn

~ stédtebauliche Griinde nicht entgegenstehen. Garagen

sind mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptgebiude

auszufithren. Sammelgaragen sind mit FD zulissig, wenn

Dicher und Winde begriint werden. Garagen als Grenz-

oder Gruppenbauten sind in Konstruktion und Gestaltung § 73 Abs. 1
aufeinander abzustimmen. Nr. 1,5+ 7LBO

Dachdeckung
Rote bis rotbraune Ziegeldeckung

Dachaufbauten

sind zugelassen, als Einzelgauben mit einer maximalen
Linge von 2,60 m insgesamt nicht linger als 1/3 der
Hauslédnge.

Dacheinschnitte
sind zuldssig, wenn gestalterisch keine Bedenken
bestehen und sie wie folgt ausgefiihrt werden:

Sie miissen von den Giebelseiten einen Abstand
von mind. 2,40 m haben und diirfen maximal 1/4
der Gebiudelinge betragen.

Ibre Briistung darf nicht iiber die Oberfliche des
Daches hinausragen. Die Traufhohe darf nicht mehr
als 2,30 m ab Oberkante FertigfuBboden im Dach-
geschoB betragen.

AuBenantennen § 73 (1)3LBO
Soweit der AnschluB an eine Gemeinschafisan-

tenne oder Verkabelung moglich ist, sind einzelne

AuBenantennen und Parabolspiegel auf dem Dach

nicht zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen E
sind unzuléissig. § 72 (2) LBO

Gestaltung der unbebauten Flichen §73(1)5LBOI V.
der bebauten Grundstiicke § 10 (1) LBO

Diese Flichen sind tiberwiegend géirtnerisch
als Rasenfléiche mit einzelnen standortgerechten
Geholzgruppen anzulegen und zu unterhalten.

Stellplitze und Garagenzufahrten, sowie Hays-
zugiinge sind in die grtnerische Gestaltung einzu-
beziehen.
Diese Flichen sind mit einer wasserdurchlissigen
Oberfliche herzustellen, geschlossen versiegelte
Flichen sind bis 50 Prozent zuléssig.

- 4.



2.10 Einfiiedigungen § 73 (2) LBO
Abweichend von § 52 (1) Ziffer. 28 LBO sind Ein-
friedigungen genehmigungspflichtig.
Zulissig sind Holzziune bis 0,80 m Héhe und lebende
Einfriedigungen. Sichtschutzziune bis 2,00 m Hohe
zur Abgrenzung von Freisitzbereichen sind auBerhalb
der Baugrenzen bis maximal 3,00 m iiber die Baugrenze
hinaus zuléssig.

2.11 Gebdudehthe § 73 (1) LBO
Die Hochstgrenze der Gebiude darf bei eingeschossiger
Bebauung an der Bergseite 4,10 m, an der Talseite 6,00 m
betragen, gemessen zwischen der mittleren Hohe des
vorhandenen Geldndes und dem Schnitt AuBenwand-Dachhaut.

2.12 Bei der zweigeschossigen Bauweise darf die Hochstgrenze
der Gebéudehthe an der Bergseite 6,50 m, an der Talseite
7,00 m, gemessen zwischen der mittleren Hoéhe des vorhandenen
Gelédndes und dem Schnitt AuBenwand-Dachhaut, betragen.

2.13 Bei der dreigeschossigen Bauweise darf die Hochstgrenze der
Gebdudehohe an der Bergseite 9,00 m, an der Talseite 9,50 m,
gemessen zwischen der mittleren Hohe des vorhandenen
Gelandes und dem Schnitt Auienwand-Dachhaut, betragen.

2.14 Aufschiittungen und Abgrabungen § 52 LBO
Die Begrenzung der Erdabfuhr aus dem Baugebiet ist

erwiinscht. Fiir Auffiillungen mit Erdmaterial aus dem
Baugebiet stehen die im Plan gekennzeichneten Flichen
zur Verfiigung bis zu einer Hohe 3,00 m iiber Geliinde
mit einem Boschungsverhiltnis von 1:2.

AuBerdem ist auf den anderen Bauflichen Auffiillung mit
Erdmaterial aus dem jeweiligen Grundstiick im Rahmen
des § 52 Ziff. 17 LBO zulissig.

3.0 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
Empfehlung fiir das Baugenehmigungsverfahren:
der anfallende Erdaushub ist weitgehend auf den
Baugrundstiicken im Baugebiet zu verteilen,

3.1 Kulturdenkmale -
Bodenfunde gemif § 20 Denkmalschutzgesetz sind
dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Abteilung
Bodendenkmalpflege zu melden.



e

3.2 Wasserschutzgebiet

Der gesamte Planbereich liegt in der Wasserschutz-

zone JII B. Die Trink- und Brauchwasservorkommen

in der Region sind nach wasserwirtschaftlichen Erforder-
nissen zu erhalten und zu schiitzen, Die Rechtsverordnung
des Regierungsprisidiums Stuttgart vom November 1985

ist zu beaohten.

Beurkundet und ausgefertigt:

Biirgermeisteramt Eppingen

den 12.09 1995
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