Planzeichenerklarung
1) Art der baulichen Nutzung

Reines Wuhngebief
§9(1)Nr 1 BauGB.§3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
§9(1) Nr1 BauGB.§4 BauNVO

Flache fur den Gemeinbedarf
§9(1) Nr5 BauGB

2) Mall der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl
' §9(1) Nr BauGB.§§16.17,19BauNV0

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
§9(1) Nr. BauGB.§§16.20BauNVO0
of fene Bauweise

0 zulasig sind Einzel-u Doppelhausersowie Hausgruppen
bis maximal 30m §9(1) Nr1 BauGB., §22 BauNVO

i)

Bauweise (nur Einzel- u. Doppelhauser,
sanst im Sinne der offenen Bauweise!)
§9(1) Nr1Bau(B.§22BauNVDO

3) Uberbaubare Grundstucksflache

Sm— Baugrenze

§9(1) Nr 2 Bau(GB.§23 BauNVO

L) VEFkEhl‘Sflé[hen‘d'e innere Aufteillung der Verkehrs-

flachen ist unverbindlich)

af fentliche Verkehrsflache
§9(1) Nr 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie (Fahrbahn/Gehweg)
§9(1) Nr.11 Bau(B

FeldweO keine Erschliefiungsanlage im Sinnevon §127 BauGB
§9(1) Nr 18a BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung-Mischflache(Kfz,Fufiganger)

§9(1) Nr.11 BauGB

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:Of fentliche Parkplatze

§9(1) Nr 11 Bau(B

5) Versorgungsanlagen
‘«\) Elektrizitat

Trafostation

§9(1) Nr12 Bau(GB
6) Grunflache

Wasser
Of fentliche u. private Grunflache

Pumpwerk
§9(1) Nr 12 BauGB
§9(1) Nr 15 BauGB

Private Grunflache mit Zweckbestimmung
Zwekbestimmung Dauerkleingarten

§9(1) Nr 15 BauGB

74, Offentl u. Priv. Grunflache mit Zweckbestimmung
" Zweckbestimmung: Streuobstwiese
§9(1) Nr.1S BauGB

1) Mafinahmen zum Schutz u. Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Pflanzbindung(PB)
§9(1) Nr 25a BauGB

Pflanzgebot(PG1)
9 §9(1) Nr.25a BauGB

Einzelpflanzgebot fir Baume(PG2)
§9(1) Nr.25a BauGB

Einzelpflanzbindung fur Baume
§9(1) Nr 25a BauGB

EA Flache fur Eingriffsausgleich
§9(1) Nr.253 BauGB

8) Sonstige Planzeichen

B Crenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§9(7) BauGB

®@O®®® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§1(4) BauNVO

v 28100 Hohe der baulichen Anlagen

max. Sockelhohe u. Straffenniveau
§9(1) Nr.2 Bau(GB.§18 BauNVO

Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung

(Ausnahmen siehe Textteil)
e, Leitungsrecht
- =9 zu gunsten des Wasserzweckverbandes Oberes Elsenztal

bzw der Bodenwerk AG

Nachrichtlich

§9(6)BauGB

- - vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
(unverbindlich)

Nutzungsschablane

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschasse

Grundflachenzahl =
% Bauweise

Dachform/Dachneigung(min./max.)
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.)

A.1)

A.3)

A.4)

A.S)

>
-
NN

A.7.6)

A.7.7)

A.7.8)

A.7.9)

A.7.11)

A.8)

A.8.1)

Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 (1) BauGB i.V. mit BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO

Ausnahmen gema3 § 4 (3) Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Zitt. 3
(Tankstellen) sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) BauGB und §§ 16 - 21la BauNVO

Gemidfl Nutzungsschablone und Eintrag im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes. :

Bauweise
§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

WA-Bereich fur |
offene Bauweise -

Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie
Hausgruppen bis zu einer Linge von 30 m.

und 2-geschossige Bauweise entsprechend Planeintrag.

Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) 2 BauGB und § 74 (1) LBO

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung entsprechend Planeintrag. Ab-
weichungen an Eckgrundsticken und zur Nutzung der Sonnenenergie
sind im Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde zuldssig.

Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO

Garagen und Stellplitze sind auch auf nichtiiberbaubaren Grundstiucks-
flichen zuldssig - Ausnahmen hiervon: In den festgelegten Pflanzberei-

chen sind Garagen und Stellplitze nicht zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen

§ 16 (2) 4 und § 18 BauNVO

Sockelhohen (FuBbodenoberkante EG)

Die max. Sockelhohe ist als zeichnerische Festsetzung im Bebauungs-
plan eingetragen. Die Sockelhthe wird in Gebiudemitte gemessen, Be-
zugspunkt ist die StraBenhche (mitte Strafie) an dieser Stelle.

Bei Eckerundstiicken ist die Strafle zur Bemessung heranzuziehen an
der die MaBangabe steht.

Gelindebedingte Ausnahmen in geringem Umfang kann die Baurechtsbe-
horde zulassen.

Gebiudehohen (Hochstgrenzen)
Bereich | = Geschosse: , ,
Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnittpunkt AulBlenwand mit
Oberkante Dachhaut = 3,50 m

Bereich Il Geschosse: ,
Gemessen von der Sockelhéhe bis zum Schnittpunkt AuB3enwand mit
Oberkante Dachhaut = 4,50 m

Firsthohe uber StraBenoberkante = max. 10,5 m

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Griinordnung
§§ 1(5) u. 9 (1) 15, 20 u. 25 BauGB und § 10 (1) LBO

Einschriankung der Versiegelung

Auf den privaten Grundstiicksflichen diirfen max. 25% der nicht uber-
baubaren Grundstiicksflichen befestigt werden.

Versickerungsbeldge

Gehwege, FuBwege, PKW-Stellpldtze und Zufahrten zu Stellpldtzen und
Garagen sind so anzulegen, daB eine Versickerungsfidhigkeit der Nieder-
schlagswisser gewidhrleistet ist.

Flichen fiir den Eingriffsausgleich

Die im Plan mit PG 1, PG 2 und PG 3 bezeichneten Flichen dienen dem
"Eingriffsausgleich". Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit
standortgerechten und heimischen Pflanzarten gemdB Gehdlzauswahlliste
zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN
§ 9 (1) 25 BauGB

Pflanzgebot 1

(PG 1)

Auf den mit PG 1 belegten Fldchen sind standortgerechte Laub- oder
Obstbdume und Laubgehélze entsprechend der Artenliste zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten (siehe Gehdélzauswahlliste Ziff. A.7.12)

Pflanzgebot 2 (PG 2)
Auf den mit PG 2 bezeichneten Stellen ist je ein standortgerechter

Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten (siehe
Artenliste Ziff. A.7.12)

Pflanzgebot 3 PG 3)

Pro angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ist mind. 1 standortgerech-
ter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die
Pflanzungen nach PG 1 und PG 2 und die Bdume nach PB kdénnen ange-
rechnet werden (siehe Artenliste Ziff. A.7.12)

Die entsprechend bezeichneten privaten Grinflichen (Anlage von Obst-
baumwiesen) sind als Obstbaumwiesen anzulegen und dauernd zu unter-
halten. '

Pflanzbindung (PB)

Die mit Pflanzbindung belegten Bidume sind dauernd zu unterhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Die entsprechend bezeichneten privaten
Griinflichen sind als Obstbaumwiesen zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gdngige Bdume sind nachzupflanzen.

Sollte aus ausbautechnischen Griinden der Erhalt nicht méglich sein, so
sind diese Bdume beim Endausbau bzw. bei Herstellung der Auflienanla-
gen gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen.

Gestaltung der Vorgirten

Vorgirten sind als zusammenhingende Griinflichen zu gestalten und zu
unterhalten. Die nach Abs. B.3.2) der Festsetzungen zuldssigen Ein-

friedigungen sind straBenseitig und seitlich mit Hecken zu hinterpflan-
zen, deren Hohe die zulidssigen Einfriedigungshohen nicht Gberschrei-

ten dirfen.

Auflenwandbegriinung

Eine AuBenwandbegriinung der Gebidude ist aus Okologischen und gebdu-
deklimatischen Griinden wiinschenswert.

Mogliche Rankgewichse: .
Hedera helix (Efeu), Polygonum aubertii (Knoterich), Parthenocissus

tricuspidata (Wilder Wein), Clematis und Kletterrosen

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist im gesamten Gebiet nicht zulds-
sig.

Einzelpflanzgebot fiir Baume im oOffentlichen Raum

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Straenbdume sind mit einem Min-
deststammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe anzupflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Fixierung der
Einzelbaumstandorte im offentlichen Verkehrsraum handelt es sich um
Standorte, die aus ausbautechnischen oder gestalterischen Grunden in
Abstimmung mit der Baurechtsbehorde geringfligig verschoben werden
konnen. - Infrage kommen groBerwiichsige Bdume wie Spitzahorn,
kleinkronige Linolen, Robinie, Baumhasel und Kastanie.

Geholzauswahlliste

Biume: Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petraea (Traubeneiche),
Quercus Robur (Stieleiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Acer
campestere (Feldahorn), Prunus avium (StBkirsche), Fraxinus ex-
celsior (Esche) sowie einheimische Obstbdume.

Cornus sanguiea (Hartriegel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Ro-
sa canina (Heckenrose), Ligustum vulgare (Liguster), Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen), Viburnum lantana (Schneeball), Clematis
vitalba (Waldrebe).

Weitere Gehdlzarten entsprechend Vorschlagsliste der Beratungsstelle
fir Grinplanung und Obstbau des LRA-Heilbronn sind zuldssig.

Flichen fiur Aufschiittungen, Ausgrabungen und Stiitzmauern
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Hohenunterschiede durch Ausbau de

Verkehrsanlagen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen er-
geben, werden im Bereich der privaten Fldchen im Verhdltnis 1 : 2 aus-
geglichen.

A.8.3)

B.)

B.1)

Bl.

B.2)

B.3)

B.3.

B.4)

B.5)

C.)

c.1)

C.2)

C:3)

C.4)

.2)

«3)

.4)

2)

Stiitzmauern / Béschungen

Sollten Stiitzmauern gelindebedingt erforderlich werden, diirfen diese

nur bis zu einer max. Hohe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer
Hohenunterschied ist durch Boschungen im Verhdltnis 1 : 1,5 auszu-

gleichen.

GemidB § 74 Abs. 1 Ziffer 7 LBO (o6rtliche Bauvorschriften) bediirfen

Stiitzmauern und Aufschiittungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50
LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.

Abgrenzungen von StraBenfldchen

Zur Herstellung des StraBenkérpers, einschl. Gehweg und Park-
streifen, werden entlang den Grundstiicksgrenzen Rand- oder Saumstei-
ne versetzt. Der zur Abstiitzung erforderliche Hinterbeton von 30 cm
Breite und 40 cm Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden Grund-
stiicke eingebaut.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 (4) BauGB i.V. mit § 74 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 (1) LBO

Dachform

Hauptgebdude, Nebengebdude und Garagen

Zugelassen sind geneigte Dachformen, reine Pultdicher an Hauptgebdu-
den sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind fiir Garagen Flachdéacher
zuldssig, die dann zu begriinen sind.

Dachneigung

Max. Dachneigung 42°, mind. Dachneigung 35°

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind naturrote bis rot-braune Ziegel- oder .Dachstein-
materialien zu verwenden. Schwarze, grelle und reflektierende Materia-
lien sind unzulassig.

Die Installation von Kollektoranlagen auf Dachflachen zur thermischen
und photovoltaischen Solarenergienutzung ist zulassig.

Dachgaupen

Dachgaupen sind zulassig bis max. 25% der jeweiligen Dachseite. Dach-
einschnitte sind zugelassen, jedoch nicht auf der gleichen Seite zusam-
men mit Dachgaupen.

Fassaden

Mit Ausnahme der konstruktiv erforderlichen Bauteile ist bei der Fassa-
denausbildung nur die Verwendung von Putz, Stein und Glas zulassig.

Holzverblendungen sind nur bis zu 50% der Gesamtfassadenfldche zulds-
sig, ausgenommen reine Holzhauskontruktionen die aus einer Auflenfas-
sade aus Holz bestehen. Holzblockhauser sind nicht zulassig.
Fassadenbegrinungen sind zulassig und erwinscht.

Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(§ 74 (1) LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unterir-
disch zu verlegen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen - Masten, Verteilerkdsten, Tra-

fostationen usw. durfen auf nicht iUberbaubaren Flachen errichtet wer-
den.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Gelandeveranderungen
§ 74 (1) 3 LBO

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander ab-
zustimmen.

Gelandeveranderungen sind so auszufiihren, dafl der natiirliche Gelan-
deverlauf nicht beeintrdchtigt wird. Bauaushub ist mdglichst auf dem
Grundstlick zu verarbeiten.

Stellplatzflichen und Hofflachen
§ 74 (1) 3 LBO

Diese Flichen sind aus wasserdurchldassigem Material (Griinpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Trag- und Deck-
schicht 0.4.) herzustellen. Pro 4 Stellpldtze ist ein hochwachsender
Laubbaum It. Pflanzliste zu pflanzen.

Einfriedigungen
§ 74 (1) 3 LBO

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsflichen diirfen eine Gesamtho-
he (einschl. eventueller Sockel) von 1,00 m nicht tUberschreiten. Be-
zugspunkt ist die Stralenhohe (Strafenmitte). Bei Eckgrundstiicken
wird die max. Hohe auf 0,80 m festgesetzt. Dies gilt auch fiir eine
evtl. Bepflanzung. Bei allen Ubrigen Grundstiicksgrenzen betrédgt die
max. Hohe 1,20 m. Einfriedigungen in geschlossener Form (Mauern,
Wellplatten, Bretterzdune u.d.) sind nicht zuldssig. Stacheldraht als
Einfriedigungsmaterial ist ebenfalls nicht zugelassen. Die Einfriedigung
muf3 fuir Kleintiere durchldssig sein. Als Bepflanzung sind nur heimi-
sche, landschaftsgerechte Laubgehdlzarten- und Hecken zulédssig.

Abfallbehdlter
§ 74 (1) LBO

Abfallbehilter diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf beson-
ders abgepflanzten Pldatzen aufgestellt werden.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
§ 74 (2) u. 4 LBO i.V.m. § 4 (1) 1 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflich-
tung fuar Wohnungen (§ 37 (1) LBO) iiber 50 m? auf 1,5 pro Wohnung
festgesetzt.

Die Stellpldtze und Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
herzustellen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser

§ 74 (3) 2 LBO

Oberflichenwasser aus Versickerungsflichen einschlieBlich anfallendem
Wasser von Dachflichen ist auf dem Grundstick zur Versickerung zu
bringen bzw. in geeigneten Schachtanlagen zu speichern und durch ei-
nen Uberlauf an das ortliche Entwidsserungssystem anzuschlieBen. Die
Entnahme von gespeichertem Regenwasser (z.B. zur Gartenbewisse-
rung) ist zuldssig.

Hinweise fir das Baugenehmigungs- und Kenntnisgabeverfahren

Erdaushub - Empfehlungen fiir das Baugenehmigungsverfahren
§ 10 u. § 74 (1) LBO

Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und
auf den Baugrundstiicken zu verteilen.

Belange des Landesdenkmalamtes

- Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Moglichkeit, daf3 bisher

unbekannte historische Bauteile oder archaologische Fundplatze ent-
deckt werden. Diese sind gemaB § 20 DSchG unverziiglich dem Landes-
denkmalamt zu melden.

Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Ver-
kirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstof

gegen das Denkmalschutzgesetz. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 33 DSchG wird hingewiesen.

Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdich-
tungen zu vermeiden, um die natlirliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Bei allen Baumafnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Un-
terboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzu-
fihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzu-
sehen, die den Erhalt der bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewéhrlei-

sten (Schiitthohe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintriachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehodrde zu melden.

Pflanzplan

Bei Vorlage der priiffdhigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Bau-
gesuchsvorlagen ein Pflanzplan einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussa-
gen Uber die Gestaltung der Auflenanlagen des gesamten Grundstilickes
zu enthalten.

Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaBnahmen und bei der Errichtung von Einfrie-
digungen sind die Bestimmungen des Gesetzes liber das "Nachbar-
schaftsrecht Baden-Wiirttemberg - NRG" zu beachten.

1.009

STADT EPPINGEN

Bebauungsplan

"SCHANZ/NORDLICHER
PFAFFENBERG"
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Aufgestellt nach Ma3gabe des Baugesgtzbuches (BauGB) in der Fassu
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253) in Verbindung mit dem Wohn-
bau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBIl. 1 S. 466), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIl. 1 S. 132), der Lan-
desbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBIl. S. 617)
giiltig ab 01.01.1996 und der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03.10.1983 (GBl. S. 577).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friithere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben
und durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18. Dezember 1990, Vermessungsamt Heilbronn, den 26 091996

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluf3 des Gemeinderates (§ 2 BauGB) am 14.02.1995
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 24.02.1995
Entwurfsbeschlu3 des Gemeinderates am 14.02.1995
Birgerbeteiligung gemidfl (§ 3 Abs. 1 BauGB) am 04.02.1994

Entwurfsbeschluf3 des Gemeinderates
einschl. Auslegungsbeschluf} am 13 11 1996

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 22 11 1996
Entwurf mit Begriindung o6ffentlich ausgelegt am 02 12 1996
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 15 01 1997

Satzungsbeschluf3 des Gemeinderates am 25.02.1997

gem. § 10 BauGB

Satzung angezeigt und nicht beanstandet
- Erlafl des Landratsamtes Heilbronn (§ 11 BauGB) am

Bekanntmachung der Satzung und des Anzeigeverfahrens am
und damit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
gemdfl § 12 BauGB

PLANFERTIGER AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET :
Eppingen, den 14.02.1995/13 111996/ Eppingen, den 25 02.1997
4 diieane 25.02 1997 S
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C.6) Lampen- und Baumstandorte
Die im Bebauungsplan eingetragenen Lampen- und Baumstandorte kon-
nen, wenn es aus erschlieBungs- oder baulandumlegungstechnischen
Griinden erforderlich ist, verschoben werden. Verbindlich ist jedoch
der bei der ErschlieBung festgelegte Standort.

c.7) Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der weiteren Wasserschutzzone W Il B. Die ent-
sprechenden Bestimmungen dieser Rechtsverordnung sind zu beachten
(§ 9 (6) BauGB).
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.)

A.1)

A.3)

A.5)

A.6)

A.6.1)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB und §§ 1 - 15 BauN\VO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO

A-_\:u.\inj_g[]mpn gemal3 § 4 (3) Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziff. 3
(Tankstellen) sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) BauGB und §§ 16 - 2la BauNVO

GemdB Nutzungsschablone und Eintrag im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes. ‘

Bauweise

§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

WA-Bereich fiir 1 und 2-geschossige Bauweise entsprechend Planeintrag.
offene Bauweise - Zulissig sind nur Einzel- und Doppelhiuser sowie
Hausgruppen bis zu einer Linge von 30 m.

Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) 2 BauGB und § 74 (1) LBO

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung entsprechend Planeintrag. Ab-
weichungen an Eckgrundstiicken und zur Nutzung der Sonnenenergie
sind im Einvernehmen mit der Baurechtsbehorde zuldssig.

Stellplitze und Garagen

§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO

Garagen und Stellplidtze sind auch auf nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zulidssig - Ausnahmen hiervon: In den festgeldgten Pflanzberei-

chen sind Garagen und Stellplitze nicht zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen

§ 16 (2) 4 und § 1S BauNVO

Sockelhohen (FuBBbodenoberkante EG)

Die max. Sockelhche ist als zeichnerische Festsetzung im Bebauungs-
plan eingetragen. Die Sockelhdhe wird in Gebiudemitte gemessen, Be-
zugspunkt ist die StraBenhohe (mitte StraBe) an dieser Stelle.

Bei Eckgrundstiicken ist die Strale zur Bemessung heranzuziehen an
der die MaBangabe steht.

Gelindebedingte Ausnahmen in geringem Umfang kann die Baurechtsbe-
horde zulassen.

Gebidudehohen (Hochstgrenzen)

Bereich | Geschosse:

Gemessen von der Sockelhdhe bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut = 3,50 m

Bereich Il Geschosse:

Gemessen von der Sockelhéhe bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut = 4,50 m

Firsthohe Gber StraBenoberkante = max. 10,5 m




A.7)

A.7.1)

A.7.4)

A.7.6)

7))

A.7.8)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Griinordnung
§§ 1(5) u. 9 (1) 15, 20 u. 25 BauGB und § 10 (1) LBO

Einschrinkung der Versiegelung

Auf den privaten Grundstiicksflichen diirfen max. 25% der nicht tUber-
baubaren Grundstiicksflichen befestigt werden.

Versickerungsbeliage

Gehwege, FuBwege, PKW-Stellplitze und Zufahrten zu Stellpldtzen und
Garagen sind so anzulegen, daB eine Versickerungsfihigkeit der Nieder-
schlagswisser gewihrleistet ist.

Flichen fiir den Eingriffsausgleich

Die im Plan mit PG 1. PG 2 und PG 3 bezeichneten Flichen dienen dem
"Eingriffsausgleich". Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung mit
standortgerechten und heimischen Pflanzarten gemdf Gehdélzauswahlliste
zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN
§ 9 (1) 25 BauGB

Pflanzgebot 1 (PG 1)

Auf den mit PG 1 belegten Flichen sind standortgerechte Laub- oder
Obstbiume und Laubgehélze entsprechend der Artenliste zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten (siehe Gehélzauswahlliste Ziff. A.7.12)

Pflanzgebot 2 (PG 2)

Auf den mit PG 2 bezeichneten Stellen ist je ein standortgerechter
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten (siehe
Artenliste Ziff. A.7.12)

Pflanzgebot 3 PG 3)

Pro angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ist mind. 1 standortgerech-
ter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die
Pflanzungen nach PG 1 und PG 2 und die Bdaume nach PB konnen ange-
rechnet werden (siehe Artenliste Ziff. A.7.12)

Die entsprechend bezeichneten privaten Grinflichen (Anlage von Obst-

baumwiesen) sind als Obstbaumwiesen anzulegen und dauernd zu unter-
halten. 1

Pflanzbindung (PB)

Die mit Pflanzbindung belegten Bidume sind dauernd zu unterhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Die entsprechend bezeichneten privaten
Grunflichen sind als Obstbaumwiesen zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gingige Bidume sind nachzupflanzen.

Sollte aus ausbautechnischen Griinden der Erhalt nicht méglich sein, so

sind diese Bdume beim Endausbau bzw. bei Herstellung der AuBenanla-
gen gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen.

Gestaltung der Vorgirten

Vorgirten sind als zusammenhingende Griinflachen zu gestalten und zu
unterhalten. Die nach Abs. B.3.2) der Festsetzungen zuldssigen Ein-

friedigungen sind straBenseitig und seitlich mit Hecken zu hinterpflan-
zen, deren Hohe die zulissigen Einfriedigungshéhen nicht tberschrei-

ten diirfen.



A.7.9)

AT 1070

A.7.11)

Auflenwandbegriinung

Eine AuBenwandbegriinung der Gebiude ist aus Okologischen und gebdu-
deklimatischen Griinden wiinschenswert.

Mogliche Rankgewidchse:
Hedera helix (Efeu), Polygonum aubertii (Knoterich), Parthenocissus
tricuspidata (Wilder Wein), Clematis und Kletterrosen

Anpflanzen von Koniferen

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist im gesamten Gebiet nicht zulds-
sig.

Einzelpflanzgebot fiir Baume im &ffentlichen Raum

Die im Bebauungsplan vorgesehenen StraBenbdume sind mit einem Min-
deststammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe anzupflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Fixierung der
Einzelbaumstandorte im offentlichen Verkehrsraum handelt es sich um
Standorte, die aus ausbautechnischen oder gestalterischen Grinden in
Abstimmung mit der Baurechtsbehorde geringfligig verschoben werden
kéonnen. - Infrage kommen groBerwiichsige Bdume wie Spitzahorn,
kleinkronige Linolen, Robinie, Baumhasel und Kastanie.

A.7.12) Gehdlzauswahlliste

A.8)

A.8.1)

Biume: Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petraea (Traubeneiche),
Quercus Robur (Stieleiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Acer
campestere (Feldahorn), Prunus avium (SiiBkirsche), Fraxinus ex-
celsior (Esche) sowie einheimische Obstbdume.

Gehdlze: Corylus avellana (HaselnuB), Prunus spinosa (Schleedorn),
Cornus sanguiea (Hartriegel), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Ro-
sa canina (Heckenrose), Ligustum vulgare (Liguster), Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen), Viburnum lantana (Schneeball), Clematis
vitalba (Waldrebe).

Weitere Geholzarten entsprechend Vorschlagsliste der Beratungsstelle
fir Grinplanung und Obstbau des LRA-Heilbronn sind zulidssig.

Flichen fur Aufschiittungen, Ausgrabungen und Stiitzmauern
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Hohenunterschiede durch Ausbau der Verkehrsanlagen

Hoéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen er-
geben, werden im Bereich der privaten Flichen im Verhdltnis 1 : 2 aus-
geglichen.



A.8.

A.8.3)

B.)

B.1)

Bl.

B.2)

.3)

Stiitzmauern / Béschungen

Sollten Stiitzmauern geldndebedingt erforderlich werden, dirfen diese
nur bis zu einer max. Hohe von 0,80 m errichtet werden. Ein weiterer
Hohenunterschied ist durch Béschungen im Verhiltnis 1 : 1.5 auszu-

gleichen.

GemidB § 74 Abs. 1 Ziffer 7 LBO (o6rtliche Bauvorschriften) bediirfen

Stiitzmauern und Aufschiittungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50
LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.

Abgrenzungen von StraBenflichen

Zur Herstellung des StraBenkérpers, einschl. Gehweg und Park- _
streifen, werden entlang den Grundstiicksgrenzen Rand- oder Saumstei-
ne versetzt. Der zur Abstiitzung erforderliche Hinterbeton von 30 cm
Breite und 40 cm Tiefe wird unterirdisch in die angrenzenden Grund-
stiicke eingebaut.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 (4) BauGB i.V. mit § 74 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 (1) LBO

Dachform

Hauptgebdude, Nebengebdude und Garagen

Zugelassen sind geneigte Dachformen, reine Pultdicher an Hauptgebdu-
den sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind fiir Garagen Flachdacher
zuldssig, die dann zu begriinen sind.

Dachneigung
Max. Dachneigung 42°, mind. Dachneigung 35°

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind naturrote bis rot-braune Ziegel- oder .-Dachstein-
materialien zu verwenden. Schwarze, grelle und reflektierende Materia-
lien sind unzuldssig.

Die Installation von Kollektoranlagen auf Dachfldchen zur thermischen
und photovoltaischen Solarenergienutzung ist zuléssig.

Dachgaupen
Dachgaupen sind zuldssig bis max. 25% der jeweiligen Dachseite. Dach-

einschnitte sind zugelassen, jedoch nicht auf der gleichen Seite zusam-
men mit Dachgaupen.

Fassaden

Mit Ausnahme der konstruktiv erforderlichen Bauteile ist bei der Fassa-
denausbildung nur die Verwendung von Putz, Stein und Glas zuldssig.

Holzverblendungen sind nur bis zu 50% der Gesamtfassadenfldche zulds-
sig, ausgenommen reine Holzhauskontruktionen die aus einer AuBenfas-
sade aus Holz bestehen. Holzblockhduser sind nicht zulassig.
Fassadenbegriinungen sind zuldssig und erwiinscht.

Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(§ 74 (1) LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unterir-
disch zu verlegen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen - Masten, Verteilerkdsten, Tra-
fostationen usw. diirfen auf nicht liberbaubaren Fldchen errichtet wer-
den.



B.3)

B.3. 1)

B:3.2)

B.4)

B.5)

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Geldandeverdnderungen
§ 74 (1) 3 LBO

Die Geldndeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander ab-
zustimmen.

Gelandeveranderungen sind so auszufiihren, daB der natlirliche Gelan-
deverlauf nicht beeintrédchtigt wird. Bauaushub ist mdglichst auf dem
Grundstick zu verarbeiten.

Stellplatzflachen und Hofflachen
§ 74 (1) 3 LBO

Diese Flichen sind aus wasserdurchldssigem Material (Griunpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Trag- und Deck-
schicht 0.4.) herzustellen. Pro 4 Stellplidtze ist ein hochwachsender
Laubbaum It. Pflanzliste zu pflanzen.

Einfriedigungen
§ 74 (1) 3 LBO

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsflichen diirfen eine Gesamtho-
he (einschl. eventueller Sockel) von 1,00 m nicht iiberschreiten. Be-
zugspunkt ist die StraBenhohe (StraBenmitte). Bei Eckgrundstiicken
wird die max. Hohe auf 0,80 m festgesetzt. Dies gilt auch fiir eine
evtl. Bepflanzung. Be: allen ibrigen Grundstiicksgrenzen betrdgt die
max. Hohe 1,20 m. Einfriedigungen in geschlossener Form (Mauern,
Wellplatten, Bretterzdune u.d.) sind nicht zuldssig. Stacheldraht als
Einfriedigungsmaterial ist ebenfalls nicht zugelassen. Die Einfriedigung
muB fiir Kleintiere durchldssig sein. Als Bepflanzung sind nur heimi-
sche, landschaftsgerechte Laubgehélzarten- und Hecken zuldssig.

Abfallbehalter
§ 74 (1) LBO

Abfallbehilter diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf beson-
ders abgepflanzten Pldatzen aufgestellt werden.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
§ 74 (2) u. 4 LBO i.V.m. § 4 (1) 1 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflich-
tung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) iber 50 m? auf 1,5 pro Wohnung
festgesetzt.

Die Stellplitze und Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
herzustellen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-

wasser
§ 74 (3) 2 LBO

Oberflichenwasser aus Versickerungsflichen einschlieBlich anfallendem
Wasser von Dachflichen ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen bzw. in geeigneten Schachtanlagen zu speichern und durch ei-
nen Uberlauf an das ortliche Entwidsserungssystem anzuschlieBen. Die
Entnahme von gespeichertem Regenwasser (z.B. zur Gartenbewdsse-
rung) ist zuldssig.



C.)

€.1)

C.2)

Cc.3)

C.4)

C.5)

Hinweise fiir das Baugenehmigungs- und Kenntnisgabeverfahren

Erdaushub - Empfehlungen fiir das Baugenehmigungsverfahren
§ 10 u. § 74 (1) LBO

Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und
auf den Baugrundstiicken zu verteilen.

Belange des Landesdenkmalamtes

-Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Moglichkeit, dal3 bisher

unbekannte historische Bauteile oder archadologische Fundpliatze ent-
deckt werden. Diese sind gemaBl § 20 DSchG unverziiglich dem Landes-
denkmalamt zu melden.

Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Ver-
kirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstof

gegen das Denkmalschutzgesetz. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 33 DSchG wird hingewiesen.

Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdich-
tungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Verdanderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Un-
terboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzu-
flihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzu-
sehen, die den Erhalt der bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewdhrlei-

sten (Schiitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Pflanzplan

Bei Vorlage der priiffdhigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Bau-
gesuchsvorlagen ein Pflanzplan einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussa-
gen Uber die Gestaltung der Auflenanlagen des gesamten Grundstiickes
zu enthalten.

Nachbarrecht
Insbesondere bei PflanzmaBnahmen und bei der Errichtung von Einfrie-

digungen sind die Bestimmungen des Gesetzes iliber das "Nachbar-
schaftsrecht Baden-Wiirttemberg - NRG" zu beachten.



RECHTSGRUNDLAGEN:

kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit dem Wohn-
bau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), der Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
giiltig ab 01.01.1996 und der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03.10.1983 (GBl. S. 577).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben
und durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18. Dezember 1990, Vermessungsamt Heilbronn, den 26 0913996
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