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Planzeichenerklarung
1) Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
§9 Abs1 Nr.1 BauGB.§6 BauNVO

Sandergebieft
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB.§11 BauNVO

2) Mah der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl
' §9 Abs.1 Nr.1 BauGB,§§16,17.19BauNVO

- Zaht der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
§9 Abst Nr.1 BauGB.§§16,20BauNV0

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
§9 Abs.1 Nr.1 Bau(B,§§16,20BauNV0

3} Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
§9 Abs1 Nr.2 BauGB.§22BauNVO0

E—— Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB.§23 BauNVO

) Verkehrsflachen s mere Auftelung der vericetrs

of fentliche Verkehrsflache
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie (Fahrbahn/Gehweg)
§9 Abs 1 Nr.11 BauGB

[P ] Zweckbestimmung: Parkplatz
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

5) Versorgungsanlagen

Elektrizitat
O Trafostation
€9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

6) Grunflachen

Offentliche Grunflache
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Private Grunflache
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

}) Malinahmen zum Schutz u. Ent-

wicklung von Natur und Landschaft

® Pflanzzwang fir Einzelbaume

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

8) Sonstige Planzeichen

des Bebauungsplanes
§9 Abs.7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

~seeeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

81 Abs.4 BauNVO

______ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Eppingen(GFL)
(GFL) (LR) Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Eppingen(LR)

—=—"—= §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung

.St} Private Stellplatze

Nachrichtlich
§9(6)BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Bauweise

Dachform/Dachneigungtmin./max.)

RECHTSGRUNDL AGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

{BGBL. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBL. | S137) zuletzt geandert

durch Art 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBL. I S. 2850) mW.v. 01.08.2003;
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
{Investitionserleich-terungs- und Wohnbaulandgesetz! vom 22. April 1993 (BGBL. | S, 466);
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vam 18 Dezember 1990 (BGBL. | S. 58)
Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirffemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), glltig ab 01.01.1996;

Gemeindeordnung (Gem0D) des Landes Baden-Wurttemberg in der Fassung

der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBL. S. 577);

Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Badem-Wurtfemberg in der Fassung

der Bekanntmachung vom 29.03.1995 (GBL. S..385)

Der Bebauungsplan "Postweg/Vorstadter Bricke- 1. Anderung” ersetzt in seinem
Geltungsbereich die bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Postweg/Vorstadter Bricke mit Rechfskraft vom 22.08.1997 und

des Teilbebauungsplanes Vorstadter Brucke-Totenwasch mit Rechtskraft vom 27.01.1953
sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18 Dezember 1990.

Stand der Planunterlage August 2003

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates f am 04.052004
{§2 BauGB)

{Einleitung des Verfahrens)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 14.052004
{§2 Abs.1 BauGB)

Burgerbeteiligung gemall §3 Abs.1 BauGB vom 24.05.2004
{Darlerung der Ziele und Zwecke) bis 18.06.2004
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates 3 am 22.06.2004
einschlieflich Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am 25062004
{§3 Abs.2 BauGB)

Entwurf mit Begrundung offentlich ausgelegt vom 05.07.2004
{§3 Abs.2 BauGB) bis  06.08.2004
Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 14.09.2004

gem §10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Satzung und damit : am 17.092004
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes ¢
gem. §10 Abs.3 BauGB

PLANFERTIGER AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan bestehend
aus der Planzeichnung und
den textlichen Fesfsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

Eppingen, den 14.09.2004 Eppingen, den 17.09.2004
Bliurgermeisteramt

Bargermeisteramt Eppingen
-Bauamt -

Sefzer, Stadtplaner /" Muckle ,Burgermeister

Fachwerkstadt mit Pfiff

Bebauungsplan

»Postweg/Vorstidter
Briicke*- 1. Anderung

Malflistab 1:500
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A RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | $.137) zuletzt ge&ndert durch Art
12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v. 01.08.2003;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), giltig ab 01.01.1996;

Gemeindeordnung (GemO) des Landes Baden-Wrttemberg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577);

Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 29.03.1995 (GBI. S. 385)

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 15 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§8 1 - 15 BauNVOQO)

1.1 Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Untergliedert in Ml; und Mi; gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
Nicht zuldssig sind:

= Tankstellen

= Vergniigungsstétten und Spielhallen

» Gartenbaubetriebe

M, 1-111; GRZ=06;TH=90m; FH=120m
Ml 1I; GRZ=04;,TH=6,5m;FH=120m

1.2 Sondergebiet
(§ 11 BauNVQ i.V.m. § 1 Abs. 4, § 1 Abs.5 u. Abs. 9 BauNVO)

Das Sondergebiet an der Mhlbacher Strale wird untergliedert in Sondergebiet SO, und

SO..

S0O,: Sondergebiet fiir groRflichigen Einzelhandelsbetrieb in Form eines Verbrau-
chermarktes 8 (§ 11 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 1 Abs. 9 BauNVOQ)

Die Verkaufsflache (VF) im Sondergebiet SO, wird auf max. 1.500 m? begrenzt. Der Anteil
von innenstadtrelevanten Sortimenten im Non-Food-Bereich darf héchstens 15 % der Ver-
kaufsflache betragen.
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Sortimentsbeschrankung:
Fur das SO, sind folgende Sortimente eines Verbrauchermarktes zuléssig:

a) Lebensmittelsortiment (Food)

Nahrungs- und GenuBmittel sowie Artikel des taglichen Bedarfs, insbesondere Fleisch- und
Waurstwaren, Frischfisch, Feinkosten, Marinaden, Obst/Gemuse, Blumen, Molkereiprodukte,
TiefkUhlkost, Fertiggerichte, alkoholische und nichtalkoholische Getrénke, Kaffee, Tee, Ka-
kao, Konserven, Stilwaren, Geback, Nahrmittel, Brot/Backwaren, Kuchen, Brotaufstriche,
Margarine, Fette, Eier, Reformkost, Kindernahrung, Imbil, Békker/Backartikel, Geflugel
frisch und tiefgekihlt, Eis, Bier, Honig, Diabetik, freiverkdufliche Arzneimittel, Drogeriewaren,
Korperpflege, Putz- und Waschmittel, Tiernahrung/Tierzubehér, Tabakwaren, Zindhbizer,
Anz(indmittel, Pfandartikel.

b) Nichtlebensmittel (Non-Food), insbesondere

Haushaltswaren, Glas/Porzellan, Besen/Birsten, Batterien/Glihbirnen, Spielwaren,
Schreibwaren/Birocbedarf, Autozubehér, Geschenkpapier/Gliickwunschkarten, Papierwaren,
Kerzen, Partyartikel, Klebstoff, Garten- und Campingartikel, Zeitungen/Zeitschriften, Kurzwa-
ren, Audio/Video bespielt und unbespielt (Bild-, Ton- und Datentréger), Saisonposten (z.B.
Feuerwerkskorper), Aktionsposten, Textilwaren (z.B. Heimtextilien, Strimpfe, Bekleidung),
Geschenkartikel.

Neben den unter a) genannten Sortimenten von mindestens 85 % der Verkaufsflache im SO,
sind bis zu 15 % der Verkaufsflache weitere innenstadtrelevante Sortimente im Non-Food-
Bereich entsprechend Absatz b) zuléssig, jedoch keine Fachabteilungen.

S0, Zuldssig sind nur nichtinnenstadtrelevante Sortimente und Branchen mit einer Ver-
kaufsflaiche (VF) von max. 580 m? - z.B. Getrdnkemarkt.

Unter nichtinnenstadtrelevante Sortimente und Branchen fallen:

» Mébbel (inkl. ergénzende Sortimente wie Teppiche, Heimtextilien), Kicheneinrichtungen,
Biiromébel, Bliromaschinen samt Zubehér, EDV-Geréte

» Baustoffe, Bauelemente, Ddmmstoffe, Sanitér (Keramik, Stahl Installation), Badeeinrich-
tungen, -ausstattungen, Fliesen

=  Werkzeuge, Maschinen, -zubehér (elektrisch und nichtelektrisch), Holz, Holzmaterialien,
Fenster, Turen, Platten, Kork, Korkplatten, ElektrogroRgerate (sog. weile Ware. z.B. O-
fen, Herde, einschl. Zubehdr)

= Elektroinstallationsbedarf, Beleuchtungskérper

= Pflanzen (einschl. Hydrokuitur), PflanzgeféBe incl. Vasen und keramische Produkte,
Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde, Gartenmébel, Gartenwerkzeuge, -maschinen, Zéu-
ne, Gartenhduser, Gew#chshiuser, Naturhdlzer Campingartikel, Eisenwaren (grofteilig,
Beschlage u.a.m.)

» Kraftfahrzeuge inkl. Motorrader, Mopeds, u.4., Fahrrader, Kfz-Zubehor (z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel), Fahrrad- und Motorradzubehér

* Landmaschinen
« Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Zubehor, Rollldden, Rollos, Gitter
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» Serviceleistungen (z.B. Schliisseldienst, Schérf- und Glasschneidedienste)

= Kohle, Mineraldlerzeugnisse
= Getrankemarkie, Futtermittel fir Tierhaltung

2. Mas der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt

2.1 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 (1) u. § 16 (4) BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 5 LBO)
Entsprechend der Planeinschriebe. Es bedeuten:
Il: 2 Vollgeschosse zwingend
[l-l: 2 Vollgeschosse als MindestmaR, 3 Vollgeschosse als Hochstmal

2.2 Héhen baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 und § 18 Abs.1 BauNVO)

Nach § 18 BauNVO sind durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
die Hohe der baulichen Antagen im einzelnen durch Festsetzung der maximal mdglichen
Traufhthen (THyax: Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) und der maximal mégii-
chen Firsth6hen (FHmax) definiert. Die max. Sockethdhe ist durch die im Plan eingetragene
Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH) festgelegt.

Soweit die Héhenangaben nicht konkret in Meter (.N.N. festgesetzt sind, ist der Bezugs-
punkt fur die Gebdudehd&he die Oberkante Stralle bzw. Gehweg, dem das Gebaude zuge-
ordnet ist.

3. Bauweise
(§ 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVQ)

Entsprechend den Planeinschrieben, es bedeutet:

a: abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ist Grenzbebauung aus-
nahmsweise zuldssig, wenn auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls auf die Grenze ge-
baut wird.

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ © Abs.1 BauGB)

Die Firstrichtung der Geb&ude ist entsprechend der Pfeilrichtung im Lageplan anzuordnen.
Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist, sind Gebdude senkrecht bzw. parallel
zu den festgelegten Baugrenzen anzuordnen.
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5. Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 5, Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Soweit im Lageplan Flachen fir Stellplatze (St) ausgewiesen sind, ist Ihre Lage verbindlich.
Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Stellplatze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 Abs. 5 BauNVQ)

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebdude handelt, in den nicht iiberbaubaren Grund-
sticksflachen unzuldssig.

Werden Nebenanlagen entlang von offentlichen Verkehrsflachen errichtet, so ist mit ihnen
ein Abstand von mindestens 1,5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflidche einzuhalten.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichneten Flachen sind zugunsten der Stadt Eppingen mit einem Leitungs-
recht zu belasten.

Die Zuganglichkeit der Abwasserleitung fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten muss
jederzeit gewdbhrleistet werden.

Die mit GFL bezeichneten Flachen sind zugunsten der Stadt Eppingen und fur den éffentli-
chen Gebrauch zu belasten. Das Be- und Uberfahren muss jederzeit gewéhrleistet sein.

8. Pflanzzwang (PZ) - Begriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) PFLANZZWANG - EINZELBAUME (PZ/E):

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte hochstammi-
ge Laubbiume zu pflanzen und dauernd zu erhaiten. Die értliche Lage im Lageplan ist nicht
bindend. (Artenempfehlung siehe b).

b) ARTENEMPFEHLUNG ZUM PFLANZZWANG UND ZUR BEGRUNUNG
Bdume:

Feldahom, Bergahorn, Hainbuche, Buche, Walnuss, Apfel, Vogelkirsche, Zwetschge, Birne,
Traubeneiche, Stieleiche, Speierling, Winterlinde

Stréucher:

Roter Hartriegel, Hase!, PfaffenhOtchen, gewdhnlicher Liguster, rote Heckenkirsche, Trau-
benkirsche, Schlehe, kriechende Rose, Hundsrose, verschiedene Strauchrosen, schwarzer
Holunder, gewdhnlicher Schneeball

Das Anpflanzen von Nadelhélzern ist nicht zul&ssig.
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9 Offentliche Verkehrsflichen und Anschluss der Grundstiicke an die éffentliche

Verkehrsfléiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen gliedern sich entsprechend den Planeinzeichnungen in

= StraBlenflichen, Gehwege

» Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht)
= gffentliche Stellpliatze (P} - private Stellplatze (St)

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander kann im Zuge des Stralen-
baus im Rahmen des § 125 BauGB abgeé&ndert werden.

10. Stiizbauwerke bei Herstellung von Verkehrsflichen
(§ 9 Nr. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind an den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von max. 30 cm und einer Tiefe von max. 40 cm erforderlich (Hinterbeton von Rand-
steinen und Rabatten).

11. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur- und Land-
schaft, - Bodenschutz -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchldssig er-
folgen (Rasensteine, Rasenpflaster und Verbundpflaster sandverlegt). Ausnahmen fir
Stellplatzzufahrten im Mi, und SO sind zuldssig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass eine Begriinung der Stellplatze
durch Baume gemal Artenempfehlung 1.8b erfolgt. Die Baumstandorte sind im Bebau-
ungsplan festgelegt.

c) Das auf den Dachflichen im M}, und Sondergebiet {SO) anfallende Niederschlagswas-
ser ist getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen und direkt dem Vorfluter Elsenz zuzu-

leiten.
AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET PLANFERTIGER
Eppingen, den 17.09.2004 Eppingen, den 14.09.2004
BURGERMEISTERAMT BURGERMEISTERAMT EPPINGEN

— BAUAMT/FACHBEREICH PLANEN & BAUEN —

L fedite

Muckle Setzer
Blrgermeister Stadtplaner
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. Dachform, Dachneigung, AuRere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und Dachneigungen sind verbindlich.
Miq u. Ml,: Fir Wohngebaude Satteldach {SD) mit Dachneigung von 25° bis 40°
Far gewerbliche Gebdude Dachneigung bis 15 °
SO Dachneigungen bis 15° zuldssig

Sofern Garagen oder Gewerbehallen in Flachdach ausgefiihrt werden, sind diese — ausge-
nommen Fléachen fiir technische Dachaufbauten — mit Grasern und Wildkrautern zu begri-
nen und unterhalten.

Die Dachdeckung der Wohngebaude ist in Dachsteinen, rot bis rotbrauner Ténung auszufih-
ren.

FARBGEBUNG:

Bei der Farbgebung der gewerblichen Gebédude und Décher sind gedeckte Ténungen zu
verwenden. Grelle, hochglanzende Farben und Materialien sind unzuléssig.

Grundsétzlich ausgeschlossen sind Baustoffe aus Kunststoff und Asbestzement, sowie Ma-
terialien in schwarzer Ténung.

GESTALTUNG:

Baukérper (ber 25 m Lange sind durch geeignete baugestalterische Mittel (Form, Material
und Farbe) in ihrer LAngenentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandfldchen sind mit ei-
ner Kletterpflanze je 5 ifdm Wandfléche zu begrtnen. Technisch begrindete Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn ein Begrinungsausgleich geschaffen wird.

2. Gebidudehdhen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Als festgesetzter Bezugspunkt fir die Gebdudeh&hen gilt die Hohe der angrenzenden Ver-
kehrsflache (Strafie/Gehweg), der das Gebdude zugeordnet ist.

Ml, Ml SO
EFH | Erdgeschossfulbodenhéhe 1.0m 1,0m 05m
TH | Traufhdhe (Schnitt von Aullenwand 90m 6,5m 9.0m
und Dachhaut)
FH |Firsthohe 12,0 m 120m | 120m
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3. Auflenanlagen und Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die nicht tiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind als Garten- oder extensiv zu
pflegendes Griinland zu nutzen.

Als EINFRIEDIGUNGEN am éffentlichen Verkehrsraum sind gestattet:

= Bei niveaugleichem Anschluss Mauersockel bis 0,40 m hoch, mit Eisen- und Holzgitter-
aufsatz bis max. 1,0 m Gesamthéhe oder mit Heckenhinterpflanzung bis zu 1,0 m Hohe.

= Bei héherliegendem Grundstiicksgeldnde Stitzmauern bis zu 0,80 m Héhe und einer
bepflanzten Béschung mit einem Bdschungsverhdltnis von 1:1,5.

EINFRIEDIGUNGEN zwischen den Grundstiicken sind durch Hecken, Straucher oder Baum-
gruppen eventuell in Verbindung mit Maschendrahtzaun bis 1,0 m zuldssig.

4. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2Nr. 2u. 4LBO .V.m. § 4 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§
37 Abs. 1 LBO) tiber 50 m? auf 1,5 pro Wohnung festgesetzt.

Die Stellpldtze und Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzustellen.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET PLANFERTIGER
Eppingen, den 17.09.2004 Eppingen, den 14.09.2004
BURGERMEISTERAMT BURGERMEISTERAMT EPPINGEN

-~ BAUAMT/FACHBEREICH PLANEN & BAUEN —

ot
Muckle Setzér
Blrgermeister Stadtplaner
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS BAUGENEHMI-
GUNGSVERFAHREN- NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserrecht

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist dies gem. § 37 Abs. 1 Wasser-
gesetz der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebadude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Hydrologie, Baugrund

Wegen des wahrscheinlich wenig tragfahigen Untergrundes in der Niederung der Elsenz
werden im Zuge der BaumaRnahmen vorab ingenieur- und hydrogeologische Untersuchun-
gen empfohlen.

Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz (DschG)
zu Tage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DschG han-
delt. Dem Landesdenkmalamt ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbei-
ten archaologische Untersuchungen durchzufiihren.
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E VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlisse des Gemeinderates
gem. § 2 Abs. 1 BauGB und damit Einlei-
tung des Verfahrens

Bekanntmachung der Aufstellungsbe-
schliisse gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Entwurfsbeschlisse des Gemeinderates
einschliefllich Offenlagebeschluss

Ortstbliche Bekanntmachung der Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegt

Satzungsbeschlisse des Gemeinderates
gem. § 10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen
und damit Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am
am
vom
bis
am
am
vom

bis

am

am

04.05.2004
14.05.2004
24.05.2004
18.06.2004

22.06.2004

25.06.2004
05.07.2004
06.08.2004

14.09.2004

17.09.2004
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