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Planzeichenerklärung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften

2 Maß der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 

Eingeschränktes Gewerbegebiet 
(GEe) (§ 8 BauNVO)

GEe

Grundflächenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Maximale Firsthöhe in Metern  ü.NN

GRZ 

Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO)

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 

abweichende Bauweisea

a1 offene Bauweise, jedoch ohne Beschränkung 
der Gebäudelängen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Beschränkt Öffentlicher Weg (§148(3) StrG)
Zweckbestimmung öffentlicher Feldweg

Straßenverkehrsflächen

4  Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 

6   Flächen für Abwasserbeseitigung (§9 (1) Nr. 14 BauGB) 

FHmax

5  Planungen, Nutzungsregelungen und Maßnahmen zum Schutz, 
     zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
     (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie Pflanzbindungen und 
     Pflanzgebote (§9 (1) Nr. 25a und b BauGB), 
     Grünflächen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

M

Bindung zur flächigen Erhaltung von Gehölzen 
( § 9 (1) 25b BauGB), Erhalt der Bach begleitenden Gehölze

Erdgeschoßfußbodenhöhe in m ü.NN EFH

Zweckbestimmung Retentionsbacken

Öffentlicher Radweg

8   Gestaltungsfestsetzungen (§9 (4) BauGB i.V.m. §74 LBO

Satteldach

Pultdach

SD

PD

Flachdach

Sheddach

FD

6

1

3 4

5

Füllschema der Nutzungsschablone
mit Nummer des Baufensters

2   maximale Firsthöhe und EFH

3   Grundflächenzahl GRZ

4   Geschoßflächenzahl GRZ 

5   Bauweise

1   Art der baulichen Nutzung

6   Dachform / Dachneigung

2

7   Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Richtung des Hauptbaukörpers

Freizuhaltende Sichtfelder 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 
(wird noch ergänzt)

R

B

Bindung zur flächigen Erhaltung von Gehölzen 
( § 9 (1) 25b BauGB), Erhalt der Bach begleitenden Gehölze

Bindung zur Erhaltung von Einzelgehölzen 
( § 9 (1) 25b BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und Flächen für 
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft( § 9 (1) 20 BauGB)
(Flächen sind zur besseren Lesbarkeit mit differenzierten 
Grüntönen hinterlegt)

Maßnahmenbeschreibung - vgl. textliche Festsetzungen

Maßnahmen zur Einbindung des Süd- und Ostrandes in den 
Landschaftsraum (Maßnahmen M 1a, 1b, 2, 3)

Maßnahmen zur Qualifizierung des Gehölzbestandes im 
Bereich am Nordrand (Heilbronner Str., Maßnahme M 1c)

Maßnahmen zum Aufbau eines Streunobstbestandes 
nördlich des Fläschlesbachs (Maßnahme M 4)

Maßnahmen zur Qualifizierung des Auwaldbestandes und 
des Uferstreifens sowie zum Aufbau Bach begleitender 
Galeriegehölze (Maßnahmen M 5, 6)

Maßnahmen zur grünordnerischen Einbindung der 
Retentionsbecken (Maßnahme M 7)

Maßnahmen zur Entwicklung eines Heckenzugs mit 
eingelagerten Trockenmauern südlich der Heilbronner 
Straße (Maßnahme M 8)

EA, CEF

PG

Abgrenzung unterschiedlichen Maßes der baulichen 
Nutzung: hier EFH und Firsthöhen

Abgrenzung unterschiedlicher Art der 
baulichen Nutzung: hier Abgrenzung 
der Baufelder Ge1, GEe2 und GEe3

Private Grünfläche (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Grünfläche: Zweckbestimmung Kleingärten

Öffentliche Grünfläche: Zweckbestimmung Verkehrsgrün

Hinweis auf naturschutzrechtliche / artenschutzrechtliche 
Funktion  

Shed

Trennung zwischen öffentlichen und privaten 
Straßenverkehrsflächen (Zuordnung siehe Planeinschrieb)

Radien und Schleppkurven aus der Erschließungsplanung
(landwirtschaftliche Erschließung)

Darstellung der Erschließungsplanung

Katasternummern

R 7,70m
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Abgrenzung unterschiedlicher Art der 
baulichen Nutzung: hier Abgrenzung 
Standort Biogasanlage und zugeordnete Infrastruktur
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