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FESTSETZUNGEN

(5§ 9 Abs. 1 BBauG -~ BauNVO 2. Fassung - § 111 LBO -~ § 1 der 2. DVO

der

Landesregierung Baden-Wiirttemberg vom 27. 6. 1961 zum BBauG «

GABl1. S. 208).

Art und Mag der_baulichen Nutzung

'In dem Baugebiet "Hohenkreuz-Pfriindt" sind als Art der bauli-

chen Nutzung, allgemeine Wohnbaugebiete (WA), Mischgebiete (MI)
und Dorfgebiete (MD) festgesetzt.

Die zwingend vorgeschriebene GeschoBzahl (Z) ist im Plan in r8mi-
schen Ziffermn im Xreissektor angegeben. Da bei einem Teil der
festgesetzten Stockwerkszahlen Variationsmdglichkeiten und Er-
génzungen zugelassen sind, wird auf die unter der Spalte Be=-
merkungen ndher erlduterten erweiterten Moglichkeiten hinge-

wiesen.

Fiir die Grundfléchenzahlen (GRZ) geltern die Eintragungen, welche
im Plankreuz der jeweiligen Baubldcke aufgefiihrt sind. Eben-
falls gilt dies fiir die Hochstgrenze der zulédssigen Geschofi-
flidchenzahl (GFZ), wobei die Angaben nicht fiir das Einzelgrund-
stiick, sondern fiir den jeweiligen Baublock gelten, wie dies

auch durch die Abgrenzungslinie fiir unterschiedliche Nutzung

kenntlich gemacht ist.

Nutzungstabelle

StraBenzug Art d. Nutzung zul. GFZ Dachneigung Bemer-
(1. Abschn. BauNV0) kungen

1. WaldstraB8e MD III o 0,9 35 - ko Erginzungs~
(westwirtiger festset-
Téil) zung B 2 «

Erlduter-
ung siehe
im Anschiuf
der Nut-
zungstabel=
le.




2. Waldstrafle

MD II o

zwischen MD und

MD ist ein erdge-
schossiger Verbin-
dungsbau zuldssig
bei geschlossener

Bauweise

(Mittelstiick) WA II o

3. WaldstraBe

(6stlicher

Tail)

L, Schiller-
strabe

WA ITI o

WA ITI o

0,55 30 - 35°

ent- Flachdach

sSpre-
chend
der
Haupt-
fest-
setzung

0,45 39~ 55

c,6 3Q¢ -~ 35

0,6 30 ~ 35

i
o

Bei der Er-~
mittlung
der zulids-
sigen GFZ
ist der
Hauptbau-
kSrper und
der Verbin-
dungsbau
als Einheit
anzusehen,

Erganzungs-
vorschrif-
ten B 1,
néhere Er-
liuterung
dazu im An-
schlufl an
die Nut-
zungstabel-
le. Max.
zuldssige
Zahl der
Wohnungen
je Grund-
stiick in
diesem Be~
reich 2.

Flir die

3 Eckgrund-
stiicke =zur
Schillerstr.
ist die ge-
schlossene
Bauweise
zuladssig

fiir das
Grundstiick
Flurstiick-
Nr. 1082
Erginzungs-
vorschrift
B 33 nZhere
Erlduterung
im AnschluB
an die Nute
zungstabel-
le.
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% G =
5. BoethestralBe MI III g Eckgrund~ '35 - 40° Erginzungs-
stiicke zur vorschrif-
Schillerstr. ten B 23
1,0; Mittel~ n#hdre Er-
bloclk 0,9 léduterung
' im Anschilul
an die
Nutzungs-~

tabelle,

-5 Zusammenstellung der in der Spalte Bemerkungen aufgefiihirten Br-

ganzu

ngsvorschriften.

B 1: Die Erginzung fir die zulédssige GeschoBzahl (Z) II bedeutet,
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daB fir die hier entstehenden Baukérper ein augbaufdhiges

i : : okt : : : - i
Dachgeschofi zulassig 15t, welches zum VollgeschofB wird,

i

Als Einschréniung dafiir wird die Traufhbhe an der h'tchsten
Gelédndestelle mit 3,25 m festgesetzt, der Kniestock mawia
mal mit 0,65 cm. (Gemessen von Oberkante Decke bis Ober-
kante Fufipfette). Als Geldndehdhe gilt die augenblicklich

vorhandene natiirliche GeldndehBhe.

Diese Erginzungsvorschrift betrifft die Bebauung entlang
der GoethestraBe, Die Zahl der Geschosse bezieht sich fiir
die Ansicht von der GoethestraSe her, bezogen auf die wvor-
handene Strafienhdhe. Die KniestockhBhe in diesem Bereich
ist bis maximal 0,35 m zuldssig (gemessen von Oberkante Decke -
Oberkante FuBipfette). Bedingt durch die Dachneigung ist

der Ausbau des Dachgeschosses - soweit er nicht zum Vollge-
schoB wird - zuldssig. Die Ergdnzungsvorschrift B 2 bedeu~

tet fermerhin, dal ebenfalls zuléissig ist einen Baukorper

mit drei Vollgeschossen und einem zuriickgesetzten vierten
Geschofi inm Flachdachbauweise zu erstellien. Dieses vierte
GeschoB darf ebenfalls nicht die Gréfe eines Vollgeschosses
ausmachen. Wird die vorgenannte Flachdachldsung mit suriiclz-
gesetztem vierten Geschofl entsprechend dieses Bebauungs-

planes erstmalig angewandt, so igt diese Ausfiihrungsart

auch flir die restlichen Bauvorhaben in diesem Teilabschnitt
verbindlich,

4.

Diese Erginzungsvorschrifit beinhaltet sinngemif die fiir

B 2 getroffenen Erginzungen., Dag heifit, daB die zuldssige

GeschoBzahl von II entweder in Form eimnes ausgebauten
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Dachgeschosses - soweit es nicht zum Vollgeschofl wird -

als auch unter gleicheﬁ Voraussetzungen als zuriickgesetzies
drittes Geschof in Flachdachbauweise zuldssig ist. Aller-
dings gilt fiir das Grundstiick 1082 als Ausgangshhe fir
die Berechnung der zulidssigen GeschoBzahl die vorhandene

Geldndehbhe und nicht die StraBenhdhe der SchillerstralBe.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

4

24
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2.
Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan - Lageplan - verbindlich
angegeben. Doppelhauser sind nicht zuldssig. Bei den Grundstiicken
im Ostlichen Teil des Baugebiectes ist auch ein Nebenbaukdrper
im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung zulidssig.
3.__Hohenlage ddr, baulisher; Anlasen

Die Gebiude sind unter Berilicksichiigung der Geldndeform und der
StraBbenhdhe so anzuordnen, daf keine hohen Sockel sichtbar werden
und die Gebdude kein gestelztes Aussehen erhalten. Im Ubrigen
gilt als Ausgengspunkt fiir die Bemessung der Geschofizahl das vor=-
handene Gelinde, soweit in den Erginsungsvorschriften B 1 bis

B 3 keine anderen Festsetzungen getroffen worden sind.

Stellpléitze und Garagen

Werden auf dem Grundstiick mehr als zwei Einstellplitze erfor-
derlich, so sind diese nicht direkt vom StraBenrand, sondern

liber eine Grundstiickseinfahrt zu erschliefen. Fiir die Anordanung
und die Stellung der Garagen sind die Festsetzungen des Bebauungs-
planes verbindlich. In dem mittleren Baublock der WaldstraBe ist
die Anordnung der Garagen als Kellergarage zuldssig. Fiir den MI -
Baublock in der Goethestrafie ist der Bau von Garagen verbindlich
als Tiefgaragen festgesetzt, wobei die Dachfliche der Garagen,
soweit sie liber den Hauptbaukdrper hinausragen mit Erde abzu-
decken ist und zu begriinen. Diese Tiefgaragen diirfen bis an die

rickwidrtigen Grundstiicksgrenzen, das heiBt iiber die riickwartigen

Baugrenzen hinausreichen, sind jedoch in jedem Fall mit dem oberen

Abschlufl dem vorhandenen Geldnde anzupassen.

f\‘m.)
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AuBer: Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Diaichneigung ist fir die Mehr=zahl der Baukdrper mit 30 bis
350 aagegeben,die Baubldocke in der West- und Ostecke des Bauge-
bietes, sowie fir die Mehrfamiiienhéuser im Mischgebiet der
GoetlestraBe ist mit 35 bis bo° testgesetzt. Entsprechend der
Erginzungsvorschriften ist abweichend von dexr Festsetzung"Sat-
teldach" (SD) teilweise auch eine Flachdachldsung zuldssig.
Nebengebiude dirfen nur eingeschossig und mit Flachdach errich-
tet werden, bzw. sind unter das Dach des Hauptbaukorpers einzu-

bezichen.

 Miillbeh#lter

~J

Fiir das Unterbringen von Milibehilitern sind in den Gebiudewén-
den Mischen oder auf dem Baugrundstiick mittels Mauvern und Tiren
oder Heckemnmnischen gecignete Vorkehrungen zu treffen, so dal}
keine Milltonnen frei herumstchen., Filir die mehrgeschossigen Bau-
korper im Mischgebict ist die Verwendung von Grofraumbehslter

(Containern) zu empfehlen.

Strom- und Fernmeldeleitung

Samtliche Leitungen zur elektrischen Stromversorgung und fir
den Fermmeldebetrieb sind zu verkabeln. Pie dafiir notwendigen
Einrichtungen (Kabelverteilerschrinke oder dhnliches) die fiir
die Stromversorgung und den Fernmeldebetrieb notwendig werden,
jetzt aber noch nicht in Zahl und Ort festgelegt werden kdnnen,

gind auch spiter auf den als nicht lUberbaubar ausgewiesenen
= L ]

Flachen zu gestatten.

Geschlossene Bauweise =~ Brandmauern

An den Stellen wo die Grenzbebauung festgelegt ist (geschlossene
Bauweise = g), sind die Umfassungswinde der Gebdude als cigen-
stdndige DBrandmauern herzustellen. Sollte dabei das Nachbaran-
wesen crst spdier bebaut werden, oder im Besitz eines andercn
Digentiimers stehen, so aind diese Wandflichen in gleicher Weise

wie die StraBenfront (z. B. Putz und Farbe) zu behandelmn.

IO
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Im Bereich der Bebauung der GoethestraBe sind Einfriedigungen
an der vorderen Grenme unzulidgsig. Die Vorgarten sind gédrtnerisch
anzulegen, bsw. sind diese Flachen entsprechend der Nutzung der
Geb&ude als Stellplitze anzubieten. Im ﬁbrigen gelten als zulds-
gige Einfriedigungen die groBteils vorhandenen Stiitzmaueran. Bei
den restlichen Teilstiicken, wo zudem StraBenoberkante mit der
Gelandchshe gleichbedeutend ist; sind Binfriedigungen in der
Form gestattet, daB sie maximal einschliefllich ihres Sockels

die Héhe von 1,0 m nicht ibersteigen. Dabei ist jedech zu be-

achten, daB die Sichtdreiecke zu den StraBeneinmiindungen maximal

70 cm hoch angelegt werdenl Zu diesen Verkehrsflichen hin ist

eine Abgrenzung lediglichh in Form von Hecken oder schmiedeeisernen

Bei den Grumdstiicken, welche fir mechrgeschossige Bauweise
die Mdglichkeit zum Einbau mechrerer Wohnungen biecten, ist auf
den Grundstiicken ein eigener Kinderspielplatz anzulegen, so-

weit die Anzahl der Wohnungen die Gréfenordnung 4 iliberschreitet.

Finfriedigungen

Zaunen zuiéssigo
10. Kinderspielplétze
11. StraBenausbau

Die Strafien und Mufwege sind im groBen Teil entlang dieses Bau-~
gebietcé*bemeits vorhanden. An den Stellen, wo dic Gehsteige
noch auszubauen sind, andererseits keine riickwirtigen Stiitz-
maucrn oder Gebdudefronten als Abschlufl vorhanden sind, werden
die Gehsteigriickkzanten durch Leigtensteine abgegrenzt. Ein An-

spruch auf Stiitzmauern besteht nicht.

RURGERME

ERAMT EPPINGEN, den 15. Oktober 1971
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