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siehe
GBH Einschrieb

Zeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung,sonstige Festsefzungen
Baugebiet Gebaudehihe WA |H

Grundfldchenzahl (GRZ) =i 0.4
weitere Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVvO)

5 .-‘--“““1 }_ 0 4

e e

4
—

Mal} der baulichen Nuftzung
| GBH1 1 VollgeschoB / Gebdudehohe siehe Textteil (§17 Abs.4 BauNVO)
&
Il GBH2 2 Vollgeschosse / Gebdudehohe siehe Textteil

(:)GBHZ 2 Vollgeschosse zwingend / Gebdudehohe siehe Textteil
'z ' _ a \ (:)EBHB 2 Vollgeschosse zwingend / Gebdudehohe siehe Textteil
o * ,/( \ . \ @GBH 3 Vollgeschosse zwingend / Gebaudehohe siehe Planeinschrieb
g H ' / @ u ’ ‘ : . 0,4 GRZ - Grundfldchenzah] (§19 BauNVv0)
B — % " @, . o
= FiH Firsthohe
N 2 § P — - / X NG ;
| - S 9, TH Traufhshe
. f"- » ¥ X vy )
EEER e di o % G i ) & : Bauweise und iberbaubare Grundstucksflache
| - -s}\ Ao 0 of fene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVvo0)
G £ / N a' abweichende Bauweise
\I’ )0 ™ - ohne Langenbeschrdnkung
= — X ‘( \ 9 a’ - Gebdudelinge hochstens 30 m
L T, - Y E . \ :
f’L i || T ——146% 00 9% - / \‘ f_\ offene Bauweise 44
f ' - b, 32 - B3 - ~ — - . Ry / .. - nur Einzel- und Doppelhduser
: : : I ' 120,00, ] 7 : \:7 ii} - nur Einzelhdauser
= L _ | NG S - P RN G | esmmssss  Baugrenze (§23 Abs.3 BauNvo)
I T | f : |
e . A lGal Ll B 1« ... . 3 o
AT g \ Festsetzungen gem. Bau
THMS . i - e . P Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
. ; ' - Firstrichtung :
Flache fir Garagen ; Tisfgaragen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Flache fiir Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Fldchen flir Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
- Kulturelle Einrichtungen
- Kindergarten
Feldweg
- keine ErschlieBungsstrafe im Sinne von § 127
Fldche fiir Abgrabungen (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
Gehweg
StraBenverkehrsfldache mit Pflaster- (8§89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
streifen
Flache fiir Aufschiittungen (89 Abs.] Nr.26 BauGB)

Verkehrsfldche
mit besonderer Zweckbestimmung ($9 Abs.1 Wr.11 BauGB)

Offentliche Parkfliche

-~ - h “ . s
9fﬁgﬂzégﬁsgr3:“"f'“5"e (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Versorgungsf ldche

ﬂ - Trafogtation ‘ {§9 AbS.] Nr.]? BﬂUGB)
g5 - Offentliche Griinflache
bffen“' h SRR ._ e Kinder‘spielplatz (§g Abs.1 Nr.15 BBUGB)
f 'C e ..
B Aus leichsﬂ"eh GrUnf[uche - Parkplatz (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
T e t‘-‘.___.__gfmuR&'Bq‘Bqu_ Pflanzgebot : (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

- siehe textliche Festsetzungen (Pfgl)

"“ SfFEUUthWIeséJ_ - siehe textliche Festsetzungen (Pfg2-5)

- siehe textliche Festsetzungen (Pfg2-5)

siehe textliche Festsetzungen

- siehe textliche Festsetzungen

EEEEE Grenze des rdumlichen Geltungs-

£ bereichs
_l_ﬁ___l_ Einfahrstbereich

! LR Leitungsrecht - siehe textliche (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

A ; Festsetzungen
Sonstige Zeichen
-0 0- Grenze unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs.5 BauNVvo)

(§9 Abs.7 BauGB)

MR Grenze sonstiger Festsetzungen

B o - o bestehende elektrische Leitungen

Ortliche Bauvorschriften

: SD Satteldach

% ottt 38-43° Dachneiqun
/ : ‘ #%{é 3 gung
l.tiat;n:ty :

o

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SIND SEPERAT BEIGEFUGT

VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE :

Aufstel lungsbeschlu (82 Abs.1 BauGB) am 19.02.1991

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 01.03.1991

Frihzeitige Burgerbeteiligung
(§3 Abs. 1 BauGB) am 20.06.1991

SD 38-43° EntwurfsbeschluB mit Auslegungsbeschluf
und Gebietserweiterung am 05.07.1994 und

am 25.10.1994

Bekanntmachung der Auslegung am - 3. 1101994

Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) vom 21.11.1994
bis 21.12.1994

SatzungsbeschluB (6§10 BauGB) am 16.05.1995

Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) am 29.05.1995

Bestdtigung durch das Landratsamt (§11 BauGB)
AZINS621.40. .. am 13-06.1995

...........

AUSFERTIGUNG:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Befpauungsplanes
stimmen mit dem SatzungsbeschluB des Gemeinderatks i
Die Vorschriften Uber die Planaufstellung (§§1
eingehalten.

0 2. Juni 1995

Ebpingen, den i ..o

......

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
(§12 BauGB) am k- 07.1985

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften aufer Kraft; dies gilt
insbesondere fir die bisherigen Bebauungspléne.
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. Zeichenerklarung
Art und MaB der baulichen Nutzung;sonstige Festsetzungen

,ﬁ' 7 Baugebiet Gebaudehohe WA |H
5 e~ Grundf lachenzahl (GRZ) 04 | ~
e e weitere Festsetzungen
— _._—’

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNV0)

Maf3 der baulichen Nutzung
| GBH1 1 VollgeschoB / Gebaudehohe siehe Textteil (§17 Abs.4 BauNV0)

Il GBH2 2 Vollgeschosse / Gebaudehche siehe Textteil

e A3 3 B TE 8 AN ' ’ \ ' (:)GBH2 2 Vollgeschosse zwingend / Gebaudehohe siehe Textteil
n..i:! ' - : . . . S | A ' : ' f 4 . I : ’ f X . _ / : 3 ®GBH3 2 Vollgeschosse zwingend / Gebdudehdhe siehe Textteil
T oit © __,J_J > 7 AN ’ ' 2 = : $ Ve lf ' 2 <:>GBH 3 Vollgeschosse zwingend / Gebdaudehohe siehe Planeinschrieb
0,4 GRZ - Grundflachenzahl (§19 BauNVv0)
;;“ﬂ / G/ ¢ P FiH Firsthohe
vA I TH "~ Traufhohe

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

. ._-""'"‘-’-—-—.._.._“_“
sieh o
GBH Einschr?ep [ 29 97,

04 it X ® E 0 of fene Bauweise ' (§22 Abs.2 BauNVv0)
! : a1 abweichende Bauweise
¥ - ohne | angenbeschrankung
38-43° ) a’ - Gebaudelange hochstens 30 m

‘@ of fene Bauweise
- nur Einzel- und Doppelhauser
ii} - nur Finzelhauser

P Baugrenze (8§23 Abs.s #auNv0)

Schulzenftrum

Hauptschule und Gymnasium

Festsetzungen gem. BauGB

[ e Stellung der baulichen Anlagen
- Firstrichtung

(89 Abs.i Nr.Z BauGB)

VA Flache fiir Garagen ; Tiefgaragen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Flache fur Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
0,4 Flachen fiir Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
- Kulturelle Einrichtungen
38-43° - Kindergarten
Feldweg
- keine ErschlieBungsstraBe im Sinne von § 127 %
Flache fur Abgrabungen (89 Abs.1 Nr.26 BauGB)
EEE eSS S AR S e e R o LT P QR Tt e Vae 00 L LT Rt Ui S B W SR O s 00 GORTeT . et S U R ' Gehweg
N __.\/ StraBBenverkehrsfldche mit Pflaster- (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
e streifen
/ Do (O— LS
) 7 J; r TG? s Flache fiir Aufschiittungen (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
Lo : ' 9921 | ’,,___«}-"/ Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
o -~ SD 38-43°] © ~< (‘C,,* ‘( — —G— ; JJ mit besonderer Zweckbestimmung > ’ =
& / > \.5;'\ P -~ o o . \ A » o ,;5’ Of fentliche Parkflache
/ I < ! Flache fiir den Gemeinbedarf \ il ¢ r. 0 I G
W GBH 1 kulturelle Zwecke \ : }\ WA 3 W A GBH 2 = f_"‘;g:t;;ﬁ’;grﬁ:””“acr‘e (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
» zB. . \ AR ; E? E} ( . oy
< ok \ Festhalle , Siehe ¢ / - Versorgungsf lache \ '
T 0k | - €80 s tale. Nl | GBH inschrieb n: i sh- |~ * Versorgungsf 13 (49 Abs.1 Nr.12 BauGs)
4 | b, - Il o
: : = . . Offentliche Grunfldche
... 2 SD 38—‘}3° 0". [ 5 H SD 38—430 0 x Kinder‘sp'ielplatz {§9 Abs.1 Nr.15 BaUGB)
-' | N\ e, Lt o7 A | N IS & o £\ ) 53 . SD 38-43 /
o 2\ : = : < Folen ANy, (3 -~ { - Parkplatz (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
g ; BaHA R —— A\ N N” N o=t _ o D - L 0\ ) ! T, 7‘m,“_ o | ‘ — Pflanzgebot : (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
- 43 1 1\ ) % N D e o \ AN\ 8 / e 0 Qe ! - siehe textliche Festsetzungen (Pfgl)
- / \ Y 4 . 1 - TH max. 10,00m \iber Strafle 3 :
! : ’ ¥ N ? : : o : D - 3 A i PR 4 \ N - siehe textliche Festsetzungen (Pfg2-5)

- siehe textliche Festsetzungen (pfg2-5)

D s LT Tt T Ry S e e Y Ty

- siehe textliche Festsetzungen

- siehe textliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs- (§9 Abs.7 BauGB)

bereichs
Einfahrsthereich
f Sonstige Zeichen
: a 3 o o o Grenze unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs.5 BauNVO0)
s J g i’ S u 23 & 3 - e —— o .------- . . ¥ TN NLAATY: . / =
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DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SIND SEPERAT BEIGEFUGT

[ 0.4

SD 38-43°| a

VERFAHRENS—- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE :

Aufstellungsbeschlu@ (82 Abs.1 BauGR) am 19.02.1991

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 01.03.1991

Frihzeitige BlUrgerbeteiligung
(83 Abs. 1 BauGB) am 20.06.1991

EntwurfsbeschluB mit Auslegungsbeschluf’
und Gebiletserweilterung am 05.07.1984 und

am 25.10.1994

Bekanntmachung der Auslegung am 11.11.1994

......

Offentliche Auslegung (8§83 Abs.2 BauGB) vom 21.11.1994
bis 21.12.1994

Satzungsbeschluf (8§10 BauGB) am 16.05.1995

Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) am 22051995

...........

Bestatigung durch das Landratsamt (§11 BauGB)
Az30/621.41 . am .29-.05:1.9.9.5. i

— WA

| = s 38-430| /AN

&)'\
Gl
D

AUSFERTIGUNG:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes

/ 0,4

Die Vorschriften Uber die Planaufstellung

SD 38-43° eingehalten.

Eppingen, den .......
0,4

SD 38-43°| a’ 5 86 90

45

¥ |
-

D 38-43 i

| 0,4

/ WA GéH 1 SD 38-43°

04 | — 04 | —

SD 38-43°| /ED\
sh 38-43° | S8\ A\ / SD 38-43°| /A\

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
(§12 BauGB) am

E
s

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs—
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt
insbesondere fur die bisherigen Bebauungspline.




) I e I oo I e S e B

_—

*i

~* Stadt Eppmgen

L O s T saee TR wununy IO i S vt TR auns N s SRS e NS DN

Kreis Heilbronh

Bebauungsplan
HELLBERG

TEXT“cheFestefzungen'

. ﬁ ’

73655 PLUDERHAUSEN
TELEFON 07151 ! 8305&

- Biio fiir stidtebauliche Panungen.

~ Pliiderhause (xa 1991 1 25. 10 1996 - -
' — ysnnésuuuguno GROSS - Dipl. Ing. Wolfgang LenzZ  freier Architekt
' /’\l/ GOLOACKERS TRASSE 12 ' 71384 Weinstndt & Silcherstrofle ko T.07151/67788




A I £

IV O U B A [ G |

e A s s i s N s N s N v S e K e

Textliche Festsaﬁzungen:
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- S (EPPINGEN (25.10.94)

‘Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB

.BauNVO

PlanzV

LBO

Baugesatzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1.1 S. 2253), gedndert durch Gesetz
vom 25. Juli 1988 (BGB1. S 1093) durch den\E1n1gungs-
vertrag vom 31. August 31990 i.V. mit Gesaetz vom
23, September 1990 (BGB1.I S. 885, 1122) und geéndert
‘durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1983 (BGBT I S.4686)
Baunutzungsverordnung -in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGB1.I 8. 132), geandert
durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit.
Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1.I §S. 885, 1124)
Planzeichenverordnung 1990 vom 18, 12 1990 '
(BGB1.S. 58) '
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
‘vom 28.11.1983 (GB1. S. 770, ber. 1984 S, 518)
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GB1.. 8. 51),
vom 22.02,1988 (GB1. &. 55), vom 08.01.1980 (GB}. S. 1)
und vom 17.12.1990 (GB1. §. 426)

1t

In Ergédnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes

werden

'1-

1.2

folgende Festsetzungen getroffen:

~ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (89 BauGB und BauNvo)

Art der baulichen Nutzung (39 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVvO)

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVvoO.
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemis §1 Abs 6 BauNVO nicht
Bestandte11 des BebauungspTanes

Nebenanlagen (8§14 Abs.1 BauNvo)
Nebenanliagen sind in den nicht Uberbaubaren Grund-

stiicksflachen bis 20m®* Rauminhalt zuléssig.

!

_ MaB der baulichen Nutzung = (§9 Abs.1 Nr.1 BauGs

Entsprechend den P1aneihschrieben VEs bedeuten:

z.B. 0, 4 = Grundf1achenzah1 GRZ nach §19 BauNvo

Far Baugrundstucke mit T1efgaragen darf die zu1ass1ge
Grundfldche durch die Grundf]achen von Anlagen nach §19

. Abs.4 Satz 1 BauNvO abweichend von §18 Abs.4 Satz 2 um

bis zu 75 vom Hundert uberschr1tten werden. (§19 Abs.4
Satz 3 BauhNvQ) ¢ i ' :
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Zi}; = _offene Bauweise
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b

'z.B.-II = zah] der Voligeschosse (§ 20 (1) BauNVvO)

_Ausnéhmen sind mdglich, sofern die Gebaudehshen nach
1.2.3 -eingehalten werden.

Gebdudehdh (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNvo )

Die Hihe der Gebaude darf untenstehende Werte
nicht Uberschreiten. Soweit Minimalwerte festgesetzt
sind, durfen diese nicht unterschritten werden.

Als Firsthshe (FiH) gilt das jeweils eingetragene Mas
gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) bis OK
First. _ : - :

" Als Traufhdhe (TH) wird die Schnittlinie zwischen

AuBsnwand und Dachhaut bezeichnet. Das jeweils einge-
tragene MaB wird gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenh&he
(EFH) bis zur Traufhdhe. A - :
Bei vor- oder zurlickspringenden Bauteilen darf die

- Traufhbthe das untenstehende jeweils zuldssige MaB auf

max., 1/3 der Trauflange um hdchstens 2 m Oberschreiten.

Je nadh Pléneinschrieb: X

Firét - Traﬁfhéhe : B ergibt
(FiH) ( TH ) vollgeschosse
GBH 1 9,20 m 3,60 m . Clz=t
GBH_2 12,00 m 8,30 m. 2 =2
GBH 3 = 12,00 m  maximal 6,10 m z=2
. -minimal §,00 m zwingend

" Fur die Gebaude auf den Baugrundstiicken fur Gemeinbedarf
gilt die Traufhdhe je nach Planeinschrieb.

S

Bauweise . (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNvo)

o' = offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVvO0)

2zuldssig sind nur Einzelhédser

_ = offene Bauweise  (§22 .Abs.z BauNvo}

zuldssig sind nur Einzel~ und Doppelhduser
at = abweichende Bauweise f ‘
' Offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNvO
jedoch ohne yangénbeschrankung~

az = abweichende Bauweise - - ,
offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNVO
. jedoch Gebaudelinge hdéchstens 30 m '
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1.4 Oberbaubare Grundstigksfléchen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

‘ Die Uberbaubaren Grundsthcksf1achen sind durch Bau-
grenzen nach § 23 (3) BauNvo festgesetzt

Untergeordnete Bauteile im Sinne von §6 Abs. 4 LBO sowie
Eingangsvorbauten bis 15 m?- Grundf1éche kannen die

Baugrenzen iberschreaiten;
Mindestabstand zur offent11chen Verkehrsflﬁche 2, 00 m.

- -

o 'Auﬁerdem sind Pergo?eh'auch in den nicht Uberbaubaren
8 ; Fldchen zulédssig. '

™ T/

.

i\

WTntergérten Auf der strapenabgewandten Seite von Wohn-
o hausern &ind Uberschreitungen der Baugrenze um max. 3 m
o flir Wintergérten zuléssig. :

!

(I

1.5 §te11ung der b§g11ch§n Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

{

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptf1rstrichtung
sind paraliel zu den im Lageplan eingetragenen.
R1chtungspfe11en zu erstellen. Ausnahmen hiervon k&nnen
bei untergeordneten Gebaudete11en und bei Nebanan1agen

zuge1assen werden. -

1.8 Garagen (89 Abs.1 Nr.4 BauGB u. §12 Abs.6 BauNvo)

Garagen sowie die Einfahrt zur Tiefgarage sind nur auf

den hierfir ausgewiesenen Bauflichen oder innerhalb der

iberbaubaren Grundsticksfliche zulédssig.

~Auf den Flachen fUr Garagen sind auch Uberdachte Ste11~-

platze zu1&ss1g ) :
L ) .

Oberdachte Stellplatze | - ‘

Uberdachte Stellplatze (Carport) dUrfen im Bere1ch

zwischen Wohnhaus und Strape sowie seitlich der Wohn-

hiuser die Baufléchen Uberschreiten;

Mindestabstand zur dffent11chen Verkehrsflache 1, 00 m.

B

1.7 Flachen fur Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
1.7.1 Kindergarten' | (

1.7.2 Kulturelile E{nrichiung wie z.8. Festha11e, Blrgerhaus
. oder verg]eichbare Einrichtungen.

1
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8]4'

1.8'5

verkehrsf1ichen und'Vgrkghrgf]échgh mit gggghdgrgrf
Zweckbestimmung - - (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) .

Die Auftéi1dn9'der Verkehrsfléche ist niéht
verbindTich.'

Es sind festgesetzt:
6ffent11che Verkehrsflache

Grinflédche a1s Bestandte11 von VerkehrsanTagen im Sinne
von § 127 Abs 2 Nr.4 BauGB (V = Verkehrsgrﬂnf]&che)

Fqﬂweg
Mischverkehrsfldche

&ffentliche Parkplatze ' o ) . | :

versorgungsfliche (Trafostation) (89 Abs. 1 Nr;iz BauGB)

Zu1ass1g sind der Stromversorgung dienende’ An1agen,
sofarn sie mit Satteldachern von mindestens 30 Grad

' Neigung versehen werden.

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

_D1e ausgew1esene Grunfléche dient der E1nr1chtung eines

K1ndersp1e1p1atzes

Zuléssig sind zum Beispiel: Spielwiese, Sandplatz mit
" Rutsche, Schaukel, Seilbahn, Spielhltte, Spiel-und
‘Krijechtunnel, Kletterlandschaft und Sitzplatze.

Gffentliche Grinfliche - Parkplatz (§9 Abs.i Nr.15 BauGB)

Parkplatze fiur PKW sind zulassig, sofern sie wasser-
durchlassig und begrint hergestellt werden.

eitungsrec ' (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB8)

Auf den mit Le1tungsreéht belasteten Flachen sind
Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Art, die den
Bestand oder Betrieb der Leitungen gefdhrden kdnnen

_nicht zuladssig.
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Anpfl gn; ven Eﬁ!ﬂﬂﬂ und. §;c§gchg[n
a BauGB)

(§9 Abs.1 Nr.25

- Die mit Pf1anzgebot be1egten Flachen s1nd mit Baumen uhd
Strauchern zZu bepf1anzan i

Es bedeuten:

pfg 1

pfg 2

pfg 3

-pfg 4

-pfg B

An den im Lagep1an festgesetzten E1nze15tandorten

sind m1tte1groBe Laubbéume (zum Beispiel: )
Baum—-Hasel, Metheere, Hainbuche, Winterlinde und

Spitzahorn. in Sorten) als StraBenbeg1e1tgrUn zu
pflanzen. .

"Im Rersich der im, Lagéplan-angegebenen standorte ’

sind mittelgroBe, hochstémmige, einheimische,
standortgerechte Laubbaume anzupflanzen. Die
Standorte sind im Umkreis von 5 m veranderbar.
Die nachfolgend aufgefiihrten Baume werden dem
Pflanzgebot gerecht. Zum Beisp1e1 Obstbéume, '
Spitzahorn in Sorten, Mehlbeere, Eberesche, -
Vogelkirsche, Winterlinde in Sorten, Hainbuche,
Baum~Hasel und Einbidttrige Esche.

“Im Bereich der im Légep1an angegebenen Standorte

sind grofBkronige, hochstémmige, einheimische,
standortgerechte Laubb#dume anzupflanzen. Die
Standorte sind im Umkreis von 5 m verénderbar.

" Die nachfolgend aufgefiihrten Baume warden dem

Pfilanzgebot. gerecht. Zum Beispiel: Obstbaume,
Spitzahorn in Sorten, Mehlbeere, Eberesche,
Vogelkirsche, Winteriinde in Sorten, Hainbuche, "
Baum-Hasel und Einbl&ttrige Esche.

Hecken zur landschaftsgerechten Gestaltung des
Oortsrandes: Baum- und Strauchpflanzung in
unregeiméBiger Anordnung als Wildgehdlz.

Artenauswahl: Feldahorn, Spitzahorn, Vogelbeere,

Hainbuche, Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche,
Schwarzdorn (Schlehe), Heckenrose, Schwarzer
Holunder und Pfaffenhﬁtchen.'

Im Bere1ch der pr1vaten Grbnflachen
-Streucbstwiesen- sind hochstammige Obstbaume
e1nhe1m1scher Sorten anzupflanzen.
vorgeschlagen werden Mostbirne, Bohnapfe?,
Brettacher und Jakob Fischer.

Vorgdrten: In Vorgdrten sind nur Laubgehdlze zuléssig.
1.14 Binduna fur die Erhaltuna von Bdumen und Strauchern

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im Bebauungsplan eihgeza1chneten Einzelbaume sind 2zu.
erhajten. Insbesondere sind wahrend der Bauzeit Beein-
“trachtigungen durch entsprechende S1cherungsmaanahmen z2u

-verme1den

1
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1.15= ufgchg;tungen und A Abgrabungen (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Entsprechend den Lageplane1ntragungen werden die fur den
Ausbau der Verkehrsf1§chen.notwend1gen Boschungsfliachen

festgesetzt

Hinweis: D1e fir die Herstallung von Veﬁkehrsf1achen

erforderlichen B&schungen werden auf den angren-
zenden Grundstlicken angelegt. Die Bbschungsne1-
gung betragt 1:1,5. _ .

Die Betonabstutzungen (Hinterbeton) der Ersch11aBungs-

anlagen gemaﬁ §127 Abs.2 BauGB dUrfen bis zu einer Breite
vonh 0,30 m und einer Tiefe von O 40 m auf den angranzen—

den Pr1vatgrundstUcken erste11t werden, ~ .
Hhenlage der QQUTichgn‘Anlagen-' (§9 Abs.2 BauGB)
bene er von der Str fallende 14n |

-D1e Erdgeschoafuﬁbodenhbhen (EFH) der einzelnen

Wohngeb&ude -durfen hdchstens 30 cm Uber Straﬁenn1veau
liegen. Bezugspunkt ist hierbei die StraBenachse in der
Mitte der Gebdudefront die der StraBe .zugewandt ist, von

der der Zugang erfolgt.

Bei igendem Gelinde: . '
Die Erdgeschoﬁfusbodenhéhen (EFH) der einzelnen
WOhngebaude dirfen hdchstens 30 cm (ber dem natlrlichen

‘Geldnde liegen. Bezugspunkt ist die Stelle der hdchsten

Ge 1andehbdhe entlanglder GebiudeauBenseite.

BAUORDNUNGSR cl STSETZUNG
(§9 Abs.4 BauGB und §73 Abs.b LBO)

Dachgestaltung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachferm : geneigte Décher, Hauptgebéude als

: - Satteldach ‘ ¢
‘Doppe1hauser und Hausgruppen missen
eine einheitliche Dachform, -neigung u,
-deckung aufwe1sen

Dachneigung :'Hauptgebaude Jje nach Plane1nschr1eb
: ,38 - 43° bzw. 32 — 43°

DachdeCKung : Zur Dachdeckung sind nur Ziegel oder
: Betondachste1ne in roten Farbtdénen
zuléassig. .
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».1.4 Dachgaupen :Die Breite der Gaupen darf hichstens 2,5m .

2.2

2.6

betragen. Die Gesamtbreite von mehreren
Dachgaupen darf nicht mehr als 40% der

Dachldnge betragen. Mit Dachgaupen s1nd
folgende Absténde einzuhalten

- vom Ortgang : mind. t,
- von der Traufe und vom First mind. 1,
- zwischen mehreren Aufbauten mind. 1,
Dwe lichte Wandhthe (bis UK. Sparren) (ber
Dach darf max. 1,3 m betragen (s.Skizze)

O wm

mn
m
m

Garagen o (§73 Abs.1. Nr.1 LBO)

Dachne1gung 20 - 43¢
Ausnahme : Garagen mit Dachbegrinung k&énnen als Flachdach

oder mit flachgeneigten Dach zuge]assen
“werden. :

Uberdachte Stellplitze (Carport) (8§73 Abs.1 Nr.1 LBO)
Uberdachte Stellpldtze sind zuldssig mit Flachdach

maximal 2,50m hoch oder mit Satteldach 20° - 43° Neigung

und Traufhdhe max. 2,50m hoch.

Farbgeabi n Upere altun (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)
AuBenwandflachen sind in traditionell orts- und regional-
typischen Materialien wie z.B. Putzfléchen, Natursand- '
stein, Holzverschalung oder Glas auszuflhren. Stark
glé&nzende, stark farb1ge und reflektierende Mater1a11en

sind unzulassig. ‘ ,

t

Antennen ' - (§73 - Abs.1 Nr.3 LBO)

-Auf jedem Gebdude ist hdchstens eine Antenne zuléssig.

’Parﬁbo1antehnen auf Dachfldchen sind ziegelrot

(z.B. RAL 8012) oder schiefergrau (z.B. RAL 7018)

s zu ténen. S (§73 Abs. 1 Nr.1 LBO)

.Hinwéis: 'Ein AnschluB an das Breitbandnetz der Telekom

Versgrgungen (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Die bewegT1chen Abfallbehalter solien von der StraBe

nicht sichtbar sein. Millbehdlter missen optisch. )
abgeschlossen z.B. innerhalb Hecken oder im Gebdude .
untergebracht werden.




1

-

B VO] T

vl S wvare B v I s S i St O e O e RO o

-

2'8

~2l8I1.

2

Is'

Gel&ndever rungen - (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Aufschﬂttungen sind nur zulassig bis zu 1,0 m Hohe
gegenuber dem. vorhandenen Gelénde. Ausnahmen kénnen in
besonders begrindeten F&llen mit dem E1nvernehmen der

Baurechtsbehérde zugelassen werden. .
Gegeniber Grundstbcken, die auBerhalb der P1angab1ets—
grenze liegen sind die Aufschittungen in der Ne1gung '

1 : 4 oder flacher abzubéschen

HINWEIS: Oberf1achenwasser darf nicht auf angrenzende

Grundsticke geleitet, sondern muB auf dem eigenen
Grundstﬂck_beéejtigt werden. '

ltunc ‘der unbebaute lach er Baugr tick
’ (§73 Abs. 1 Nr.5 Lso)

Einfriedigungen und Stutzmauern
Einfriedigungen im Vorgartenbere1ch sind zu1ass1g

entweder

- als lebende Hecke bis 0,80 m HGhe mit darin

integrierten Drahtzdunen, oder

- als Holzzaun mit senkrechten Latten bis 0,80m H&he;
‘ Farbe naturbraun.

2

2'8.3

2.

8.

Sockelmauern s1nd nicht zulissig.
Gelidndebedingte Stltzmauern s1nd bis 0,8m Hﬁhe zu1ass1g.

Bei Hecken sind ausdricklich folgende Nadelgehdlze
ausgesch1ossen Lebensbaum (Thuja), Zeder und Zypresse.

Be1 StraBense1ten ohne Gehweg ist mit allen E1nfr1ed1—
gungen und Stltzmauern ein Abstand von 0,50 m von der
straBense1t1gen Eigentumsgrenze e1nzuha1ten :

' 1cht§chg;ze1nr1chtuggen

‘Zur Abschirmung der WOhnbere1che sind auBer Striuchern o

nur Sichtschutzziune aus nicht impréagniertem Holz
Zuldssig. H8he max. 1,80 m; Lange, je Einzelelement 4 m;
Mindestabstand zu 6ffent11chen Flachen 1,50 m.

Zur besseren Einbindung in die Umgebung s1nd derartige
Winde mit K1etterpf1anzen oder davor11egenden Strauchern

einzugrinen.

101 fahrten zu. Garagen .

‘Stel]p1atze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen

sind als Spurplatten herzustellen oder mit einem wasser-

 durchlassigen Belag (Rasenpflaster, Rasengittersteinen

4

oder Feinschottér) zu versehen.
HINWEIS : Auf diesen Fl4chen dlUrfen Wartungs-, Pflege-
' .oder Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht
- vorgehommen werden. '
StelliplatZe fUr mehr als 4 Pkw sind durch Pflanzstreifen
von mind. 1,5 m/Breite’zu gliedern. '

n te F1 r r

Mit Befest1gungen der Zufahrten und Steliplitzen ist
- grunds&tzlich ein Abstand zur Nachbargrenze von mind.

0,5 m als Pf1anzstre1fen e1nzuha1ten
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2.8.5 Jiefgaragen

3.1

Die Oberfliche der Tiefgaragen ist mit einer Erdlber-.
deckung von mind. 0,5 m zZu versehen, zu bepflanzen und
girtnerisch zu unterhalten. Die Oberkante der Erdiber-
deckung darf an Nachbargrenzen hdchstens 1 m Uber dem
natlrlichen Gelénde liegen. ' :

‘3.  NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (89 Abs.8BauGB)

Erschliefen von Grundwasser _ _

Ssollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhérsehbarlerund—
wasser erschlossen werden, so hat der Bauherr unverzig-
1ich das Landratsamt als Untere wasserschutzbehdrde und
das Wasserwirtschaftsamt als technische Fachbehbrde zu

benachrichtigen ( §37 WG ).

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden., Diese sind unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. ‘Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4., Werktages nach
der Anzeige in unveréndertem Zustand zu_erha1tén, sofarn
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmajamt
mit_einen Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27
DSchG wird hingewiesen. ' _ -

H ISE

Im'Baugenehmigungsverfahken wird davon adsgéganggn. dag

" die Zahl der Stellpl&tze oder Garagen wie folgt nachge-

wiesen werden: . —
wohnungen bis 50 m? Wohnfldche 1 Stellpl. je wWohnung, '
wohnungen Uber 50 m2 Wwohnflache 1,5 Stellpl. je Wohnung.

Im Bauantrag sind die AuBenanlagen mit darzustellen,
insbesondere Gelandehdhen, StUtzmauern und Bepflanzung.

Die Darste11un§ kUnftigerJBaUkﬁrper ist unverbind1fch.

- 8ie dient als Orientierungshilfe und Leitlinie zur

Erreichung eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts.

Die Darstellung kﬁnftiger Grundstlcksgrenzen ist
unverbindlich. Sie ist jedoch auf die Grépe und Lage der
Baufelder, sowie diererforder1ichen Hausanschliisse

abgestimmt.

Die rneuen Strafen werden hdhenm#Big so geplant, daB sie
in der Regel etwas Uber dem jetzigen Gelindeniveau liegen

" werden. Zur Vermeidung der Abfuhr von Erdaushub der

einze1nen Baugruben wird empfohlen den Aushub auf dem
eigenen Grundstlck zu planieren. Gelandeverénderungen
sind gem#B Festsetzung 2.7 bis 1,0 m mdglich. .

L i e R T T L e T s T S
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VERFAHRENS- UND' AUSFERTIGUNGSVERMERKE:

Aufste?]uhgsbésgh]uﬁ (82 Abs.1 BauGB)' am 19,02.1991

Bekanntmachung des AUfste11ungsbésch1ussas aﬁ 01.03.1991

Frtheitige'aﬂrgerbetei1ig&ng o K
(§3 Abs. 1 BauGB) ' © am 20.06.1991
EntwurfsbeschluB mit Auslegungsbeschluf

und Gebietserweiterung ' am 05.07.1994 und
- am 25.10.1994

1

Bekanntmachung der Auslegung ' . am 11.11.1994

Sffentliche Auslegung (83 Abs.2 BauGB)  vom 21.11.1994
o bis 21.12.1994

' Satzungsbeschlus - . (§10 BauGB) . am 16:05.1995

29.05.1995

Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) am £3:99:.37%.

Bestatigung durch das Lapgragsamt (§11 BauGB) . L
ST AZ.:SS(?%T:?¥ . am 22-08.1995°

&
'

AUSFERTIGUNG: : _
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses’Bebaudngspianes”
stimmen mit dem SatzungsbeschluB des Gemeinderates uberein.

§§1-12 BauGB) sind

‘ Fap 005
Eppingen, den ‘“I.rt?h fac:

14.07.1995

3

Bekanntmachung des Ahzeigeverfahrens

(§12 BauGB) - ‘ B 1: I

Mit dieser'Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

[

Mit_Inkrafﬁtreten dieses Bebauungsplanes treten -im Ge1tungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt
insbesondere filr die bisherigen Bebauungspléne.
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‘Zusammenfassung der.
Fesfsefzungen |

S’radf Eppingen

Bebauungsp-lan Hellberg. ~+ Dachform ( Text Zif. 2.1.1)
T ' : Dachneigung { Text Zif. 2.1.2 )
! ~ Dathdeckung  Text Zif. 21.3 } '
o !!FEH @ax. 9,20m L B
l , GBH 1 h . TH max. 360m -\

O, GBH 3

_st traxsenachse

{ Text Zif. 12.3) %
o "‘\ Ge{andever nderung

!lgEFH:0,00l I EFH ( Text Zif. 1961 i ('Texi Zif, 2.

e '-'v-!--v LR RS . l'\ ‘
W a—Ilabfaliendes Geliinde S 2
‘ ] ” /ﬁ,___ . ‘_.._.
: ‘ | D . Q2m | T
r---——'— . ta. tem —---—-——-—|

y FiH max. 12,00m

Dachgaupen
{ Text Zif. 2.1.4 }

b ot g o =

GBH 2 i_rn_;@ak. 6.30m

{ Text Zif. 1.2.3 )
S s =
£ B
£
§ romn e
I VEFH=000 F1 G
|- ,'.H'-;-—' -— .
TEXTRIRIGIIY, e igendes Gelinde:
‘ " . 2n -—""'!
H .
M‘FiH max. 12,060m
o TH max. 6,10 -
CYext Tt 1231, o .~
- : £y TH min. 500m ¥ _ \4‘_ Garagen
3 there su"": | R A Text Zif. 1.6
g CText B8 | | ez 22)
ﬁ 7 end Zif. 2.3) R
8 : .
'1 Sy EFH:O,Dﬁ EFH ( Text Zif. 1.16 )

‘ T;rw T | ebenes- Gelénde . ) -
~ . LT ) E—- . a 12.5!! —"'U'I
. . ' ' ta. 15m . -—-—-4

I8
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