Verfahrensvermerke

Im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
mit friihzeitiger Beteiligung

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlief3lich
Offenlagebeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung
§3 Abs. 2 BauGB

Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt
§3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
§4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GmO/BW

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem Satzungsbeschluss des

Gemeinderates entspricht (Ausfertigung)
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§4 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
TH, o« Maximale Traufh6he
FHpnax Maximale Firsthéhe

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

-

A offene Bauweise, nur Einzelhauser
zulassig §22 (2) BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr.25 b BauGB)

. Einzelpflanzbindung fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

5. Stellplatze, Garagen und Carports
(§9 (1) Nr. 4, 22 BauGB)
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Stellplatze
CP Nutzungszuordnung Carports
GA Nutzungszuordnung Garage
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Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan "Geranienstral’e — 1.Anderung* in
Eppingen:

A Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) geandert worden ist.

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden
ist.

= Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), das zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2014 (GBI. S.
686) geandert worden ist.

= Landesbauordnung Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), die zuletzt mehrfach durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) geandert worden ist. Das Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) ist am 01.03.2015 in Kraft getreten.

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
581, ber. S. 698) mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember
2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016.

= Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wurttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in
Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.2014 (GBI. S. 777) m.W.v. 01.01.2015

= Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am 14.07.2015

= Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes Baden-
Wirttemberg vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815) geandert worden ist.

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans "Geranienstrafl3e” und weiterer Bebauungsplane sowie friihere baupolizeiliche Vor-
schriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichnerischen farbigen und
textlichen Festsetzungen ersetzt. Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften wer-
den fur den gesamten Geltungsbereich der 1.Anderung neu aufgestellt.
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.Januar.1990)

In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Zulassig sind nur die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO Nr. 1 und Nr. 3.

Die nach 84 (2) Nr. 2 BauGB zulassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe)
werden gemal § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind mit Ausnahme der Nr.1 (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 — 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (819 BauNVO)
Grundflachenzahl
- vgl. Planeintrag -

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Traufhéhe (TH) und der
maximalen Firsthéhe (FH) entsprechend den Planeinschrieben:

Die maximale Traufhdhe (THmax) wird von der Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) bis zur
Schnittlinie zwischen AuRenwand und Dachhaut (Oberkante) gemessen

- siehe Planeintrag als Hochstman -

Bei vor- oder zurlickspringenden Bauteilen darf die TH das jeweils zuldssige Mafl3 auf maxi-
mal 1/3 der Trauflange um hochstens 2,0 m lberschreiten.

Die maximale Firsthéhe (FHmax) wird von der Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) bis zur
Oberkante Dachhaut am First bzw. am héchsten Punkt der baulichen Anlage gemessen.

- siehe Planeintrag als Hochstmal3 —
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2.3 Hohenlage der baulichen Anlagen / Bezugspunkte
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

Erdgeschol3fuRbodenhéhe (EFH):
Als Erdgeschossfulibodenhthe gilt die Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss.

Die Hohenlage der ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) ergibt sich aus der Oberkante der be-
stehenden ErschlieRBungsstral3e (Geranienstralle) gemessen in der Mitte des geplanten
Baukorpers.

Von der festgesetzten Erdgeschol3fuRbodenhdhe darf um maximal 30 cm nach oben und
unten abgewichen werden.

3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung

baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

—vgl. Planeinschrieb —

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen gemaf 8 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Terrassen sind als Ausnahme gem. 8 23 Abs. 3 Satz 3 auch aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne des § 5 (6) LBO
durfen die jeweilige Baugrenze je Gebaudeseite in Summe bis maximal 10 gm Grundflache
Uberschreiten. Der Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt 3,0 m.

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den in der Plandar-
stellung eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

Ausnahme: Bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen, kénnen im Einver-
nehmen mit der Baurechtsbehérde Ausnahmen zugelassen werden.

4. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO)

—vgl. Planeinschrieb —

Offene Bauweise gem. 8§22 (2) BauNVO, es sind nur Einzelhduser zulassig.
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5. Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i.V.m § 12, 23 Abs.5 BauNVO)

Stellplatze und Carports (Stellplatze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwande) und Gara-
gen sind ausschlie3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie auf den daftr
festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

6. Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen und mit einer Pflanzbindung belegten Einzelgehdlze sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang als Hochstamm (auch Obstgehdlze) mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 16/18cm zu ersetzen.

7. Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB , § 1 Abs. 5 und 6 BauGB, )

Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zul&ssig.
Flachdacher (0-3°) sind extensiv mit einer mindestens 5 cm dicken Substratschicht
dauerhaft zu begriinen.

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind im Zuge der Freiflachengestaltung vorwie-
gend gartnerisch mit lebenden Materialien zu gestalten. Auf den privaten Grundsticksfla-
chen durfen maximal 25% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit geschlossener,
d.h. wasserundurchléassiger Oberflache befestigt werden.

Das Waschen und Warten von Fahrzeugen, Geraten oder Anh&ngern in dem Gebiet (ohne
Waschplatte mit nachgeschaltetem Abscheider und Kanalisationsanschluss) ist verboten.

Im Zuge der Beleuchtung 6ffentlicher RAume sind zur Schonung nachtaktiver Insekten insek-
tenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel zu verwenden.

8. Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 14 Abs. 2 BauNVO)

Soweit es sich um Geb&aude handelt, werden im Plangebiet untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO pro Baugrundsttick zahlenmaf3ig auf 1,
grofRenmalig auf maximal 20 m2 Bruttorauminhalt und in ihrer Gesamthéhe auf 2,5 m be-
grenzt. Hiervon ausgenommen sind Milleinhausungen, die einen Abstand von mindestens
1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten missen.
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In der nicht Gberbaubaren Grundstticksflache sind Nebenanlagen und Einrichtungen nur zu-
lassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Mobilfunk-Sendeanlagen und Anlagen zur Nutzung von Windenergie (sog. Kleinwindanla-
gen) im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO (i.V.m . § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO) sind auf-
den Baugrundstiicken unzulassig.

9. Hochstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngeb&auden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelh&usern sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten (2 WE) zul&ssig.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den

Thalmann
Blrgermeister
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 LBO Abs.1i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Dacher

Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25°-35°. Als Sattel-
dacher gelten auch versetzte Dachformen

Je Gebaude ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen.

Bei Carports und Garagen sind Flachdacher mit 0° - 3° zulassig, diese sind entsprechend
der planungsrechtlichen Festsetzungen (vgl. Festsetzung Punkt C7) extensiv zu begriinen.

Material und Farbe:

Zulassig sind:

- rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder braunrot engobierte Dachziegel oder Dachsteine
- Glas

- Anlagen zur solaren Energiegewinnung

- Dachbegrinung

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind auf den Hauptdachern und Déachern von Ne-
bengebauden allgemein zulassig.

Solaranlagen missen sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie ange-
bracht sind, anpassen und dirfen bei geneigten Dachformen zu keiner Uberh6hung des
Dachfirstes fuhren.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Ein Nebeneinander von Dachaufbauten
und Dacheinschnitten auf einer Dachseite ist nicht zulassig.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zuléssig.

Die Gesamtbreite von mehreren Dachgauben darf nicht mehr als 40% der Gebaudelange je
Gebaudeseite betragen.

Mit Dachgauben sind folgende Abstande einzuhalten:

= vom Ortgang mindestens 1,50 m;

= von der Schnittlinie zwischen Aul3enwand und Dachhaut (Oberkante) 25 cm (gemessen
in der Schrage) und vom First mindestens 1,00 m(gemessen in der Schrage).

= sowie zwischen mehreren Aufbauten mindestens 1,50 m, gemessen in der Schrége.
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Dacheinschnitte diirfen nicht mehr als 20% der Gebaudelange je Gebaudeseite betragen.
Mit Dacheinschnitten sind folgende Abstéande einzuhalten:

= von Gebaudeaul3enkanten / -trennwanden (Schnittpunkt Giebelwand/Dachhaut) mind.
1.25m

= von der der unteren Dachbegrenzung / Traufe (gemessen an der Vorderkante der oberen
Dachhaut) mindestensl m

= sowie zwischen Oberkante Dacheinschnitt und Hauptdachfirstlinie mind. 1.50 m, gemes-
sen in der Dachschrage

Schemaskizze zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten:

1.2. Fassadengestaltung: Farbgebung, Material

Bei der Farbgebung der Gebaude, insbesondere der Fassaden und der Dacher, sind ge-
deckte Farben zu verwenden. Grelle und leuchtende Farben sind unzuléassig. Hochglanzen-
de und reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Verglasungen unzuldssig. Die Ge-
baudeauRenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton, Fassadenplatten aus
Holzwerkstoffen oder Faserzement oder Glas auszufiihren. Metallverkleidungen sind nur fir
untergeordnete Bauteile zulassig. Holzkonstruktionen mit Holzverschalungen sind zulassig —
nicht jedoch regional untypische Holzblockhauser. Fassadenbegriinungen sind allgemein
zulassig und erwinscht.
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2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke,
Einfriedigungen, umweltschitzende Belange

(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO, § 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB, § 1a Abs.1 BauGB i.V.m. § 38 Abs. 1
Nr. 15 LBO)

2.1. Gelandeveranderungen, Stitzmauern:

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Sollten Stitzmauern gelandebedingt erforderlich werden, dirfen diese nur bis zu einer ma-
ximalen H6he von 1,00 m errichtet werden. Es dirfen maximal zwei Stiitzmauern hinterei-
nander mit einem Mindestabstand von 0,50m gestaffelt werden; der Zwischenraum ist gart-
nerisch zu bepflanzen. Ein weiterer Héhenunterschied ist durch Béschungen im Verhaltnis

1:2 auszugleichen.

Stitzmauern sind aus Naturstein, Gabionen oder Blocksteinsatz zu erstellen. Weiterhin zu-
lassig sind Betonwande mit Natursteinvorsatz.

Stutzmauern zu 6ffentlichen Verkehrsflachen haben ein Abstand von 0,50m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Hinweise: Gemal 8 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO bedirfen Stitzmauern und Aufschittungen bzw.
Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.
Es sind die Grenzabstinde gemal den Bestimmungen des Nachbarschaftsrecht
Baden-Wirttemberg (NRG) einzuhalten.

2.2. Einfriedigungen

Als Materialien fur Einfriedigungen sind zul&ssig:

Zulassig sind:
= Lebende Hecken (siehe Anhang Vorschlagsliste zur Artenverwendung),
= Holzzaune mit senkrechter Lattung,

= Stab- oder Wellgitter
einschliellich Sockel bis 1,2 m Hohe zu den Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen FuRwe-

gen und bis zu 0,80m zum o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen. Die Hohe der Sockelmauern
wird auf 0,40 m begrenzt.

Einfriedigungen in geschlossener Form (z.B. freistehende Mauern, Wellplatten u.d.) sind
nicht zulassig. Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist ebenfalls nicht zugelassen.

2.3. Miullbehalter und Abfallcontainer

Die Unterbringung von Miullbehéltern und anderen Entsorgungs- und Recyclingbehaltern ist
in die baulichen Anlagen zu integrieren und gegen Einblick vom 6ffentlichen Stralienraum
abzuschirmen.
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3. Werbeanlagen
(8 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgrof3e von 0,5 m? an der Statte der Leistung zulas-
sig. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkante der Gebaude auf dem Dach
oder Dachgesims ist unzuléssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Werbeanlagen mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen
Gebéaudes einflgen.

Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande, Fahnen, Werbeanlagen mit
dynamischen, beweglichen Teilen u.&. sind unzulassig. Bei beleuchteten Werbeanlagen sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

4. Ruhender Verkehr
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
Uber 50 m2 auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundsttucken herzustellen.

5. Freileitungen

(874 (1) Nr. 5 LBO)

Innerhalb des Plangebietes sind Niederspannungsfreileitungen zur Stromversorgung unzu-
lassig.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den

Thalmann
Birgermeister
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. Erdaushub
Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und auf den Baugrund-
stucken zu verteilen.

2. Belange des Landesdenkmalamtes

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Kulturdenkmals gem. 82 DSchG (Neolithische-, bronze
—und laténezeitliche Siedlungen). Vor diesem Hintergrund wurde am 01.12.2016 von Seiten
des Landesamtes fir Denkmalpflege eine Baggersondage durchgefihrt. Auf dem baumbe-
standenen Grundstiick wurden drei Baggerschnitte gezogen. Unter dem humosen Oberbo-
den trat hellbrauner L6 zutage. Es wurden keine archéologischen Befunde angetroffen (vgl.
Sondagebericht vom 08.12.2016)

Beim Vollzug der Planung kénnen dennoch bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Lan-
desdenkmalamt einer Verkirzung der Frist zustimmen (vgl. 8 20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hingewiesen.

3. Belange des Bodenschutzes

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schit-
zen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wabhrleisten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde
zu melden.

4. Pflanzplan

Bei Vorlage der priffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil der Baugesuchsvorlagen ein
Pflanzplan einzureichen. Der Pflanzplan hat Aussagen Uber die Gestaltung der AuR3enanla-
gen des gesamten Grundstiickes und die Begrinung der Fassaden zu enthalten.
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5.

Nachbarrecht

Insbesondere bei Pflanzmalinahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die
Bestimmungen des Gesetzes lber das "Nachbarschaftsrecht Baden-Wirttemberg - NRG" zu
beachten.

6. Artenschutzrechtliche Belange

Auf die vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Gruppe fir 6kologische Gutach-
ten, Detzel & Matthaus, Stuttgart, Stand 09.09.2016) wird verwiesen.

Entsprechend des Gutachtens sind folgende Vermeidungsmalnahmen erforderlich, um Ge-
fahrdungen von europarechtlich geschitzten Arten zu vermeiden:

MaRnahme: Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldberdumung (V1)

Ziel / Begriindung: Umgehung vermeidbarer Tétung bzw. Zerstérung von Gelegen
Zeitraum: Anfang Oktober — Ende Februar

MaRnahmenbeschreibung:

Die Entnahme von fur Zweigbrter als Nistplatz geeigneten Strukturen muss auf3er-
halb der Brutzeit erfolgen. Im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Mitte Februar
kann davon aus-gegangen werden, dass alle Tiere geschlipft sind und Jungvdgel
das Nest bereits verlassen haben, so dass im Falle der mobilen Artengruppe der V6-
gel nicht mit einer vermeidbaren Tétung gerechnet werden muss.

Sicherung der MalRhahme:

Die formalrechtliche Absicherung der MaRnahme hat durch einen 6ffentlich rechtli-
chen Vertrag, eine Festsetzung im Bebauungsplan oder ggf. durch die Eintragung ei-
ner Grunddienstbarkeit zu erfolgen.

.iIm Zuge der Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan-
verfahren ,Geranienstrale — 1. Anderung” in Eppingen wurden bewertungsrelevante Brutvo-
gelarten nachgewiesen. Durch die Realisierung des Vorhabens potenziell mdgliche arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) 1 BNatSchG (T6tungsverbot) konnen je-
doch durch zeitliche Vorgaben fir die Baufeldbereinigung (V1) vermieden werden.
Beeintrachtigungen von Individuen und Habitaten im Untersuchungsgebiet wirken nur tempo-
rar oder sehr kleinrdumig und werden nicht erheblich Uber die aktuelle, vorbelastete Situation
hinausgehen. Folglich sind Verbotstatbestdnde im Sinne von 8§ 44 (1) 2 und 3 BNatSchG
durch bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren nicht zu erwarten.”

Auf das Gutachten wird verwiesen.
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7. Weitere Hinweise zum faunistischen Potenzial und damit verbun-
dene Vermeidungsmalnahmen

Nach Mitteilung des Landratsamts Heilbronn wurde im Vorhabensgebiet ein Vorkommen der
Blindschleiche nachgewiesen. Da mit einem Uberwintern der Tiere in einem Sammelquartier
(Kollektiv von bis zu 30 Tieren) im Eingriffsgebiet zu rechnen ist, sollten in den Monaten von
Ende Oktober bis Anfang Méarz keine MalRhahmen stattfinden, die die Tiere in den tieferen
Bodenschichten beeintrachtigen kdnnten. Die nur in diesem Zeitraum zulassigen Mal3nah-
men der Vegetationsentfernung missen ohne Bodenbeeintrachtigungen erfolgen.

Maflinahmen mit Beeintrachtigung von tieferen Bodenbereichen sind erst ab April durchzu-
fuhren, wenn die Tiere die Winterquartiere verlassen haben. Es ist damit zu rechnen, dass
die Tiere dann mit Beginn der storungswirksamen Arbeiten das Eingriffsgebiet aktiv verlas-
sen und wegen der anhaltenden Arbeiten auch nicht wieder zurtickkehren. Falls die Arbeiten
verfahrensbedingt nicht im Frihjahr beginnen kénnen, muss damit gerechnet werden, dass
im Eingriffsgebiet auch Jungtiere vorkommen, die noch nicht ausreichend mobil sind.

Die Tiere mussten dann vor Beginn der Arbeiten ggf. aktiv umgesiedelt werden. Es handelt
sich bei der Bildschleiche um eine nach dem Bundesartenschutzgesetz national besonders
geschutzte Art. Gemal § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatschG gelten fur nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatschG die Zu-

griffsverbote nach bestimmten MalRgaben.

8. Lage in Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietszone Il1A
im Wasserschutzgebiet ,WSG Eppingen BBR Kleinallmend, Brunnebruch und Braunling*
(Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 25.11.1985). Die entsprechen-
den Bestimmungen dieser Rechtsverordnung sind zu beachten.

9. Vorhandene Leitungstrassen / Baumschutzmalinahmen

Im Bereich der bestehenden Stral3en und Wege sind Erdgasleitungen vorhanden, die in Ab-
stimmung mit dem StraBenbaulasttrager bzw. dem Grundstlickseigentiimer verlegt wurden.

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der StraBen- und Gehwegoberflache (Abtrag
> 10cm, Auftrag > 30cm) sowie bei anderen MalRhahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist
die Erdgas Sudwest GmbH rechtzeitig in die Planung miteinzubeziehen.

Bei der Bauausfiihrung sind die Kabelschutzanwiesungen der Versorgungstrager und das
Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen Ausgabe 1989 zu beachten.

Sofern BaumschutzmaRhahmen (Schutz von Leitungstrassen gegen Beschadigung durch
Baumwurzeln) zu treffen sind, ist dies Sache der Plandurchfihrung, die Kosten sind vom
Veranlasser der Pflanzungen zu tragen.
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10.

Folgende Gehdélze kénnen fir Pflanzmalinahmen verwend
Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdlzen ist im g

Vorschlagsliste zur Artenverwendung

Baume / Hochstamme:

et werden:
esamten Plangebiet unzuléssig

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestere Feldahorn
Prunus avium SuRkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus domestica Zwetschge
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Malus spec. Apfel i.S.
Pyrus spec Birne i.S.

Hinweis: Bei Birnensorten sind Oberdsterreicher Weinbirne und Schweizer Wasserbirne we-

gen Feuerbrand bzw. Birnenverfall nicht zu verwenden.

Straucher fur freiwachsende Hecken zur Randeingrinung:

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Corylus avellana Haselnuss
Punus spinosa Schleedorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Viburnum lantana Schneeball
Clematis vitalba Waldrebe
Gehdlze fiir geschnittene Hecken zur Grundstickseinfriedigung

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Acer campestre Feldahorn

Hinweis:

Weitere Geholzarten entsprechend der Vorschlagsliste der Beratungsstelle fur

Grinplanung und Obstbau des Landratsamtes Heilbronn sind mdglich.

Rankgewdachse zur Begriinung von Fassaden

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Hedera helix Efeu
Polygonum aubertii Knéterich
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
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11. Hinweis auf Verlegung von Telekommunikationsleitungen

Bei der Abwagung tber die Verlegung von Telekommunikationsleitungen im Rahmen von
868 (3) TKG wird von der Stadt Eppingen zur Vermeidung eines negativen visuellen Er-
scheinungsbildes und zur Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der offentlichen
Raume unter Beriicksichtigung der dem Bebauungsplan beigefligten drtlichen Bauvorschrif-

ten die unterirdische Verlegung der Telekommunikationsleitungen als vorrangiges Ziel ange-
sehen.

12. Vorhandene Gutachten

Folgende Gutachten liegen vor und werden Teil des Bebauungsplans:

- Spezielle artenschutztrechtliche Prifung, Gruppe fur 6kologische Gutachten, Det-
zel&Matthaus, Stuttgart, Stand 09.09.2016

- Prospektionsbericht des Landesdenkmalamtes vom 08.12.2016
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F VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
mit frihzeitiger Beteiligung:
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 26.04.2016
§ 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 01.07.2016
8 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung am 01.07.2016
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.07.2016
3 Abs. 1 BauGB bis 29.07.2016
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen vom 29.06.2016
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarge- bi
meinden IS 29.07.2016
§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlief3lich am 17.01.2017
Offenlagebeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung am 27.01.2017
83 Abs. 2 BauGB
Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.02.2017
offentlich ausgelegt bis 10.03.2017
§3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent- vom 24.01.2017
licher Belange sowie der Nachbargemeinden bis 10.03.2017
84 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes § 10 Abs. 1
BauGB i.vV.m. 84 GemO/BW am 28.03.2017
Satzungsbeschluss der drtlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit 89 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GmO/BW

am 28.03.2017
Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 07.04.2017

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeich-
nung, dem Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften) und der
Begrindung durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Satzungs-
beschlussen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit

mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
Ausfertigung: Stadt Eppingen

Eppingen, den 31.03.2017

Thalmann, Birgermeister
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