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Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Bun&esbaugesetzes - BBauG - vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256)4 mit Anderungen
vom 6. 7. 1979 (BGBl. I S. 949), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung wvon Grundstiicken (Baunutzungsveror
nung - BauNVO -~ des Bundesministeriums fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau vom 26. 11. 1968 i. d. F. vom
15. 9. 1977) (BGBl. I S. 1757) und des § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 22. 12. 19
(Ges.Bl. v. 27. 1. 1976, S. 1) in Verbintung mit § 111 der Lardesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg - LBO -, i
der Fassung vom 20. 6. 1972 (Ges.Bl. S. 352), mit den Anderungen vom 16. 12. 1975 (Ges.Bl. S. 864) und vom

2 e 61977 iGes Bl N il vem 142 2.5 A% .

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltuilgsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowit frilhere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden auf
gehoben und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt.

dEXTTEIL

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG UND EINTRAGUNG WIRD FESTGESETZT: :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) i. d. F. v. 15. 9. 1977 (BGBl. I S. 1763)

EolA BUENGG S RAEC H T LE G HE B E S Bitig i NG ERIN (8§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1.00 Bauliche Nutzung

1.01 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO) 1.02° MaB der baulichen Nutzung (8§ 16 - 21 a BauNVO)
Bauvgeblet N GRZ GFZ BMZ
(entspr. den Eintragungen im Plan) (entspr. den Eintragungen im Plan)

1.03 Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNVQ):

Im Plangebiet mit der Bezeichnung WA4 sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen im allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig, Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO ge-
mdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich.

1.04 Zahl der Vollgeschosse: entsprechend den Einschrieben im Plan - zwingend bzw. als HOchstgrenze.

1.05 2Zahl der Wohnungen (§ 4 Abs, 4 BaulVO):
Im allgemeinen Wohngebiet (WA4) des Planbereichs wird die Anzahl der Wohnungen
auf max. 2 je Wohrigebdude begrenzt.

1.06 Bauweise (entsprechend den Einschrieben im Plan)
(59(1)2 BBauG) o - offen gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO
ﬁg - nur Einzel- und Doppelhduser geméB.% 22 Abs. 2 BauNVO
b - besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), d. h. offene Bauweise ohne Be-

schrankung der Gebdudeldngen

1.07 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Dominierende Stelllung der Wohngeb3dude entsprechend der Pfeileintragung.

1.08 Pflanzgebot - Pfg.:
(89(1) 25a BRBauG) Die im Lageplan gekennzeichneten Baugrundstiicke sind als Ubergang zur freien Land-
schaft durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung mit B&umen und Strduchern (auch
Obst.-) einzugriinen.

Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan.

1.09 B&schungen und Stiitzmauern bei Herstellung der Verkehksflachen:

(§9(1)26 BBauG) Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen B&schungen sind auf den
angrenzenden Baufldchen in einem Neigungsverhdltnis 1:1,5 zu errichten. Die im Plan
bzw. den entsprechenden Gel&andeschnitten dargestellte Fl&che fiir Abgrabungen stel-
len den &duBersten Umfang des notwendigen Erdabtrags dar. Die sonstige Nutzung der
BSschungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen. An Stelle der Bdschungen bzw. zur Ver-
Fingering derselbeéen, kdnnen vom Eigentiimer Stiitzmauern bis zu 0,80 m HShe herge-
stellt werden.

1.10 Sichtfl&chen (§ 9 (1) Nr. 10 BBauG):
In den im Lageplan eingetragenen Sichtfl&dchen sind Bepflanzungen und bauliche
Anlagen nur in dem Umfang zuldssig, daB die Verkehtsiibersicht nicht gemindert
wird (entsprechend der Zeichenerklarung).

1.20 Mindestgréfe der Baugrundstiicke:
(§9(1)3 BBauG) Die MindestgrdBe der Eaugrundstﬁcke bei Grundstiicksteilungen nach der Baulandum-
legung wird auf 650 m* festgesetzt.

BAUVDORDNUNGSRECHTLICHE FES TS ETZUNGEN (§°111 LBO)

2.00 Gebdudehdhe (H5chstmaB zwischen der im Mittel am Hausgrund gemessenen Geladndeoberfldche und
(8111(1)Nr. 8LBO)dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut):
Fiir I - gesﬁhossige Bebauung 4,00 m
flir IT - geschossige Bebauung im WA UZ.WA1 6,50 m
fiir II - geschossige Bebauung im MI 7,50 m

In der Fldche fiir den Gemeinbedarf - Schwimmbad - zweckgebundene bauliche
Anlagen bis max. 5,50 m zuldssig.

Hinwedlds : Die Festlegung der Hhenlage der baulichen Anlagen erfolgt unter
Beachtung der Ziffer 2.00 jeweils im baurechtlichen Verfahren.

2.10 AuBere Gestaltung: Deckung der Ddcher mit Ziegel oder dunkel gehaltenem Material
(§111(1)Nr.1 LBO) ;
2.20 Versorgungsleitungen:
- S&mtliche der Versorqung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Das NiederspannungseStromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

2.30 Dachform entsprechend den Eintragungen im Plan; - Pultddcher unzuldssig.
(§111(1)Nr.1 LBO) :

2.40 Garagen H:l o 8% 82
Zwischen Garageneinfahrt und &ffentlicher Verkehrsfldche ist ein Mindestabstand
von 5,00 m einzuhalten,

2.50 Einfriedigung der Grundstiicke: :
(§111(1)Nr. 6LBO)Zu 8ffentlichen Verkehrs— und Griinfldchen dilirfen tote oder lebende Einfriedigungen
die HBhe von 0,80 m nicht liberschreiten, davon Einfriedigungsmauern max. 0,40 m.

2.60 Ausnahmen Ausnahmewelise kdnnen Gebdude mit einer von der festgesetzten Dachform abweichenden
(§ 94 Abs.1 LBO) Dachform errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dal eine eigenstd@ndige Gruppe
von mindestens 23 Gebduden nebeneinander in dieser Form erstellt wird.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 abs. 6 BBauG)

3,00 Hinweis auf Wasserschutzgebiet:
Das gesamte Plangebiet liegt in der weiteren Wasserschutzzone III A. Auf die
entsprechende Rechtsverordnung und die wasserrechtliche Genehmigungspflicht
beim Lagern von Heizdl und deren zweijdhrige TUV-Uberpriifung wird hingewiesen.
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Der Gemeinderat hat gem. § 2 (1) Der Bebauungsplan hat gem. § 2 a (6) Der Bebauungsplan wurde ge-
BBauG vom 18.8.1976 am 3.4.1979 BBauG vom 18.8.1976 naCh"ﬂrEfUPHéf miaB § 10 BBauG durch BeschlufB
die Aufstellung des Bebauungs- cher Bekanntmachung am 1. Jull 0 des Gemeinderats vom

planes beschlossen und am 3.4.79/ vom 94 Juli 1980 bis 214. ! 25. Nov. 1980 als Satzung
1.7.80 dem Entwurf zugestjimmt. . dffentlich ausgelegen.” ™ beschlossen.

! : . . Nov. 1980 i ,
Eppingen, ?‘5..){(.'{\{.19.8.0“_4“.__“” Eppingen, .2.5..@.......... sesssssssns Epplingen, .2.5;.PiQ.138.D..
. Pretz Pretz Pretz
Blirgermeister ; Biirgermeister Blirgermeiste:
IV, _ V. VI.
Genehmigungsvermerk der Ver- Durch ortsiibliche Bekanntmachung Die Planunterlage entspricht
waltungsbehdrde: und Auslequng am § [éirz 1 \ den Anforderungen des § 1
ist der Bebauungsplan am Tage der der Planzeichenverordnung vom
Ver3ffentlichung rechtsverbindlich 19. 1. 1965
geworden.
; Sinsheim, den 24. 10. 1979
It / Vermessungsamt Heilbronn
f / Dienststelle Sinsheim
;
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Pretz
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mit Textteil
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TEXTTEIL

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG UND EINTRAGUNG WIRD FESTGESETZT:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 15. 9. 1977 (BGBl. I S. 1763)

P 1A

N-U:-NG SR ECH T LI CHE P E ESAERSE BT SU NG BN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1.00 Bauliche Nutzung
1.01 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 5 BauNVO) 1.02° MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
B aungebiet Z GRZ GFZ BMZ
(entspr. den Eintragungen im Plan) (entspr. den Eintragungen im Plan)
1.03 Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNVQ):
Im Plangeblet mit der Bezeichnung WA4 sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen im allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig, Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO ge-
maB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich.
1.04 Zahl der Vollgeschosse: entsprechend den Einschrieben im Plan - zwingend bzw. als Hochstgrenze.
1.05 2Zahl der Wohnungen (§ 4 Abs. 4 BauNVO):
Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) des Planbereichs wird die Anzahl der Wohnungen
auf max. 2 je Wohngebdude begrenzt.
1.06 Bauweise (entsprechend den Einschrieben im Plan)

(320208 BBaus) o - offen gemdaB § 22 Abs. 2 BauNVO
@5 - nur Einzel- und Doppelhduser gemﬁﬁ § 22 Abs. 2 BauNVO
b - besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), d. h. offene Bauweise ohne Be-

schrankung der Gebdudelangen
1.07 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Dominierende Stelllung der Wohngeb3ude entsprechend der Pfeileintragung.
1.08 Pflanzgebot - Pfg.: 5

(8§9(1) 25a BBauG) Die im Lageplan gekennzeichneten Baugrundstiicke sind als Ubergang zur freien Land-
schaft durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern (auch
Obst.-) einzugriinen. j
Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan.

1.09 Boschungen und Stiitzmauern bei Herstellung der Verkehtsfldchen:

(8§9(1)26 BBauG) Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen B&schungen sind auf den
angrenzenden Baufldchen in einem Neigungsverhdltnis 1:1,5 zu errichten. Die im Plan
bzw. den entsprechenden Geldndeschnitten dargestellte Flé&che filir Abgrabungen stel-
len den &duBersten Umfang des notwendigen Erdabtrags dar. Die sonstige Nutzung der
Bﬁschungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen. An Stelle der Bdschungen bzw. zur Ver-
Fingerung derselben, kdnnen vom Eigentiimer Stiitzmauern bis zu 0,80 m Hdhe herge-
stellt werden.

1.10 Sichtfl&chen (8§ 9 (1) Nr. 10 BBauG):
In den im Lageplan eingetragenen Sichtfldchen sind Bepflanzungen und bauliche
Anlagen nur in dem Umfang zuldssig, daB die Verkehtsiibersicht nicht gemindert
wird (entsprechend der Zeichenerkl&rung).

1.20 MindestgréBe der Baugrundstiicke:

(§9(1)3 BBauG) Die MindestgroBe der gaugrundstﬂcke bei Grundstiicksteilungen nach der Baulandum-
legqung wird auf 650 m“ festgesetzt.

BAUORDN UNCSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§°111 LBO)
2.00 Gebdudehdhe (H6chstmaB zwischen der im Mittel am Hausgrund gemessenen Gelandeoberfldche und

(§111(1)Nr. 8LBO)dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut) :

Fiir I - geschossige Bebauung 4,00 m
fiir IT - geschossige Bebauung: im WA u'._w}\,l 6,50 m
fiir II - geschossige Bebauung im MI 7,50 m
In der Fl&dche fiir den Gemeinbedarf - Schwimmbad - zweckgebundene bauliche
Anlagen bis max. 5,50 m zuldssig.
Hinwelds : Die Festlegung der HBhenlage der baulichen Anlagen erfolgt unter
Beachtung der Ziffer 2.00 jeweils im baurechtlichen Verfahren.
2.10 AuBere Gestaltung: Deckung der Dacher mit Ziegel oder dunkel gehaltenem Material
(8111(1)Nr.1 LBO)

2.20 Versorgungsleitungen:
Samtliche der Versorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Das Niederspannungs.Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

2.30 Dachform entsprechend den Eintragungen im Plan; - Pultddcher unzuldssig.

(§111(1)Nr.1 LBO) : :

2.40 Garagen H:f n.we i s
Zwischen Garageneinfahrt und &ffentlicher Verkehrsfldche ist ein Mindestabstand
von 5,00 m einzuhalten.

2.50 Einfriedigung der Grundstiicke:

‘ (8§111(1)Nr. 6LBO)Zu 8ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen diirfen tote oder lebende Einfriedigungen

die HB8he von 0,80 m nicht iiberschreiten, davon Einfriedigungsmauern max. 0,30 m.

2.60 Ausnahmen Ausnahmeweise kdnnen Geb3dude mit einer von der festgesetzten Dachform abweichenden

(§ 94 Abs.1 LBO) Dachform errichtet werden, wenn sichergestellt ist, daB eine eigenstandige Gruppe
von mindestens 3 Gebduden nebeneinander in dieser Form erstellt wird.

NACHRICHTLICH UBERNOMYWMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BBauG)
3.00 Hinweis auf Wasserschutzgebiet:

Das gesamte Plangebiet liegt in der weiteren Wasserschutzzone III A. Auf die
entsprechende Rechtsverordnung und die wasserrechtllche Genehmigungspflicht
beim Lagern von Heizdl und deren zweijdhrige TUV-Uberpriifung wird hingewiesen.
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