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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
- Sonstiges Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung vgl. Textliche Festsetzungen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

| — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
” Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
A beschrankt Offentlicher Weg - vgl. Textl. Festsetzungen

5. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

© 9 8:4° %0 Flachiges Pflanzgebot
Pflanzgebotszuordnung vgl. Textl. Festsetzungen

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

SRy MaRnahmenflachen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
H o 7 7 H vgl. Textl. Festsetzungen

8. Sonstige Planzeichen

— Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BauNVO)

Abstandsflachen zur Bundesstraflte B 293

(§ 9 (1) Nr. 10, (6) BauGB)

9. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 (6a) BauGB)

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Elsenz

(nachrichtliche Ubernahme)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschliellich
Offenlagebeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt

§ 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO i.V.m. § 4 GmO/BW

Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans und der oértlichen

Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 15.06.2021

am 18.02.2022

am 18.02.2022

vom 21.02.2022

bis 14.03.2022

vom 21.02.2022

bis 14.03.2022

am 31.05.2022

am 10.06.2022

vom 20.06.2022

bis 20.07.2022

vom 20.06.2022

bis 20.07.2022

am 27.09.2022

am 27.09.2022

am 04.11.2022

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderates entspricht (Ausfertigung)

Eppingen, 28.10.22

Thalmann, Blargermeister
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A Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz
2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt durch Artikel 27 der Verordnung vom
21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

» Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098)

= Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 29 der Verordnung vom 21.
Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S.
389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014, zuletzt geadndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248)

» Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.06.2015, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

= Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes Baden-
Wirttemberg vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden aufgehoben und durch die zeichneri-
schen farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.
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C

Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Es wird ein Sondergebiet ,Erweiterung Klaranlage” gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Erweiterung Klaranlage* dient der Erweiterung der Klaranlage durch die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Stromversorgung der Klaranlage sowie
der Schaffung von Flachen fur die Beprobung, Zwischenlagerung, Aufarbeitung und den Um-
schlag von Stoffen aus dem Betrieb der Klaranlage, der stadtischen Eigenbetriebe (u.a. Bau-
hof) sowie aus BaumalRnahmen der Stadt Eppingen in Form eines Zwischenlagers.

Zulassig sind im SO 1

Freistehende Modultische in Leichtmetallstanderbauweise, auf denen Photovoltaik-Mo-
dule montiert sind. Die Modultische sind direkt im Boden mit Ramm- oder Schraubpfos-
ten zu grunden, Stein- oder Betonfundamente sind nicht zul&ssig.

Um den Betrieb der Anlage gewahrleisten zu kénnen sind neben den baulichen Anlagen
zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie auch Nebenanlagen und notwendige Betriebs-
einrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Leitungstrassen, Zufahrten, Baustra-
Ben oder Wartungsflachen sowie Anlagen zur Speicherung des durch die Anlage er-
zeugten Stroms zuléssig.

Technische Infrastrukturen, die im Zusammenhang mit der Erweiterung der Klaranlage
in Verbindung stehen

Zulassig sind im SO 2

Bauliche Einrichtungen zur Beprobung, Zwischenlagerung, zum Umschlag und zur Auf-
arbeitung von Stoffen und Materialien, welche im kommunalen Betrieb der Klaranlage
und der stadtischen Eigenbetriebe sowie aus Baumaflinahmen der Stadt Eppingen anfal-
len sowie zugeordnete ErschlielBungsflachen. Zulassig sind nur eine offene Lagerhaltung
sowie eine Lagerhaltung unter dreiseitig geschlossenen Uberdachungen

Technische Infrastrukturen, die im Zusammenhang mit der Erweiterung der Klaranlage
in Verbindung stehen
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2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl
SO 1.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

Bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen gilt dabei als Giberbaute Flache die auf die Ebene proji-
zierte, aufgestanderte Modulflache. Innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen ist zu-
dem bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen iber die festgesetzte GRZ von 0,8 hinausgehend

die Errichtung eines Trafo- und Wechselrichterhauschens oder einer weiteren baulichen Ne-
benanlage mit einer Grundflache von insgesamt max. 50 m? zulassig.

SO 2:

Die Grundflachenzahl wird mit 1,0 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)
SO 1:

Die maximale Gesamthdhe der Module wird auf 3,0 m Gber der am jeweiligen Modul anste-
henden Gelandehohe festgesetzt. Die Unterkante der Modulreihen hat einen Mindestabstand
von 0,8 m zur Gelandehothe einzuhalten.

Als Bezugspunkt fir die Gelandehohe gilt die unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils ho-
her liegenden Seite eines Moduls natirliche Gelandeoberflache. Kleinere, eng begrenzte
Mulden und Gelandeunebenheiten unterhalb der Module bleiben von dieser Regelung aus-
genommen und kdnnen unter MalRgabe des angrenzenden Gelandes Uberspannt werden.

Die maximale Traufhthe (THmax) von Nebenanlagen wird auf 3,5 m, die maximale Firsth6he
(FHmax) auf 5,0 m Uber der anstehenden Geldndehdhe festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die
Gelandehdhe gilt die zwischen den Eckpunkten der geplanten Nebenanlage mittig gemes-
sene naturliche Gelandeoberflache.

Die maximale Hohe flr sonstige technische Infrastrukturanlagen im Kontext der Erweiterung
der Klaranlage wird auf maximal 10,0m Uber der anstehenden Gelandehohe festgesetzt.

SO 2:

Die maximale Hohe baulicher Anlagen zur Fassung des Schuttgutes (bspw. Betontrenn-
wande 0.4.) wird auf maximal 5,0 m Gber dem Gelandeniveau des Lagerplatzes begrenzt.

Uberdachungen der Lagerhaltung diirfen nur als maximal dreiseitig geschlossene Uberdach-
ungen ausgefiihrt werden. Die Hohe der Uberdachung wird begrenzt auf maximal 10,0 m
Uber dem Gelandeniveau des Lagerplatzes. Die maximale Hohe darf um maximal 2,0 m fir
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie tiberschritten werden.

Die maximale Hohe fir sonstige technische Infrastrukturanlagen im Kontext der Erweiterung
der Klaranlage wird auf maximal 10,0 m tUber der anstehenden Gelandehthe festgesetzt.
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3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

SO 1:

Photovoltaikanlagen und deren Anlagenkomponenten sowie die fur deren Betrieb erforderli-
chen Nebenanlagen und sonstige technische Infrastrukturanlagen im Kontext der Erweite-
rung der Klaranlage sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

SO 2:

Die Beprobung, Zwischenlagerung, der Umschlag und die Aufarbeitung von Stoffen sowie
die zugeordneten baulichen Anlagen zur Fassung des Schiittgutes und die zugeordneten Er-
schlieBungsflachen sowie sonstige technische Infrastrukturanlagen im Kontext der Erweite-

rung der Klaranlage sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
— siehe Planeintrag —
- mit der Zweckbestimmung: Beschrankt &ffentliche Straf3e (B):
Offentlicher Weg zur ErschlieRung der Sondergebiete

(SO 1 + SO 2) sowie der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Abs. 6 BauGB)

Abstandsflachen zur Bundesstralie B 293 (Abstand vom auR3eren Fahrbahnrand = 20,0 m):
— laut Planeintrag —
Die Abstandsflachen sind von Hochbauten freizuhalten.

Ausnahmen von dieser Festsetzung bedurfen der Abstimmung mit dem Stra3enbaulasttra-
ger.

6. Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

— siehe Planeintrag —
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7. Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachiges Pflanzgebot 1 (Pfg 1)

Innerhalb des flachigen Pflanzgebots 1 (Pfg1l) ist ein Heckengehélz aus mehrjahrigen, heimi-
schen, dornen- und friichtetragenden, ungiftigen Straduchern zu entwickeln. Die Pflanzflachen
sind dicht mit heimisch - standortgerechten Strauchern und Heistern zu bepflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten (Pflanzgré3e mind. 2x verschult, 60-100 cm, mindestens 3-reihige
Pflanzung im Pflanzverband 1,5 x 1,0 m, mindestens 5 verschiedene Arten, blockweise
Pflanzung). Der Anteil an Geholz bestandenen Flachen hat innerhalb der Pflanzgebotsflache
mindestens 80% zu betragen. Eine entsprechende Unterhaltungspflege (Turnus 3-6 Jahre)
ist zu gewabhrleisten, Ausfalle sind nachzupflanzen.

Begrinung des Zwischenlagers

Im SO 2 sind die Aul3enseiten von Trennwanden und sonstigen baulichen Anlagen mit Arten
der Pflanzliste fir Fassadenbegriunung (s. Hinweise E 8.) fachgerecht zu begriinen. Ausrei-
chende Pflanzquartiere und unterstiitzende Rankhilfen sowie eine entsprechende Pflege der
extensiven Fassadenbegriinung sind entsprechend den Erfordernissen der verwendeten
Art(en) vorzusehen.

8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

Eine Beleuchtung des Plangebiets ist im SO 1 nur wahrend der Wartungs- oder Kontrollar-
beiten zuldssig, im SO 2 wahrend der Betriebszeiten des Zwischenlagers. Eine dauerhafte
Beleuchtung ist unzuldssig. Es sind insektenfreundliche Lampen entsprechend dem aktuel-
len Stand der Technik zu verwenden. Dabei sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht er-
zeugen.

Zur Reinigung der Freiflachen-Photovoltaikanlage dirfen aufgrund der anschlieRenden Ver-
sickerung keine Reinigungsmittel oder Chemikalien, sondern nur reines Wasser verwendet
werden.

Zur Vermeidung und Reduzierung der Barrierewirkung fiir Kleintiere ist der die baulichen An-
lagen umgebende Zaun mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm herzustellen.

Wahrend der Baumalinahme sind die Wurzelbereiche vorhandener Baume durch einen
Schutzzaun vor Befahrung und Abgrabung zu schitzen.

Nach Beendigung der BaumalRnahme sind die baubedingten bzw. bauzeitlich in Anspruch
genommenen Flachen einzusaen. Bei der Einsaat ist Saatgut gebietsheimischer Pflanzen zu
verwenden (s. z. B. http://www.natur-im-vww.de/ oder http://www.bdp-online.de/de/Bran-
che/Saatguthandel/RegioZert/).

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Es sind gebietsheimische hochstammige Laubgehdlze mit mindes-
tens 16/18 cm Stammumfang und gebietsheimische Straucher zu verwenden.
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Malnahme M1/ Bereich Freiflachen-Photovoltaikanlage:

Zur Erhaltung und Entwicklung der Lebensraumfunktionen der Vegetation im Bereich der
Uberbaubaren Flache ist zwischen den aufzustidndernden Photovoltaik-Modulreihen ein Min-
destabstand von 3,50 m einzuhalten, der den Erhalt einer flachendeckenden Vegetation als
extensiver Unterwuchs mit entsprechenden Brut- und Nahrungshabitatfunktionen sowie ent-
sprechende Pflegemdoglichkeiten gewahrleistet und Verschattungswirkungen infolge der Mo-
dultiberschirmung minimiert.

Die Flache ist mit einer Saatgutmischung gebietsheimischer Wildblumen und Wildgraser aus
gesicherten Herkiinften vom Verband der deutschen Wildsamen- und Wildpflanzenproduzen-
ten (VWW) — Regiosaaten SD11 (Suddeutsches Berg- und Higelland) — zur Entwicklung von
artenreichem Grunland anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen und zu erhalten. Die
Auswahl der Saatgutmischung ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

Nutzungsregelung / Bewirtschaftung:

- Flache zwischen Modulreihen: Zweischurige jahrliche Mahd (ab Mitte Juni und ab Mitte
August),

- Flache unter Modulreihen: Einschiirige Mahd alle 2 bis 3 Jahre

- Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen

- Alternativ zur Mahd kann die Flache auch beweidet werden

- Extensive Bewirtschaftung ohne Bodenbearbeitung

- Dingung und Einsatz von chemischen Unkraut- und Schadlingsbekéampfungsmitteln sind
unzulassig

MalRnahme M2 / Uferrandstreifen entlang der Elsenz

Zur Entwicklung der Lebensraumfunktion im Uferrandbereich der Elsenz sind die bestehen-
den Gehdlze entlang des Ufers zu erhalten und es ist dariber hinaus durch natirliche Suk-
zession ein gewasserbegleitender Auwaldstreifen zu entwickeln.

Die aufkommenden, den Standortbedingungen natirlicherweise angepassten Gehdélze sind
durch Mahd freizustellen. Eine den Standortbedingungen entsprechende Unterhaltungs-
pflege (Turnus 3-6 Jahre) ist zu gewahrleisten. Der gewasserbegleitende Auwaldstreifen ist
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall einzelner Gehdlze sind diese zu ersetzen.

Ein Monitoring einschlie3lich Dokumentation der Ausgleichsmaf3nahme ist in einem funfjahr-
lichen Turnus bis Erreichung des Zielzustandes durchzufiihren. Der Monitoringbericht ist bis
zum 15.12. des Untersuchungsjahres bei der unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.
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9. Malnahmen zum Ausgleich
(8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Gemal 8§ 9 Abs. 1a BauGB werden die ermittelten, plangebietsinternen sowie die externen
Ausgleichsmalinahmen und -flachen den im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweite-
rung Klaranlage* befindlichen Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.

Die plangebietsinternen Ausgleichsmafinahmen sind in der Plandarstellung vermerkt und
in die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsbilanzierung eingeflossen.

Das im Zuge der plangebietsexternen AusgleichsmalRnahmen zu kompensierende Defizit
betragt

im Schutzgut Arten und Biotope - 21.767 Okopunkte

im Schutzgut Boden - 31.662 Okopunkte

Summe - 53.429 Okopunkte

Die Kompensation erfolgt durch Abbuchung von 53.429 Wertpunkten von der Okokon-
tomaRnahme der Offenlegung des Rohrbachs aus dem Okokonto der Stadt Eppingen.

Die Ausgleichsmal3nahmen werden als Sammelausgleichsma3nahmen zum Plangebiet zu-
geordnet, die Zuordnung erfolgt Gber eine Bewertung in Okopunkten und ist im Umweltbe-
richt beschrieben.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den

Thalmann
Blrgermeister
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D  Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SO 1:

Die Photovoltaikanlagen innerhalb des Geltungsbereichs sind in Gestalt, Material und Farbe
einheitlich auszubilden. Zulassig sind nur Module mit einem Reflexionsgrad, der dem heuti-
gen Stand der Technik entspricht.

Bei der Farbgebung der Fassaden von Nebenanlagen sind gedeckte Farben zu verwenden.
Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind unzulassig.

SO 2:

Bei der Einfassung der Lagerflachen sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Aul3en-
wandmaterialien und Farben, mit Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie,
unzulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundsticke sowie Art, Gestaltung und

Ho6he von Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO, § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Einfriedigungen sind nur innerhalb des Sondergebiets und bis zu einer Gesamthéhe von
2,20 m in Form von Maschendrahtzaunen inkl. Ubersteigschutz zulassig.

Zur Reduzierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Umgrenzung gegeniiber

dem Landschaftsraum mit einem farblich angepassten Zaun (z. B. RAL 6005 — moosgriin)
vorzunehmen.

3. Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Innerhalb des Plangebietes sind oberirdische Niederspannungsfreileitungen zur Stromver-
sorgung und Stromverteilung unzulassig.
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4. Werbeanlagen
(811 (3) i.V.m. 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Bereich des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans sind Werbeanlagen unzulassig.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Eppingen, den

Thalmann
Blrgermeister
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E Hinweise und Empfehlungen fir das Baugenehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren

1. Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Prifung des Aspekts Artenschutz erfolgte Uber eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzprifung des Blros roosplan, Backnang, mit Stand vom 13.12.2021 / 16.05.2022.

Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung:

Aus gutachterlicher Sicht sind folgende Vermeidungsmafnahmen erforderlich, um Ge-
fahrdungen von europa-rechtlich geschutzten Arten zu vermeiden:

- Okologische Baubegleitung durch reptilienkundliches Fachpersonal

- Rodungen von Gehdlzen auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln und der Aktivitatsphase
von Fledermausen im Winter im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar

- Insektenfreundliche Beleuchtung
- Keine nachtliche Ausleuchtung der Baustelle von Anfang Mérz bis Mitte November

- Abgrenzung des Plangebiets mit einem Reptilienschutzzaun wahrend der Bauzeit o-
der alternativ Durchfiihrung der Bauarbeiten aul3erhalb der Aktivitatsphase von Mau-
ereidechsen (Anfang November bis Mitte Mérz)

- Bei unregelmafiger Nutzung des Zwischenlager Aufstellen eines permanenten Repti-
lienschutzzauns

Auf das Gutachten, das dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt, wird verwiesen.

2. Denkmalschutz / Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverztglich dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (8
20 DSchG).
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3. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (insbesondere Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung) hingewiesen.

Oberboden, der bei den BaumalRhahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zu-
stand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Als Zwischenlager sind Boden-
mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewéhr-
leisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenver-
dichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachli-
chen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den Bodenauf-
trag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben“ und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffillungen® der LUBW zusam-
mengefasst.

4. Grundwasserschutz

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so
hat der Bauherr unverziglich die Untere Wasserbehorde gem. 8 43 WG / § 49 WHG zu
benachrichtigen.

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der Unteren Wasserbehotrde beim Landrats-
amt Heilbronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine dauerhafte Grundwasser-
absenkung ist unzuléssig.

5. Altlasten / Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Werden bei den
Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullriickstande, Ver-
farbung des Bodens, auffalliger Geruch oder ahnliches) ist das Landratsamt Heilbronn
sofort zu benachrichtigen.

6. Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen

Es wird auf die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen) sowie auf die RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von
Stral3en, Teil: Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumalRnahmen) verwiesen.

7. Hinweise zum Bahnbetrieb

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Bahnlinie Grétzingen - Eppingen an, die durch
die Deutsche Bahn AG und die Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH betrieben wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bahnbetrieb durch den Betrieb des Zwischenla-
gers, insbesondere durch Staubentwicklung, zu keiner Zeit beeintrachtigt werden darf.

Auf die Regelungen des Landeseisenbahngesetzes Baden-Wiirttemberg (LEisenbG),
insbesondere auf § 4 (Bauliche Anlagen und Lichtreklamen in der N&he von Bahnanla-
gen) wird verwiesen. Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage darf keinerlei Ge-
fahrdung oder Beeintrachtigung des Bahnbetriebs, z.B. durch Blendwirkung, entstehen.
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Sollte sich — auch im Nachhinein — eine Beeintréachtigung herausstellen, hat der Bau-
herr auf eigene Kosten Abhilfe zu schaffen.

Zudem wird auf den 8§ 5 (Schutzmaflinahmen, Bepflanzungen etc.) des LEisenbG ver-
wiesen. Eine Bepflanzung des Bahngelandes ist nicht gestattet. Es ist darauf zu ach-
ten, dass ein Mindestabstand von 5,0 m zur Oberleitung hin von Bewuchs nicht tber-
schritten wird. Eine Durchwurzelung des Bahngelandes ist dauerhaft zu verhindern,
ggf. ist eine wirksame Barriere zu errichten.

Sollten Arbeiten im Gefahrenbereich des Gleises bzw. der Oberleitung notwendig wer-
den, missen sie von Sicherungspersonal begleitet werden. Fir derartige Arbeiten
muss eine Betriebs- und Bauanweisung (BETRA) aufgestellt werden, die spatestens 6
Wochen vor Baubeginn bei der fir den Bahnbetrieb zustandigen Stelle (Tel. 07 21/ 61
07 - 62 21; E-Mail: streckenmanagement@avg.karlsruhe.de) zu beantragen ist.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn,

fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blend-
frei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen,
so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass
ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes
eingehalten sind. Die Abstéande der Pflanzorte sind so wéhlen, dass der Abstand zur
Grenze gleich der Endwuchshdhe der Baume und der Straucher ist. Die Pflanzung darf
zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn
AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur siche-
ren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl fur
eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhdrung gemaf Landes-
bauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei
denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat. Da auch bahneigene
Kabel und Leitungen auf3erhalb von Bahngelénde verlegt sein kénnen, ist rechtzeitig
vor Beginn der Malznahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzuftihren.

8. Belange der Landwirtschaft

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu ver-
meiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten Mal3hahmen ste-
hen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen
einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-W(irt-
temberg entspricht.

Die Pflege der Flache, sowie Hecke ist sicher zu stellen und hat so zu erfolgen, dass

das Aussamen eventueller Schadpflanzen auf landwirtschaftlich genutzte Nachbarfla-
chen vermieden wird.
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Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewéahrleisten,
sollte mit Einfriedigungen ein Mindestabstand von 1,0 m, mit Anpflanzungen ein Min-
destabstand von 1,5 m gegentber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen eingehalten werden.

Es ist sicherzustellen, dass bei erforderlichen Erschlielungsmal3hahmen die Zufahrt zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrénkt moglich ist.

Wahrend und nach den Baumalinahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des land-
wirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewahrleisten.

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutz-
mittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die
geplante Nutzung zu dulden.

9. Pflanzliste

Folgende Gehdlze kdnnen fir PflanzmafRnahmen im Rahmen der festgesetzten Pflanz-
gebote verwendet werden:
Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdlzen ist im gesamten Plangebiet unzulas-

sig.

Baume / Hochstamme:

Botanische Bezeichnung Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus minor Feld-Ulme
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10.

Straucher fur freiwachsende Hecken zur Randeingrinung:

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Rankgewdachse zur Fassadenbegrinung:

Botanische Bezeichnung Deutscher Name

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe Kletterhilfe
Hedera helix Efeu selbstklimmend
Lonicera caprifolium Wald-Geil3blatt Kletterhilfe
Parthenocissus in Arten Wilder Wein selbstklimmend
Rosa spec. in Sorten Kletterose Kletterhilfe
Vitis vinifera Echte Weinrebe Kletterhilfe

Bauvorlage - Pflanzplan

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist den Bauvorlagen ein Pflanzplan (Freifla-
chengestaltungsplan mit Darstellung und Erlauterung der grinordnerischen MaRRnah-

men) beizufligen.
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F Anlagen zum Bebauungsplan und zu den o6rtlichen
Bauvorschriften, Fachgutachten

= Begrindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage” und den zugehdrigen ortli-
chen Bauvorschriften, Stand 09.09.2022

= Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, roosplan, Backnang, Stand 13.12.2021 /
16.05.2022
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G Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

§ 2 Abs. 1 BauGB am 15.06.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 18.02.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung am 18.02.2022
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 21.02.2022
§ 3 Abs. 1 BauGB bis 14.03.2022
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemein- vom 21.02.2022
den bis 14.03.2022
8 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB
Entwurfsbeschluss des Gemeinderates einschlief3lich
Offenlagebeschluss am 31.05.2022
Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB am 10.06.2022
Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.06.2022
offentlich ausgelegt bis 20.07.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent- vom 20.06.2022
licher Belange sowie der Nachbargemeinden bis 20.07.2022
8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW am 27.09.2022
Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GmO/BW am 27.09.2022
Offentliche Bekanntmachung der Satzungen und damit
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans und der am

04.11.2022

Ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Ausfertigung: Stadt
Eppingen

Eppingen, 28.10.2022

Thalmann
Blrgermeister
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1. Allgemeines

Die GrolRe Kreisstadt Eppingen ist eine Flachengemeinde mit sechs Stadtteilen und der-
zeit rund 22.000 Einwohnern. Der Zentralort Eppingen bildet dabei den Siedlungsschwer-
punkt und versorgt den Raum mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen. Der Regio-
nalplan der Region Heilbronn-Franken weist Eppingen als Unterzentrum und kiinftig aus-
zubauendes Mittelzentrum aus. Damit verbunden ist auch eine technisch-infrastrukturelle
Ausstattung der Stadt Eppingen, welche auf Stand gehalten und entsprechend den je-
weils aktuellen Rahmenbedingungen auch sukzessive ausgebaut werden muss.

2. Anlass und Ziel der Planaufstellung, Erforderlichkeit der Planung,
Verfahrenswahl

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.

Anlass der Planung ist zum einen das derzeit dringend vorhandene Erfordernis, qualifi-
zierte Flachen fur die Zwischenlagerung von Bdden, gemischtkérnigen Bdden, ungebun-
denen Tragschichten und Asphaltaufbriichen vorzuhalten, die etwa bei Kanalauswechs-
lungen, Kanalsanierungen oder allgemein bei der Sanierung von ErschlieBungsanlagen
anfallen.

Ein weiterer Planungsanlass ist die Stromversorgung der stadtischen Klaranlage, zu de-
ren Zweck bereits ein Klargas-Blockheizkraftwerk mit einer elektrischen Leistung von 50
kW installiert ist. Es besteht im Sinne der Steigerung der energetischen Effizienz und vor
dem Ziel der Nutzung erneuerbarer Energien die Uberlegung, den Reststrombedarf teil-
weise Uber eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu decken. Hierzu wurde eine Studie in
Auftrag gegeben, die zeigt, dass eine Anlage nicht nur wirtschaftlich betrieben werden,
sondern auch jahrlich mehrere Tonnen CO- einsparen kénnte.

Ziel des Bebauungsplans ist damit die Weiterentwicklung der kommunalen technischen
Infrastruktur sowie die Nutzung regenerativer Energien flr die kommunale Infrastruktur.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beiden Nutzungen sollen im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens ,Erweiterung Klaranlage” geschaffen werden. Aufgrund der
Lage im AuRenbereich wird der Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften im Regel-
verfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — lttlin-
gen wird im Parallelverfahren geandert (17. punktuelle Anderung).
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3. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand der Siedlungsstruktur der Kernstadt Eppin-
gen und umfasst Teile der sich im Eigentum der Stadt befindlichen Flurstliicke 23765,
32725 sowie 32747. Der Geltungsbereich hat eine Grol3e von ca. 0,8 ha.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Osten an die Bahngleise Richtung Heilbronn und Hei-
delberg an. Im Norden wird das Plangebiet durch die B 293 begrenzt und im Westen
durch den Gewaésserrandstreifen der Elsenz. Im Siden schlie3t das Plangebiet an die
bestehende Klaranlage an.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans, 0.M.
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4. Derzeitige Situation im Plangebiet

4.1. Ausgangssituation

Bestehende Nutzung und Merkmale innerhalb und angrenzend an den Plangeltungsbe-
reichs

Das Plangebiet wird derzeit durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung auf den
fruchtbaren Béden der Elsenzaue auf nahezu ebener Flache gepragt. Am Nordwestrand
verlauft die Elsenz in einem linearen gestreckten Bachbett, welches durch Galeriege-
holze begleitet wird.

An den Plangeltungsbereich grenzt im Suden beidseits der Elsenz die vorhandene Klar-
anlage mit ihren baulichen Anlagen an, der Ubergang zu den angrenzenden ackerbaulich
genutzten Flachen im Geltungsbereich wird durch einen schmalen Ruderalstreifen cha-
rakterisiert.

Im Sidosten grenzt die Bahnstrecke Richtung Heidelberg bzw. Heilbronn an, welche sich
auf einer teils gehdlzbestandenen Dammlage befindet. Zwischen der Bahntrasse und
den landwirtschaftlichen Flachen verlauft parallel zur Bahntrasse ein teilbefestigter Feld-
weg.

Im Norden des Plangebietes dominiert die Elsenztalbriicke der B 293 und bildet eine vi-
suelle Grenze zu den sich nordlich anschlieBenden Flachen in der Elsenzaue aus.

Abbildung 2: Luftbild des Plangeltungsbereichs und des raumlichen Umfelds (Quelle: LUBW, 2021)
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Abbildung 3: Bestandssituation in und angrenzend an das Plangebiet
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4.2. Bestehende Rechtsverhdaltnisse und Einordnung in die
Bauleitplanung der Stadt Eppingen

Landesentwicklungsplanung 2002

Die Stadt Eppingen befindet sich in der Region Franken (Landkreis Heilbronn) und gehort
zum Landlichen Raum im engeren Sinne. Die Stadt liegt auf der Landesentwicklungs-
achse (Bretten) - Eppingen - Schwaigern - Leingarten - Heilbronn - Weinsberg -
Obersulm - Bretzfeld - Ohringen - Neuenstein/ Waldenburg/ Kupferzell - Untermiinkheim
- Schwabisch Hall - lishofen - Crailsheim - (Feuchtwangen).

Regionalplan Heilbronn - Franken 2020

Im Regionalplan ist die Stadt Eppingen als Unterzentrum festgelegt und wird als Mittel-
zentrum vorgeschlagen. Die Kernstadt von Eppingen ist als Gemeindeteil mit verstarkter
Siedlungstatigkeit (Siedlungsbereiche) ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet aul3erhalb der als gewerbliche Baufla-
chen dargestellten Bestandssiedlungsstruktur, der Standort der Klaranlage ist in der
Raumnutzungskarte lagerichtig als Symbol dargestellt. Die Fuge zwischen Klaranlagen-
standort und der Briicke der B 293 wird als Vorbehaltsgebiet fir Erholung (Plansatz
3.2.6.1) dargestellt. Der Regionalplan fuhrt im Textteil hierzu aus:

In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natirlichen und kulturellen Erholungs-
voraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen
der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden, raum-
bedeutsamen Maflinahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft und der raumliche Zusammenhang der Erholungs-
rdume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes
Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind mdglich, soweit die Funkii-
onen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Abbildung 4: Auszug aus Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
v
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Eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes fir Erholung wird nicht gesehen, da die fur
die Erholung wesentliche funktionale Wegeverbindung mit dem Elsenztalradweg auf der
gegeniberliegenden Seite der Elsenz gelegen ist und in diese nicht eingegriffen wird. Die
Nutzung des vorhandenen landwirtschaftlichen Feldwegs zur Erschliel3ung des Plangel-
tungsbereichs des Bebauungsplans bezieht sich lediglich auf eine Wegeverbindung, die
fur die siedlungsnahe Erholungsnutzung nur eine eingeschrankte Funktion besitzt, da sie
aufgrund der Lage der Bahntrasse linear als Stichweg lediglich die nérdlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen in der Aue der Elsenz erschliel3t. Desweiteren ist zu be-
riicksichtigen, dass zwar das Landschaftsbild im Bereich des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans bereits durch die vorhandene Infrastruktur der Klaranlage wie auch durch
das Briuckenbauwerk der B 293 durch technische Infrastrukturen vorgeprégt wird.

Zudem liegt das Plangebiet auch teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur den vor-
beugenden Hochwasserschutz. In Plansatz 3.4.1 Abs. 5 (Z) des Regionalplans heil3t es
dazu:

In den Vorbehaltsgebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz soll den Belangen
der Hochwasserriickhaltung bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen und

Mafnahmen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Bebauung und andere
die Wasserriickhaltung beeintrachtigende Nutzungen sollen grundsatzlich unterbleiben.

Die Darstellung des Vorbehaltsgebietes fur den vorbeugenden Hochwasserschutz in der
Raumstrukturkarte bezieht sich im Bereich des Plangebiets nur auf einen schmalen Strei-
fen entlang der Elsenz und nicht auf den gesamten Querschnitt der Talaue bis zum
Bahndamm. Ein Grof3teil des geplanten Sondergebiets liegt damit auferhalb des Vorbe-
haltsgebiets. Zudem wird im Bebauungsplan ein 10,0 m breiter Gewasserrandstreifen be-
ricksichtigt, der von Bebauung freizuhalten ist. Dieser eréffnet auch Moglichkeiten zur
Optimierung des vorbeugenden Hochwasserschutzes. Weiterfilhrende Malinahmen kon-
nen uber das Plangebiet hinausgehend komplementér auf der gegeniiber liegenden
Uferseite vorgenommen werden, wo bereits heute in der Hochwassergefahrenkarte auch
Uberflutungsbereiche bei einem 10-jahrigen Hochwasser vorhanden sind.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2017 fir den Verwaltungsraum Eppingen (Eppingen,
Gemmingen, Ittlingen), vom 26.02.2007, genehmigt am 28.06.2007, weist das Plangebiet
teilbereichsweise noch als Versorgungsflache, im gro3eren Teil jedoch als Flache fur die
Landwirtschaft aus. Zudem stellt der FlAchennutzungsplan im Auenbereich der Elsenz
ndrdlich der Klaranlage eine T-Bandierung als Suchraum fur Ausgleichsmaf3nahmen dar.
Der Bebauungsplan entspricht damit nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans
und wird deshalb im Parallelverfahren geéandert.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2017 vom 28.06.2007

f—

Landschaftsplanerische Rahmenbedingungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eppingen sind die nordlich der Klaranlage liegenden
Flachen innerhalb der Elsenzaue mit einer T-Bandierung versehen und damit als Such-
raum fur AusgleichsmafRnahmen charakterisiert. Darauf aufbauend wurde im Jahr 2010
als Basis fur die Umsetzung von Renaturierungsmaf3nahmen eine Ausgleichsflachenkon-
zeption fur die Elsenzaue zwischen Eppingen und Richen erarbeitet. Auch in diesem
Rahmen wurden die Flachen nérdlich der Klaranlage als potenzielle Flachen fur Aus-
gleichsmalRnahmen dargestellt. Der Schwerpunkt der aufbauend auf der Konzeption um-
gesetzten AusgleichsmalRnahmen lag dann jedoch im Bereich nordlich des See Grol3er
Brunnen und der Zufiihrung des Altenbieder Bachs zur Aufwertung der Aue in diesem
Bereich. Dies auch weil die Flachen im Umfeld der Klaranlage bereits tiber den Bebau-
ungsplan Oststadt Il mit Entwicklungsflachen fir die Klaranlage belegt waren und davon
auszugehen war, dass hier Raum fur weitere infrastrukturelle Entwicklungen vorgehalten
werden muss.



Stadt Eppingen - Bebauungsplan + Ortliche Bauvorschriften , Erweiterung Klaranlage*

Plan Nr. 750.064.00

Begriindung

Seite 9

Abbildung 6: Ausgleichsflachenkonzeption fiir die Elsenz, Stand 03.2010
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Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet wird im stdlichen Teilbereich durch den Plangeltungsbereich des rechts-
kraftigen Bestandsbebauungsplans ,Oststadt II* aus dem Jahr 1996 Uberlagert.

Der Bebauungsplan ,Oststadt 11 weist hier eine geplante Erweiterungsflache fir den
Klaranlagenstandort aus, welche zur Einbindung in den Landschaftsraum mit einem
Pflanzgebotsstreifen umgeben ist. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans aufge-
fuhrte Ausgleichsflache wurde nicht umgesetzt, hier besteht weiterhin eine landwirtschaft-
liche Nutzung in Form einer ackerbaulichen Nutzung.

Abbildung 7: Bestandsbebauungsplan Oststadt Il / Uberlagerung mit Bebauungsplan
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Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz

An das Plangebiet grenzt im Nordosten des Plangeltungsbereichs die Elsenz als Gewas-
ser 2. Ordnung an.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb rechtskraftig festgesetzter Wasserschutzgebiete.
Nordlich der Elsenz bzw. hier nordlich der Scheuerlesstrale grenzt das Wasserschutzge-
biet Eppingen (BBR Kleinallmend, Brunnebruch und Braunling) an.

Das Plangebiet wird im Randbereich zur Elsenz durch das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet Elsenz tberlagert. Ebenso existieren innerhalb dieser festgesetzten Fla-
chen Bereich, welche in der Hochwassergefahrenkarte als Flachen dargestellt sind, die
im Hochwasserfall bei einem HQ100 Uberflutet werden.

Abbildung 8: Auszug Karte Wasserschutzgebiete / Hochwassergefahren (Quelle LUBW, 2021)
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / Natura 2000-Gebiete / Biotopverbund

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet existieren keine Schutzgebiete nach dem
Naturschutzrecht und keine Natura 2000-Gebietskulissen.

Ostlich des bahnparallel verlaufenden Feldwegs auRerhalb des Geltungsbereichs befin-
det sich ein kartiertes Biotop (Feldhecke an der Kreuzung Bahnlinie / Bundesstrafe bei
Eppingen), in das nicht eingegriffen wird.

Strukturelemente bzw. Uber das NatSchG geschitzte Streuobstbestéande existieren in-
nerhalb des Plangebietes nicht.

Das Plangebiet liegt nicht in Kernflachen oder Suchrdumen des landesweiten Biotopver-
bunds.

Abbildung 9: Auszug Schutzgebietskulissen / Streuobsterhebung (Quelle LUBW, 2021
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Altlasten

Kenntnisse Uber Altlasten / Altstandorte liegen nicht vor.

Boden- und Kulturdenkmale

Boden- und Kulturdenkmale sind innerhalb des Plangebietes nach aktuellem Sach-
stand der Stadt Eppingen nicht bekannt.

Kampfmittel

Von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg wurde mit Datum
vom 27.09.2021 eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsluftbildern
durchgefihrt.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bomben-

blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach jetzigem Kenntnis-
stand sind insoweit keine weiteren Maflinahmen erforderlich. Diese Mitteilung kann je-
doch nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Landwirtschaftliche Belange

Wirtschaftsfunktionenkarte

Aufgrund der hohen Bodenbonitéten besitzt das Plangebiet fir die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung eine sehr hohe Bedeutung. Dies auch aufgrund der Ortsnéhe und der gu-
ten Erschlielungsstruktur sowie der ebenen Bewirtschaftungsoption innerhalb der
Elsenzaue. In der Wirtschaftsfunktionenkarte, welche die natirliche Bodengiite, die Be-
wirtschaftungsfaktoren und agrarstrukturelle Faktoren (bspw. Wegenetz, Grundstiicks-
groRen etc.) Ubergreifend zusammenfasst, wird das Plangebiet dementsprechend auch
als Vorrangflur Stufe | dargestellt. Im Vergleich zur Gesamtstadt zeigt sich jedoch, dass
diese Kategorisierung faktisch fur alle Teilraume der Stadt Eppingen, welche sich auf den
leicht htigeligen offenen Kraichgauraum mit seinen durchweg hohen Bodengtiten bezie-
hen, gleichermal3en gilt.

Flachenbilanzkarte

Mit Blick auf die Flurbilanz ist festzustellen, dass der Plangeltungsbereich nicht in der
Flurbilanzkarte enthalten ist.

Es liegen jedoch Daten aus der Bodenschatzung vor. Gemal} Heft 23 der LUBW (Stand
2010) weisen die Bdden im Plangebiet demnach basierend auf den Aussagen der Bo-

denschatzkarte insgesamt mittel bis hochwertige Bodenfunktionen auf.

Im Hinblick auf die durch den Bauleitplan erfolgende Flacheninanspruchnahme ist festzu-
stellen, dass insgesamt ca. 0,67 ha an ackerbaulich genutzten Flachen, in Anspruch ge-
nommen werden. Der Entzug dieser landwirtschaftlichen Flachen ist aufgrund der agrar-
strukturellen Voraussetzungen als ein Eingriff darzustellen.

In Bezug auf die in der Stadt Eppingen insgesamt landwirtschaftlich bewirtschafteten Fla-
chen (5.435 ha, davon 4.903 ha Ackerflachen (Stand: 2020) durch 39 Haupterwerbs- und
57 Nebenerwerbsbetriebe (Stand: 2020) entspricht die Inanspruchnahme durch den Bau-
leitplan rund 0,01 % der landwirtschaftlich genutzten Flachen. In Bezug auf das Plange-
biet sind die betroffenen Grundstiicke ausnahmslos im Besitz der Stadt Eppingen. Eine

14
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Existenzgefahrdung des Betriebs des bisherigen Péachters durch den Verlust der Pacht-
flachen besteht nicht.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass bereits grof3e Teile des Plangebietes mit bestehen-
dem Planungsrecht zur Erweiterung der Klaranlage belegt sind und sich die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme hierbei nur auf den nérdlichen Bereich des SO 2 bezieht, wel-
cher eine Flache von nur rund 0,32 ha umfasst. Dariiber hinaus sind die Flachen noérdlich
angrenzend an den Bestandsbebauungsplan in diesem bislang als Ausgleichsflachen
vorgesehen und waren damit ebenfalls bei Umsetzung des Bestandsbebauungsplans
letztlich der Landwirtschaft entzogen worden. Die Ausgleichsflache wurde jedoch bislang
nicht hergestellt und wird nun flachenschonend fir die landwirtschaftlichen Belange Uber
das Okokonto der Stadt Eppingen (MalRnahme ,Offenlegung des Rohrbachs*) kompen-
siert.

Abbildung 10: Wirtschaftsfunktionenkarte (Quelle: LEL, 2022)
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Abbildung 12: Flachenbilanzkarte (Quelle: LEL, 2022)
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Belange der Bahn

Ostlich des Plangebiets verlauft die Bahnlinie Grétzingen — Eppingen — Heilbronn, die
von der Deutschen Bahn AG bzw. der Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH betrieben wird.

Zwischen dem Bahngeléande und dem geplanten Sondergebiet befindet sich ein éffentli-
cher Weg. Das Bahngrundstiick (Flurstiick 32748) wird von der Planung nicht tangiert,
eine Anderung von Bahnbetriebsanlagen ist nicht erforderlich. Die erforderlichen Ab-
stande von baulichen Anlagen und Bepflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs
zum Bahngeldnde bzw. den Bahnanlagen werden beriicksichtigt und eingehalten.
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5. Stadtebauliche Konzeption
5.1. Planungskonzept, Ver- und Entsorgung, verkehrliche Erschlie3ung

Grundsatzlich soll entsprechend der stadtischen Planungen das Plangebiet zur Weiter-
entwicklung technischer Infrastrukturen dienen, die im Zusammenhang mit der Erweite-
rung der Klaranlage in Verbindung stehen. Neben diesem grundsétzlichen Nutzungsas-
pekte, wird das Plangebiet in zwei rAumliche Teilbereiche aufgeteilt:

Zum einen soll im studlichen Teil des Plangebietes angedockt an die bestehende Klaran-
lage (Belebungsbecken) eine Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen, welche fiir die Ei-
genstromversorgung der stadtischen Klaranlage dienen soll. In der Klaranlage ist hierbei
im Bestand bereits ein Klargasblockheizkraftwerk mit 50 kW elektrischer Leistung zur
Stromeigennutzung installiert, die Freiflachenphotovoltaikanlage soll hier zur Reduzie-
rung des Reststromverbrauch herangezogen werden. Die Freiflachenphotovoltaikanlage
wird dabei typischerweise aus freistehenden Solarmodulen und entsprechender beglei-
tender technischer Infrastruktur (Solarwechselrichter) bestehen. Zwischen und unter den
Modultischen wird eine Griinlandnutzung mit Mahd oder Beweidung entwickelt.

Abbildung 11: Konzeptstudie Buro Willaredt (Stand Mai 2021)
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Im noérdlichen Teilbereich soll ein Zwischenlager errichtet werden fir die Zwischenlage-
rung von Bdden, gemischtkdrnigen Boden, ungebundenen Tragschichten und Asphalt-
aufbrlichen, die etwa bei Kanalauswechslungen, Kanalsanierungen oder allgemein bei
der Sanierung von ErschlieBungsanlagen anfallen. Das Zwischenlager wird dabei vollver-
siegelt und wasserundurchlassig ausgefihrt. Anfallendes Sickerwasser durch Nieder-
schlag wird als Abwasser behandelt und kanalisiert abgeleitet. Das Zwischenlager wird
durch maximal 5,0 m hohe Trennwédnde gegliedert und zu den Aul3enseiten hin abge-
schottet. Der Bebauungsplan ermdglicht zudem, dass ein Teil der Lagerhaltung zum
Wetterschutz mit dreiseitig geschlossenen Uberdachungen mit einer Hohe von maximal
10,0 m versehen werden kann. Die konkrete Erforderlichkeit und Ausgestaltung von
Uberdachungen wird im Zuge des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens geklart.

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt tiber den am dstlichen Rand des Plangebiets
vorhandenen Feldweg, der bis auf HOhe des Zwischenlagers auf eine Breite von 4,0 m
ausgebaut wird. Die Ein- und Ausfahrt an der Lanzstraf3e sidlich der Klaranlage soll zur
Optimierung im Bereich des Wegegrundstiicks 23766/3 ausgebaut werden, um Ruck-
stauungen auf den nahegelegenen Bahniibergang zu vermeiden.

Als grinordnerische Einbindung zum ndérdlich angrenzenden Landschaftsraum und zum
Brickenbauwerk der B 293 hin ausgerichtet eine Pflanzung eines gréf3eren Feldgehdlzes
vorgesehen. Hinzu kommt die Berlcksichtigung eines die Elsenz begleitenden Gewas-
serrandstreifens, welcher dazu genutzt werden soll, die bestehenden Gehdlze entlang
des Ufers zu erhalten und dartiber hinaus durch natiirliche Sukzession einen gewasser-
begleitender Auwaldstreifen zu entwickeln.

5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das Hauptziel der Bebauungsplanung, der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzung zur Weiterentwicklung technischer Infrastrukturen, die im Zusam-
menhang mit der Erweiterung der Klaranlage in Verbindung stehen, zur Nutzung regene-
rativer Energien in Form einer Freiflachenphotovoltaikanlage zur Optimierung der ener-
getischen Situation der Klaranlage und zum Betrieb eines Zwischenlagers von Bdden,
gemischtkdrnigen Boden, ungebundenen Tragschichten und Asphaltaufbriichen, die
etwa bei Kanalauswechslungen, Kanalsanierungen oder allgemein bei der Sanierung von
ErschlielBungsanlagen anfallen, wird ein Sondergebiet gem. 811 BauNVO festgesetzt.

Dieses differenziert sich in zwei rdumliche Teilbereiche:

- Ein SO 1 im sudlichen Teil des Plangebietes, in welchem die Modultische fiir eine
Freiflachenphotovoltaikanlage und die begleitende Infrastruktur sowie die Infra-
struktur zur Erweiterung der Klaranlage zugelassen wird,

- sowie ein SO 2 im nordlichen Teilbereich, in dem das Zwischenlager als offene
Lagerhaltung bzw. als Lagerhaltung mit Uberdachungen zum Wetterschutz sowie
die Infrastruktur zur Erweiterung der Klaranlage zugelassen werden.
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Die Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereichs wird damit in Form der Festsetzung des
Sondergebietes nutzungsbezogen eindeutig beschrieben und eindeutig definiert auf die
beiden stadtebaulich beabsichtigten Nutzungsarten.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Sondergebietes als GRZ
0,8 festgesetzt. Dies erlaubt im Sondergebiete SO 1 eine angemessene und dichte Nut-
zung mit Modulflachen zur méglichst effektiven Ausnutzung und Erzeugung regenerativer
Energien. Dabei ist auch die Errichtung einer Anlage mit Ost-West-Ausrichtung moglich-
Uber die festgesetzte GRZ von 0,8 hinaus werden zudem technische Infrastrukturen
(Wechselrichterhauschen / bauliche Nebenanlagen) zugelassen.

Im SO 2 gilt eine GRZ von 1,0 mit dem Ziel einer effektiven Nutzung der Flache als Zwi-
schenlager. Die GRZ wird dabei angesetzt, da beim Zwischenlager entsprechende Fahr-
gassen und Flachen fur Lagerhaltungen zur effektiven Nutzung des Standortes erforder-
lich sind.

Hohenentwicklung

Im SO 1 werden Regelungen zur Hohenentwicklung der Modultische festgesetzt, welche
sich an den derzeit am Markt befindlichen Freiflachenphotovoltaikanlagen orientieren.
Neben der maximalen Héhe der Modultische wird auch ein Mindestabstand von der Un-
terkante der Anlage zur Gelandehdhe geregelt, um bspw. eine entsprechende Bewei-
dung und Durchgangigkeit sicherzustellen. Ebenso wird die Maximale Trauf- und First-
hohe fur Nebenanlagen definiert, welche sich baulich unterordnen sollen. Dariiber hinaus
werden Regelungen zur Bezugshohe festgesetzt, um klar zu definieren, ab welcher Héhe
die maximale Gesamththe zu berechnen ist. Desweiteren werden Regelungen zur Ho-
henentwicklung der Erweiterung der technischen Infrastruktur der Klaranlage festgesetzt,
welche sich an der umliegenden Infrastruktur und des festgesetzten Hohen fir die Uber-
dachung des Zwischenlagers orientieren.

Im SO 2 werden Regelungen zur maximalen Héhenentwicklung der Trennwéande bzw.
baulichen Fassungen der Lagerhaltung festgesetzt, die sich mit 5,0 m H6he tber dem
Gelandeniveau des Lagerplatzes den Erfordernissen der beabsichtigen Lagerhaltung ori-
entieren. Dartiber hinaus werden bei Gberdachter Lagerhaltung Festsetzungen zur maxi-
malen Hohenentwicklung von Uberdachungen geregelt, welche notwendig werden kon-
nen, falls Stoffe und Materialien abgedeckt bzw. wettergeschitzt gelagert werden sollen.
Die Hohenentwicklung von maximal 10m tber dem Gelandeniveau des Lagerplatzes ori-
entiert sich dabei an den Erfordernissen der Befillung der tberdachten Lagerflachen mit
den entsprechenden Fahrzeugen und der dafir erforderlichen lichten Hohe.

Desweiteren werden Regelungen zur Hohenentwicklung der Erweiterung der technischen
Infrastruktur der Klaranlage festgesetzt, welche sich an der umliegenden Infrastruktur
und des festgesetzten Héhen fiir die Uberdachung des Zwischenlagers orientieren.
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5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Sondergebietsflachen SO 1 und SO 2 werden fur die Freiflachenphotovoltaikan-
lage und die Lagerhaltung Baugrenzen definiert, innerhalb derer die bauliche Entwick-
lung stattfinden kann. Da beide Nutzungen jedoch jeweils auf nahezu den gesamten Teil-
flachen stattfinden werden, werden entsprechend grof3ziigige Baugrenzen festgesetzt.

5.2.4 Verkehrsflachen

Zur Erschliel3ung des Plangeltungsbereichs wird der bahnparallel verlaufende Feldweg

ausgebaut und als beschrankt offentlicher Weg zur ErschlieBung der Sondergebietsteile
sowie der nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in der Elsenzaue festge-
setzt.

5.2.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes an der freien Strecke der Bundesstral3e
B 293 wird entsprechend BundesfernstraRengesetz (FStrG) § 9 auf die Abstandsflachen

zu Bundesstraf3en von 20,0 m, gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand, hingewiesen. Die
entsprechenden Flachen sind im Bebauungsplan dargestellt und als Flachen, die von Be-
bauung freizuhalten sind, festgesetzt. Diese Uberlagern sich zum Teil mit der festgesetz-

ten Baugrenze. Fur die Errichtung des Zwischenlagers innerhalb der Abstandsflachen ist
jedoch die Zustimmung des StraRenbaulasttragers erforderlich.

5.2.6 Offentliche Griinflachen

Offentliche Grunflachen werden am Nordrand des Plangebietes mit dem Ziel der Einbin-
dung des Sondergebietes in den nérdlich angrenzenden Landschaftsraum der Elsenzaue
und entlang der Elsenz im Bereich des Gewasserrandstreifens festgesetzt.

5.2.7 Pflanzgebote

Am Nordrand des Plangebietes wird Uber die Festsetzung des Pflanzgebotes 1 (Pfgl)
das stadtebauliche und grinordnerische Ziel verfolgt ein Hecken- / Feldgehdlz zu entwi-
ckeln, welches das sldlich angrenzende Zwischenlager visuell von der Elsenzaue ab-
schirmt und die bauliche Entwicklung an diesem Standort definitiv abschliel3t.

Zur Verbesserung der Einbindung des Zwischenlagers wird zudem festgesetzt, dass die
AuRenwande mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen sind.
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5.2.8 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Mal3gaben zur Beleuchtung mit speziellen insektenfreundlichen Leuchtmitteln und die
Beschrankung der Beleuchtung auf die Wartungs- und Kontrollarbeiten im SO1 bzw. die Be-
triebszeiten im SO 2 dient dem Vermeidungs- und Minimierungsaspekt im Schutzgut Arten
und Biotope.

Die Festsetzung zur Reinigung der Freiflachenphotovoltaikanlage und der Ausschluss von
Reinigungsmitteln oder Chemikalien dient dem Vermeidungsaspekt in den Schutzgtter Bo-
den, Wasser / Grundwasser und soll eine Kontaminierung der vorhandenen Bdden und eine
Belastung des angrenzenden Gewassers der Elsenz bzw. des Grundwassers vermeiden.

Zur Sicherstellung einer Durchgangig des Plangebietes und hier insbesondere der Freifla-
chenphotovoltaikanlage fir Kleintiere trotz der erforderlichen Einzdunung dient die Festset-
zung einer Mindestbodenfreiheit bei Zaunen.

Zur Sicherung der vorhandenen Geholze entlang der Elsenz werden zudem Mal3gaben zum
Schutz der Wurzelbereiche bei BaumalRnahmen festgesetzt.

Die Mal3gabe der Einsaat mit Saatgut gebietsheimischer Pflanzen dient ebenfalls dem Mini-
mierungsaspekt im Schutzgut Arten und Biotope und soll insbesondere bei der Freiflachen-
photovoltaikanlage sicherstellen, dass die unter den Modultischen als Griinland zu nutzen-
den Flachen ein entsprechendes Arteninventar entwickeln.

Die festgesetzte Maf3nahme M 1 bezieht sich auf die Freiflachenphotovoltaikanlage zur Si-
cherstellung entsprechender Abstande zwischen den Modultischen und damit auf eine grin-
ordnerische Gewahrleistung der unterliegenden Grunlandnutzung sowie die Sicherstellung
einer entsprechenden Pflege und Bewirtschaftung des Grinlandes mit dem Ziel einer mog-
lichst guten Artenausstattung und Diversitat.

Die festgesetzte Mal3nahme M 2 bezieht sich auf den einzuhaltenden Gewasserrandstreifen
entlang der Elsenz (Breite: 10,0 m) und verfolgt das Ziel, aus den heute noch solitar vorhan-
denen Einzelgeholzen entlang der Elsenz einen durchgéngigen Galeriegehblzbesatz bzw.
einen schmalen, linearen Auwaldstreifen zu entwickeln, der einerseits eine 6kologische
Qualitat entlang des Gewassers ausbildet, andererseits grinordnerisch aber auch dazu bei-
tragt, den Plangeltungsbereichs in der Sichtbeziehung von der gegeniberliegenden Ufer-
seite (Scheuerlestral3e / Elsenzradweg) gut abzuschirmen.

5.2.8 MaRnahmen zum Ausgleich

Die Festsetzung bildet eine Zuordnungsfestsetzung des plangebietsexternen Ausgleichs
durch Abbuchung von einer bereits realisierten OkokontomaRRnahme (Offenlegung des
Rohrbachs) aus dem Okokonto der Stadt Eppingen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung in den Schutzgitern Arten und
Biotope sowie Boden ist im Umweltbericht dargestellit.
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5.3. Ortliche Bauvorschriften

5.3.1 Dachformen / Materialien / AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen/Dachneigung, Material/Farbe

Die Festsetzungen im SO 1 zur Einheitlichkeit der Modultische, zum Reflexionsgrad und
zur Gestaltung der Nebenanlagen verfolgen ebenso wie die Festsetzung zur Gestaltung
der Einfassung der Nebenanlagen im SO 2 das Ziel, die visuelle Wirkung der entstehen-
den baulichen Anlagen auf die nordlich anschlie3ende Elsenzaue moglichst zu minimie-
ren.

5.3.2 Einfriedigungen

Die Regelungen der Einfriedigungen wurden in Art und Hohe so festgesetzt, dass einer-
seits ein erforderlicher Schutz und eine Absicherung der entstehenden baulichen Anla-

gen gegen ein Ubersteigen moglich ist, andererseits aber in der Farbe der Einzaunung

mdglichst die visuelle Wirkung auf die angrenzende Elsenzaue und die landwirtschaftli-
che Wegeverbindung gering gehalten wird.

5.3.3 Versorgungseinrichtungen und -leitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen treten aufgrund der Maststandorte und der Fuhrung
der Leitungstrassen zwischen den Maststandorten deutlich visuell in Erscheinung und
kénnen das Siedlungs- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Zur Vermeidung eines ne-
gativen visuellen stadtebaulichen Erscheinungsbilds und zur Vermeidung von funktiona-
len Beeintrachtigungen der éffentlichen Raume werden Freileitungen deshalb im Plange-
biet ausgeschlossen. Niederspannungsleitungen zur Stromversorgung sind daher ent-
sprechend der Festsetzungsoptionen des § 74 (1) Nr. 5 LBO unterirdisch zu ausfihren.

Bei der Abwagung Uber die Verlegung von Telekommunikationsleitungen im Rahmen von
868 (3) TKG wird von der Stadt Eppingen zur Vermeidung eines negativen visuellen Er-
scheinungsbildes und zur Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der 6ffentli-
chen Raume unter Beriicksichtigung der dem Bebauungsplan beigeflugten drtlichen Bau-
vorschriften die unterirdische Verlegung der Telekommunikationsleitungen als vorrangi-
ges Ziel angesehen.

5.3.4 Werbeanlagen

Die Vorschrift zur Unzulassigkeit von Werbeanlagen dient dem Ziel, visuelle Wirkung
durch Werbeanlagen auf die nordlich anschlieRende Elsenzaue moglichst zu minimieren.
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6. Artenschutz

Die Prifung des Aspekts Artenschutz erfolgte tber eine artenschutzrechtliche Relevanz-
prufung des Biros roosplan, Backnang, mit Stand vom 13.12.2021 / 16.05.2022.

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung:
Aus gutachterlicher Sicht sind folgende Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich, um Ge-
fahrdungen von europa-rechtlich geschitzten Arten zu vermeiden:

- Okologische Baubegleitung durch reptilienkundliches Fachpersonal

- Rodungen von Gehdlzen auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln und der Aktivitéts-
phase von Flederméausen im Winter im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar

- Insektenfreundliche Beleuchtung

- Keine nachtliche Ausleuchtung der Baustelle von Anfang Marz bis Mitte Novem-
ber

- Abgrenzung des Plangebiets mit einem Reptilienschutzzaun wahrend der Bauzeit
oder alternativ Durchfiihrung der Bauarbeiten auf3erhalb der Aktivitatsphase von
Mauereidechsen (Anfang November bis Mitte Méarz)

- Bei unregelmafiger Nutzung des Zwischenlager Aufstellen eines permanenten
Reptilienschutzzauns

Auf das Gutachten, welches dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt,
wird verwiesen.
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7. Planverwirklichung

7.1. Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich folgendermalien:

Sondergebiet ca. 0,57 ha (72,1 %)
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ca. 0,06 ha (7,6 %)
Offentliche Griinflachen ca. 0,16 ha (20,3 %)
Gesamtflache ca. 0,79 ha (100%)

7.2. Bodenordnung / Auswirkung der Planung

Die Grundstiicke innerhalb des Plangeltungsbereichs sind im Eigentum der Stadt Eppin-
gen. Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind deshalb keine bodenordnenden Maf3nah-
men erforderlich.

7.3. Kosten

Zur Verwirklichung dieses Bebauungsplans entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand
Kosten fir die GebietserschlielRung und fur die artenschutzrechtlich erforderlichen Ver-
meidungsmalinahmen.

Der Bebauungsplan wird durch den Geschéftsbereich Stadtebauliche Entwicklung der
Stadt Eppingen erstellt.

8. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begriindung wurde vom Gemeinderat der Stadt Eppingen in der Sitzung am
27.09.2022 gehbilligt.
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9. Anlagen

Die vorliegenden Fachgutachten werden Bestandteil der Begriindung und dienen der Er-
l&auterung der Planungsabsicht, der textlichen Festsetzungen und der Darstellung im
Plan:

Folgende Fachgutachten sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet worden:

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, roosplan, Backnang, Stand 13.12.202/
16.05.2022

- Kampfmittel Luftbildauswertung, Regierungsprasidium Stuttgart Kampfmittel-
beseitigungsdienst, Stuttgart, Stand 27.09.2021 (Verdffentlichung ist untersagt)

Eppingen, 09.09.2022 Stuttgart, 09.09.2022
Thalmann Dipl. Ing. Sippel
Bilrgermeister Netzwerk fur Planung

und Kommunikation

25



P

lri Eppingen

Fachwerkstadt mit Pfiff

Bebauungsplan

und oOrtliche Bauvorschriften
, Erweiterung Klaranlage*
Plan Nr. 750.064.00

— Sondergebiet (SO) —

Umweltbericht

Stand: 09.09.2022




Bebauungsplan , Erweiterung Klaranlage“, Plan Nr. 750.064.00
Umweltbericht Seite 2

1. Aufgabenstellung

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange
untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.

Fir die kommunale Bauleitplanung schreibt § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vor, dass eine
Umweltprifung durchgefihrt werden muss, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen dieser Planung ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
(8 2a BauGB), dessen wesentliche Inhalte und Handlungsanweisungen in der Anlage 1 zum
BauGB (8 2 Abs. 4 und § 2a) vorgegeben sind.

Anlass der Planung ist zum einen das derzeit dringend vorhandene Erfordernis, qualifizierte FI&-
chen fir die Zwischenlagerung von Béden, gemischtkérnigen Béden, ungebundenen Tragschich-
ten und Asphaltaufbriichen vorzuhalten, die etwa bei Kanalauswechslungen, Kanalsanierungen
oder allgemein bei der Sanierung von ErschlieBungsanlagen anfallen.

Ein weiterer Planungsanlass ist die Stromversorgung der stadtischen Klaranlage, zu deren Zweck
bereits ein Klargas-Blockheizkraftwerk mit einer elektrischen Leistung von 50 kW installiert ist. Es
besteht im Sinne der Steigerung der energetischen Effizienz und vor dem Ziel der Nutzung erneu-
erbarer Energien die Uberlegung, den Reststrombedarf teilweise (iber eine Freiflachenphoto-
voltaikanlage zu decken.

Da der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen — Ittlingen nur
eine eingeschrénkte rdumliche Entwicklungsoption am geplanten Standort in Form einer bislang
nicht baulich ausgenutzten Versorgungsflache vorsieht, wird dieser entsprechend den im Bebau-
ungsplanverfahren vorgesehenen baulichen Entwicklungsoptionen im Parallelverfahren (17. punk-
tuelle Anderung) nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.
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2. Kurzdarstellung der Planinhalte
(Punkt 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

2.1 Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung der kommunalen technischen Infrastruktur so-
wie die Nutzung regenerativer Energien fur die kommunale Infrastruktur.

Da es sich dabei um ein Vorhaben im AuRenbereich handelt, verfolgt der Bebauungsplan mit Ortli-
chen Bauvorschriften das stadtebauliche Ziel, die geplante Nutzung planungsrechtlich zu ermégli-
chen. Im Hinblick auf das Hauptziel der Bebauungsplanung wird ein Sondergebiet ,Erweiterung
Klaranlage" festgesetzt, dabei ist fur die stdliche Teilflache die Zweckbestimmung ,Freiflachen-
photovoltaikanlage® vorgesehen und fir die nérdliche Teilflaiche die Zweckbestimmung ,,Zwischen-
lager” fur Stoffe aus dem Betrieb der Klaranlage, der stadtischen Eigenbetriebe (u.a. Bauhof) so-
wie aus BaumalRnahmen der Stadt Eppingen. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
werden erganzt durch Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Griinordnung.

2.2 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Siedlungsstruktur der Kernstadt Eppingen und
wird begrenzt:

- im Osten von der Bahnstrecke Heilbronn - Heidelberg,
- im Norden durch die B293,

- im Westen durch den Gewasserrandstreifen der Elsenz,
- und im Sudden durch die bestehende Klaranlage.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Klaranlage* beinhaltet Teile der sich im
Eigentum der Stadt befindlichen Flurstiicke 23765, 32725 sowie 32747 auf Gemarkung Eppingen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Grol3e von ca. 0,8 ha.
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Abb. 1: Abgrenzung des Plangebietes
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2.3 Artund Umfang des Vorhabens

Bauliche Entwicklung und Erschliel3ung

Grundsatzlich soll entsprechend der stadtischen Planungen das Plangebiet in zwei rAumliche Teil-
bereiche aufgeteilt werden:

Zum einen soll im stdlichen Teil des Plangebietes angedockt an die bestehende Klaranlage (Bele-
bungsbecken) eine Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen, welche fur die Eigenstromversorgung
der stadtischen Klaranlage dienen soll. In der Klaranlage ist hierbei im Bestand bereits ein Klargas-
blockheizkraftwerk mit 50 kW elektrischer Leistung zur Stromeigennutzung installiert, die Freifla-
chenphotovoltaikanlage soll hier zur Reduzierung des Reststromverbrauch herangezogen werden.
Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird dabei typischerweise aus freistehenden Solarmodulen und
entsprechender begleitender technischer Infrastruktur (Solarwechselrichter) bestehen. Zwischen
und unter den Modultischen wird eine Grinlandnutzung mit Mahd oder Beweidung entwickelt.

Im noérdlichen Teilbereich soll ein Zwischenlager errichtet werden fiir die Zwischenlagerung von
Bdden, gemischtkérnigen Béden, ungebundenen Tragschichten und Asphaltaufbriichen, die etwa
bei Kanalauswechslungen, Kanalsanierungen oder allgemein bei der Sanierung von Erschlie-
Bungsanlagen anfallen. Das Zwischenlager wird dabei vollversiegelt und wasserundurchlassig
ausgefihrt. Anfallendes Sickerwasser durch Niederschlag wird als Abwasser behandelt und kanali-
siert abgeleitet. Das Zwischenlager wird durch maximal 5,0m hohe Trennwande gegliedert und zu
den AuRRenseiten hin abgeschottet. Der Bebauungsplan ermdglicht zudem, dass ein Teil der Lager-
haltung zum Wetterschutz mit dreiseitig geschlossenen Uberdachungen mit einer Hohe von maxi-
mal 10,0 m versehen werden kann. Die konkrete Erforderlichkeit und Ausgestaltung von Uber-
dachungen wird im Zuge des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens geklart.

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt Giber den am 6stlichen Rand des Plangebiets vorhan-
denen Feldweg, der bis auf Hohe des Zwischenlagers auf eine Breite von 4,0 m ausgebaut wird.
Die Ein- und Ausfahrt an der LanzstralRe sudlich der Klaranlage soll zur Optimierung im Bereich
des Wegegrundstiicks 23766/3 ausgebaut werden, um Ruck-stauungen auf den nahegelegenen
Bahniibergang zu vermeiden.

Vorgesehene grinordnerische Einbindung

Als grunordnerische Einbindung zum ndérdlich angrenzenden Landschaftsraum und zum Briicken-
bauwerk der B 293 hin ausgerichtet ist eine Pflanzung eines gro3eren Feldgehdlzes vorgesehen.
Hinzu kommt die Beriicksichtigung eines die Elsenz begleitenden Gewasserrandstreifens, welcher
dazu genutzt werden soll, die bestehenden Gehdlze entlang des Ufers zu erhalten und dartber
hinaus durch natirliche Sukzession einen gewasserbegleitenden Auwaldstreifen zu entwickeln.
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Abb. 2: Vorplanung Neubau Zwischenlagerflache (Willaredt Ingenieure, Sinsheim, Stand 20.05.2021)
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3. Ubergeordnete Planungen / Fachplanungen — Ziele des Umwelt-
schutzes, Umweltbelange (Punkt 1b Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a
BauGB)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Im Regionalplan ist die Stadt Eppingen als Unterzentrum festgelegt und wird als Mittelzentrum vor-
geschlagen. Die Kernstadt von Eppingen ist als Gemeindeteil mit verstarkter Siedlungstatigkeit
(Siedlungsbereiche) ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet au3erhalb der als gewerbliche Bauflachen darge-
stellten Bestandssiedlungsstruktur, der Standort der Klaranlage ist in der Raumnutzungskarte lage-
richtig als Symbol dargestellt. Die Fuge zwischen Klaranlagenstandort und der Briicke der B 293
wird als Vorbehaltsgebiet fur Erholung (Plansatz 3.2.6.1) dargestellt. Der Regionalplan fuhrt im
Textteil hierzu aus:

In den Vorbehaltsgebieten fur Erholung sollen die natirlichen und kulturellen Erholungsvorausset-
zungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen
Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRnahmen ein
besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und
der raumliche Zusammenhang der Erholungsraume sollen erhalten und regional bedeutsamen
Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen
sind moglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrach-
tigt werden.

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Heilbronn-Franken (Quelle: RV Heilbronn-Franken 2021)
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Eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes fiir Erholung wird nicht gesehen, da die fir die Er-
holung wesentliche funktionale Wegeverbindung mit dem Elsenztalradweg auf der gegenuberlie-
genden Seite der Elsenz gelegen ist und in diese nicht eingegriffen wird. Die Nutzung des vorhan-
denen landwirtschaftlichen Feldwegs zur ErschlieRung des Plangeltungsbereichs des Bebauungs-
plans bezieht sich lediglich auf eine Wegeverbindung, die fir die siedlungsnahe Erholungsnutzung
nur eine eingeschrankte Funktion besitzt, da sie aufgrund der Lage der Bahntrasse linear als Stich-
weg lediglich die ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in der Aue der Elsenz er-
schlief3t. Desweiteren ist zu bertcksichtigen, dass zwar das Landschaftsbild im Bereich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans bereits durch die vorhandene Infrastruktur der Klaranlage wie
auch durch das Brickenbauwerk der B 293 durch technische Infrastrukturen vorgepragt wird.

Zudem liegt das Plangebiet auch teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir den vorbeugen-
den Hochwasserschutz. In Plansatz 3.4.1 Abs. 5 (Z) des Regionalplans heil3t es dazu:

In den Vorbehaltsgebieten flr den vorbeugenden Hochwasserschutz soll den Belangen der Hoch-
wasserruckhaltung bei der Abwéagung mit raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. Die Bebauung und andere die Wasserriickhaltung beein-
trachtigende Nutzungen sollen grundsatzlich unterbleiben.

Die Darstellung des Vorbehaltsgebietes fur den vorbeugenden Hochwasserschutz in der Raum-
strukturkarte bezieht sich im Bereich des Plangebiets nur auf einen schmalen Streifen entlang der
Elsenz und nicht auf den gesamten Querschnitt der Talaue bis zum Bahndamm. Ein Grof3teil des
geplanten Sondergebiets liegt damit auRerhalb des Vorbehaltsgebiets. Zudem wird im Bebauungs-
plan ein 10,0 m breiter Gewasserrandstreifen beriicksichtigt, der von Bebauung freizuhalten ist.
Dieser ertffnet auch Méglichkeiten zur Optimierung des vorbeugenden Hochwasserschutzes. Wei-
terfihrende MalRnahmen kénnen tber das Plangebiet hinausgehend komplementéar auf der gegen-
Uber liegenden Uferseite vorgenommen werden, wo bereits heute in der Hochwassergefahrenkarte
auch Uberflutungsbereiche bei einem 10-jahrigen Hochwasser vorhanden sind.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2017 fur den Verwaltungsraum Eppingen (Eppingen, Gemmingen, Ittlin-
gen), vom 26.02.2007, genehmigt am 28.06.2007, stellt das Plangebiet teilbereichsweise als Ver-
sorgungsflache, im gré3eren Teil jedoch als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren gedndert, um die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachen-
nutzungsplan zu gewahrleisten. Es handelt sich dabei um die 17. Anderung, in deren Rahmen die
Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft in eine Sonderbauflache mit den Zweckbestimmun-
gen Freiflachenphotovoltaikanlage sowie Zwischenlager geédndert wird.
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Abb. 4: Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan

-~
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Landschaftsplan

Der im Zuge des Flachennutzungsplans fortgeschriebene Landschaftsplan stellt das Plangebiet als
Flache mit hohem Raumwiderstand dar. Dabei handelt es sich um Schonungs- und Sicherungsfla-
chen, die u.a. wertgebende landschaftliche Strukturelemente und zusammenh&ngende land-
schaftstkologisch hochwertige Bereiche mit hoher Diversitat aufweisen. Im landschaftsplaneri-
schen MaRnahmenplan ist ein Grofteil der Flache zudem als potenzielle Okokontoflache ausge-
wiesen.

Darauf aufbauend wurde im Jahr 2010 als Basis fiir die Umsetzung von Renaturierungsmafinah-
men eine Ausgleichsflachenkonzeption fur die Elsenzaue zwischen Eppingen und Richen erarbei-
tet. Auch in diesem Rahmen wurden die Flachen nordlich der Klaranlage als potenzielle Flachen
fur AusgleichsmalRnahmen dargestellt. Der Schwerpunkt der aufbauend auf der Konzeption umge-
setzten AusgleichsmalRnahmen lag dann jedoch im Bereich nérdlich des See GroR3er Brunnen und
der Zuftihrung des Altenbieder Bachs zur Aufwertung der Aue in diesem Bereich. Dies auch weil
die Flachen im Umfeld der Klaranlage bereits tGber den Bebauungsplan Oststadt Il mit Entwick-
lungsflachen fir die Klaranlage belegt waren und davon auszugehen war, dass hier Raum fir wei-
tere infrastrukturelle Entwicklungen vorgehalten werden muss.
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Abb. 5: Ausgleichsflachenkonzeption fur die Elsenz, Stand 03.2010
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Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet wird im stdlichen Teilbereich durch den Plangeltungsbereich des rechtskraftigen
Bestandsbebauungsplans ,Oststadt |I“ aus dem Jahr 1996 Uberlagert.

Der Bebauungsplan ,Oststadt II* weist hier eine geplante Erweiterungsflache fur den Klaranlagen-
standort aus, welche zur Einbindung in den Landschaftsraum mit einem Pflanzgebotsstreifen um-
geben ist. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans aufgefiihrte Ausgleichsflache wurde
nicht umgesetzt, hier besteht weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung in Form einer ackerbauli-
chen Nutzung.

Abb. 6: Bestandsbebauungsplan ,Oststadt II“ (Ausschnitt)
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Abb. 7: Bestehendes Planungsrecht

unbeplanter
AuBenbereich

Ausgleichsflache A1

Bebauungsplan
"Oststadt 11"

Geschltzte Bereiche nach EU-Recht

Schutzgebiete nach FFH-Status bzw. Vogelschutzrichtlinie befinden sich nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und im weiteren Umfeld des Plangebiets.

Schutzgebietskulissen nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und angrenzend nicht vorhanden.

Ostlich des bahnparallel verlaufenden Feldwegs auRerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein
kartiertes Biotop (Feldhecke an der Kreuzung Bahnlinie / Bundesstral3e bei Eppingen), in das nicht
eingegriffen wird.
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Abb. 8: Schutzgebietskulissen (Quelle: LUBW, 2019)
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Bedeutung im Biotopverbund
Das Plangebiet liegt nicht in Kernflachen oder Suchrdumen des landesweiten Biotopverbunds.

Strukturelemente bzw. Uber das NatSchG geschiitzte Streuobstbestande existieren innerhalb des
Plangebietes nicht.

Abb. 9:: Landesweiter Biotopverbund (Quelle: LUBW, 2021)
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Uberschwemmungsgebiete

An das Plangebiet grenzt im Nordosten des Plangeltungsbereichs die Elsenz als Gewéasser 2. Ord-
nung an.

Das Plangebiet wird im Randbereich zur Elsenz durch das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
Elsenz Uberlagert. Ebenso existieren innerhalb dieser festgesetzten Flachen Bereiche, welche in
der Hochwassergefahrenkarte als Flachen dargestellt sind, die im Hochwasserfall bei einem HQ100
Uberflutet werden.

Abb. 10: Uberschwemmungsgebiet, Hochwassergefahren (Quelle: LUBW, 2021)
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Lage in Wasserschutzgebieten

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb rechtskraftig festgesetzter Wasserschutzgebiete. Nordlich der
Elsenz bzw. hier nérdlich der Scheuerlesstral3e grenzt das Wasserschutzgebiet Eppingen (BBR
Kleinallmend, Brunnebruch und Braunling) an.
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Abb. 11: Wasserschutzgebietszonen (Quelle: LUBW, 2021)

~
S
4

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Kenntnisse Gber Boden- oder Kulturdenkmale liegen derzeit nicht vor.

Altlasten

Kenntnisse Uber Altlasten / Altstandorte im Plangebiet liegen nicht vor.

Kampfmittel

Von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg wurde mit Datum vom
27.09.2021 eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsluftbildern durchgefthrt.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgangern
innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach jetzigem Kenntnisstand sind insoweit keine
weiteren MalRnahmen erforderlich. Diese Mitteilung kann je-doch nicht als Garantie der Kampfmit-
telfreiheit gewertet werden.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Punkt 2 An-
lage zu § 2 (4) und 8§ 2a BauGB)

4.1 Grundlagen
Naturrdumliche Lage

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der GroRR3landschaft der Neckar- und Tauber-Gauplatten
und im Naturraum Kraichgau, Untereinheit Eppinger Gau, einem waldfreien, in der Topografie
leicht gewellten LoRRhugelland Gber dem Unteren Gipskeuper. Der Standort liegt in der Talaue der
Elsenz. Diese durchzieht als Rickgrat des Landschaftsraums den Verwaltungsraum Eppingen und
ist als Ubergeordnetes Biotopverbundelement innerhalb eines aufgrund der Bodenbonitaten zu-
meist sehr intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraums anzusehen.

Potentielle natlrliche Vegetation

Entsprechend der Karte der Potentiellen Nattrlichen Vegetation von Baden-Wirttemberg (LUBW
2013) ist fur das Plangebiet ein Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Au-
enwaldern anzunehmen.

Topografie

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Talaue der Elsenz und weist ein nahezu ebenes Ge-
lande auf.

4.2  Schutzguter (Belange gem. 8 1, Abs. 6, Nr. 7a, ¢, d und § 1a BauGB)

4.2.1 Arten und Biotope / Biologische Vielfalt / Biotopverbund

Das Plangebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Der Gewasserrandstreifen der Elsenz
am westlichen Rand des Plangebiets ist durch eine nahrstoffreiche, krautige Vegetation gepragt.
Die im Uferbereich vorhandenen, einzelnen Gehoélze befinden sich aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans.

Im Suden grenzt das Gelande der Klaranlage an. Entlang des dort vorhandenen Zauns befindet
sich ein schmaler Ruderalstreifen mit Strauchern und Brombeergebisch. Im Osten am Rande des
Plangebiets verlauft ein Feldweg, der geschottert ist. Der angrenzende Bahndamm befindet sich
auR3erhalb des Geltungsbereichs.

In der Summe ist im Schutzgut Arten und Biotope fir das Plangebietes nur eine geringe bis mitt-
lere Wertigkeit in der Ausgangssituation festzustellen. Gliedernde Landschaftselemente bzw.
Landschaftsstrukturen mit Funktionen fur den Biotopverbund sind nur randlich entlang der Elsenz
vorhanden.
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422 Boden

Der geologische Untergrund besteht im Plangebiet laut geologischer Karte (GK50, LGRB 2021)
aus der geologischen Einheit Auenlehm.

Die Bodenkarte (BK50, LGRB 2021) weist fir die Flache Auengley und untergeordnet Braunen Au-
enboden-Auengley, der haufig kalkhaltig ist, aus.

Fur den Plangeltungsbereich liegen als Basis der Beurteilung der Wertigkeit der Schutzgutfunktio-
nen Daten aus der Bodenschatzung vor. Dem Schutzgut Boden kommt gemaf3 Heft 23 der LUBW
(Stand 2010) basierend auf den Aussagen der Bodenschatzkarten innerhalb des Plangebietes fol-
gende Bedeutung zu:

Ausgangszustand FI?EZ;(F) NB AW FP Bodenwerteinheit
L4LO6V65/69 7.311 3 2 3 2,666
Feldweg 584 1 1 1 1

Die Boden weisen damit insgesamt mittel bis hochwertige Bodenfunktionen auf.

4.2.3 Wasser / Grundwasser / Uberschwemmungsgebiete

An das Plangebiet grenzt im Nordosten des Plangeltungsbereichs die Elsenz als Gewasser 2. Ord-
nung an.

Das Plangebiet wird im Randbereich zur Elsenz durch das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
Elsenz lGberlagert. Ebenso existieren innerhalb dieser festgesetzten Flachen Bereiche, welche in
der Hochwassergefahrenkarte als Flachen dargestellt sind, die im Hochwasserfall bei einem HQ100
Uberflutet werden.

Die Umgebung des Plangebiets liegt laut Ubersichtskarte der LUBW in der hydrogeologischen Ein-
heit der Jungquartaren Flusskiese und Sande (Grundwasserleiter) sowie randlich in der Einheit
des Gipskeupers / Unterkeupers (Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter im Wechsel).

424 Klima/ Luft

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt im Raum Eppingen ca. 8,5° bis 9° C und wird damit
der Warmestufe ,warm“ zugeordnet. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt ca. 800 mm.

Im kleinklimatischen Sinne ist das Plangebiet als Offenlandklimatop anzusprechen. Fir die Kaltluft-
produktion und Durchluftung der stidwestlich gelegenen Siedlungsgebiete hat die Flache allerdings
aufgrund der Barrierewirkung und verkehrlichen Belastung der B 293 nur eine untergeordnete
Funktion.
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4.2 5 Landschafts- und Ortsbild

Der an das Plangebiet angrenzende Landschaftsraum der Elsenzaue wird aufgrund der hohen Bo-
denbonitaten Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist im Nahbereich wie auch in
der Fernwirkung einen sehr transparenten offenen Charakter auf. Die Elsenztalbriicke nérdlich des
Plangebiets bildet eine visuelle Grenze zu den sich nordlich anschlieRenden Flachen in der Aue.

Im Sudwesten ist das Landschaftsbild durch die Siedlungsflache von Elsenz gepragt. Das Plange-
biet ist aufgrund der Lage im offenen Landschaftsraum des Kraichgaus von umliegenden Hoch-
punkten in der Fernsicht indirekt und von der angrenzend verlaufenden Bundesstraf3e und dem
umgebenden Landschaftsraum in der Nahsicht einsehbar. Das Landschaftsbild ist an dieser Stelle
allerdings bereits durch die vorhandene Klaranlage vorgepragt.

4.2.6 Mensch, Gesundheit und Erholung

Innerhalb des Plangebiets existieren keine Anlagen der siedlungsnahen Erholungsnutzung. Der
Feldweg im Sltdosten bleibt mit seiner Funktion als Wegeverbindung von der Ortslage in den
Landschaftsraum erhalten.

Im Hinblick auf die menschliche Gesundheit im Aspekt der Wohnnutzung liegt die nachstangren-
zende Wohnbebauung (Wohngebiet) in einem Abstand von ca. 450 m.

4.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter / Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegen nach derzeitigem Wissensstand keine denkmalgeschitzten Kul-
turglter, Flurdenkmale, bzw. vor- und friihgeschichtliche Fundstellen.

Mit Ausnahme des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials sind keine Sachguter vorhanden.

4.3 Landwirtschaft

Nach 8 1 (6) Nr. 8b BauGB sind die Belange der Landwirtschaft bei der Bauleitplanung zu berick-
sichtigen.

Aufgrund der hohen Bodenbonitaten besitzt das Plangebiet fur die landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung eine sehr hohe Bedeutung. Dies auch aufgrund der Ortsnéhe und der guten ErschlielBungs-
struktur sowie der ebenen Bewirtschaftungsoption innerhalb der Elsenzaue.

In der Wirtschaftsfunktionenkarte, welche die natlrliche Bodengute, die Bewirtschaftungsfaktoren
und agrarstrukturelle Faktoren (bspw. Wegenetz, Grundstiicksgrof3en etc.) Ubergreifend zusam-
menfasst, wird das Plangebiet dementsprechend auch als Vorrangflur Stufe | dargestellt. Im Ver-
gleich zur Gesamtstadt zeigt sich jedoch, dass diese Kategorisierung faktisch fir alle Teilrdume
der Stadt Eppingen, welche sich auf den leicht hiigeligen, offenen Kraichgauraum mit seinen
durchweg hohen Bodenguiten beziehen, gleichermaflien gilt.

In der Flachenbilanzkarte ist das Plangebiet nicht bewertet.
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Abb. 12: Wirtschaftsfunktionenkarte (Quelle: LEL, 2022)
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Abb. 13: Flachenbilanzkarte Stadtteil Elsenz (Quelle: LEL, 2022)
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4.3.1 Zusammenfassende Darstellung der Bestandsbewertung und Empfindlichkeit
der Schutzguter

Zusammenfassend ist in Bezug auf die Bestandssituation folgende Gesamtbewertung darzustel-
len:

Bereiche und Elemente mit Funktionen von besonderer Bedeutung

Schutzgut Boden Hochwertige Bodenfunktionen

Hohe Wertigkeit aufgrund der Bodenfunktionen (Ausgleichs-
Schutzgut Wasser korper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer),
z.T. Uberschwemmungsgebiet der Elsenz

Schutzgut Landschaftsbild Lage im offenen Landschaftsraum, Einsehbarkeit der Flache

Bereiche und Elemente mit Funktionen von allgemeiner Bedeutung

Schutzgut Arten und Biotope Intensiv genutzte Ackerflache

Schutzgut Klima Flache zur Kaltluftentstehung, jedoch beeintrachtigt

Schutzgut Mensch, Gesundheit | fir siedlungsnahe Erholungsnutzung nur eine geringfiigige
und Erholung Bedeutung

Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter

keine Kultur- bzw. Bodendenkmaler bekannt

Schutzgut Landwirtschaft Vorrangflur Stufe |

4.3.2 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushal-
tes, die Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen demnach ein stark vernetztes komplexes

Wirkungsgeflige.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

- Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

- Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

- Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor.

In Bezug auf das Plangebiet sind insbesondere aufgrund der Auswirkungen auf die Schutzgtter
Boden und Wasser Wechselwirkungen zu erwarten.
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5. Kompensationsmalinahmen (MalRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen) (Punkt
2c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

5.1  Schutzgut bezogene Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Innerhalb der textlichen Festsetzungen wurden im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungs-
plans folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen (jeweils mit Verweis auf die Schutz-
gutfunktion) vorgenommen:

- Definition der maximalen Hohe baulicher Anlagen (Schutzgut Landschaftshbild)

- Pflanzgebote zur Eingriinung (Schutzgut Landschaftsbild, Arten und Biotope, Klima)

- Raumliche Begrenzung der baulichen Nutzung durch Festsetzung von Baugrenzen und ei-
ner maximalen Grundflache (Schutzgut Boden, Klima, Landschaftsbild, Arten und Biotope)

- MalRgaben zur Verwendung gebietsheimischen Pflanz- bzw. Saatguts (Schutzguter Arten
und biologische Vielfalt)

- Mal3gaben zur insektenfreundlichen Beleuchtung (Schutzgut Arten und Biotope)

- Malgaben zur Ausfiihrung von Einfriedigungen (Schutzgut Arten und Biotope)

Die nachfolgenden Festsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften fiihren ebenfalls zu Vermei-
dungs- und Minimierungsfolgen (jeweils mit Verweis auf die Schutzgutfunktion):

- Vorgaben zur Gestaltung und Material der Fassaden und der Photovoltaikmodule (Schutz-
gut Landschaftsbild)

- MalRgaben zur Gestaltung von Einfriedigungen (Schutzgut Landschaftshbild)

- MaRgaben zur Ausfiihrung Niederspannungsfreileitungsnetzes als Kabelnetz (Schutzgut
Landschaftsbild)

- Ausschluss von Werbeanlagen (Schutzgut Landschaftshild)

5.2 Darstellung der vorgesehenen plangebietsinternen Malinahmen
Pflanzgebote:

Die Pflanzgebote verfolgen das Ziel eine grinordnerische Einbindung des Sondergebiets, insbe-
sondere des Zwischenlagers gegentber dem angrenzenden Landschaftsraum der Elsenzaue zu
erreichen.

Im Rahmen des flachigen Pflanzgebots (Pfg 1) im Norden ist ein Heckengehdlz aus mehrjahrigen,
heimischen, dornen- und friichtetragenden, ungiftigen Strauchern zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Der Anteil an Gehdlz bestandenen Flachen hat innerhalb der Pflanzgebotsflache mindes-
tens 80% zu betragen. Sind Straucher abgangig, hat eine Nachpflanzung zu erfolgen.

Die AuRBenwénde des Zwischenlagers sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Dazu sind
ausreichend grof3e Pflanzquartiere und bei nicht selbstklimmenden Arten unterstiitzende Rankhil-
fen zu verwenden.
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MalRnahme M1:

Im SO 1 ist zur Erhaltung und Entwicklung der Lebensraumfunktionen der Vegetation im Bereich
der Uberbaubaren Flache zwischen den aufzustandernden Photovoltaik-Modulreihen ein Mindest-
abstand von 3,50 m einzuhalten, der den Erhalt einer flaichendeckenden Vegetation als extensiver
Unterwuchs mit entsprechenden Brut- und Nahrungshabitatfunktionen sowie entsprechende Pfle-
gemadglichkeiten gewahrleistet und Verschattungswirkungen infolge der Modulliberschirmung mini-
miert. Die Flache ist mit einer gebietsheimischen Saatmischung zur Entwicklung von artenreichem
Griunland anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen und zu erhalten.

Malnahme M2:

Zur Entwicklung der Lebensraumfunktion im Uferrandbereich der Elsenz sind die bestehenden Ge-
holze entlang des Ufers zu erhalten und es ist dartiber hinaus durch natirliche Sukzession ein ge-
wasserbegleitender Auwaldstreifen zu entwickeln.

Die aufkommenden, den Standortbedingungen natirlicherweise angepassten Gehdélze sind durch
Mahd freizustellen. Eine den Standortbedingungen entsprechende Unterhaltungspflege (Turnus 3-
6 Jahre) ist zu gewahrleisten.

Ubernahme der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und der plangebietsinternen
AusgleichsmalRnahmen in den Bebauungsplan

Die oben dargestellten und von Seiten der Grinordnungsplanung vorgesehenen MalRnahmen
(Vermeidungs- Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen) wurden vollinhaltlich in die textlichen
Festsetzungen und die Plandarstellung des Bebauungsplans Gibernommen und erlangen somit
eine Rechtsverbindlichkeit. Die in den ortlichen Bauvorschriften festgesetzten gestalterischen und
reflexhaft als Minimierungsmafnahmen wirkenden Gebote sind als drtliche Bauvorschriften i. S. d.
§ 74 Abs. 1 LBO ebenfalls rechtsverbindlich.

Bei der Bericksichtigung der Eingriffsfolgen in Schutzguter ist jedoch maf3geblich auf die im Be-
bauungsplan festgesetzten Mallnahmen abzustellen.
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6. Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung
(Punkt 2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung unter Bertcksichti-
gung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen und der plangebietsinternen Ausgleichsfla-
chen gegeben.

Grundsatzliche Wirkfaktoren sind:

Baubedingte Wirkungen:

Diese ergeben sich wahrend der Bauphase; die Wirkungen sind in der Regel von kurzer Dauer.
- Vorubergehende Inanspruchnahme von Boden

- Beseitigung von Vegetation im Baustellenbereich

- Larm- und Lichtemissionen durch Baumaschinen und Fahrzeuge

- Vorubergehende visuelle Storungen

Anlagebedingte Wirkungen:

Diese werden durch die Anlage bzw. die Baukdrper selbst verursacht; die Wirkungen sind in der
Regel langfristig und dauerhaft.

- Dauerhafte Inanspruchnahme / Uberbauung von Boden
- Verlust von Biotopstrukturen / Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere
- Zerschneidung der Landschaft bzw. von Teillebensraumen

- Veranderung der Landschaft

Betriebsbedingte Wirkungen:

Diese entstehen durch den Betrieb der Anlage sowie durch Verkehrsbewegungen; die Wirkungen
sind ebenfalls langfristig und dauerhaft.

- Larmemissionen durch den Betrieb und den Verkehr

- Lichtemissionen durch die Beleuchtungsanlage und den Verkehr

Schutzgutbezogen sind auf Basis der Aussagen des Bebauungsplans die folgenden Eingriffswir-
kungen und erheblichen Auswirkungen abzuschatzen:
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6.1 Arten und Biotope / Biologische Vielfalt / Biotopverbund

Baubedingte Auswirkungen:

Die voriibergehende Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen bzw. Lebensrdumen ist auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt und so gesehen den anlagebedingten Auswir-
kungen zuzuordnen, da der gesamte Geltungsbereich wahrend Bautéatigkeiten gestért und im Hin-
blick auf die Errichtung der baulichen Anlagen nutzungsbezogen veréndert wird. Durch die Bauar-
beiten sind Beeintrachtigungen z. B. durch Maschinen, Erschitterungen oder Larm zu erwarten.

Prognose der Umweltauswirkungen: erheblich

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope ergeben sich durch die Inanspruchnahme der
vorhandenen ackerbaulich genutzten Flache. Durch die Inanspruchnahme der Flachen fur die bau-
liche Entwicklung kommt es im Zuge des Baus zu einem Totalverlust von maximal ca. 0,27 ha. Bei
einem Teil der Flachen wird durch die plangebietsinternen MalRhahmen (vgl. 5.2) aber auch eine
Aufwertung der Bestandssituation erzielt.

Prognose der Umweltauswirkungen: geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Zuge des Betriebs (also im Falle des ordnungsgemalfien Betriebs der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage und des Zwischenlagers) kann es grundséatzlich zu Havarien oder Fehlnutzungen mit Aus-
wirkungen auf die vorhandenen Biotope kommen.

Prognose der Umweltauswirkungen: mittlere Erheblichkeit

Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten:

Eine mogliche Beeintrachtigung besonders sowie streng geschuitzter Arten im Sinne des § 44

Abs. 1 BNatSchG wurde im Wege einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung vom 13.12.2021 /
16.05.2022 durch das Planungsbuiro roosplan gepriift (vgl. Kap. 9.). Nach den Ergebnissen dieser
Prifung drohen jedenfalls keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, sofern Vermei-
dungsmafinahmen bei der Bauausfiihrung und dem Betrieb ergriffen werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: geringe Erheblichkeit
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6.2 Boden

Baubedingte Auswirkungen:

Im Rahmen der baulichen Tatigkeiten wird der Boden innerhalb des Geltungsbereiches vorriber-
gehend befahren, bereichsweise abgetragen, zwischengelagert und teilweise wieder eingebaut.
Dabei sind die einschlagigen Richtlinien wie z.B. vom Umweltministerium Baden-Wirttemberg; aus
der Reihe Luft, Boden, Abfall ,Erhaltung fruchtbaren und kultivierfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahmen* zu beachten. Insbesondere Bodenverdichtungen sind soweit wie moglich zu ver-
meiden. Beeintrachtigungen des Bodens durch auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe,
Treibstoffe u.a.) sind bei sachgerechter Wartung von Geraten und Maschinen sowie der Einhaltung
samtlicher Vorschriften und Richtlinien in der Regel ausgeschlossen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Im Zuge der Uberplanung werden unter Ansatz einer kompletten Vollausnutzung der im Bauleit-
plan festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 1,0) im SO 2, sowie flir Nebenanlagen im SO 1 insge-
samt maximal ca. 0,27 ha an hochwertigen Bodenstrukturen durch bauliche Anlagen in Anspruch
genommen. Innerhalb dieser Flachen besteht in der Folge ein Totalverlust der natirlichen Boden-
funktionen mit einer erheblichen Eingriffswirkung, welche weder plangebietsintern noch plange-
bietsextern durch entsprechende MalRnahmen ausgleichbar ist.

Vor diesem Hintergrund besteht das Ziel, einerseits anfallenden Oberboden entsprechend wieder-
zuverwenden und durch einen schutzgutlibergreifenden Ausgleich indirekt auch zu Verbesserun-
gen im Schutzgut Boden beizutragen.

Prognose der Umweltauswirkungen: erheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Zuge der betriebsbedingten Auswirkungen besteht die grundsatzliche Gefahr, dass es aus dem
Betrieb heraus zu Havarien mit Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kommt. Zur Vermeidung
ist jedoch geplant das Zwischenlager (SO 2) vollversiegelt und wasserundurchlassig auszuftihren.

Prognose der Umweltauswirkungen: mittlere Erheblichkeit

6.3 Wasser / Grundwasser / Uberschwemmungsgebiete

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der baulichen Tétigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers durch auslaufende
Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszuschlieRen. Es ist jedoch davon auszu-
gehen, dass Gerate und Maschinen sachgerecht gewartet, einschlagige Vorschriften und Richtli-
nien eingehalten werden, so dass Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht zu erwarten sind.
Eingriffe in das Grundwasser bzw. den Aquifer werden baubedingt nicht verursacht.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Im Bereich des Zwischenlagers anfallendes Sickerwasser durch Niederschlag wird als Abwasser
behandelt und kanalisiert abgeleitet. Auswirkungen auf Gewasser sind deshalb nicht zu erwarten.

Aufgrund der Eingriffe in die vorhandenen Bodenfunktionen ergeben sich jedoch nachteilige Aus-
wirkungen im Hinblick auf den Verlust der Bodenfunktion als Ausgleichsfunktion im Wasserkreis-
lauf und als Filter und Puffer gegenuber Schadstoffen in flachenmé&nig gleichem Maf3e wie beim
Schutzgut Boden (Quantitaten vgl. oben).

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist deshalb dennoch als erheblich zu bewerten. Im Hinblick
auf den Ausgleich ergeben sich ebenso die gleichen Pramissen wie beim Schutzgut Boden.

Prognose der Umweltauswirkungen: erheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Zuge der betriebsbedingten Auswirkungen besteht die grundsatzliche Gefahr, dass es aus dem
Betrieb heraus zu Havarien mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kommt. Zur Vermeidung
ist jedoch geplant das Zwischenlager (SO 2) vollversiegelt und wasserundurchléassig auszuftihren.

Prognose der Umweltauswirkungen: mittlere Erheblichkeit

6.4 Klima und Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen
des Klimawandels

Baubedingte Auswirkungen:

Die voriibergehende Inanspruchnahme der klimarelevanten Flachen ist auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes beschréankt und so gesehen den anlagebedingten Auswirkungen zuzuord-
nen, da der Geltungsbereich wahrend Bautatigkeiten teilweise verandert bzw. dauerhaft tberbaut
wird. Wahrend der baulichen Téatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwarten. Die
Belastung der Luft durch Staubentwicklung aus dem Baubetrieb kann in extremen Trockenzeiten
zu Beeintrachtigungen fuhren. Um dies zu vermeiden bzw. zu mindern, kénnen Fahrwege u.a. be-
feuchtet werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die Bebauung des Sondergebiets wird in das beschriebene Offenlandklimatop mit unterge-
ordneter Bedeutung fiir die angrenzenden Siedlungslagen eingegriffen. Innerhalb des Plangebiets
wird sich der Versiegelungsgrad durch die zukinftige Bebauung erhéhen, dadurch entstehen Barri-
eren fur abflieBende Kaltluft und Verschattungseffekte, wodurch das Kleinklima beeinflusst wird.
Die klimatische Ausgleichsfunktion (Funktion zur Kaltluftproduktion) wird auf der Flache jedoch zu-
mindest teilweise erhalten bleiben. In der Summe stellt sich im Kontext zum weitrdumigen umge-
benden Landschaftsraum und der fehlenden kleinklimatischen Relevanz des Standortes fur unmit-
telbar angrenzende Siedlungslagen im Schutzgut Klima nur eine unerhebliche Eingriffswirkung dar.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Hinblick auf die Klimafolgenanpassung ermoglicht der Bauleitplan Uber seine Festsetzungen
einerseits die Nutzung regenerativer Energien. Zudem werden Festsetzungen zur vegetativen Ge-
staltung von Freiflachen getroffen, die zu einer griinordnerischen Strukturierung und damit auch zu
Beschattungen, Erhéhung der Feuchteregulierung und Klimamelioration beitragen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

6.5 Landschafts- und Ortsbild

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die baulichen Téatigkeiten wird die Landschaft vortibergehend visuell gestért und beeintrach-
tigt, wobei nachhaltige Auswirkungen nicht verursacht werden. Die Veranderung der baulichen Sil-
houette wird den anlagebedingten Auswirkungen zugeordnet.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Die bauliche Entwicklung fuhrt zu einer visuellen Beeintrachtigung des Landschaftsraums, die zu
den bereits vorhandenen Beeintrachtigungen durch die benachbarte Klaranlage hinzukommen. Die
Gehodlzbestande aul3erhalb des Plangebiets stellen eine vorhandene griinordnerische Einbindung
dar, die durch Festsetzung von Pflanzgeboten erganzt werden. Zur Sicherstellung einer Einbin-
dung von baulichen Anlagen werden zudem Festsetzungen zur maximalen Héhe baulicher Anla-
gen festgelegt. Nichtsdestotrotz wird sich die Nah- und Fernwirkung der Elsenzaue, insbesondere
in der Blickbeziehung von Suden, pragend verandern.

Prognose der Umweltauswirkungen: erheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es ist im Zuge des Betriebs nicht mit gegeniiber den anlagenbedingten beschriebenen Wirkungen
erweiterten Folgewirkungen zu rechnen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

6.6 Mensch, Gesundheit und Erholung

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase wird es baustellenbedingt zu Staub- und Larmimmissionen im Umfeld des
Plangebiets kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Siedlungslagen sind aufgrund der Entfer-
nung jedoch nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Landschaftsraum der in Anspruch genommen werden soll, weist fur die siedlungsnahe Erho-
lungsnutzung nur eine geringflgige Bedeutung auf. Die vorhandene Wegeverbindung wird auf-
rechterhalten. Im Zuge der Planung werden keine fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung rele-
vanten Angebotsstrukturen in Anspruch genommen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es ist im Zuge des Betriebs der Anlage nicht gegeniiber den anlagenbedingten beschriebenen
Wirkungen erweiterten Folgewirkungen zu rechnen.

Prognose der Umweltauswirkungen: unerheblich

6.7  Kultur- und sonstige Sachguter / Denkmalschutz

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu sehen.

6.8 Landwirtschaft / Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsatze sind nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen. In der Begrindung
des Bebauungsplans ist in diesem Kontext die Erforderlichkeit der Planung dargelegt.

Im Hinblick auf die durch den Bauleitplan erfolgende Flacheninanspruchnahme ist festzustellen,
dass insgesamt ca. 0,67 ha an ackerbaulich genutzten Flachen, in Anspruch genommen werden.
Der Entzug dieser landwirtschaftlichen Flachen ist aufgrund der agrarstrukturellen Voraussetzun-
gen als ein erheblicher Eingriff darzustellen.

In Bezug auf die in der Stadt Eppingen insgesamt landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen
(5.435 ha, davon 4.903 ha Ackerflachen (Stand: 2020) durch 39 Haupterwerbs- und 57 Nebener-
werbsbetriebe (Stand: 2020) entspricht die Inanspruchnahme durch den Bauleitplan rund 0,01 %
der landwirtschaftlich genutzten Flachen. In Bezug auf das Plangebiet sind die betroffenen Grund-
stiicke ausnahmslos im Besitz der Stadt Eppingen. Eine Existenzgefahrdung des Betriebs des bis-
herigen Pachters durch den Verlust der Pachtflachen besteht nicht.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass bereits grol3e Teile des Plangebietes mit bestehendem Pla-
nungsrecht zur Erweiterung der Klaranlage belegt sind und sich die zusétzliche Flacheninan-
spruchnahme hierbei nur auf den ndrdlichen Bereich des SO 2 bezieht, welcher eine Flache von
nur rund 0,32 ha umfasst. Darliber hinaus sind die Flachen nérdlich angrenzend an den Bestands-
bebauungsplan in diesem bislang als Ausgleichsflachen vorgesehen und wéaren damit ebenfalls bei
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Umsetzung des Bestandsbebauungsplans letztlich der Landwirtschaft entzogen worden. Die Aus-
gleichsflache wurde jedoch bislang nicht hergestellt und wird nun flachenschonend fiir die landwirt-
schaftlichen Belange tiber das Okokonto der Stadt Eppingen (MaRnahme ,Offenlegung des Rohr-
bachs") kompensiert.

6.9 Abzusehende Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Mit der geplanten Ausweisung
eines Sondergebietes wird vor dem Hintergrund des Abstandes des Plangebietes zur nachstan-
grenzenden Wohnbebauung dem genannten Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG entspro-
chen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten, dass Larm, Staub oder
Geriche in prufungsrelevantem Umfang auftreten. Auch Lichtemissionen werden durch die Rege-
lungen des Bebauungsplans auf ein notwendiges Mindestmal reduziert.

6.10 Erzeugte Abfalle, Beseitigung, Verwertung

Die im Bereich des Plangebietes zuklinftig gelagerten Stoffe werden ordnungsgemal entsorgt o-
der weiterverwendet werden. Darliber hinaus sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entste-
henden Sonderabfallformen absehbar.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutzwasser ist Uber die Ortskanalisation vor-
gesehen, das Regenwasser aus dem Bereich des Zwischenlagers wird ebenfalls Gber die
Schmutzwasserkanalisation abgeleitet. Das Ubrige anfallende Oberflachenwasser wird nicht verun-
reinigt und kann vor Ort versickert werden.

6.11 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle und Katastrophen)

Risiken durch Unféalle oder Katastrophen mit moglichen Folgewirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind nach heutigem Ermessen im Blickwinkel auf
Unfélle und Katastrophen, die von auf3en aus auf das Plangebiet einwirken, nicht abzusehen.

Risiken von Unféllen und Katastrophen, welche aus dem Plangebiet heraus auf das rAumliche Um-
feld wirken kénnten, bestehen nach aktuellem Kenntnisstand nicht, da im Betrieb kein Risikopoten-
zial abzusehen ist.
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6.12 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung nattrlicher
Ressourcen

Kumulierende Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten sind derzeit nicht zu sehen.

6.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan und nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, im Rahmen dessen tber den Durchfihrungsvertrag auch
bereits die einzusetzenden Techniken und Stoffe geregelt werden. Insofern ist der abzusehende
Einsatz von Techniken und Stoffen kaum abschétzbar. Fir die Anlage der im Zuge des Bauleit-
plans definierten baulichen Anlagen werden voraussichtlich allgemein haufig verwendete Techni-
ken (Stand nach Regeln der Technik) und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

6.14 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist entsprechend der
heutigen Bestandsnutzung zu prognostizieren, im Rahmen derer das Plangebiet landwirtschaftlich
bewirtschaftet wird.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Neben der qualitativen, verbal argumentativen Beurteilung der absehbaren Eingriffswirkungen und
der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen wird aufbauend auf
der naturraumlichen Status-Quo-Situation im Vergleich zu den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ein ndherungsweiser Vergleich zwischen den quantitativen Wertigkeiten des Bestands und
dem Zustand nach Umsetzung der Planung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans hergestellt.

7.1  Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Arten und Biotope)

Fir die Bilanzierung des Eingriffs wurde das Bewertungsverfahren der LUBW herangezogen (Oko-
konto-Ausgleichsverordnung vom 19.12.2010). Die Biotopbewertung wurde hierbei anhand des
Datenschlissels (Biotoptypen-Differenzierung) vorgenommen.

Bei der Bestandsbewertung werden fur die Teilflachen des Plangebiets mit vorhandenem Pla-
nungsrecht (vgl. Punkt 3., Abbildungen 6 und 7) die Festsetzungen des Bestandsbebauungsplans
als Grundlage herangezogen. Fir die angrenzend geplante, aber nicht realisierte Ausgleichsflache
wird das vorgesehene Entwicklungsziel angesetzt. Die bisher unbeplante Teilflache im Norden
wird anhand des tatsachlich vorhandenen Bestands bewertet.
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Die Bilanzierung des Planungszustands bertcksichtigt auch plangebietsinterne Ausgleichs- und
Minimierungsmal3nahmen.

Die tabellarischen Bilanzierungen liegen im Anhang des Umweltberichts bei.

Erlauterung zu den getéatigten Ansatzen im Rahmen der Bestandsbilanzierung:

Die vorhandene Ackerflache wird als Acker analog Code 37.11 angesetzt.

Der Gewasserrandstreife der Elsenz wird als ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis
feuchter Standorte nach Code 35.63 bilanziert.

Der geschotterte Feldweg wird als Flache mit wassergebundener Decke nach Code 60.23
eingestuft.

Die im Bebauungsplan ,Oststadt 11 vorgesehene Ausgleichsflache wird als Nasswiese an-
gesetzt (Code 33.20)

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplans ,Oststadt 11“ werden wie folgt bilanziert:
o Die Eingrinung (flachiger Pflanzzwang) als Feldhecke nach Code 41.20
o Die Flache fur die geplante Erweiterung der Klaranlage als Ver- und Entsorgungs-
flache nach Code 60.40

Anmerkungen zu den getéatigten Ansatzen im Rahmen der Bilanzierung des Zustands nach
Durchfihrung der Planung:

Das SO 2 wird analog Code 60.10 bilanziert.

Die Flache fur bauliche Nebenanlagen im SO 1 wird auch analog Code 60.10 bilanziert. Da-
bei wird von einer Vollausnutzung der maximal zulassigen Grundflache von 50 m? ausge-
gangen.

Die Bereiche unter den Photovoltaik-Modulreihen werden als Fettwiese analog Code 33.41
bilanziert. Da diese Flachen durch die Module besonders beeinflusst werden (Verschattung
etc.) erfolgt die Anrechnung mit einem reduzierten Wert von 8 Punkten. Dabei wird von ei-
ner Vollausnutzung der maximal zulassigen GRZ von 0,8 ausgegangen, da noch keine kon-
krete Planung flr die PV-Anlage vorliegt.

Die Flachen zwischen den Modulreihen mit einem Flachenanteil von 20% werden entspre-
chend den Vorgaben zur MaRnahme M 1 als Fettwiese (Code 33.41) mit 13 Wertpunkten
bewertet.

Die versiegelte ErschlieBungsflache wird nach Code 60.21 mit 1 Wertpunkt bilanziert.

Die geplante Hecke (flachiges Pflanzgebot Pfg 1) wird als Feldhecke mittlerer Standorte
nach Code 41.22 mit 14 Wertpunkten bilanziert.
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- Die MaRnahme M 2 entlang der Elsenz wird als gewasserbegleitender Auwaldstreifen
(Code 52.33) bewertet. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vorpragung und der langen Ent-
wicklungszeit werden dabei 20 Wertpunkte angesetzt.

Abb. 14: Ausgangszustand Schutzgut Arten und Biotope

33.20 (26)

60.40 (2)
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Abb. 15: Planungszustand Schutzgut Arten und Biotope
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Zusammenfassendes Ergebnis der rechnerischen Bilanzierung

Im Rahmen der rechnerischen Bilanzierung wurden die im Bestand vorhandenen Wertigkeiten den
nach Durchfihrung der Planung (unter Einbeziehung der plangebietsinternen Ausgleichsmalinah-
men) vorhandenen Wertigkeiten gegentibergestellt (vgl. Tabelle im Anhang).

Im Ergebnis lasst sich folgende Darstellung treffen:

Rechnerisches Ergebnis der Ausgangssituation: 80.566 Okopunkte
Rechnerisches Ergebnis des Planungszustands: 58.799 Okopunkte
Saldo im Vergleich zum Bestand: - 21.767 Okopunkte

7.2  Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Boden)

Erganzend zu der naturschutzrechtlichen Bilanzierung im Schutzgut Arten und Biotope wurde eine
Bilanzierung vorgenommen, welche auf den Einstufungen zum Schutzgut Boden in Heft 23/24 Be-
wertung von Bdden nach lhrer Leistungsfahigkeit LUBW 2010/2012 und der zugeordneten Arbeits-
hilfe basiert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Oststadt 11 (1995/96) wurde noch keine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung fur das Schutzgut Boden durchgefiihrt. Es wird deshalb fir das ge-
samte Plangebiet vom tatséchlichen Bestand auf Grundlage der Daten der Bodenschéatzung aus-
gegangen.

Bei der Bilanzierung des Zustands nach Durchfiihrung der Planung wird fir das SO 1 als Uberbau-
bare Grundsticksflache nur die maximal zulassige Grundflache fir bauliche Nebenanlagen (50 m?)
angesetzt. Es erfolgt keine Bericksichtigung von Fundamenten fur die Photovoltaik-Module, da
diese mit Ramm- oder Schraubpfosten verankert werden sollen und deshalb davon ausgegangen
wird, dass die vorhandenen Bodenfunktionen erhalten bleiben. Fir das SO 2 wird analog zur Bilan-
zierung im Schutzgut Arten und Biotope von einer Vollausnutzung der maximal zulassigen GRZ
von 1,0 ausgegangen.

Die tabellarische Bilanzierung liegt im Anhang des Umweltberichts bei.

In der Summe ist ein Kompensationsdefizit im Schutzgut Boden von insgesamt - 31.662 Okopunk-
ten zu konstatieren.

Zusammenfassend ergibt sich folgende Bilanzierung:

Schutzgut Arten und Biotope - 21.767 Okopunkte
Schutzgut Boden - 31.662 Okopunkte
Summe - 53.429 Okopunkte

In der Summe zeigt sich, dass ein Kompensationsdefizit verbleibt, welches nicht innerhalb
des Plangebiets ausgleichbar ist und deshalb tiber eine plangebietsexterne Mal3hahme zu
kompensieren ist.
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Abb. 16: Ausgangszustand Schutzgut Boden
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Abb. 17: Planungszustand Schutzgut Boden
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7.3 Darstellung der vorgesehenen plangebietsexternen Mal3inahmen

Die Kompensation des verbleibenden Kompensationsdefizits von 53.429 Okopunkten (21.767
Punkte aus Schutzgut Arten und Biotope und 31.662 Punkte aus Schutzgut Boden) erfolgt durch
Abbuchung von der bereits in Abstimmung mit dem Landratsamt Heilbronn realisierten Okokon-
tomalnahme der Offenlegung des Rohrbachs.

Fir die MaRnahme konnten nach der Umsetzung 1.653.362 Okopunkte fiir das Okokonto ange-
rechnet werden. Von dieser Summe wurden bereits 315.146 Okopunkte fur den Bebauungsplan
,Dorfwiesen / Herrenacker 11, 199.434 Okopunkte fiir den Bebauungsplan ,Sulzfelder Strale
IV* und 247.871 Okopunkte fiir den Bebauungsplan ,Wolfsgasse II* ausgebucht und sind zudem
252.864 Okopunkte fir den Bebauungsplan ,Zylinderhof 1lI* vorgesehen.

8. Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Punkt 2d Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Grundsatzlich mogliche Standortalternativen

Da die Freiflachenphotovoltaikanlage der Eigenversorgung der Klaranlage dient, ist diese als
standortgebunden anzusehen. Dartber hinaus dienen die fur die Freiflachenphotovoltaikanlage
vorgesehenen Flachen einer langfristigen Flachenvorhaltung, sollte die technische Infrastruktur der
Klaranlage noch erweitert werden mussen.

Im Hinblick auf den Standort des Zwischenlagers wurde von Seiten der Verwaltung geprift, ob ne-
ben dem in der Bauleitplanung enthaltenen Standort auch alternative Standorte im Innen- und Au-
Renbereich maglich und aktivierbar sind. In der Standortprifung spielte dabei auch eine Rolle,
dass das Zwischenlager gut und ohne hohen Kostenaufwand an die zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erforderliche Kanalisation angeschlossen werden kann. In diesem Rahmen
existieren jedoch im Innenbereich im Kontext bestehender gewerblicher Bauflachen keine adaqua-
ten in kommunalem Eigentum befindlichen Flachen, im AuRenbereich existieren ebenfalls keine
vergleichbaren Standorte, welche im Vergleich zur Nahe der Klaranlage auf sehr kurzem Weg an
die Kanalisation angeschlossen werden kdnnen. Hinzu kam auch im Kontext des Standortes des
Zwischenlagers die langfristig ausgerichtete Uberlegung, den Standort im Grundsatz auch als
langfristige Entwicklungsoption fiir die Klaranlage vorhalten zu kénnen.

Mogliche stadtebauliche Entwicklungsalternativen am gewahlten Standort
Optimierung der Planung, Vermeidung unndtiger Eingriffswirkungen

Sowohl die Freiflachenphotovoltaikanlage wie auch das Zwischenlager sind unmittelbar tiber den
Feldweg an ein leistungsfahiges StralRennetz angebunden, insofern entstehen keine wesentlichen
Erfordernisse zusatzlicher ErschlieBungsflachen und die vorgesehenen Nutzungen kénnen so im
Hinblick auf den Flachenverbrauch effektiv und wirtschaftlich entwickelt werden.
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9. Fachgutachten

Artenschutzrechtliche Prufung

Die Priifung des Aspekts Artenschutz erfolgte tber eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
des Biros roosplan, Backnang, mit Stand vom 13.12.2021 / 16.05.2022.

Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

Aus gutachterlicher Sicht sind folgende Vermeidungsmafinahmen erforderlich, um Geféahrdungen
von europa-rechtlich geschitzten Arten zu vermeiden:

Okologische Baubegleitung durch reptilienkundliches Fachpersonal

Rodungen von Gehdélzen auRerhalb der Brutzeit von Végeln und der Aktivitdtsphase von
Flederméausen im Winter im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar

Insektenfreundliche Beleuchtung
Keine néchtliche Ausleuchtung der Baustelle von Anfang Mérz bis Mitte November

Abgrenzung des Plangebiets mit einem Reptilienschutzzaun wahrend der Bauzeit oder al-
ternativ Durchfiihrung der Bauarbeiten aufl3erhalb der Aktivitatsphase von Mauereidechsen
(Anfang November bis Mitte Mérz)

Bei unregelméRiger Nutzung des Zwischenlager Aufstellen eines permanenten Reptilien-
schutzzauns

Auf das Gutachten, welches dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt, wird verwiesen.
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10. Zusatzliche Angaben

10.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prifung (Punkt 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wird zum Entwurf ein Fach-
beitrag zur Eingriffsregelung erstellt, welcher auf dem Bilanzierungsmodell der LUBW (Arten und
Biotope und Boden) aufbaut und damit eine Kongruenz in den Bewertungsmal3stiben beinhaltet.

Die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit und der Bestandssituation basiert auf eigenen Vor-Ort-
Erhebungen.

Folgende Fachgutachten sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet worden:

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, roosplan, Backnang, Stand 13.12.2021 /
16.05.2022

10.2 Schwierigkeiten und Licken bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich damit grundsatzlich nicht ergeben.
Gleichwonhl beruht ein Teil der Einschatzungen auf grundsatzlichen, subjektiven oder allgemeinen
Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute
noch nicht eindeutig beschrieben werden, eine zuverlassige Datenbasis ist nicht existent oder es
wurde bislang noch keine Messmethode entwickelt. Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungs-
planfestsetzungen sind dennoch im griinordnerischen Fachbeitrag Gberprift worden, so dass hin-
reichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung der Bebauungsplanfestset-
zungen vorliegen.

10.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) (Punkt 3b Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Ausflihrung von festgesetzten MalRnahmen auf den plangebietsinternen Flachen wird durch
die Stadt Eppingen erstmalig 1 Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumaf3hahmen und erneut
nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tUberpriift.

Das Monitoring besteht — auf3erhalb des Monitorings zum Artenschutz — in Abstimmung mit der
Fachbehorde aus einer Abprifung des Zielerreichungsstandes nach 5 und 15 Jahren.
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11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Punkt 3c Anlage zu § 2
ADbs. 4 und § 2a BauGB)

Mit dem Bebauungsplan ,Erweiterung Klaranlage® soll planungs- und bauordnungsrechtlich die Er-
richtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage und eines Zwischenlagers ermoglicht werden.

Der Bebauungsplan setzt hierzu ein Sondergebiet mit zwei Teilbereichen fest, definiert Art und
Malf3 der baulichen Nutzung und trifft griinordnerische Aussagen.

Aus umweltrelevanter Sicht sind in der Gesamtsicht die Eingriffswirkungen insbesondere im
Schutzgut Boden und damit in der Relevanz auch im Schutzgut Landwirtschaft, durch die Inan-
spruchnahme der heute intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangeltungsbereich fest-
zustellen. Diese Eingriffswirkungen sind faktisch nicht ausgleichbar. Weitere wesentliche Eingriffs-
wirkungen liegen in den Schutzgitern Wasser und Landschaftsbild vor.

Die Eingriffswirkungen in die Gbrigen Schutzgtter sind letztlich untergeordnet und kdnnen zum ei-
nen durch Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen wie auch durch plangebietsinterne Aus-
gleichsmalinahmen gemildert bzw. eingegrenzt werden.

Zur Definition der naturschutzrechtlichen Kompensation wurde im Zuge des Umweltberichts eine
guantitative Bilanzierung der Eingriffssituation vorgenommen. Hierbei ist festzustellen, dass sich
ein Kompensationsdefizit in der Bilanzierung ergibt. In diesem Zuge wird zur Kompensation dem
Bebauungsplan eine externe MalRnahme aus dem Okokonto der Stadt Eppingen zugeordnet.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Situation wurde eine gutachterliche Einschatzung einge-
holt, deren Empfehlungen als Hinweise iibernommen wurden. Auf das beiliegende Fachgutachten
wird verwiesen.

Eppingen, 09.09.2022 Stuttgart, 09.09.2022
Thalmann Dipl. Ing. Thomas Sippel
Blrgermeister Netzwerk fur Planung

und Kommunikation
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Anlagen zum Umweltbericht

(jeweils mit Stand 09.09.2022)
- Anlage 1: Bilanzierungstabelle Schutzgut Arten und Biotope
- Anlage 2: Plandarstellung Bestandssituation Schutzgut Arten und Biotope
- Anlage 3: Plandarstellung Planungszustand Schutzgut Arten und Biotope
- Anlage 4: Bilanzierungstabelle Schutzgut Boden
- Anlage 5: Plandarstellung Bestandssituation Schutzgut Boden

- Anlage 6: Plandarstellung Planungszustand Schutzgut Boden

Der Begrundung bzw. dem Umweltbericht beiliegende Fachgutachten:

- Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, roosplan, Backnang, Stand 13.12.2021 /
16.05.2022



Erfassungs- und Auswertungsbogen Biotoptypenbewertung (Basis Okokonto Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010)

Stadt Eppingen: Bebauungsplan "Erweiterung Klaranlage"

Erfassungs- und Auswertungsbogen Biotoptypenbewertung Bestand (Basis Okokonto Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010)

Nr.| Code |Biotoptyp Grundwert Faktor Biotopwert | Flache (gm) Bilanzwert Flachenanteil

1 | 37.11 JAcker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 1 4 873 3.492 11,06%

2 | 35.63 |Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte 11 1 11 59 649 0,75%

3 | 60.23 [Feldweg, geschottert 2 1 2 543 1.086 6,88%

4 | 33.20 [Nasswiese (BP "Oststadt II": Ausgleichsflache A1) 26 1 26 2196 57.096 27,82%

5 | 41.22 |Feldhecke (BP "Oststadt I1": Flachiger Pflanzzwang) 17 1 17 653 11.101 8,27%

6 | 60.40 [Ver- und Entsorgungsanlagen (BP "Oststadt II": Klaranlage) 2 1 2 3.571 7.142 45,23%
Summe 7.895 80.566 100,00%

Erfassungs- und Auswertungsbogen Biotoptypenbewertung Planung (Basis Okokonto Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010)

Stand 09.09.2022

Nr. | Code |Biotoptyp Grundwert Faktor Biotopwert | Flache (gm) Bilanzwert Flachenanteil
1 | 60.10 |Von Bauwerken bestandene Flachen (SO 2) 1 1 1 2.696 2.696 34,15%
2 | 60.10 [Nebenanlagen (SO 1) 1 1 1 50 50 0,63%
3 | 33.41 [Freiflache SO 1 (Fettwiese, 20 % der Flache, Mallnahme M 1) 13 1 13 589 7.657 7,46%
4 | 33.41 |Flachen unter PV-Modulen (Fettwiese, 80 % der Flache, MalRnahme M 1) 8 1 8 2.350 18.800 29,77%
5 | 60.21 |ErschlieBungsflachen, voll versiegelt 1 1 1 588 588 7,45%
6 | 41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte (Pfg 1) 14 1 14 572 8.008 7,25%
7 | 52.33 |Gewasserbegleitender Auwaldstreifen (MalRnahme M 2) 20 1 20 1.050 21.000 13,30%
Summe 7.895 58.799 100,00%
Bilanz -21.767 Wertpunkte
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Stadt Eppingen: Bebauungsplan "Erweiterung Klaranlage" - Bilanzierung Schutzgut Boden

Beurteilungsbasis LUuBW Heft 23, 2010 / Heft 24, 2012

Bewertungsklasse

Bewertungsklasse

vor dem Eingriff BVE nach dem Eingriff BnE Durchschnitt x 4 Okopunkte

Ausgangszustand Flache (F) in gqm NB AW FP NB AW FP Bodenwerteinheiten | Bodenwerteinheiten (BWE) Summe
L4L6V65/69 7.311 3 2 3 2,666 19.491 77.965
Feldweg, geschottert 584 1 1 1 1 584 2.336
Summe Bestand 7.895 20.075 80.301
Zustand nach Planung
Uberbaubare Grundstiicksflachen (SO 2) 2.696 0 0 0 0 0 0
Nebenanlagen (SO 1) 50 0 0 0 0 0 0
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen mit Erhalt der Bodenfunktionen (Ausgangswert: 3/2/3) 2.938 3 2 3 2,666 7.833 31.331
Erhalt der Bodenfunktionen im Bereich der Grunflachen (Ausgangswert: 3/2/3) 1.623 3 2 3 2,666 4.327 17.308
Offentliche ErschlieBungsflachen, vollversiegelt 588 0 0 0 0 0 0
Summe Planung 7.895 12.160 48.639

Bilanz -31.662

Legende:

BVE = Bewertungsklasse vor Eingriff

BnE = Bewertungsklasse nach Eingriff

WE = Werteinheiten

BWE = Bodenwerteinheiten

NB = natirliche Bodenfruchtbarkeit

AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP = Filter und Puffer fir Schadstoffe

Stand 09.09.2022
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Anlage
Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10a (1) BauGB

Die zusammenfassende Erklarung dient der Darstellung Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziel der Planung

Gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dabei sind die 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwéagen.

Anlass der Planung war zum einen das dringend vorhandene Erfordernis, qualifizierte
Flachen fur die Zwischenlagerung von Bdden, gemischtkdrnigen Boden, ungebundenen
Tragschichten und Asphaltaufbriichen vorzuhalten, die etwa bei Kanalauswechslungen,
Kanalsanierungen oder allgemein bei der Sanierung von ErschlieRungsanlagen anfallen.

Ein weiterer Planungsanlass war die Stromversorgung der stadtischen Klaranlage, zu
deren Zweck bereits ein Klargas-Blockheizkraftwerk mit einer elektrischen Leistung von
50 kW installiert ist. Es besteht im Sinne der Steigerung der energetischen Effizienz und
vor dem Ziel der Nutzung erneuerbarer Energien die Uberlegung, den Reststrombedarf
teilweise Uber eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu decken. Hierzu wurde eine Studie in
Auftrag gegeben, die zeigt, dass eine Anlage nicht nur wirtschaftlich betrieben werden,
sondern auch jahrlich mehrere Tonnen CO; einsparen kdnnte.

Ziel des Bebauungsplans ist damit die Weiterentwicklung der kommunalen technischen
Infrastruktur sowie die Nutzung regenerativer Energien flr die kommunale Infrastruktur.

Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte im Regelverfahren mit Erstellung eines
Umweltberichts.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Eppingen — Gemmingen —
Ittingen wurde im Parallelverfahren geandert und mit Schreiben des Regierungs-
prasidiums Stuttgart vom 13.10.2022 genehmigt.
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Aufstellungsbeschlisse:

In seiner offentlichen Sitzung am 15.06.2021 hat der Gemeinderat die Aufstellungs-
beschliisse zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 2 Abs. 1
BauGB gefasst, die Aufstellungsbeschliisse wurden gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
18.02.2022 bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB:

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand tber eine 6ffentliche
Auslegung vom 21.02.2022 bis einschlief3lich 14.03.2022 im Rathaus der Stadt Eppingen
Statt.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB vom 21.02.2022 bis ein-
schlie3lich 14.03.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbarkommunen, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird,
geman § 4 Abs. 1 zur AuRerung zum Bebauungsplanvorentwurf und zum erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

Auf die Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates am 31.05.2022 und die detaillierte Abwagungstabelle wird verwiesen.

Die Anregungen flossen in die Weiterentwicklung der Vorentwurfsfassung zur Entwurfs-
fassung ein.

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 (2)
und 8 4 (2) BauGB:

In 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates der Stadt Eppingen am 31.05.2022 erfolgten
die Entwurfs- und Offenlagebeschliisse gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beschluss-
fassung zur Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange geman
8 4 Abs. 2 BauGB.

Die ortsuibliche Bekanntmachung der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im
Stadtanzeiger am 10.06.2022. Der Bebauungsplan mit Begriindung einschlie3lich Um-
weltbericht und Anlagen (Fachgutachten vgl. nachste Seite) wurde nachfolgend gem. § 3
Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 20.06.2022 bis zum
20.07.2022 im Rathaus der Stadt Eppingen ausgelegt.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.06.2022 bis zum
20.07.2022 wurde der Bebauungsplan mit Begriindung einschliel3lich Umweltbericht und
Anlagen (Fachgutachten vgl. ndchste Seite) den Behdrden und Nachbarkommunen zur
Stellungnahme Ubersandt.

In 6ffentlicher Sitzung am 27.09.2022 wurde von Seiten des Gemeinderates der Stadt
Eppingen die Abwagungsentscheidung zur Entwurfsoffenlage gefallt, auf die entspre-
chenden Sitzungsunterlagen und die detaillierte Abwagungstabelle wird verwiesen.
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Fachgutachten

Folgendes Fachgutachten liegt vor:

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, roosplan, Backnang, Stand 13.12.2021/
16.05.2022

- Kampfmittel Luftbildauswertung, Regierungsprasidium Stuttgart Kampfmittel-
beseitigungsdienst, Stuttgart, Stand 27.09.2021 (Verdffentlichung ist untersagt)

Auf das Fachgutachten als Anlage des Bebauungsplans wird verwiesen.

Berlcksichtigung der Umweltbelange

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB
wurden folgende Aspekte ermittelt:

Ubersicht der Eingriffswirkungen in die Schutzgiter (Auszug aus dem Umweltbericht)

Schutzgut Bestandsbewertung Eingriffsintensitat

Bereiche und Elemente mit Funktionen von besonderer Bedeutung

Boden Hochwertige Bodenfunktionen erhebliche Eingriffswir-
kung
Wasser Hohe Wertigkeit aufgrund der Boden- | mittlere Erheblichkeit

funktionen (Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, Filter und Puffer),
z.T. Uberschwemmungsgebiet der

Elsenz
Landschaftsbild Lage im offenen Landschaftsraum, erhebliche Eingriffswir-
Einsehbarkeit der Flache kung

Bereiche und Elemente mit Funktionen von allgemeiner Bedeutung

Arten und Biotope Intensiv genutzte Ackerflache mittlere Erheblichkeit

Klima Flache zur Kaltluftentstehung, jedoch | unerheblich
beeintrachtigt

Mensch und Erholung | fur siedlungsnahe Erholungsnutzung | unerheblich
nur eine geringfiigige Bedeutung

Kultur- und Sachguter | keine Kultur- bzw. Bodendenkmaler unerheblich
bekannt

Landwirtschaft Vorrangflur Stufe | erhebliche Eingriffswir-
kung
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Vorgesehene plangebietsinterne MaRhahmen:

e Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

- Pflanzgebot fir Stellplatze und fir die Vorfelder der Baugrundstticke zur
Pflanzung von Geholzen (Schutzgtiter Arten und Biotope, Siedlungs- / Land-
schaftsbild, Klima)

- Definition der maximalen Hohe baulicher Anlagen (Schutzgut Landschafts-
bild)

- Pflanzgebote zur Eingriinung (Schutzgut Landschaftsbild, Arten und Biotope,
Klima)

- Raumliche Begrenzung der baulichen Nutzung durch Festsetzung von Bau-
grenzen und einer maximalen Grundflache (Schutzgut Boden, Klima, Land-
schaftsbild, Arten und Biotope)

- Malgaben zur Verwendung gebietsheimischen Pflanz- bzw. Saatguts
(Schutzguter Arten und biologische Vielfalt)

- Mal3gaben zur insektenfreundlichen Beleuchtung (Schutzgut Arten und Bio-
tope)

- MafRgaben zur Ausfiihrung von Einfriedigungen (Schutzgut Arten und Bioto-
pe)

- Vorgaben zur Gestaltung und Material der Fassaden und der Photovoltaik-
module (Schutzgut Landschaftsbild)

- Maldgaben zur Gestaltung von Einfriedigungen (Schutzgut Landschaftsbild)

- MalRgaben zur Ausfilhrung Niederspannungsfreileitungsnetzes als Kabelnetz
(Schutzgut Landschaftsbild)

- Ausschluss von Werbeanlagen (Schutzgut Landschaftsbild)

e AusgleichsmalBnahme M 1.:

Im SO 1 ist zur Erhaltung und Entwicklung der Lebensraumfunktionen der Vege-
tation im Bereich der Uberbaubaren Flache zwischen den aufzustandernden Pho-
tovoltaik-Modulreihen ein Mindestabstand von 3,50 m einzuhalten, der den Erhalt
einer flachendeckenden Vegetation als extensiver Unterwuchs mit entsprechen-
den Brut- und Nahrungshabitatfunktionen sowie entsprechende Pflegemdglichkei-
ten gewahrleistet und Verschattungswirkungen infolge der Modultiberschirmung
minimiert. Die Flache ist mit einer gebietsheimischen Saatmischung zur Entwick-
lung von artenreichem Griinland anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen
und zu erhalten.

e AusgleichsmaRhahme M 2:

Zur Entwicklung der Lebensraumfunktion im Uferrandbereich der Elsenz sind die
bestehenden Gehdlze entlang des Ufers zu erhalten und es ist darliber hinaus
durch natlrliche Sukzession ein gewasserbegleitender Auwaldstreifen zu entwi-
ckeln.

Die aufkommenden, den Standortbedingungen natrlicherweise angepassten
Geholze sind durch Mahd freizustellen. Eine den Standortbedingungen entspre-
chende Unterhaltungspflege (Turnus 3-6 Jahre) ist zu gewahrleisten.
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Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Arten und Biotope)

Fur die naturschutzrechtliche Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Arten und Bio-
tope wurde das Bewertungsverfahren der LUBW herangezogen (Okokonto-
Ausgleichsverordnung vom 19.12.2010). Im Rahmen der rechnerischen Bilanzierung
wurden dabei die im Bestand vorhandenen Wertigkeiten den nach Durchfiihrung der
Planung (unter Einbeziehung der plangebietsinternen Ausgleichsmaflinahmen) vorhan-
denen Wertigkeiten gegenubergestellt (vgl. Tabelle im Anhang des Umweltberichts).

Im Ergebnis lasst sich folgende Darstellung treffen:

Bilanzierung Bestandszustand: 80.566 Okopunkte
Bilanzierung Planungszustand: 58.799 Okopunkte
Defizit im Vergleich zum Bestand: - 21.767 Okopunkte

In der Summe zeigt sich, dass im Zuge der Eingriffsbilanzierung im Schutzgut Arten und
Biotope ein Defizit verbleibt, welches Uber plangebietsexterne MaRhahme zu kompensie-
ren ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Boden)

Erganzend zur naturschutzrechtlichen Bilanzierung im Schutzgut Arten und Biotope wur-
de eine Bilanzierung vorgenommen, welche auf den Einstufungen zum Schutzgut Boden
in Heft 23/24 Bewertung von Boden nach Ihrer Leistungsfahigkeit LUBW 2010/2012 und
der zugeordneten Arbeitshilfe basiert. Die Bewertung erfolgte auf Grundlage der Einstu-
fung der Boden aus der Bodenschatzung.

In der Summe ist ein Kompensationsdefizit im Schutzgut Boden von insgesamt
- 31.662 Okopunkten zu konstatieren (vgl. Tabelle im Anhang des Umweltberichts).

Dieses Kompensationsdefizit ist nicht innerhalb des Plangebietes ausgleichbar und ist
schutzguttibergreifend Uber eine plangebietsexterne MalRhahme zu kompensieren.

Vorgesehene plangebietsexterne Ausgleichsmaflinahmen

Die Kompensation des verbleibenden Kompensationsdefizits von 53.429 Okopunkten
(21.767 Punkte aus Schutzgut Arten und Biotope und 31.662 Punkte aus Schutzgut Bo-
den) erfolgt durch Abbuchung von der bereits in Abstimmung mit dem Landratsamt Heil-
bronn realisierten OkokontomalRnahme der Offenlegung des Rohrbachs.

Fur die MaBnahme konnten nach der Umsetzung 1.653.362 Okopunkte fir das Okokonto
angerechnet werden. Von dieser Summe wurden bereits 315.146 Okopunkte fiir den
Bebauungsplan ,Dorfwiesen / Herrenacker 11, 199.434 Okopunkte fiir den Bebauungs-
plan ,Sulzfelder StraRe IV* und 247.871 Okopunkte fiir den Bebauungsplan ,Wolfsgasse
II* ausgebucht und sind zudem 252.864 Okopunkte fiir den Bebauungsplan ,Zylinderhof
II“ vorgesehen.
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativenprifung)

Grundsatzlich mogliche Standortalternativen

Da die Freiflachenphotovoltaikanlage der Eigenversorgung der Klaranlage dient, ist diese
als standortgebunden anzusehen. Daruber hinaus dienen die fur die Freiflachenphotovol-
taikanlage vorgesehenen Flachen einer langfristigen Flachenvorhaltung, sollte die tech-
nische Infrastruktur der Klaranlage noch erweitert werden missen.

Im Hinblick auf den Standort des Zwischenlagers wurde von Seiten der Verwaltung ge-
pruft, ob neben dem in der Bauleitplanung enthaltenen Standort auch alternative Stand-
orte im Innen- und AuBenbereich mdglich und aktivierbar sind. In der Standortprifung
spielte dabei auch eine Rolle, dass das Zwischenlager gut und ohne hohen Kostenauf-
wand an die zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erforderliche Kanalisati-
on angeschlossen werden kann. In diesem Rahmen existieren jedoch im Innenbereich im
Kontext bestehender gewerblicher Bauflachen keine adaquaten in kommunalem Eigen-
tum befindlichen Flachen, im AuRenbereich existieren ebenfalls keine vergleichbaren
Standorte, welche im Vergleich zur Nahe der Klaranlage auf sehr kurzem Weg an die
Kanalisation angeschlossen werden kdnnen. Hinzu kam auch im Kontext des Standortes
des Zwischenlagers die langfristig ausgerichtete Uberlegung, den Standort im Grundsatz
auch als langfristige Entwicklungsoption fir die Klaranlage vorhalten zu kénnen.

Mogliche stadtebauliche Entwicklungsalternativen am gewahlten Standort
Optimierung der Planung, Vermeidung unnétiger Eingriffswirkungen

Sowohl die Freiflachenphotovoltaikanlage wie auch das Zwischenlager sind unmittelbar
Uber den Feldweg an ein leistungsfahiges Stral3ennetz angebunden, insofern entstehen
keine wesentlichen Erfordernisse zusatzlicher ErschlieBungsflachen und die vorgesehe-
nen Nutzungen kdnnen so im Hinblick auf den Flachenverbrauch effektiv und wirtschaft-
lich entwickelt werden.
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Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Beho6rdenbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) gingen keine Stel-
lungnahmen ein.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden (8 4 (1) BauGB) gingen Stellungnahmen mit wesent-
lichen abwagungsrelevanten Belangen ein, welche wie folgt im Zuge der Abwagungsent-
scheidung behandelt wurden:

Regierungsprasidium Stuttgart

- Hinweis auf Lage in Vorbehaltsgebieten fiir Erholung und fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz

0 Anpassung der Begriindung
0 Verbreiterung des Gewasserrandstreifens auf 10,0 m

- Verweis auf den einzuhaltende Abstand von 20 m mit Hochbauten zur BundesstralRe
B 293

o0 Erganzung einer entsprechenden Festsetzung in Plan und Textteil

Landratsamt Heilbronn

Hinweise zur Eingrinung der Trennwéande
o Erganzung eines Pflanzgebots
- Forderung des Nachweises des Ausgleichs fur den Bebauungsplan ,Oststadt 11
0 Zuordnung einer MaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Eppingen
- Hinweis zum Gewasserrandstreifen
0 Verbreiterung des Gewasserrandstreifens von 5,0 m auf 10,0 m
- Hinweis auf vorhandenes geschitztes Biotop

0 Herausnahme des geschiitztem Biotops aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans

- Hinweise zu fehlendem Lageplan der Reptilienhabitate und Reptilienschutzzédune

o Erganzung einer kartographischen Darstellung im Kontext der arten-
schutzrechtlichen Prufung

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen

o0 Verweis auf die Erforderlichkeit der Einhaltung zur Bewadltigung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande

- Hinweis auf Rechenfehler in der Bilanzierung im Schutzgut Boden
0 Anpassung der Bilanzierung
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- Hinweise zu den plangebietsinternen AusgleichsmalRhahmen

o0 Erganzung der textlichen Festsetzungen zu den MalBhahmen M 1 und M 2
- Erganzungen zu Bepflanzungen und Materialien

o Erganzung der textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
- Erganzung zu wasserdurchlassigen Belagen

o0 Hinweis, dass im SO 1 keine Wege und Stellplatze vorgesehen sind und
im SO 2 die Oberflachen zum Schutz vor Schadstoffeintragen wasserun-
durchlassig ausgestaltet werden mussen.

- Verweis auf hochwertige landwirtschaftliche Boden

o0 Verweis auf das bestehende Planungsrecht und geringe zuséatzliche Fla-
cheninanspruchnahme

- Anregungen zu Agri-Solaranlage, Anlagenriickbau und Refugialflachen
o Verweis auf Kleinflachigkeit der Anlage (Agri-PV nicht effizient moglich)

o0 Verweis auf vorgesehene Nachnutzung als Erweiterungsflache fir die
Klaranlage

- Hinweis zu Ausgleichsflachen
0 Zuordnung einer AusgleichsmaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Ep-
pingen
- Hinweise zu den Belangen der Landwirtschaft (Abstande, landwirtschaftliche Emissi-
onen, landwirtschaftliche Erschliel3ung)
o Aufnahme von Hinweisen in den Texttell
- Anregung zur Installation von PV auf Gebauden und Parkplatzen

0 Hinweis, dass Gebaude und Parkierungsflachen im Plangebiet nicht vor-
gesehen sind

- Hinweise zum Zuwachs versiegelter Flache

o0 Hinweis, dass Retentionszisternen im SO 1 nicht erforderlich und im SO 2
nicht maoglich sind

- Hinweis zur Intensitat der Kompensationsflachen
o0 Verweis auf die geplanten Pflanzungen bzw. Sukzessionsentwicklungen

0 Hinweis, dass das Anbringen von Nistkésten dort grundsatzlich umsetzbar
ist

- Hinweise zum Bodenschutz
o Aufnahme von Hinweisen in den Textteil

o0 Keine Aufstellung eines Bodenschutzkonzepts, da die Flache des Plange-
biets deutlich kleiner als 0,5 ha ist

- Hinweis zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie

o0 Verbreiterung des Gewasserrandstreifens von 5,0 m auf 10,0 m zur Um-
setzung von MalRhahmen an der Elsenz

- Hinweise zum Immissionsschutz

o Erganzung der Begriindung um Erlauterungen zu méglichen Uberdachun-
gen des Zwischenlagers und zur Vollversiegelung
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Regionalverband Heilbronn-Franken

- Hinweis auf Lage in Vorbehaltsgebieten fir Erholung und fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz

0 Anpassung der Begriindung
0 Verbreiterung des Gewasserrandstreifens auf 10,0 m

Eisenbahn-Bundesamt

- Hinweis, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht tUberplant werden dirfen
0 Verweis, dass keine entsprechenden Flachen Uberplant werden
- Hinweise zur Anderung von Bahnanlagen

o Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ergeben sich keine Anderun-
gen von Betriebsanlagen der Bahn

Deutsche Bahn AG

- Hinweise zu Planungen und Baumalfinahmen im Umfeld der Bahnlinie unter Verweis
auf das Schreiben der AVG

0 Bericksichtigung (s. unten)

Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH (AVG)

- Hinweis, dass der Bahnbetrieb durch das Zwischenlager nicht beeintrachtigt werden
darf

o0 Aufnahme eines Hinweises in den Textteil
- Hinweise zu Bepflanzungen
o Aufnahme eines Hinweises in den Textteil
- Verweis, dass der Bahnbetrieb durch die PV-Anlage nicht beeintrachtigt werden darf
o0 Aufnahme eines Hinweises in den Textteil
- Hinweis zu Bauarbeiten im Gefahrenbereich
o0 Aufnahme eines Hinweises in den Textteil

Untere Verkehrsbehdorde

- Anregung zur Verbreiterung der Ein- und Ausfahrt im Bereich des Wegegrundstticks
23766/3 damit Begegnungsverkehr mdglich wird und Rickstauungen auf den Bahn-
Uibergang vermieden werden

0 Hinweis auf Planung und Umsetzung im zeitlichen Kontext zum Bau des
Zwischenlagers

Von weiteren TOB / Behdrden / Nachbarkommunen wurde Zustimmung zur Planung sig-
nalisiert bzw. keine Anregungen vorgebracht.

Auf die ausfihrliche synoptische Abwagungstabelle mit Stand 20.05.2022 wird
verwiesen.
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Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 (2)
und 8 4 (2) BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB gingen keine Stellungnah-
men ein.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden (8 4 (2) BauGB) gingen Stellungnahmen mit wesentlichen abwa-
gungsrelevanten Belangen ein, welche wie folgt im Zuge der Abwéagungsentscheidung
behandelt wurden:

Regierungsprasidium Stuttgart

- Verweis auf den Anbauabstand der B 293, der sich auch auf Flachen unterhalb des
Brickenbauwerks bezieht

o0 Verweis auf die getroffenen Festsetzungen und die Erforderlichkeit der der
Abstimmung von Ausnahmen vom Anbauverbot mit dem StraRenbaulast-
trager

Landratsamt Heilbronn

- Forderung von gebietsheimischen Arten fir die Begrinung der Trennwénde

0 Anpassung der Pflanzliste
- Frage nach einem aktualisierten Kontoauszug des Okokontos

o Ubersendung eines Kontoauszugs an die untere Naturschutzbehérde
- Anmerkungen und Vorgaben zum Textteil

o0 Verweis auf die bereits im Textteil enthaltenen Festsetzungen, Vorschrif-
ten und Hinweise

Deutsche Bahn AG

- Hinweise zu Emissionen, Beleuchtungsanlagen, Anpflanzungen, Planungen und
Baumalnahmen

o Erganzung der Hinweise im Textteil

Von weiteren TOB / Behérden wurde Zustimmung zur Planung signalisiert bzw. keine
Anregungen vorgebracht oder aber auf Stellungnahmen verwiesen, welche bereits in
vorhergehenden Verfahrensschritten abgewogen wurden (vgl. oben).

Auf die ausfuhrliche synoptische Abwagungstabelle mit Stand 09.09.2022 wird
verwiesen.
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Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.
8 4 GemO/BW und der 6rtlichen Bauvorschriften nach 8 74 Abs. 1 und 7
LBO mit 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 4 GemO/BW

Die Satzungsbeschliisse zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften erfolg-
ten in offentlicher Sitzung des Gemeinderates der Stadt Eppingen am 27.09.2022.

Gefertigt: Eppingen, 24.10.2022

Abteilung Stadtplanung
gez. Maximilian von Versen
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