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Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256), mit Anderungen
vom 6. 7. 1979 (BGBl. I S. 949), der "erordnung liber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverord—
nung - BauNVO - des Bundesministerlumo fir Raumordnung, Bauwesen und St&dtebau vom 26. 11. 1968 i. d. F. vam
15. 9. 1977) (BGBl. I S. 1757) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 22. 12. 1975
(Ges.Bl. v. 27, 1, 1976, 8. 1) in Verbindung mit § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg - LBO -, in
der Fassung vom 20. 6. 1972 (Ges.Bl. . 352), mit den Anderungen vom 16. 12. 1975 (Ges.Bl. S. 864) und vom

21. 6., 1977 (Ges.Bl. Nr. 11 vom 14. 7. 1977).

S@mtliche innerhalb des r&umlichen Gelitungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und

- . CSI s o bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Eppingen werden auf-
: ‘ : . = av : . é? A gehoben und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt.
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ot Tohg Gchnelgung\gx I"d | - Nach Fertigstellung des Baugebiets- ; [ _ _
f‘llﬁh festge th : . _ anschlusses an die L 528 - e T E XT TE I L
" ' S Schliefung der Feldwegeinmindung / // s ¥k
Or o //( . 74 'IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG UND EI!'TRAGUNG WIRD FESTGESETZT: (
ﬁ? e ;f;. ' ‘ b";;;Es gilt die Baunutzungsverordnung (Bav.iVO) i, d. F. v. 15. 9. 1977 (BGBi. I 8. 1763)
! Lo V. | s o e T _
P " PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und .BauNVO)
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. _ ~ : , nelg Ir _ '1.00 Bauliche Nutzung
| RN S . SR gy ht feStgeset L ' 1.01 Art der baulichen l.lu,tzung (§8 1 - 15 BauNVO) 1.02 MaB der baulichen Nutzung (8§ 16 - 21 a BauNVO)
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VS Baugebiet Z GRZ GFZ BMZ
P
(entspr. den Eintragungen im Plan) (entspr. den Eintragungen im Plan)
o 2 i PR S . : o | S . i ,{\* ;5.‘ : > -_‘. fl “4‘ | : ‘G;, : F :
. 04 1O ¥ e v RS S e, Y o ' 1.03 Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 HauNVO):
- L& s : B ¥ T e T V A" Im Plangebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen im allgemeinen
_-_ o - . \ : T e SRRy = Wohngebiet nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO
' ; iy~ R i T nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
i U a A ne'gun! er : // 5 1.04 Zahl der Vollgeschosse: entsprechend den Einschrieben im Plan - zwingend bzw.als Héchstgrenze.
o lr / feSt es t t _ i Aufgrund der teilweise vorliegenden geneigten-Geld@ndeverhdltnisse im (WA) bedeutet
‘ Pl o 4 g e ‘ I _ die Bezeichnung II (I + 1U): - bergseitig eine eingeschossige Bebauung und talseits
| 4 0 : i ein anrechentares Untergeschoﬂ zuldssig;
i . * iz bl a2
e 633‘ 4| 1.05 2Zahl der Wohnungen (§ 4 Abs. 4 EauNVO):
S g Im allgemeinen Wohngebiet (WA) des Planbereichs wird dié Anzahl der Wohnungen
f;E s - ~ : auf max. 2 je Wohngebdude begrenzt. :
; . Bauweise _ (entsprechenc den Einsﬁhrieben im Plan)
- (§9(1) "2 BBaug) o - offen gemdB § 22 Abs. 2 BauNVQ - (
ok & e - nur Einzel-und Doppelhéuser gemal $§22 Abs.2 Bau NVO '
Z,L' 6 5 L F Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG) _ \
! Dominierende Stellung der Wohngebdude entsprechend der Pfeileintragung. \\
i Pflanzgebot - Pfg.: 2
(§9(1) 25a BBauG) Die im Lageplan gekennzeichneten Baugrundstiicke sind als Ubergang zur freien Land-
! ' schaft durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung mit B3umen und Strdauchern (auch
Y { o o ™ Obst.~) einzugriinen.
;L 1 ! ' ek — _ : <5 /// & Das AusmaB ‘der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen im Lageplan.
3 : "*’1 Sy - i LM o . _ o Seitd */ /
{ 1’ | -‘ f_j_w J 7oy < - f : .1:“"' en_D‘ 22?-35 ' : 1 BSschungen und Stilitzmauern bei Herstellung der Verkehrsfl&chen*
? o /AR 1 - ' Vi - e : (§9(1) 26 BBauG) Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Boschungan sind auf den
Lo [\ : : - angrenzenden Baufldchen in einem Neigungsverhdltnis 1:1,5 zu errichten. Die im Plan
1 EAe iy bzw. den entsprechenden Geldndeschnitten dargestellte Flache fir Abgrabungen stel-
CLﬂ. U, len den HuBersten Umfang des notwendigen Erdabtrags dar. Die sonstige Nutzung der
i : ‘B8schungen bleibt dem Eigentlmer unbenommen. An Stelle der B&schungen bzw. zur Ver-
, f -() : _ : -~ ringerung derselben, kbnnen vom Eigentﬂmer Stﬁtznauarn bis zu 0,80 m Hohe herge-
___-;, - ____w;ag%rfgﬁm»j r _ : : stellt werden, :
festges o T T B b dem ™ Lageplan eingetragenen Sichtflichen sind Bepflanzungen und bauliche
" > Anlagen nur in dem Umfang zuldssig, daB die Verkehrsiibersicht nicht gemindert o4
wird (Entspfschand der Zeichenerklhrung) _ : 4
: jMindestgrdﬁe de; aaugrundstucke.,h ' :
AR 9{13 3 Baauﬁi__ Die Mindestgréfe. da§ kauqrundatﬁqhe bei Grundstuaksteilungan nach der Baulandumle-

gqung wird auf 65& m

fastg&setzt.l-

 Kennzeichnung fiir orkehrungen (§ !
¥ R e Be m Lageplan gekennzeichneten Baufl&chen sind zum Schutzwuor dem von der
S o 523 ausgehanden Verkehrsldrm bauseits Vorkehrungen (GrundriBgestaltung, bautech-

- nische MaBnakmen) zu treffen die _gewdhrleisten, daB die Richtwerte des Larm-
- bekdmpfungserlasses e:ngehowensund

e b

(Auf das Gutachten des Jngenieurbiros Eurich und Moser, Heilbronn vom 8. Februar 1380 wird hingewiesen)

le Festlegung der uamam
. .___,_,_hmg der Ziff. 2.00 e

_"ﬁﬂﬂﬂg*#Sh?ONVBrfﬂrguﬁg’n&tl wi:ﬁ ais ﬁ;hﬁxﬂgta ausguﬁﬂhrt& :

. -Ganagaﬂ
' ' I A"A { ix rageneinfahrt und 8ffentlicher Verkehrsfl&cha 1st ein Mindestabstand
van 5 earm einzuhalten.

'."'Einfrindigung dar Grﬂﬂdltﬁgka. ; - ¥ e
(§111(1J Nr.ﬁ LBO) Zu &ff&ntlichen Yerkehrs- und Grdnfl&chan diirfen tete oder lehende Einfriedi ungeh
- : 3”'diﬁ HBhe von 0,80 m nicht Uberachreiten, davon Einfrieéigungsu&uarn max. 0,4 '

- Ausnahmen St Aﬁtanmmsunise kBnnen Gebdude mit einer von der festgesetzten Dachform abweichenden
(594 Abs.1 mae& aichf¢§m~errichtet werden, wenn sichergestellt ist, daB eine qigenstandige Gruppe von
: e mindaatmns p £ bgb&uden nebeneinander in dieser Form arstellt wird. :

HRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 6 BBauG)

Hinweis _
' as gesamte Neubaugebiet liegt in der weiteren Wasserschutzzona III A.
‘Auf die entsprechende Rechtsverordnung und die wasserrechtliche Genehmigungs~
pflicht beim Lagern von Heizdl und deren zweij&hrige TUV-Uberpriifung wird hin-
gevtesen. :
st CLL  VERFAHREN
o F 1 - . II. 113.
25 TT 110 o \  Der Gemeinderat hat gem. § 2 (1)  Der Bebauungsplan hat gem. § 2 a Der Bebauungsplan wurde gemiRB
BT s a7  BBauG vom 18,.8.1976 am 30.1.1979/ (6) BBauG vom 18.8.1976 nach orts- § 10 BBauG durch Beschluf des
a | Ay  10.7.79 die Aufstellung des Be- Uiblicher Bekanntmachung am 28.31980 Gemeinderats vom 10.6.1980
g\ B | ~ bauungsplanes beschlossen und am vor, 2 4 1980 bis 9.5.1980 als Satzung beschlossen.
2 10.7.1979/18.3. 1980 dem Entwurf offentlich ausgelegen,
zugestimmt, . £
' ; Eppingen JQ JJW 1959. TR y o.o - Epping_en 10- Jqqlo19§pn ssesfhsosssssnas E .in en JQ,.J.UP.! ¢1-9§ sadaose . e ew
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e i 3 '
52 / o
4 'r’ ? ' .. Iv. I V. VI.
wife QOSINY LB 7 Genehmigungsvermerk der Ver- Durch ortsiibliche Bekanntmachung Die Planunterlage entspricht
7Y N NAC\Nd  waltungsbehBirde: und Auslegung am 2§, Sep. 19 den Anforderungen des § 1
NLSANPREANWN : ist der Bebauungsplan am age der der Planzeichenverordnung
AN\ i Tl _ Verdffentlichung rechtsverbind- vom 19, 1. 1965.
g AR s T lich geworden. : &
/4 _t.; B Sinsheim, den 24.10.1979
Wk f:i#?f' Vermessungsamt Heilbronn
X b — Dienststelle Sinsheim
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IN DER PL UND ET WIRD FES' 8

~Es gilt dll nmutmv.mmunq (Barivo) t., d. F. v. 15. 9. 1977 (BGBi. ¥ S. 1763)

PLAIUIGSRBC!{TLICKS FESTSETZUNGEN (59 Abs. 1 BBauG und .BauNVoO)

© 1,00 Bauliche Nutzung

1.01 Art der baulichen l'lqtsunq (58 1 - 15 BauNvO) 1.02 MaB der baulichen Nutzung (5§ 16 - 21 a BauNVO)

Baugebiet k4 GRZ GFZ BMZ
(entspr. den Eintragungen im Plan) (entspr. den Eintragungen im Plan)
11.03  Ausnahmen (§ 1 Abs, 6 BauNvO):

Im Plangebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen im allgemeinen
Wohngebiet nicht zanig. Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO gem3f § 1 Abs. & BauNVvVO
nicht 14d anes

1.04 Zahl der Vollgeschosse: entsprechend den Einschrieben im Plan - zwingend baw.als Hichstgrenze.
Aufgrund der teilweise vorliegenden geneigten Gelindeverhiltnisse im (WA) bedeutet
die Bezeichnung II (I + 1U): - bergseitig eine eingeschossige Bebauung und talseits
ein anr zuldssig;

- 1.05 2Zahl der Wohnungen (§ 4 Abs. 4 BauNVvO):
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) des Planbereichs wird die Anzahl der Wohnungen
auf max. 2 je Wohngebdude begrenzt.

1.06 Bnu\('eh; (entsprechenc den Einschrieben im Plan)
(§9(1) "2 'BBang) ~ offen gem$B § 22 Abs. 2 BauNVQ
il & ~ nur Einzel-und Dcppelhaunr ymuﬂ §22 Abs.2 Bau NVO rs\ .
- 1.07 Stellupg der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG.

Dominierende Stellung der i p der Pfeileintragung. N

1.08 Pflanzgebot - Pfg.:
(§9(1) 25a BBauG) Die im Lageplan gekennzeichneten Baugrundstiicke sind als ibergang zur freien Land-
schaft durch eine landschaftsgerechte Bepflanzung mit Biumen und Strauchern (auch
Y Obst.~) einzugriinen.

=9 Das AusmaB der Pflanzung richtet sich n-ch den Eintragungen im Lageplan.

- 1.09 !‘n und bei Herstellung der varkmuﬂlchem

i (§9(1) 26 BBauG) Die filir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen BSschungen sind auf den
a0 ancmnmkn Bauflichen m einem ll-ignnglnrhlltuis 1:1,5 zu errichten. Die im Plan
lte Pllch. fiir Abgrabungen stel-

3 ku\i-n lﬂux-t Umfang dn not\undlgan I‘.rdabtnqs dar. Die sonstige Nutzung der
e . ‘B8schungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen. An Stelle der BSschungen bzw. zur Ver-
e : ‘rmq 0&:” ben, kbnniu vom Eigentiimer Stiitzmauern bis zu 0,80 m HShe herge-

10 Sichtflschen o3 m mr- BBauG): i
3 & lan eingetragenen Sichtflichen sind Bepflanzungen und bauliche

Anh our ‘dem l}lhn zuldissig, daB die Verkehrsiibersicht nicht indert
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(Auf das Gutachten des Jngenieurblros Eurich und Moser,Heilbronn vom 8. Februar IS!O wird hingewiesen)
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